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Um dos pilares da politica de planeamento urbanc da Camara Municipal-de——"
Porto diz respeito @ promogéo da reabilitacdo urbana nas areas consolidadas

da cidade onde se verifique a necessidade de requalificagdo e revitalizagao,

ou onde subsistam caréncias ao nivel das infraestruturas, da qualificac@o do
ambiente urbano, ou de indole social, tendo como objetivo o incremento da
coes8o territorial e social da cidade, e o desenvolvimento harmonioso da
totalidade do seu territorio.

Esta estratégia urbana para a cidade do Porto levou, num primeiro momento,
a delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centro Histérico, em
2012, e das ARU de Miragaia, Cedofeita, Lapa, Aliados, Bonfim e Santos
Pousada, todas em 2015, respondendo esse conjunto a um conceito de
reabilitacdo urbana que deu prioridade aos tecidos do centro histérico e da
cidade patrimonializada, correspondentes, grosso modo, a sua expansao até
ao séc. XIX.

A politica de reabilitagéo urbana, na cidade do Porto, foi entretanto redefinida
e ampliada. Sem prejuizo da manutencio do interesse na concentracio do
esfor¢co de reabilitagdo em areas estrategicamente delimitadas, entende-se
atualmente que o conceito de reabilitacdo deve ser abrangente o suficiente
para compreender outros territdrios onde se verifiqgue a necessidade de se
desenvolverem estratégias integradas de requalificagido e revitalizacgo do
tecido urbano, para além das interven¢Ges no centro histérico-administrativo
patrimonializado. Nesse sentido, foi delimitada em junho de 2015 a ARU de
Campanhé-Estagdo, a primeira fora do centro tradicional do Porto, cuja
respetiva operagdo (ORU) foi aprovada em outubro de 2017.

Esta aposta na delimitag&o de Areas de Reabilitagdo Urbana traduz, portanto,
uma preocupacéo de intervir de forma sustentada em zonas estratégicas da
cidade, nas quais se reconhece a necessidade de promocdo de acdes de
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b) o quadro dos beneficios fiscais associados aos tributos municipais

(vide Anexo 1), cujo valor da despesa fiscal anual se estima em

47.500¢€;

c) a planta com a delimitagéo da drea abrangida (Vide Anexo 2)

Porto, 12 de fevereiro de 2018,

N ba,

2J-O2 -Zafs

Diregao Municipal de Servicos Juridicos
QO Vereador com os Pelouros do Urbanismo, Espago Publico e Patriménio



CAMARA MUNICIPAL DO PORTO
Direcao Municipal da Presidéncia

Assunto: Delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana da Corujeira. NUD: 50993~
18-CMP

Aprovada, por unanimidade.

Reunido piblica de 22 de fevereiro de 2018.

O Diretor Municipal da Presidéncia

Adolfo Sousa
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PRQJETQ DE DELIMITACAD DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA CORUJEIRA

1. INTRODUCAO

O presente documento sistematiza uma proposta de delimitagio para uma drea de
reabilitagdo urbana envolvendo parte do territdrio da freguesia Campanhd, seguidamente
designada por ARU da Corujeira.

A presente proposta vem de encontro a aposta do Municipio em alargar os processos de
regeneragdo urbana, para além do perimetro do centro tradicional da cidade. Esta opcio,
inscrita como um dos objetivos do Plano de Acdo de Regeneragdo Urbana do PEDU! do Porto,
constitui, no presente, uma estratégia partilhada por varias metrépoles europeias. De facto a
medida que os centros histdricos e tradicionais renovam a sua capacidade de atrair novos
visitantes, residentes, investimento e atividades econdémicas - devido aos seus atributos
patrimoniais e simbdlicos - intensifica-se a necessidade de atuar nas dreas mais afastadas que,
frequentemente, permanecem a margem deste dinamismo urbano.

Esta necessidade torna-se particularmente premente no caso dos territérios periféricos que ao
longo dos ultimos anos concentraram quase em exclusivo uma funcdo residencial intensiva e
pouce qualificada e que, por constrangimentos relacionados com barreiras geograficas e
fisicas, se deparam, adicionalmente, com fendmenos de segregacdo espacial.

Q territério da ARU da Corujeira revela este tipo de realidade. Esta drea exibe um tecido
urbano que em largas extensbes se apresenta mono-funcional, com uma grande
representacdo de bairros sociais e com uma combinagdo de problemas relacionados com a
degradacio dos edificios, a desqualificac8io do espago piablico, um significativo défice ao nivel
da acessibilidade fisica e uma insuficiente dotacdo ao nivel dos servicos piblicos. No plano
social e econdmico, apresenta um panorama de baixos rendimentos e de dificuldades de
acesso a formag¢do adequada e a emprego qualificado por parte de grandes segmentos da
pepulagdo, sende o perfil de atividades muito tradicional e pouce diversificado.

Toda esta area apresenta, no entanto, potencialidades assinalaveis que devem ser exploradas
ndo so para enfrentar os graves problemas de declinio fisico, econdmico e social observados
mas também para promover uma efetiva integracfo fisica e funcional deste territério no
contexto da cidade. No dmbito da operagio de reabilitagdo urbana a levar a cabo identificam-
se, desde ja, em trés ativos que importara promover: instalagtes industriais desativadas e uma
bolsa de terrenos devolutos, vias de comunicagio de grande capacidade na enveolvente, a
ferrovia do comboio e metro, a Estrada da Circunvalaciio (N12) a Via de Cintura Interna IC29) e
um capital humano jovem ao qual urge proporcionar novas oportunidades de educagio
superior, melhores empregos e mobilidade social.

A regenerac¢io deste territério da Corujeira devera ser, pois, futuramente enquadrado por um
programa estratégico orientado ndo sé para a reabilitagdio do edificado e a qualificacdo das

1 PEDU - Plana Estratégico de Desenvolvimenta Urbano do Porte, aprovado em 2015
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PRQJETO DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAQ URBANA DA CORUJEIRA

infraestruturas; dos equipamentos; dos espagos verdes e urbanos de utiliza¢iio coletiva; para a
melhoria das condigbes de maobilidade, mas também para a criagio de condicbes de
desenvolvimento socicecondmico das populagBes residentes levando-as a participar
plenamente no processc de transformagdo urbana. Nesse sentido o pracesso de intervengdo
urbanistica devera ter associado investimento plblico, configurando-se a necessidade de uma
operagio de reabilitagdo urbana {ORU) de tipo sistemdtica, a qual deverd ser desenvolvida e
implementada de forma muito articulada com a operacgiio recentemente aprovada para o
territério adjacente, a sul, designada ORU de Campanh&-Estacio, de modo a garantir-se uma
abordagem coerente e integrada para a zona oriental do Porto.

O Regime luridico da Reabilitagdo Urbana atualmente em vigor, designadamente, o n2 3 do
Artigo 79, prevé gue a aprovacio da delimitagdo de dreas de reabilitagdo urbana possa ter
ugar em momento anterior & aprovacio da operagio de reabilitacio urbana a desenvolver
nessas dreas, produzindo a delimitagdo de uma érea de reabilitagdo urbana um conjunto de
efeitos imediatos, designadamente quanto a beneficios fiscais e outros incentivos,
fundamentais para a captagdo de investimento e para a dinamizac¢do das intervengdes.

Ao abrigo desta possibilidade legal, a presente proposta corresponde, exclusivamente, ao
projeto de delimitagio da Area de Reabilitacdo Urbana Corujeira, remetendo-se para uma fase
seguinte a aprovacdo da respetiva operagdo de reabilitacdo urbana, a qual exigird, na sua fase
de montagem, concertagdio e implementacdo, um amplo nimero de agentes urbanos ptiblicos
e privados e, naturalmente, a prépria populagio.

A aprovacgdo das delimita¢Bes de areas de reabilitagdo urbana é da competéncia da Assembleia
Municipal, sob proposta da Cémara Municipal, tendo os respetivos projetas de ser
devidamente fundamentados, conforme estabelece o RIRU.

Nesse sentido, e cumprindo integralmente o disposto no n.2 2 do artigo 13.2 do RIRU, incluem-
se neste documento os seguintes elementos:

- memdaria descritiva e justificativa da delimitagio;
- planta com a delimitacdo da drea abrangida;

- quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais, nos termos da alinea a)
do artigo 142 do RIRU.

Em termos de tramita¢do legal, o RIRU prevé que, apés o ato de aprovacio da delimita¢do da
area de reabilitagdo urbana, o projeto seja publicado em Didrio da Reptiblica e divulgado na
pagina eletrénica do municipio, e ainda, remetido ao Instituto de Habitacdo e Reabilitacio
Urbana (IHRU), por meios eletrénicos.

Porto,
Camasa ]
K unicipal
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PROJETO DE DELAMITAGAD DA AREA DE REABILITACAD URBANA DA CORUJEIRA,

2. ENQUADRAMENTOC TERRITORIAL

0 vale de Campanhd surge limitado a sul pelo rio Douro e a nascente pele concelho vizinho de
Gondomar. A modelagdo deste territério foi resultante da aglo de diversos agentes erosivos
sobretudo dos seus cursos de dgua mais importantes, os rios Tinto e Torto.

A freguesia de Campanhd ndo possui documentagio histérica abundante anterior ao perfodo
Almadine em virtude do seu afastamento da drea central da Cidade. Até ao século XIX a
paisagem era marcada pela presenga de um conjunto de quintas e solares, pontuada por
pequenos aglomerados populacionais, que se organizaram sobre uma matriz rural que se
desenvolveu a custa de uma aptiddc agricola dos solos e da abundéncia do elemento dgua.
Espaco de veraneio das familias nobres e burguesas da Cidade do Porto, surgem como
referéncias as quintas do Freixo, de Bonjéia, da Revolta, de Furamontes e de Vila Me3,
representativas, alids, de novas correntes estilisticas e arquitetdnicas.

Fig. 1 Carta Topografica da Cidade do Porto (1892), Gerardo Telles Ferreira
. E " . _.'- ‘ 9 \" T . ‘ '..,‘_‘-'-‘q:_'{.’l‘ .v', : )/- xy

0 século XIX foi pautado na cidade do Porto por tempos de guerras e instabilidades politicas
econdmicas e sociais nomeadamente as invasdes napolednicas (1808-1812) e o Cerco do Porto
(1832-1833) sendo gue somente a partir da segunda metade deste século, a Cidade se foi
desenvolvendo e expandindo, como consequéncia de novas politicas e diretrizes urbanisticas,
de ambito nacional e municipais.

Com a Revolugdo industrial, verifica-se um acréscimo da populagio neste territério associado 3
instalagdo de diversas unidades fabris. Fabricas de moagem e tecelagem, marcenarias, fabricas
de fésforos, destilarias, saboarias e curtumes. A industrializacio desenvolveu-se em estreita

Portn.
Cémara ]
Munleimg]
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competicio com o espago rural acompanhando um povoamento dispersc ao longo das
principais vias, beneficiando de uma méc de-obra barata abundante,

No gue diz respeito a estrutura vidria, esta era muito rudimentar até 3 segunda metade do
século XIX. As estradas mais ndo eram do que caminhos. A partir da industrializacdo assiste-se
na zona oriental a abertura de novos eixos rodovidrios particularmente quando é poste em
pratica o Plano de Melhoramentos do Cidade do Porto, de 1891, da autoria de Corréa de
Barros, o qual veio transformar este territéric como o rasgamento de noves arruamentos,
como é o caso das ruas do Heroismo e de Pinto Bessa.

Das areas mais planas e ribeirinhas, Freixo, Meiral, Pinheiro, Bonjdia € Azevedo, a populagio
vai-se dispersando em direcdo a cota mais alta: Currais, Cruz, Contumil, Antas e Godim,
procurando hovos locais de residéncia, em virtude da diminuicdo da prética agricola.

A revolugdo nos meios de transporte nomeadamente a construcdo da 5.2 Sec¢do da Linha de
Caminho de Ferrc duv Norte, veio alterar profundamente esta freguesia tendo como
consequéncia a constru¢do da ponte Maria Pia (1877) e a inauguracdo, a 21 de Maio de 1875,
da Estagdo de Campanhd, na antiga Quinta do Pinheiro. Esta estacio converteu-se, de
imediato, num importante nd ferrovidrio, tanto no movimento de mercadorias como de
passageires. Em 1900 a esta¢do de Campanhd perde algum movimento com a abertura da
estagdo de Contumil, que tinha como objetivo tornar-se um centro de manutencio retirando
sobrecarga as oficinas de Campanha.

Posteriormente, s830 rasgados outros arruamentos a custa da divisio em lotes e da
urbanizagdo de antigas quintas. A afluéncia de gentes do campo, mio-de-obra para as fabricas,
deu origem a uma nova tipologia de alojamento - as “ilhas” ou “patios”, que deixaram marcas
na paisagem de Campanha.

Até a década de 50/60 do século XX grande parte da freguesia era ainda rural mas pontuada
por inimeras unidades fabris dispersas, sendo a partir dai, paulatinamente, ocupada pela
construcdo de indmeros bBairros municipais, reduzindo-se a presen¢a da industria, que
desaparece quase completamente no final dos anos 90.

Com efeito, sobretudo a partir dos anos 60, a zona mais oriental de Campanhg, junto da
Estrada da Circunvalag¢do, é destino para uma crescente transferéncia de populag8o operéria
desfavorecida, retirada de muitos locais centrais da cidade, os guais nSo apresentavam
condigBes minimas de habitabilidade, Num curto espago de tempo acolheu um grande nimero
de familias que se realojam no Bairro do Cerco do Porto?, construido ac abrige do Plano de
Melhoramentos para a Cidade do Porto 1956-66, e que se tornou num dos maiores bairros de
habitacdo social da cidade do Porto.

2 Inaugurado no ano de 1363, a data ara composto par 804 fogos (32 blocos de habitag3o plurifamiliar). Uma ampllacio efetuada
no ana de 1991 aumentou dos entda 32 blocos para os atuais 34 blocos de habltagie coletiva passando a constar de 888 fogos
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Fig. 2 Bairro do Cerco do Parto nos anos 60

Fante: http//gisaweb.cm-parto.pt/

Varios bairros sociais foram sendo construidos ao longo do tempo: Bairro de Casas Econdmicas
do Estado Novo em S. Rogue da Lameira, em 1943; Bairro de S. Vicente de Paulo construido
entre 1950/51 constituido por 220 fogos?; Bairro de S. Rogue da Lameira, em 1962, constituido
por 435 fogos distribuidos por 21 blocos; Bairro Eng? Machado Vaz, em 1966, com 272 fogos;
Bairro do Lagarteiro, entre 1973 e 1977, constituido por 446 fogos; Bairro do Falcdo Novo, na
década de 70/80, constituido por 397 fogos distribuidos por 15 blocos; Bairro de Contumil,
entre 1977 e 1981, com 254 fogos; Bairro do Pego Negro, em 1992; Bairro do Ilhéu, em 2001.

Nucleos urbanos

No territério da ARU identifica-se a Praga da Corujeira como o centro local, econdmico, social e
administrativo de referéncia da freguesia e nd radial de uma multiplicidade de vias de
comunicagdo. Situada nas imediagBes da rua de Sdo Roque da Lameira, da Via de Cintura
Interna, da Avenida 25 de Abril e da Estrada da Circunvalacio, constitui um nilcleo
densamente ocupado da cidade que aparece referido como simples lugar em 1675 e aldeia em
1707. Na Carta Topogrdfica da Cidade do Porto datada de 1892, da autoria de Gerardo Telles
Ferreira, jd surge em grande destaque o “Mercado da Corujeira” ladeado pelos lugares de
“Corujeira de Cima e Corujeira de Baixo”, com reduzida edificagio, e por terrenos de cultivo. O
atual edificio da Junta de Freguesia ainda ndo existia & data de 1892.

Ja em 1916 se regista um pedido da Cdmara para obras no mercado {ou Praga) da Corujeira.
Era conhecida localmente por "Feira” o gue nos remete para a funcdo privilegiada que,
representou durante longo periodo do século XX, enquanto feira do gado e dos “mogos”
{geralmente criados para a lavoura).

® 0 Bairro de 5. Vicente de Paule, veio a ser demokido pela autarquia em 2008, em virtude de seu avangado estado de degradagio,
hoje existern apenas 2 blocos requalificados em 2015 com 18 fogos.
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Fig. 3 Fotogravura da feira de gado, na Praga da Corujeira

e

Fonte: hitp://gisaweb.cm-porto.ptf

Entre as décadas de 1920 e 70, a Camara Municipal do Porto langou diretivas no sentido de
alterar a situacdo da praga, para nela nascer um parque infantil € um mercado. Desativando-se
a feira, o parque infantil acabou por ser construido em maio de 1976, complementado com um
centro social, em 1985. A praca foi requalificada como jardim municipal.

O lugar de Contumil, situado na antiga estrada do Porto para Vila Real, constitui um outro
nucleo identitario. Contumil é um topénimo de raiz germénica que deriva, segundo J. Piel, do
genitivo Gondemirus, palavra composta que significa “célebre no combate” e que traz até nés
meméoria dos dominios suevo e visigodo.

A paisagem que ainda hoje marca o territorio de Contumil é ¢ reflexo de um passado histérico
atribulado que resultou numa mistura de ocupagdo residencial e industrial, a par de belas
quintas e terrenos agricolas. O caminho-de-ferrg e a Estrada da Circunvalacdo, se por um lado
promoveram o seu desenvolvimento, por outro condicionaram o desenho urbano desta zona
na cidade do Porto,

Ndcleos e Lugares Rurais

Nas décadas de 30 e 40 do século XX, numa altura em gue 0 aumento da populacio ameagava
a ocupagdo dos espacos intersticiais, a intervencio municipal ao definir zonas de “Parque” e
de “Reserva”, atuou como elemento dissuasor. Também o congelamento das rendas na Cidade
impulsionou a construgdo para além dos limites administrativos municipais, possibilitando a
persisténcia de grandes hiatos na expans3o da malha urbana construida, permitindo que os
antigos nucleos rurais {Ndcleo Rural de Vila Cova e Pégo Negro, incluidos na Carta de
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PROJETO DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAG URBANA DA CORUIEIRA

Patriménio do PDM} mantivessem muitas das suas carateristicas formais. Em Contumil ainda
hoje é possivel encontrar um tipo de casario caraterizado por vielas tortuosas e estreitas,
heranga dos velhos caminhos vicinais, com campos murados e leiras.

Fig. 4 Fotografia aérea a norte da praga da Carujeira {1939)

ERHD

i PR 1T -
Fonte: http://gisaweb.cm-porto.pt/

Esses pequenos nucleos rurais estdo inseridos numa Zona Especial de Protec¢do/Zona
Automdtica de Protecdo. Esses niicleos correspondem aos tecidos consolidados mais antigos
da cidade e as reminiscéncias dos nucleos rurais primitivos que ainda conservam a estrutura e
os elementos morfolégicos iniciais com significativa representatividade urbanistica e
arquiteténica que interessa preservar e qualificar.

Os Nucleos deste territério, como os de Vila Cova e Pégo Negro, caraterizam-se por unidades
arguitetdnicas tipo-morfoldgica, volumétrica e construtiva, com arquitetura de matriz agricola
e com constru¢des com elementos identitarios tipicos de ruralidade como moinhos, casas de
habitacdo ou de uso agricola tais como linhas de dgua, terrenos agricolas, utensilios de
produgdo agricola, etc.

Infraestruturas

Nos dias de hoje distinguem-se dois importantes tipos de eixos rodovidrios: a Estrada da
Circunvalagdo (N15), o 1€23 (VCl) e o IC29 gue permitem trinsito de velocidade e os de
penetracdo no centro da cidade, como a rua de S. Roque da Lameira, a Avenida de Ferngio de
Magalhdes, e as ruas do Bonfim e Pinto Bessa. A mancha verde ainda possui significado em
intmeros quarteirdes, onde persiste a ruralidade, complementados por jardins privados. A
Estrada da Circunvalagdo ficou concluida no ano de 1897 e o seu objetivo era limitar as
fronteiras fiscais da cidade. Desde a Idade Média que a entrada na cidade do Porto de certos
produtos estava sujeita ao pagamento de um imposto denominado portagem a gue mais tarde
se juntaram outros como sisas e imposi¢des.
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Na Carta de Foral concedida ao Porto pelo Bispo francés D. Hugo em 1123, j& se obrigava a
pagar portagem de vinho, gado e certos objetos de vestudrio que fossem trazidos para a
cidade destinados a ser vendidos. Com o decorrer do tempo, este tributo expandiu-se as
mercadorias que saiam do burgo. Em 1861, a Cdmara do Porto passou a cobrar as chamadas
contribuigbes municipais indiretas no ate em que os géneros alvo de tributo dessem entrada
na cidade para consumg, criando um regime especifico para o Porto, diferente dos outros
concelhos, onde esses impostos eram cobrados sobre a venda dos géneros. Deste modo era
necessaria a presenca de uma barreira nas entradas da cidade com postos de vigia.

Estas barreiras viriam a formar uma extinta cinta que envolvia toda a cidade num perimetro de
30 Km. A maior parte desta linha seguia ac longo de um largo fosso ou vala com extensdo de
cerca de 16.345 m, cavado em volta da cidade, cujo objetivo era dificultar o contrabando das
mercadorias sujeitas ac imposto. O fosso era marginado por duas estradas sendo uma exterior
e outra interior, desde o Freixo em Campanhd até ao Castelo do Queijo. A estrada interior
tomou a designagdo de Circunvalagdc e a parte sobrante da linha de fiscalizacdo seguiu a
margem do Rio Douro. Esta obra foi autorizada em 1887 sendo o seu projeto aprovado em
Camara em Maio de 1889. A sua construgdo foi prevista em trés lancos, o primeiro do Esteiro
de Campanhd & Areosa, o segunda da Areosa ao Alto do Viso, o terceiro do Alto do Viso até ao
mar, proximo do Castelo do Queijo. Somente em 1897 esta obra ficou totalmente concluida e
as barreiras alfandegdrias eram as seguintes; Esteiro, Freixo, Campanh3, 5. Rogue, Reborddes,
Areosa, Azenha, Amial, Monte dos Burgos, Senhora da Hora, Pereird, Vilarinha e Castelo do
Queijo. Com a extingdo em 1943 destes impostos indiretos desapareceram estas barreiras da
cidade ficando os seus portos sujeitos a ocupages e utilizagdes diversas.

Outras grandes infraestruturas vidrias ja do século XX e XXI foram a construgio por lancos da
V. C. |. (Via de Cintura Interna ou IC 23) que é uma autoestrada em forma de anel que contorna
a zona central dos nuclecs urbanos do Porto e de Vila Nova de Gaia, numa extensio total de
21 km.

Antdo de Almeida Garrett propds a construgdo de uma Avenida de Cintura que contornasse "a
regido nevraigica da cidade no seu Plano Geral de Urbanizag@o da Cidade do Porto de 1947,
Esta Avenida de Cintura comecava na ponte projetada para a Arrabida e, ligando 3 Via Répida
de acesso a LeixGes, a Via Norte de acesso a Viana do Castelo e Braga, a uma Via Noroeste em
Contumil para aceder a Guimardes e Penafiel, fechava o arco numa nova ponte mista (rodo e
ferrovidria} que substituiria a velha Ponte Maria Pia. Mais tarde, em 1962, Robert Auzelle, no
seu Plano Diretor da Cidade do Porto retoma algumas das concegdes anteriores, para dar
resposta ao crescente transito automodvel. E delineada a Via de Cintura Interna, com assumido
perfil de via rdpida e j& ndo de avenida urbana. Esta via, que comecaria na Ponte da Arrabida
(na época, ainda em construgdo), teria o seu término na Avenida de Ferndo de Magalhdes,
junto a zona das Antas. No ano seguinte, 1963, seria inaugurada a Ponte da Arrabida e
construido o primeiro trogo desta via até & antiga Rotunda de Francos onde se iniciava a Via do
Marechal Carmona, como foi oficialmente batizada a via rdpida de acesso a Leixbes, hoje
Avenida AEP.
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PROJETO DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA CORUJEIRA

2.1.Caracterizagdo geral

A ARU da Corujeira, aqui em andlise, abrange uma area de aproximadamente 226 hectares
correspondendo a quase um tergo da freguesia de Campanhd®, Encontra-se delimitada a sul e
poenie por uma das principais vias rodoviarias de acesso ao Porto, designadamente o 1C23 que
coincide com a Via de Cintura Interna e a ferrovia; a nascente e a norte pela A43 e a Estrada da
Circunvalagdo. Com efeito, este territdrio tem uma forma alongada de sul para norte, com a
base a envolver a guinta de Bonjdia, o lado poente estende-se ao longo da VCl e da linha
férrea até Contumil confrontando com o concelho de Gondomar e o Parque. Oriental no
restante limite. Na sua extensdo maior, no eixo norte-sul {de Vila Cova a Bonjdia), possui
aproximadamente 3.000 metros de distancia e cerca de 1.300 metros, na orientacdo nascente-
poente, do Cerco do Porto ac Mercado Abastecedor.

Fig. 5 Enquadramento da ARU da Corujeira na freguesia

4 Devido & necessidade de ajustamento face s divisdes estatisticas estabelecidas no Recenseamento Geral da populagdo e da
habitacdo (Censos 2011), a caraterizagdo geral incide sobre um territdrio ligeirameante superior ao da ARU. No entanto, a maior
parte desta diferenca corresponder 38 espacos nao residencials.
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21.1 Enguadramento socioecondmico

A ARU da Corujeira possui um peso significativo em termos demogrificos, no contexto da
freguesia de Campanhd. Em 2011 registavam-se 16.196 habitantes, quase metade da
populagdo total da freguesia (Fig. 6). A densidade populacional na ARU {62,1 hab/ha) é
superior a da freguesia de Campanhs (40,6 hab/ha), superando mesmo a da cidade do Porto
{57,4 hab/ha). Territdrio extenso e densamente povoado, a ARU da Corujeira é diversificada do
ponto de vista sécioecondmico, na medida em que as suas 144 subseccdes estatisticas
englobam realidades muito distintas quanto ac perfil da populagiio residente, &s
caracteristicas do pargue habitacional e as fun¢Bes urbanas predominantes. Na area a
delimitar existem atualmente cerca de 2100 edificios de diversa natureza, embora a func¢io
habitacional seja predominante.

Fig. 6 Populagdo e densidade populacional, 2011

Populagdo  Area (ha) Densidade
populacional
(Hab/ha)
ARU da Corujeira 16.196 261 62,1
Campanha 28.858 804 35,9
Porto 237.591 4142 57.4

Fonte: INE

A populagdo da ARU da Corujeira é, em média, ligeiramente mais jovem do que a residente em
Campanhd e no Porto (Fig. 7). Verifica-se, com efeite, que a proporgéo de jovens com idade
inferior a 15 anos é superior 3 média da cidade, sendo menor a presenca de idosos {mais de 65
anos). Como consequéncia o indice de envelhecimento, medido através do racio entre estes
dois segmentos da popula¢io, é na ARU da Corujeira de 167, inferior ac registado em
Campanh3 (188) e no Porto (194).

Fig. 7 Populagdo residente em 2011, por escaldo etdrio {%)

0-14 15-24 25-64 65 anos

anecs anos anos ou mais
ARU da Corujeira 13 12 53 29
Campanhé 12 11 53 23
Porto 12 11 54 23

Fonte: INE
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A ARU da Corujeira regista uma maior proporgio de familias numerosas {com 5 ou mais
pessoas) € uma menor proporgdo de familias com 1 ou 2 pessoas (Fig. 8). Como consequéncia,

a dimens&o média das familias é na ARU de 2,6 pessoas, superior & de Campanha (2,5) e do
Porto (2,4).

Fig. 8 Dimensdo das Familias cldssicas, 2011

1 0u 2 pessoas 3 ou 4 pessoas 5 ou mais passoas

N° % Ne % N° %
ARU da Corujeira 3448 55 2.253 36 539 9
Campanha 7.507 58 4.469 34 979 8
Porto 63.399 63 31.872 32 5.565 6

Fonte: INE

A ARU da Corujeira partilha com a freguesia em que se insere diversos problemas sociais, em
particular os associados ao desemprego e as baixas qualificacdes. Em ambos os casos, a
situacdo na ARU é ainda mais problematica do que a chservada na globalidade de Campanha.
Com efeito, 26 % dos seus residentes encontravam-se desempregados em 2011, numa
proporgdo superior a registada na freguesia (24 %) e no resto da cidade (18 %). As elevadas

taxas de desemprego surgem acompanhadas por taxas de atividade inferiores 3 média do
Porto {Fig. 9).

Fig. 9 Desemprego e populagdo ativa, 2011

Desempr, Taxade Populagdo Taxa de

{(N°) Lesempr. ativa (N°) Atividade
(%) (%)
ARU da Corujeira 3.202 24 13.611 42
Campanha 1.767 26 6.725 42
Porto 18.879 18 107.331 45

Fonte: INE

O défice de qualificacdes € igualmente problemético. Em 2011, apenas 7% dos residentes na
ARU da Corujeira tinham concluido um curso superior, uma proporcao inferior a de Campanha
(9%} e sobretudo & da cidade do Porto {22 %). Mais de um terco apresentava apenas o
primeiro ciclo do ensino bisico completo (4 anos) e 5 % n3o eram alfabetizados. Estes valores
colocam novamente o territério da ARU numa posicdo ainda mais desfavordvel do que a de
Campanh3 e do resto da cidade do Porto (Fig. 10).
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Fig. 10 Populagdo residente segundo a qualificagdo académica, 2011

ARL da Corujeira

Campanhd

Porto

M Residentes sem saber ler nem escrever (%}
® [ndividuos residentes com o 12 ciclo do ensino basico completo

m Individuos residentes com 6 22 ciclo do ensino basice completo

M Ingividuos residentes com o 32 ciclo do ensino basico completo

M Residentes com o secunddrio basice completo

M Residentes com um curso superiar completo

Fonte: INE

O nimero de alojamentos por edificio {2,7) é superior a média de Campanha (2,3}, sendo
igualmente mais elevada a proporgio de edificios com pelo menos trés pisos (34% contra
29%). Estes dados aproximam-se dos indices médios do Porto (3,1 alojamentos por edificio e
41% dos edificios com pelo menos 3 pisos), afastando-se da estrutura do edificado de
Campanhd, uma freguesia que ainda apresenta tracos de alguma ruralidade.

A distribuicdo dos edificios por época de construgio, caracteriza-se por uma significativa
concentracdo no periodo 1946-1990, a fase mais dindmica de construcio de bairros sociais
nesta area. Relativamente as dindmicas urbanas mais recentes, a ARU partilha com o resto da
freguesia uma certa estagnagio construtiva no perfodo mais recente para o qual existem
dados censitarios disponiveis. Com efeito, na zona oriental a presenga de edificios construidos
entre 1991 e 2011 era, no final deste periodo, inferior a observada no Porto {Fig.11).

Fig. 11 Edificios por época de construgdo, 2011

1 1
ARU da Corujelra
Campanhd
Parte
0% 20% 40% &0% 20% 105%
Edificios construfdos antes de 1945 @ Edificios construldos entre 1946 e 1970
= Edificlos construidos entre 1971 e 1990 4 Edificios construldos entre 1991 e 2011
Fonte: INE
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O perfil funcional residencial encontra-se alinhado com a globalidade da freguesia,
predominando os edificios exclusivamente residenciais {cerca de 91 %), numa proporgo
superior & registada na cidade (86 %).

A reduzida dindmica construtiva, traduzida nos resultados do Gltimo recenseamento, e a
elevada ocupagdo dos bairros, deverdo estar na origem da baixa proporcio de alojamentos
vagos, comparativamente com o resto da cidade. A presenga de alojamentos secundarios é
igualmente limitada {Fig. 12},

Fig. 12 Alojamentos familiares classicos segundo a forma de ocupagéo, 2011

ARLU da Corujeira

Campanha

Parto

0% 20% 40% 0% 80% 100%

& Alojamentos familiares de residéncia habitual

B Alojamentos famillares vagaos

Fonte: [NE W Alojamentos familiares de residéncia secunddria

Comparativamente ao resto da freguesia e da cidade, nesta drea os alojamentos de pequena
dimensdo {entre os 50 e 100m2} t&m um peso mais significativo, facto ao qual ndo serd alheia
a concentracdo de fogos de habitagdo social (Fig. 13).

Fig. 13 Alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual segundo a dimensdo, 2011

ARU da Corujeira

Campanh3

Porto

U 3 T T T 3 T

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% B0% 90% 100%

W Com drea até 50 m2 W Com drea de S0 m2 a 100 m2

& Com drea de 100 m2 a 200m2 W Com Area superior a 200 m2

Fonte: INE
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A ARU da Corujeira apresenta uma forte concentragdo de bairros sociais, onde vivem quase
5.800 pessoas, representando mais de 36 % do total da populagdo do territério, uma
proporgdo muito superior 4 observada no conjunto da cidade (cerca de 12%, considerando
apenas os bairros propriedade do Municipio}. A presenga de “ilhas” e formas de alojamento
semelhantes é menos expressiva, assumindo no entanto alguma relevancia. O levantamento
das “ilhas do Porto”, realizado pela Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto, indica
que 70 dos 957 nicleos deste tipo existentes na cidade localizam-se no territério da ARU da
Corujeira, maioritariamente a sul da Praga da Corujeira e nas imedia¢bes da estaglo de
Contumil.

Contudo, 7 encontram-se totalmente desocupadas e em 20 nicleos deste tipo mais de 50 % de
fogos encontram-se vagos. Na sua grande maioria {73 %), estas “ilhas” sdo de pequena
dimensdo {menos de 8 fogos), sendo trés delas “bairros operdrios” {uma evolugio face a
astrutura original, dotada de alcjamentos de maior dimensio e de melhores condigles de
salubridade} e 17 sdo “quintas” (alojamentos improvisados construidos em antigas
propriedades rurais).

A "itha” atipica, cuja morfologia se afasta do modelo “classico” em que os fogos dispBiem-se ao
longe de um estreito corredor perpendicular ao arruamento, constitui a forma dominante
presente na ARU da Corujeira (31 nicleos). A relativamente modesta presenga de “ilhas” na
ARU da Corujeira podera ajudar a explicar o facto de as caréncias de infraestruturas basicas
serem aqui menos significativas do que as observadas na generalidade de Campanhi, ou
mesmao no conjunto da cidade (Fig. 14},

Fig. 14 Infraestruturas basicas nos alojamentos, 2011
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Fonte. INE BARU da Corujeira B Campanh3 & Portg
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O arrendamento destaca-se como forma de ocupacio dominante dos alojamentos cldssicos de
residéncia habitual (60 % do total de alojamentos), que se deve essencialmente ao
arredamento municipal dos fogos em bairros sociais, superande percentualmente o conjunto
da freguesia de Campanhd (56 %) e a globalidade da cidade do Porto {44 %), {Fig. 15).

Fig. 15 Alojamentos classicos de residéncia habitual segundo as formas de ocupacio, 2011

%
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40 -
30 4

10 ~+

ARU da Corujeira Campanha Porto
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Em suma, a ARU da Corujeira apresenta-se como um territério desfavorecido, marcado pelos
elevados indices de desemprego e pelas reduzidas qualificagBes da sua populagio, que no
entanto apresenta um perfil etario relativamente jovem, se se tomar por referéncia o
municipic do Porto.

Este contexto socioecondmico desfavordvel inscreve-se num tecido urbano denso, dominado
pela fungdo residencial, que deve as suas especificidades a construggo, sobretudo no terceiro
quartel do século XX, de um elevado numero de bairros sociais. Se, comparativamente a
restante freguesia de Campanhd, a ARU apresenta uma menor incidéncia de situacdes
extremas de caréncia habitacional, facto que fica a dever-se a menor presenca de “ilhas” e de
formas de ocupagdo territorial que remetem para uma certa ruralidade, o mesmo nio se
verifica no plano social, dominio em que se verificam caréncias significativas sobretudo do
ponto de vista da empregabilidade da sua populagio.
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PROJETQ DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACACQ URBEANA DA CORUJEIRA

2.1.2 Diagndstico territorial
UNIDADES TERRITORIAIS

A significativa dimensdo territorial da drea a delimitar pela ARU tem como denominador
comum a sua excentricidade e o seu afastamento relativamente as dindmicas urbanas,
populacionais e econdmicas que se fazem sentir na parte mais central e ocidental da cidade do
Porto. No entanto constatam-se diferentes padrdes de estruturagio urbana, sociais e espaciais
no territorio abrangido pela ARU da Corujeira sendo possivel identificar, como consequéncia
desta heterogeneidade, trés unidades territoriais, designadas por - Corujeira, Cerco do Porto ¢
Contumil — possuidoras de identidade distintiva (Fig.16}. Estas, para além de partilharem a
continuidade territorial e seus problemas, coniribuem, no seu todo, para fortalecer os
propésitos da reabilitagdo e regeneragdo urbana da vasta drea do Porto oriental que se
pretende alcangar. Para um melhor diagnéstico da situagdo atual da drea a delimitar pelo
projeto da ARU, optou-se por estudar cada destas subéreas, estabelecendo as suas diferencas
€ pontos em comum.

Fig. 16 Zonamento da ARU da Corujeira
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PROIETO DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA CORUJEIRA

CORUJEIRA

Sob o ponto de vista fisico, a unidade territorial da Corujeira, cujo centro é a praga com o
mesmo toponimo, destaca-se das outras duas zonas pelo eixo viario duplo da alameda de
Cartes. Orientado de norte para sudceste, este vinca fortemente as diferencas entre estas
unidades territoriais contiguas de Contumil e Cerco do Porto.

A praga da Corujeira fei urbanizada com edificios predominantemente residenciais, em lote
tipico do Porto do século XIX. Desenvolve-se em torno do seu jardim central, onde a sede da
junta de freguesia de Campanha desempenha ha muito tempo um importante papel como elo
administrativo com as populagbes residentes.

Num contexto de escassez de espagos publicos qualificados, esta praca assume-se como um
importante ponto de encontro, de partilha e de interacdo, com grande significado para a
comunidade local que, associado ao comércio de proximidade existente nas imediagdes,
contribui para o refor¢o da sua centralidade. A malha urbana na envolvente imediata & praga
da Corujeira apresenta um grau de ¢oeréncia e estruturagdo considerdvel, que se desvanece 3
medida gue nos afastamos deste local.
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PROJETO DE DELIMITACAC DA AREA DE REABILITACAD URBANA DA CORUIEIRA

Pelas suas caracteristicas e pela proximidade de polos relevantes para a dinamizagdo da cidade
é possivel identificar um elevado potencial de transformagio. O complexo comercial,
desportivo e residencial das Antas; o interface de Campanhd; ou a presenga de conjuntos
industriais e empresariais desativados com capacidade de regeneragdo para novas atividades,
tais como o antigo Matadouro Industrial do Porto, a estagdo de recolha/oficinas da STCP cu o
MAP (mercado abastecedor do Porto) constituem referéncias incontornaveis.

Fig. 18 Capela de S.Rogue
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PROJETO DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAD URBANA DA CORUIEIRA

Fig. 20 Corujeira de Baixo

Fig. 21 Quinta da Bonjdia
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PROJETO BE DELIMITAGAQ DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA CORUIEIRA

Fig. 22 Mercado Abastecedor

CERCO DO PORTO

A paisagem urbana desta unidade territorial é dominada pelos indmeros blocos de habitaco
coletiva de bairros sociais, sendo este o elementc mais marcante deste territério. A zona do
Cerco do Porto, separada da Corujeira, a poente, pela alameda de Cartes, difere
substancialmente desta quanto as caracteristicas da malha urbana e da tipologia do edificado.
A norte estd separada da unidade territorial de Contumil pela rua de S3o Roque da Lameira,
Este arruamento € um importante eixo de entrada/saida da cidade do Porto para oriente.
Disponibiliza uma elevada oferta de transportes publicos rodovidrios e de servicos de
proximidade. Constitui uma estrutura viaria relevante para 05 seus residentes, quer do ponto
de vista das vivéncias quotidianas, quer no plano da acessibilidade externa. A sul e a nascente,
para além da Estrada da Circunvalagdo, estende-se Azevedo de Campanha e o futuro parque
oriental numa paisagem ainda marcadamente rural, numa realidade fisica e socialmente
distinta.

fig. 23 Rua de 5.Roque da Lametra
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PROJETC DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITAGAD URBANA DA CORUIEIRA

Fig. 24 Bairro do Cerco do Porto (1963)

Fig. 25 Bairro do llhéu (PER, 2001}
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PROJETO DE DELIMITAGAQ DA AREA DE REABILITACAD URBANA DA CORUJEIRA

CONTUMIL

A unidade territorial de Contumil embora intercetada pelas infraestruturas ferrovidrias do
comboic e metro de superficie, com destague para a estagio de Contumil, mantém
caracteristicas morfoldgicas e socioecondmicas que conferem unidade territorial, destacando-
se a continuidade da ocupagdo por bairros sociais. Contumil caracteriza-se também pela forte
presenca de malhas de habitagiio unifamiliar, na zona central a ponte da linha férrea,
constituida pelos antigos bairros de construgio econdmica.

No limite norte, entre a Estrada da Circunvalagio e a infraestrutura ferrovidria de Contumil,
surge uma ocupagdo mais dispersa constituida por antigos espacos empresariais em atividade
e terrenos livres, como € exempio da extinta Companhia Portuguesa do Cobre (em estado de
ruina}. O ndcleo histérico de Vila Cova, contiguo a Fabrica do Cobre e encaixado entre a linha
ferrea e a estrada da Circunvalacdo, constitui um legade histérico de um territério que jé
pertenceu a freguesia de Rio Tinto {Gondomar), pelo que urge integri-lo de forma mais eficaz
noe tecido urbano do Porto.

Fig. 26 Terminal Ferroviario de Contumil
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PROJETO DE DELIMITAGAQ DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DA CORUJEIRA

Fig. 27 Bairro Eng.2 Machado Vaz {1966} e Estagdo de Metra de Contumil

Fig. 28 Bairro de Casas Econdmicas de S. Roque dz Lameira {1943)
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PROJETO DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAQ URBANA DA CORUJEIRA

Fig. 29 Rua da Presa de Contumil

Fig. 30 Rua de Santo Anténio de Contumil
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PROJETO DE DELIMITAGAD DA AREA DE REABILITACAQ UREANA DA CORUJEIRA

Fig. 31 Rua da Fonte de Contumil
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PROJETO DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA CORUJEIRA

Fig. 33 Rua da Ranha

fig. 34 Niicleo historico de Vila Cova
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PROJETO BE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DA CORUJEIRA

CARTOGRAMAS

Tomando por base o zonamento territorial da ARU nas trés unidades territoriais que acima se
elencou, levou-se a cabo uma andlise territorial do edificado e do espago pdblico que deram
origem aos cartogramas que se seguem. Por uma questdo metodoldgica cada uma das
unidades territoriais foi subdividida em zonas e setores {Fig.35).

Fig. 35 Zonas de andlise territorial
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PROJETO DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACﬁb URBANA DA CORUJEIRA

O levantamento do edificado registou as caracteristicas dominantes de edjificios, terrenos ou
conjuntos de cada setor e respetivo quarteirdo, com o objetivo de obter uma caracterizacio

global da unidade territorial (Fig.36).

Fig. 36 Unidades territoriais @ zonamento

Unidade Zona Setor

Corujeira Z1 Corujeira $1,52,53,54,55
Z2_Bonjoia $1,52,53
Z3_Falcdo sl,52
24 _Mercado sl,52

Cerco do Porto Z5_llheu sl,52
Z6_Cerco $1,52,53,54

Contumil Z7_S_Rogue §1,52,53,54,55
Z8 Contumil §1,52,53,54,55
29 Vila Cova sl

Fig. 37 [Z1_Corujeira, setor 1]
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PROJETO DE DELIMITAGAC DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA CORUIEIRA

Fig. 39 [£6_Cerco, setor 4]
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PROJETO DE BELIMITACAC DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA CORLJEIRA

Ne dmbito do espago publico: - ruas, pragas e jardins, as dimensdes analisadas, ndo foram
exaustivas, isto é, ndo caracterizam a totalidade destes espagos, mas apenas os que se
entenderam mais significativos em cada um dos setores em andlise.

Os elementos resultantes, e os cartogramas escothidos, tém como suporte fichas individuais
que foram posteriormente transpostas para uma base de dados geografica criada para toda a
drea de estudo.

fig. 43 [Z2_Bonjdia, setor 2]
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PROJETO DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAQ URBANA DA CORUJEIRA

Fig. 45 [Z8_Contumil, setor 4]
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Estado de conservacio

O cartograma que se segue {Fig.47} apresenta o resultado relativo ao estado de conservagéo
dos edificios. Pode constatar-se que o estado geral é razoavel, denotando-se bolsas em ruina,
em abandono e em mau estado de conservacio dispersos um pouco por toda a drea
delimitada da ARU da Corujeira.
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PROJETO OF DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAD URBANA CA CORUIEIRA

Fig. 47 Edificade - estado de conservagio
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PROJETOQ DE DELIMITACAD DA AREA DE REAEBILITACAQ URBANA DA CORUJEIRA

Estado de Qcupacio

No que se refere ao estado da ocupacio {Fig.48), constata-se a existéncia de inlimeras areas
vazias ou desocupadas, sendo que a zona de Contumil e Cerco do Porto apresentam uma
densidade de ocupagdo mais significativa pelo facto de, como acima se referiu, concentrarem a
habitagdo social, quer os bairros de blocos coletivos, quer os das casas econdmicas.
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FROJETO DE GELIMITACAO DA AREA DE REARILITACAO URBANA DA CORUIEIRA

Flg. 48 Edificato - Estado da ocupagic
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PROJETO DE DELYMITAGAC DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DA CORUJEIRA

Usos dominantes
Neste territoério o uso habitacional é dominante. Os usos mistos (habitaciio, comercio/ou

servigos] possuem também um peso significativo. De destacar os grandes espagos vazios
expectantes, que abrem novas oportunidades de regeneragio urbana (Fig.49).
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PROJETO DE BEUMITACAD DA AREA DE REASILITACAO URBANA DA CORUIEIRA

Fig. 48 Edificado - usos dominantes
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PROJETO DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAD URBANA DA CORUJEIRA

Os hairros sociais e as “ilhas”

Os bairros sociais distribuem-se um pouco por toda drea delimitada da ARU da Corujeira, com
forte pendor no eixo nascente, com os bairros de Monte da Bela, Falcdo, Cerco do Porto, llhéu,
Maceda e S.Roque. Embora se constate menor presenga de “ilhas” como se verifica no resto
da freguesia Campanhd préxima do Bonfim, é notdria uma distribuicdo dispersa no espaco
territorial da drea de reabilitagdo urbana.

Fig. 50 Bairros sociais e ilhas
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PROJETO DE DELIMITACAD DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DA CORUJEIRA

ESPACO PUBLICO

Estacionamento

A malha urbana pouco regular, sobretudo no interior deste territério, apresenta grandes
fragilidades, o que dificulta a acessibilidade rodovidria e pedonal e condiciona bastante o uso
do automdvel. No cartograma que se segue, pretendeu-se evidenciar os problemas de
parqueamento, tendo em conta a forte pressdo do uso residencial e a utilizagdo do automével
particular. Verifica-se gue, para além das vias que ndo possuem dimensdo suficiente para
oferecer estacionamento e permitir passagem, regra geral, existe muito estacionamento
informal, ou seja, sem marcagio de pavimento para o efeito.
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FROJETO DE DEUMITACAD DA AREA DE REABILITAGAD URBANA DA CORUIEIRA

Fig. 51 - Espago Pliblico — Estacionamento

\
\

"

E

LEGENDA;,

ESPACO PUBLICO - ESTACIONAMENTO

wonamnt Conigionady [ Limite aRu

| D Zonag
Lugaroe marcadas E l Seardes

—— Praibido

Sem dumenedo para slacionamento

e
Mk

MU | BMPU | Divisio Municipal de Planeamento e Qrdenamento do Territdrio

[ i

DMNEGAL UM T, 8 LIRS T
JEPR

DEFAR
QT WMACINS W PLANFAMENTD F DADFRANFRTO D0 TFRRTORMD
Carta da Estaclanamanta

3%m
L] 25 %)

Newwabro 2017

40



PROJETO DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA CORUIEIRA

Estado de conservacio

A qualidade de vida urbana passa muito pela estrutura e organizacdo do espago publico e
ainda pelo estado de conservagio em que este se encontra. A situagdo atual representa
indmeras situagdes de desqualificagdio que atribuem a esta ARU uma elevada prioridade de
intervencéo.
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Fig. 52 Espago plblico - Estade de conservagio

LEGENIIA:

ESPAGO PUBLIGO - ESTADD DE CONSERVAGAD

[T vimita AR

e B
— M D Zonag
----- Razodvel [ Sacqsos

= Razoival - nbras ligairas

Parts.
hran
Munkipa

DU | DMPUY | Divisdo Munlcipal da Planeamenta e Qrdenaments do Tertltarln

DRAZE AU ML O LRI LAY
ULPCEIPAL JE PL

Erafls WumIPAL DR PL
Cana do Estads de Conservagio do Espago Pibiico

L] 016 8
Kovamtra HAT

42



PROJETO DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA CORUJEIRA

Tipos de via

A hierarquia rodoviaria e a tipificagdo dos espacos coletivos é uma dimens8o importante no
conhecimento deste territéric e suporie para a planificaciio estratégica gue se pretende
implementar. Neste caso concreto, denotam-se claramente as linhas de “partitha” relativas as
vias partilhadas entre veiculos e pedes, mas cuja articulagio com vias de hierarquis superior
nao obedece a uma légica clara e funcional.
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PROJETO DE DELIMITACAD DA AREA DE REABIUTACAC URBANA DA CORUIEIRA

Fig. 53 Espage poblice - tipos de via
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PROJEYO DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAD URBANA DA CORUJEIRA

Transportes

A mobilidade urbana é um fator decisivo para o desenvolvimento e sustentabilidade de
qualquer aglomerado populacional. O cartograma seguinte demonstra bem as fragilidades do
territério em andlise. Com efeito, embora seja atravessada por pesadas infraestruturas
ferrovidria e de metro de superficie, as distincias a percorrer sdo extensas. Quanto aos
transportes coletivos rodovidrios denota-se também uma escassez de oferta, sobretudo nos
lugares mais interiores desta drea.
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Fig. 54 Espago piblico - transpartes caletivos
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PROIETO DE DELIMITACAD DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA CORUJEIRA

2.2.Enguadramente no PDM

O Plano Diretor Municipal do Porto, atualmente em vigor, define regras e orientagtes a que
deve cbedecer a ocupac8o, o uso e a transformacdo do solo no concelho. Um dos objetivos
estratégicos refere-se 3 reducdo das assimetrias urbanas existentes, perspetivando a
necessidade de desenvolver esforgos em dominios como a equidade da localizagio dos
investimentos publicos e o reforgo da coesdo social e territorial através da valorizagdo de
territérios problematicos. Embora com forte incidéncia nos bairros sociais, este objetivo ndo
deixa de equacionar véarias outras dimensdes da coesdo socio tervitorial, em particular as que
remetem para a existéncia de profundos desequilibrios de desenvolvimento urbano a escala
da cidade e para a prevaléncia de situacGes de degradagio fisica e social em territérios
especificos.

O territdério da ARU da Corujeira, de acordo com a planta de ordenamento - qualificagao do
solo (Fig.57), abrange duas categorias de espaco (solo afeto a estrutura ecolégica e solo
urbanizado) e treze subcategorias de espacgo, com a seguinte distribui¢do percentual:

Fig. 55 Distribuigdo percentual das categorias e subcategorias de espago {(PDM)

Categoria de espago Subcategoria de espago Area (%)
Solo urbanizado drea de frente urbana continua em consolidagio 18,5%
drea de edificagio isolada com prevaléncia de habitagdo coletiva 18,2%

(83,6% da drea total) sistemas de circulagio e mobilidade 17,7%
area de habitagdo do tipo unifamiliar 14,8%

area de equipamento existente 9,9%

drea de vrhanizagdo especial 8,1%

drea histdrica 0,6%

Solo afeto a estrutura area verde de utilizagéo publica 5,1%
ecoldgica area verde mista 2,6%
area verde de enquadramento de espago canal 1,7%

{16,4% da drea total) area de equipamento existente integrado em estrutura ecoldgica 0,8%
drea de equipamento proposto integradoe em estrutura ecoldgica 0,8%

drea verde privada a salvaguardar 0,5%

Verifica-se que o solo da subcategoria de espago de “drea de frente urbana continua em
consolidagdo™ é o que tem mais peso na drea delimitada da ARU, cerca de 20%, situando-se
na maior parte ao longo dos eixos das ruas de S. Roque da Lameira e Falcdo e na envolvente a
praga da Corujeira. A “4rea de edificagdo isolada com prevaléncia de habita¢io coletiva™®,
coincide em regra com os bairros sociais , tais como o do Cerco do Porto, Falcdo ou llhéu .

E de salientar que a “drea histérica”’, que representa 0,6% do territorio, se refere ao nicleo
histérico de Vila Cova.

3 “{..)correspondern 3s dreas estruturadas em guarteirdo com edificios localizados, predominantemente, a face dos arruamentos,
em que o espage plblico se encontra definido e am que as frentes urbanas edificadas estdo em processo de transformacao
construtiva e de uso; pretende -se a manutengio e reestruturagio das malhas e a consolidag3o do tipo de relagio do edificado
com o espaco publico existenta.” [PDM, art.2 18.9),

s “(...} correspondem as areas da cidade de formagdo recente {...) resultante de operacdes de loteamento ou de intervengies de
dimensio significativa e que, na sua maioria, ndo definem atualmente malhas regulares nem se constituem em frente urbana
continua, resultantes frequentemente de critérios quantitatives {..) pretende-se a manutengio e consolidagio dos
empreendimentos (.. e a reestruturacdo ou reconversdc daguelas que se encontrem desqualificadas urbanistica ou
funcionalmente.” {PDM, n.21 a 2, art.2 25.9).

Ty correspondem aos tecidos consolidados mais antigos da cidade e as reminiscéncias dos niclaos rurais primitivos que ainda
conservam a astrutura e os elementos morfoldgicos iniciais com significativa representatividade urbanistica e arquitetdnica, que
interessa preservar e requalificar.” [PDM, n.2 1, art.2 9.2).
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PROJETO DE DELIMITACAC DA AREA DE REABILITACAD URBANA DA CORUJEIRA

Fig. 56 PDM — Carta de Qualificagdo do Solo {extrato)

3000k A AN, LAS0 33,08 LA NTON L KETRUTUAL FEOVLOG CA — L e Crmraine o PTG & Daria

[ R a—. N R L N FIRD et e ey LR XY
NIRL L Ame JEE e

B s 4 Towts o Cofoa Srvreen a " Awmosk -y WEPE L b lvprs afum M w370 % b sk m

LAPD I g e

SR v v Fuom L B4t s Earachoache o Ve e LB dad Fais [
o e A T W A e U Pt G

USPG o

At e AL Bakiak Pt Py iy B oo v Arna Warde Pt 4 S 1t ot (LI TR

I Aves e Do | et

I A vt o e deicirhrtt i Fiosss Conal

o Erprmade Fots TTTT bemcta e e e HARN Atk
PILLIC [ VT
ik O e far et LRl — Crm i ra L
¢ A g Dl e P ma vy PooomemVira b L L ]
Srwn Sk 1 Wz em s Ly 1Y Gt

Porto.
Chmara
Municigal

DMU | DMPU | Divisdo Municipal de Planaamento e Qrdenamento do Territdrio

FELTR X
[LLIRRTTY

NOPE

KD W B S a——
AEFD B A A

S0P L IV P Bt
UEFE M. Cuutmd s

48



PROJETOQ DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAQ URBANA DA CORUJEIRA

As UOPG identificadas na ARU da Corujeira possuem os seguintes conteGidos programaticos,
nos termos do artigo 88.2 do RPDM:

UOPG 18 — Mercado Abastecedor

a) Chjefivos. — A érea afualmente destinada ac mercado abastecedor do Podo (MAP), bem como os terrencs
localizatlos entre a VCl ¢ a Praga da Conyjeira e 0 anfige matadouro, devem ser estrulurados.

b)  Pardmefros urbanisticos:
b1} Esta érea desting -se & inslalagc de habitagdo colelive, comércio, sspagos verdes prblicos e
equipamenios, prevendo-se a manutengio da Estagéo de Recolha da STCP.;
b2) Deve ser garantida a criagdo de um espago piblico de dimenséo refevante, conforme previsto na planta de
ordenamento — carta de qualificagdo do solo;
b3) Q indice brute de construgdo para a folalidade da UOPG & de 0,8,

¢} Forma de execugdo. — Esta UQPG deve ser concratizada afravés de tima ou vérias unidades de execugao.

Sublinha-se a importancia para a ARU da Corujeira do objetivo de promover a estruturagio
urbana da drea do Mercado Abastecedor, do antigo Matadouro municipal e dos terrenos da
Estagdo de recolha da STCP através criagio de um espago piiblico de dimensdo relevante,
complementados por equipamentos e funcdes residenciais de comércio.

UOPG 13— VCi

a) Objetivos:
al) Esta agdo pretende minorar o impatte negstive, em fermos de gqualificagdo urbana, infroduzido pela
construgdo da VCI, que provocou graves problemas ambientais e paisagisticos, desighadamente um efevado
indice de ruido e uma rutura nos tecidos urhanos da cidade;
a2) Us estudos a efetuar deverdo eliminar estes inconvenientes, promovendo a reconversdo da érea afravés de
obras fe urbanizagdo que diminuam o efeito de wrufuray e que garaniam, sempre que possivel, a continuidade
urbana;
a3) Deverao ser elaborados planos de redugdo de ruido de forma a néo conlrariar 0s niveis sonoros maximos
admissiveis definidos na fegislagdo em vigor.

b) Forma de execugéo,

E ainda abrangida por uma pequena porcio da UOPG 17, junto ao né rodaviario de Contumil e
da ferrovia.

HOPG 17 — Contumil

a) Objetivos. — A infervengdo wihanistica programeda visa a criagdo do uma érea de expanséo esinifurada pela
Avenida de Confumil e pela ligagdo viaria norte -sul enfre as Antas e a Circunvalagdo, bem como pela linha
de melro de ligacdo & Gondomar. Devem ser itegrados os dois remais da ribeira de Currais, um na zona
ta Quinta dos Safesianos e oulro na zona da Nau Vitéria,

b) Pardmetros urbanisticos:
b1} Esta érea destina -se & implantagde de habitagdo coletive e de tipo unifamiliar, incluindo comércio,
equipamentos, senigos de apoio e respetivo sistema vidrio;
b2) Devem ser disponibilizadas as reas para espages verdes pliblicos e aquipamentos definidas no POMP:
h3) C indlice bruto de consirugde méximo para a area de urhenizagdn especial & de 0,8,

¢} Forma de execusdo. — Esta UOPG deve ser congrefizada através da um plano de pormenor.

Por dltimo, salienta-se ainda a contiguidade da ARU da Corujeira 8 UOPG 23 - Parque Oriental,
a qual tem por objetivo "a recuperacio e estabilizacio da zona oriental”, através da
concretizagdo do parque urbano ao longo do vale do rio Tinto, com especial enfoque para a
articulacéo do futuro parque com a zona urbanizada, garantindo a execugio dos eixos urbhanos
estruturantes indicados na planta de ordenamento, nomeadamente a ligagio 4 Alameda de
Cartes.

O PDM classifica a rede rodovidria de acordo com uma determinada hierarquia®, a qual, no
territorio abrangido pela ARU de Campanh3 — Estacio (Fig.58).

8 “A rede vidria da cidade & ordenada e hierarquizada de acordo com uma estratégia territorial de mobilidade que visa dotar oz

diversos modos de transporte alternativos de adequado espaco de funclonamente g, ainda, de acordo com as funges rodovidrias
que se pretende ver facilitadas através de adeguadas medidas de gestdo” [PDM, art.? 52.2).
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PROJETO DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAQ URBANA DA CORUIEIRA

Fig. 57 PDM — Carta da Hierarquia Radovidria {extrato)
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PROIETO DE DELIMITACAC DA AREA DE REABILITACAQ URBANA DA CORUJEIRA

Na ARU predominam os eixos urbanos classificados como “eixo urbano estruturante e de
articulagdo intermunicipal”. Destes destaca-se a Av. 25 de Abril que depois da praca da
Corujeira estabelece ligagbes para Gondomar pela rua de S3o Rogue da Lameira a norte,
prevendo uma ligagdo ao 1C29 a nascente.

Importa ainda referir o “eixo urbano complementar ou estruturante local’®® existente, e
proposto (para os terrenos da Fabrica A Invencivel) para o. ordenamento rodovidrio,
atendendo ao seu papel na distribuiciio do trafego desde a rua de S&o Roque da Lameira e a
praca da Corujeira até ao centro da cidade.

9 “am como fungao principal estabelecer a ligagdo entre os principais setores da cidade, e desses & rede nacignal que estrutura o
territorio metropolitano e regional, segundo uma logica de concentracio de fiuxos e de grande eficdcia de desempenhe, com
recurso a tecnoiogias avangadas de apoia & gestao do congestionamento”.{PDM, art.2 52.2, al.a).

19 mam uma funcio de nivel secunddric ao ligarem entre si eixos estruturantes, destinando-se ainda a irrigagdo dos sectores
urbanos definidos pela rede principal, segundo uma Idgica de compatibilizagdo entre o tréfego local de atravessamento & © apoic
as atividades implantadas, prevendo -se ainda que venham a desempennar um papel declsive na futura reestruturagio da rede
urbana de autocarros” {PDM, art.2 52.2, al.c).
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PROIETO DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA CORUIEIRA

Fig. 58 PDM — Carta do Patrimédnio {extrato)
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PROJETO DE DELIMITACAQ DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA CORUIEIRA,

Relativamente ao sistema patrimonial o PDM identifica na drea abrangida pela ARU, cerca de
14 imoveis de interesse patrimonial, identificados na planta de ordenamento — Carta do
Patrimonio (Fig. 59} e no Anexo I-A do Regulamento do PDM. Correspondem a imdveis que,
pelo seu interesse histdrico, arquiteténico ou ambiental, devem ser alvo de medidas de
protecdo e valorizacdo. Destes edificios, referem-se alguns que, pelo seu valor arquiteténico™
e enguadramento urbano, merecem especial destaque:

CaB

Designacdo Casa e Quinta de Bonjoia

Topdnimo Bonjdia (R. de)

Classificagiio IP71 {MIP}

Diplomns de Classificagéo  Art. 12 da Portaria n2 740-FL/2012, 3/12

Categoria Restdencial

Funcéo CQuinta

Autor Micolau Nasoni, arq.; Miguel dos Santes, mestre-pedrairo
Datagdo Séc. Xvil

Ca7

Designacdo Igreja de $anta Maria de Campanha

Topénimo  greja de Campanha3 (R. da)

Categorio  Religinsa

Funglio Igreja

Autar José de Sousa, carpinteira; Anténic José Fernandes, mestre-pedreirg
Datocfio  Séc. XviNl

1714 - Construgao da igreja (?); 1766 — Jose de Sousa, carpinteirg; 1798 - Antdnio José Fernandes, mestre-pedreiro;

Notas 1505-1907 — Obras gerais de reforma e ampliacdc

11 «as iméveis de interesse patrimonial, identificados na plants de ordenamentc — carta do patrimdnio e no Anexo I-A do
Regulamento do PDM, correspondem a imaveis que, pelo seu interesse histérico, arquitetdnico ou ambiental, devem ser alvo de
medidas da protegde e valorizacan” (PDM, art,2 45.2, n-21}),
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PROJETO DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAQ URBANA DA CORUVJEIRA

Cajl

Designacdo Matadouro Municipal do porto
Topdnimo 5. Roque da Lameira (R. de)
Categorfo  industrial

Fungéio Matadouro

Autor Monteiro de Andrade, eng.

Datogdo  S6c. XX

Notas 1932 - inauguragdo; 1910-1914 - Manteiro de Andrade, eng. {projecto}
Cads

Designagdo Antigo Posto Alfandegario da Circunvalagdo (S0 Roque da Lameira)
Topdnimo  Circunvalagdo (Est. da}

Cotegorio  Politica, Administrativa, Judicial

fungdo Posto Alfandegdrio

Datagdo  Séc. XIX / S&c. XX

Notas 1843 — Abolicio das barreiras de fiscalizacdo instaladas nos limites da cidade

A Planta de Condicionantes do PDM (Fig.60}, identifica na &rea abrangida pela ARU da
Corujeira, algumas servidGes administrativas e restricdes de utilidade piblica constantes da
legislacdo em vigor. Destacam-se: as ferrovias que atravessam o eixo central norte-sul, as
zonas inundaveis, junto dos rios e ribeiras e as zonas especiais de protecio a imoével
classificado, nomeadamente & Quinta da Bonjéia,

Fig. 59 PDM — Planta de Condicionantes (extrato)
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Dos elementos que acompanham o PDM, importa referir a Planta Geotécnica constituida por 3

cartast, Na figura 61 apresenta-se um extrato da carta de condicionantes do subsolo, com
incidéncia na ARU da Corujeira.

12 “zeamorfolégica; Zonamento geotécnico; Condlcionantes geoldgico—geotécnicos.” (PDM, art,2 2.2, al. h)
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PROJETO DE DELIMITACAQ DA AREA DE REABILITACAQ URBANA DA CORUJEIRA

Fig. 60 PDM - Carta de condicionantes de subsolo
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Nesta carta, surgem, com especial relevo, as condicionantes relativas aos aquiferos e aos niveis
freaticos elevados.

Por dltimo, a carta do zonamento geotécnico (Fig.62) e as respetivas unidades geotécnicas que
incidem sobre o territ6rio da ARU da Corujeira.
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Fig. 61 PDM - Carta de zonamento geotécnico
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Salienta-se o predominio de “sclos residuais graniticos compactos a macico rochoso de muito

fraca qualidade” acompanhado de éreas significativas de “solos residuais graniticos

medianamente compactos” numa faixa de nascente para poente da estag8o de Campanhi.
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PROJETO DE DELIMITACAC DA AREA DE REABILITAGAD URBANA DA CORUJEIRA

3. MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

3.1.Critérios subjacentes 3 delimita¢io da Area de Reabilitagio Urbana

O exercicio de diagndstico desenvolvido para o territdric da ARU da Corujeira — que abordou
as vertentes, fisica, urbanistica, social e de contexto -, permitiu consolidar os critérios que
estiveram na base da proposta de delimitacio apresentada e que, em sintese, assumem uma
natureza espacial, funcional e socioeconémica e, ainda, de oportunidade.

A ARU da Corujeira proposta encontra-se delimitada por vias de elevada capacidade,
nomeadamente ao IC 23 (Via de Cintura interna), a N12 (Estrada da Circunvalagio) e o IC 29,
para além da via-férrea pesada e ligeira, de comboio e metro, respetivamente. O forte efeito
de barreira gerado por estas infraestruturas é acompanhado por uma debilidade da oferta de
transporte plblico, fatores que, no seu conjunto, ndc favorecem a resolugdo dos problemas
sociais e econdmicos atras identificados, acentuando, pelo contrério, as dificuldades de acesso
a oferta de emprego, servicos e equipamentos sociais localizada, maioritariamente em zonas
mais centrais da cidade.

Sendo verdade que as barreiras espaciais conferem a este territdrio uma identidade espacial,
reforgada pela sua atual forte especializagdo na fungdo residencial, também é legitimo afirmar
que existe alguma diferencia¢io interna. Tal é particularmente evidente no que respeita a area
envolvente a Praga da Corujeira, a qual beneficia ndo so de uma maior centralidade e
dinamismo econdmico, mas também da proximidade a ARU de Campanha-Estagdo, territério
para o qual se perspetiva um programa de reconversdo urbanistica, com potencial de difusio
para toda a zona oriental. Ja a restante ARU, mais afastada do centro e com um perfil mais
marcadamente residencial, poderd encontrar maiores dificuldades em beneficiar deste
processc. Deste modo, a integracio destes diferentes espacos numa mesma ARU insere-se
numa aposta de difusio dos efeitos regeneradores num territério mais alargado, através de
uma intervengdo integrada que possa ir & raiz dos problemas comuns e potenciar logicas de
complementaridade e sinergias internas.

A semelhanga do observado no conjunto da freguesia de Campanhd, a ARU regista indicadores
desfavoraveis no plano das condicGes habitacionais, da escolaridade, do desemprego e de
exclusdo social, situagdo que se conjuga com uma forte presenca de bairros sociais.
Relativamente a estes (ltimos, e ndo obstante os esfor¢os realizados ao longo dos dltimos
anos para promover a sua recuperacdo fisica, muitos reclamam ainda intervencdes
qualificadoras. Quanto a populagdc que neles reside, ndo apenas enfrenta problemas de
empregabilidade, associados a baixa escolarizagdo, como as dificuldades de mobilidade, ja
anteriormente referidos. Alguns destes bairros contam-se mesmo entre os mais problematicos
da cidade, do ponto de vista da seguranga urbana. A sensa¢io de declinio econdémico e
inseguranca surge ainda reforgada pelo tratamento inadequado dos espagos publicos. Refira-
se ainda que apesar das “ilhas” terem uma presenga limitada, quando em confronto com
outras zonas da cidade, & possivel identificar alguns nucleos, designadamente na envolvente a
Praca da Corujeira e nas proximidades da estagdo de Contumil.

Camara
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N&o ocbstante reunir um grande nimero de constrangimentos, a ARU da Corujeira beneficia
igualmente de diversos atributos que poderdo, a prazo, proporcionar oportunidades de
transformacdo urbana. A ARU encontra-se nas proximidades de algumas das principais vias de
acesso a aglomerac¢do do Porto, tornando-se deste modo um territorio atrative do ponto de
vista da fixagdo de investimentos de dimensdo varidvel, sobretudo num contexto de crescente
saturacio da oferta situada em localizagGes mais centrais. Este atributo surge reforgado pela
presenga de espagos de grande dimensdo, devido ac encerramento de diversas unidades
industriais e logisticas. Edificios como ¢ antigo matadouro e a ex-Companhia do Cobre, entre
outros, encontram-se particularmente adequados 4 fixacdo de novas atividades.

3.2.Objetivos a prosseguir

Tendo em consideracdo a caraterizacdo da drea e os critérios utilizados para a sua delimitagio,
e ndo perdendo de vista as orientagBes programadticas inscritas no PEDU, e em particular no
PARU, os objetivos estratégicos identificados para uma futura operagdo de reabilitagdo urbana
sd0 0s seguintes:

1. Qualificar e tornar mais inclusivo este territério, melhorande as condigbes de vida e de
hem-estar da populacio residente e reforgando a sua capacidade de atrair e fixar novos
habitantes, utilizadores e visitantes

A qualificacio fisica do edificado dos bairros sociais que ndo foram ainda objeto de
intervencdo, constitui uma dimensdo crucial deste objetivo, a qual tera que ser
acompanhada por um tratamento adequado dos espacos piblicos, tornando-os espagos
de convivialidade e de abertura ao meio envolvente e a cidade, e por medidas de carater
social. Estas (ltimas deverdo centrar-se na melhoraria da empregabilidade dos residentes
através do aumento das qualificagSes, do apcio ao empreendedorismo {nomeadamente
social) e da diminuigdo do grau de desencorajamento dos desempregados. lgualmente
determinante serd a intervengdo orientada para a garantia de acesso a uma educagéo de
qualidade, sobretudo no caso dos mais jovens, decisiva para combater o fenémeno de
imobilismo social.

Apesar dos bairros sociais constituirem o contexto de desfavorecimentos social com mais
expressio na ARU da Corujeira, a articulagcdo entre intervengies fisicas e sociais devera
estender-se a outras tipologias com problemas de habitabilidade e salubridade,
igualmente presentes na area. Por outre lado, a operacionalizagio dos objetivos de uma
futura Operagédo de Reabilitagdo Urbana {OCRU) conduzira inevitavelmente ao reforgo das
dindmicas urbanas com reflexos no mercado residencial, pelo que deverdo ser previstas
medidas direcionadas ao arrendamento a custos acessiveis, naquela que devera ser uma
estratégia de refor¢o do mix residencial da ARU. Devera ainda ser estimulade o reforgo da
oferta de equipamentos e servicos de proximidade, dado o declinio cbservado neste
dominio ao longo das Gltimas décadas, e que se revela igualmente decisivo para a
atratividade global deste territério.

Clmirs
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2.

Promover a interacdo territorial, socioecondmica e cultural com a restante cidade,
anulando efeitos de segregagdo espacial e de estigmatizac¢do

Dadas as especificidades do contexto territorial da ARU da Corujeira, muito marcadas pela
presenga de barreiras fisicas, o reforco da integragio territorial implica sobretudo
melhorar o acesso a outros pontos da cidade e da AMP. A atenuagio dos efeitos das
barreiras decorrentes de grandes infraestruturas deverd ser concretizada, sobretudo,
através de novas ligagdes e de uma melhoria consideravel da oferta de transportes
publicos. Deverd ser garantida a ligagGo as principais centralidades e aos interfaces
multimodais existentes ou previstos de escala urbana e metropolitana, e ser dada
particular atencdo a frequéncia dos servigos e adequacio dos trajetos as necessidades dos
gue estudam, trabalham ou recorrem a servigos noutros pontos da cidade e da Area
Metropolitana. Esta abordagem devera colocar igualmente grande énfase na circulaciio no
interior da prépria ARU, que em diversos locais apresenta um tecido urbano que dificulta
muito esta mesma circulagdo, quer viaria, quer pedonal e ciclavel.

Para reduzir os desequilibrios existentes importara igualmente promover a beneficiagio de
espacos publicos, nomeadamente de espagos verdes e vazios urbanos, melhorando a
qualidade ambiental e paisagistica e criando novas amenidades que sejam elas proprias,
fatores de atragdo supralocal.

Atrair atividades econdmicas, sociais e culturais, criando um novo polo funcional

Tal como referido anteriormente, a ARU da Corujeira apresenta como principais
especificidades no contexto do Porto, uma elevada taxa de desemprego, uma débil
diversidade funcional mas também uma elevada concentragao de espagos que configuram
grandes opoertunidades para a fixagdo de novas atividades econdmicas sociais e culturais,
como é o caso de antigas unidades industriais desativadas. Ou seja, trata-se de um
territdrio que retdne simultaneamente sérias dificuldades, mas também um forte potencial
de atratividade empresarial e de equipamentos publicos

Uma politica de reabilita¢io urbana que procure tirar partido das oportunidades existentes
deverd privilegiar o aproveitamento das muitas edificagies que outrora albergaram um
tecido industrial prospero, mas que atualmente se encontram desativadas para captar
novas atividades, designadamente, ligadas aos centros de conhecimento e de inovagio
que atualmente se tendem a concentrar na zona central e ocidental da cidade, mas
também de muito do investimento estrangeiro que atualmente procura localizagdes no
Porto.

Paralelamente importara acautelar uma aposta forte ao nivel da formag&o e valorizagdo da
populacdo ativa residente, refor¢ando a empregabilidade das comunidades locais e a
possibilidade destas participarem ativamente nas novas dinamicas de desenvolvimento
econdmico, social e cultural. A presenca do Instituto de Emprego e Formagdo Profissional
devera constituir simultaneamente um fator de coesdo e de inovacéo do tecido social e
empresarial existente na area.

Céamara
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4, Envolver os atores locais em torno de uma estratégia de atuagio clara e fomentar
complementaridades e sinergias entre as intervengdes

Este objetivo centra-se na transversalidade da intervengio pablica, apostando na
interacdo sistematica entre os agentes envolvidos na ORU como forma de superagio das
abordagens meramente setoriais. Deverd ser privilegiado o desenvolvimento das redes
existentes, de modo a serem evitadas sobreposi¢Ges face ao trabalho ja desenvolvido por
um grande nimero de instituicbes. Propde-se refor¢ar a emancipagido das populagbes
através de um trabalho de envolvimento ativo em ac¢les de cidadania que envolvam
multiplas dimenstes, da educagdo a acdo social, da habita¢io ao emprego. Dadas as
caracteristicas socicecondmicas da populagio residente na ARU da Corujeira, deverdo ser
implementadas a¢bes inovadoras no ambito do empreendedorismo social, de uma
formacgdo profissional orientada para a articula¢io entre as caréncias existentes e as
expectativas profissionais da populacdo desempregada, do apoio aos idosos e do
acompanhamento dos jovens em dominios como a estabilidade do percurso escolar, as
problematicas familiares, ¢ envolvimento em atividades culturais e desportivas e as
quesides da seguranga urbana. Nesse sentido, a implementacdo da futura Operacio de
Reabilitagdo Urbana deverd ndo apenas incluir um mecanismo de debate sistemdtico que
retina os principais atores locais como envolver a populacio em geral nos processos de
transformacgdo urbana com recurso a miltiplos instrumentos.

A ARU de Campanhid-Estacdc apresenta, face aos territorios tradicionalmente objeto de
intervencBes de reabilitagdo urbana, diversas particularidades. O sey tecido urbano nfo se
apresenta fortemente consolidado, nem revela uma heranca patrimonial dotada de valores
arquiteténicos ou simbélicos marcantes, Pelo contridrio, a presenga de infraestruturas de
transporte pesado e a elevada concentracio de bairros sociais e de unidades industriais
desativadas remetem para uma realidade distante dos modelos de atratividade carateristicos
dos centros histdricos. Trata-se, contudo, de uma realidade que oferece outro tipo de
atributes, nomeadamente oportunidades acrescidas de “reinvengdc” dos tecidos urbanos
centradas na inovagdo e na coexisténcia entre elementos patrimoniais e novas fungBes
urbanas.

4. DELIMITAGAO DA AREA ABRANGIDA

O limite da ARU Corujeira é definido:
— anorte pela rua da Ranha e a Estrada da Circunvalacdo (N15);
— anascente pela Estrada da Circunvalagdo (N15) e 0 [C29;
— a poente pela VCI {IC23), rua de Contumil, rua do Giestal, rua Fonte de Contumil; rua
Avelino Ribeiro, rua das Linhas de Torres, Via Férrea, rua de Vila Cova, e rua da Ranha;
— asul pela VCI {IC23) e a Estrada da Circunvalagdo (N15}).

A ARU tem uma drea territorial de, aproximadamente, 226 hectares, em que o espaco publico
ocupa cerca de 32 hectares. Foram identificados na Area delimitada, 80 quarteirbes. A
delimitacdo estd representada graficamente na figura 63 e na Peca Grifica 1, anexa.

Céamara
Munigipzl

Porta, r'] DMU | DMPU | Divis3e Municipal de Planeamento e Ordenamento do Territdrio 61




PROJETO DE DELIMITAGAC DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA CORUIEIRA

Fig. 62 Planta do limite da Area de Reabilitagdo Urbana da Corujeira
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5. QUADRO DE BENEFICIOS FISCAIS E DE QUTROS INCENTIVOS A REABILITAGAO

Na delimitacdo de drea de reabilitagdo urbana, nos termos da alinea c) do n.2 2 do artigo 132 e
da alinea a} do artigo 142 do RJIRU, o municipio estd obrigado a definir “os beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal
sobre imdveis {IMI} e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis {[MT),
nos termos da legislagdo aplicavel”.

5.1.Impostos Municipais
5.1.1. Imposto Municipal sobre imdveis (IM1)
De acordo com o Artige 45.2, n.2 1 e 2 a) do EBF, alterado pela LOE/2018,

Ficam isentos de IMI os prédios urbanos objeto de reabilitagdo urbana, pelo periodo de 3 anos
a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitagdo, desde que:

- sejam objeto de interveng¢Bes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do RIRU
aprovado pelo DL n.2 307/2009, de 23/10, ou do regime excecional do Decreto -Lei n.2
53/2014, de 8/04;

E

- em consequéncia da intervengdo o respetivo estado de conservagdo esteja dois niveis acima
do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no
Decreto -Lei n.2 266 -B/2012, de 31 de dezembro;

E

- sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos
edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado
pelo Decreto -Lei n.2 184/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do
Decreto -Lei n.2 53/2014, de 8 de abril.

O reconhecimento da intervengdo de reabilitagdo para efeitos de aplicagic dos beneficios
fiscais deve ser requerido conjuntamente com a comunicagido prévia/pedido de licenga da
operagdo urbanistica.

A comunicagdo do reconhecimento ao servigo de finangas da drea de situagdo do prédio cabe a
cdmara municipal, no prazo maxime de 20 dias a contar da data de determinaciio de estado de
conservagdo resultante das obras ou da emissdo da certificagdo energética, se esta foi
posterior.

Este regime ndc é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo
prejudicando, porém, a op¢do por outre mais favoravel.

Procedimento para reconhecimento da isen¢do:
- Certificagdo da execugdo da agdo de reabilitagdo urbana pela entidade licenciadora;

- Certificado de cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica
aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de

Lamara
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agosto, alterado pelo Decreto -Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto
no artigo 6.2 do Decreto -Lei n.2 53/2014, de 8 de abril

- Determinagdo do nivel de conservagdo do prédio antes do inicio e no termo das agles de
reabilitacdo.

5.1.2. Imposto Municipal sobre as TransmissGes Onerosas de Imdveis (IMT)
De acorde com o Artigo 45.2, n.2 1 e 2 b} e c) do EBF, alterado pela LOE/2018

Ficam isentos de IMT:

- as aquisicbes de imdveis destinados a intervencgbes de reabilitagdo, desde que o adquirente
inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisicdo;

- a primeira transmisséio, subsequente a intervencdo de reabilitacdo, a afetar a arrendamento
para habitagdo permanente ou, quando localizado em area de reabilitacdo urbana, tamhém a
habitacdo prépria e permanente;

Desde que:

- sejam objeto de intervengdes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do RIRU
aprovade pelo DL n.2 307/2009, de 23/10, ou do regime excecional do Decreto -Lei n.2
53/2014, de 8/04;

E

- em consequéncia da intervengdo o respetivo estado de conservagdo esteja dois niveis acima
do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no
Decreto -Lei n.2 266 -B/2012, de 31 de dezembro;

E

- sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos
edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado
pelo Decreto -Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do
Decreto -Lei n.2 53/2014, de & de abril.

0 reconhecimento da intervencdc de reabilitagdo para efeitos de aplicagio dos beneficios
fiscais deve ser requerido conjuntamente com a comunicacio prévia/pedido de licenga da
operag¢do urbanistica,

A comunicagdo do reconhecimento ao servico de finangas da area de situacdo do prédio cabe a
cdmara municipal, no prazo maximo de 20 dias a contar da data de determinacio de estado de
conservacdc resultante das obras ou da emissdo da certificacio energética, se esta foi
posterior.

Este regime ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo
prejudicando, porém, a opgdo por cutro mais favoravel.
Procedimento para reconhecimente da isencio:

- Certificacdo da execugdo da agdo de reabilitacdo urbana que compete a entidade
licenciadora;

- Determina¢do do nivel de conservagdo do prédio antes do inicio e no termo das agdes de
reabilitacdo.
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- Certificado de cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica
aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de
agosto, alterado pelo Decreto -Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto
no artigo 6.2 do Decreto -Lei n.2 53/2014, de 8 de abril

5.2.Taxas Municipais
5.2.1. Taxas de ocupacdo de dominio publico

Redugdc em 80% do montante das taxas devidas pelo licenciamento de ocupacie do dominio
publico por motivo de obras diretamente relacionadas com obras de construcio, reconstrucio,
conservagdo, recuperagdo ou reabilitagio do parque edificado, situadas nas dreas de
reabilitacdo urbana aprovadas nos termos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana — Artigo
G/16.2, n.21 alinea a) do Codigo Regulamentar do Municipio do Porto,

5.2.2. Taxas devidas pelo licenciamento/ autoriza¢io/ admissdo da comunicacdo prévia
de operagGes urbanisticas

Reducdo em 50% do montante das taxas devidas pelo licenciamento/ autorizagio/ admissio
da comunicagdo prévia de operagfes urbanisticas localizadas na drea definida nas dreas de
reabilitagdo urbana aprovadas nos termos do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana — Artigo
G/16.2, n.21 alinea b) do Cédigo Regulamentar do Municipio do Porto.
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ASSEMBLEIA MUNICIPAL DO PORTO

PARESIDENGCIA

Exma. Senhor
Presidente da Camara Municipa! do Porto
Dr. Rui Moreira

Informo V. Ex.2 de que, na sessdo extraordinaria da Assembleia Municipal de 19 de marco de
2018, foram tomadas as seguintes deliberagbes:

- Voto de Pesar pelo falecimento de Marielle Franco, Vereadora no Rio de Janeiro,

apresentado pelo Grupo Municipal do Partido Socialista.

Os Grupos Municipais da CDU, Bloco de Esquerda, PAN e Porto Auténtico, subscreveram também
o Voto de Pesar,

Aprovado, por unanimidade.

Foi feito um minuto de siléncio.

O Senhor Presidente da Assembleia Municipal, Migue! Pereira Leite, deu inicio ac PERIODO DA
ORDEM DO DIA.

(Convocatdria expedida em 14,03.2018)

O Senhor Presidente da Assembleia Municipal, Migue! Pereira Leite, informou que o Senhor

Presidente da Camara, Rui Moreira, solicitou que o ponto n.° 4 fosse retirade da Ordem de
Trabalhos.

Q Senhor Deputado Rui Sa (CDU) fez uma interpelacdo a Mesa.

O Senhor Presidente da Assembleia Municipal, Miguel Pereira Leite, solicitou que os pontos n.* 1
e 2, relativos a nomeagdo de um representante da Assembleia Municipal para o Agrupamento de
Centros de Saude do Grande Porto V — Porto Ocidental, e VI ~ Porto Ocidental, passassem para
o final da Ordem de Trabalhos.

O pedido foi aceite por todes os Senhores Deputados presentes.
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3. Aprovacao da celebragio do Acordo de Colaboracdo para a Requalificagdo e

Modernizacdo das Instalagbes da Escola Secundaria Alexandre Herculano — Porto.

Intervengbes: Tiago Barbosa Ribeiro (PS); Joana Rodrigues (CDU): Francisco Carrapatoso
(Porto Auténtico); André Noronha (Rui Moreira: Porto, O Nosso Partido); Bebiana Cunha (PANY;
Pedro Lourengo (BE); Senhor Vice-Presidente, Filipe Aratjo.

O Senhor Deputado Raul Almeida (RM) formulou um pedido de esclarecimento relativamente &
intervengao do Senhor Deputade Pedro Lourengo, solicitando a indicacdio das medidas legislativas
tomadas nesta matéria por parte do Bloco de Esquerda,

Intervengido: Pedro Lourenco (BE).

Deiiberagao: Aprovada, por unanimidade.

4. Decisdo sobre a avocagdo de todas as competéncias do Municipio que se
encentram delegadas na Porto Vivo, SRU.

Deliberacdo: Retirada.

5. Deliberagéo sobre a isencdo do pagamento das taxas & Liga dos Combatentes
devidas pela emissao do alvara de licenciamento de obras a emitir no dmbito do
processo de licenciamento n.? 135278/16/CMP,

Intervencoes: joel Cliveira (BE).

Deliberagao: Aprovada, por unanimidade.

6. Deliberagao sobre a autorizagdo para celebragdo do contrato de constituicio do
direito de superficie - Associacio Somos Nos.

Intervengdes: Pedro Lourengo (BE).

Deliberacdo: Aprovada, por unanimidade,
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O Senhor Presidente da Assembleia Municipal, Miguel Pereira Leite, solicitou que os pontos n.*s

7, 8,9, 10, 11 e 12, fossem discutidos em conjunto, sendo votados separadamente.

7. Delimitacio da Area de Reabilitacdo Urbana de Lordelo do Ouro.
8. Delimitagdo da Area de Reabilitacio Urbana da Corujeira.

9. Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana da Baixa.

10. Delimitacio da Area de Reabilitagdo Urbana de Massarelos.

11. Delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana do Bonfim.

12. Delimitacdo da Area de Reabilitagiio Urbana da Lapa.

Intervengdes: Cldudia Santos (PS); Artur Ribeiro {CDU); Francisco Carrapatoso (Porto
Auténtico); Bebiana Cunha (PAN); André Noronha (RM): Senhor Presidente da Junta de Frequesia
de Ramalde, Antdnio Gouveia (RM); Joel Oliveira (BE); Vice-Presidente, Filipe Araljo; Pedro

Baganha, Vereador do Pelours do Urbanismo.

Deliberacac do ponto n.¢ 7

Aprovada, por unanimidade.

Deliberagao do ponto n.® 8

Aprovada, por unanimidade.

Deliberagdo do ponto n.¢ 9

Aprovada, por maioria, com 32 votos a favor (Rui Moreira: Porto, o Nosso Partido;
Partido Socialista; Porto Auténtico; CDU; PAN) e 14 abstencdes (Partido Socialista e
Bioco de Esquerda).
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Deliberagao do ponto n.¢ 10

Aprovada, por maioria, com 33 votos a favor {Rui Moreira: Porto, o Nossa Partido;
Partido Socialista; Porto Auténtico; CDU; PAN) e 13 abstencgdes (Partido Socialista e
Bloce de Esquerda).

Deliberagéo do ponto n.° 11

Aprovada, por maioria, com 32 votos a favor (Rui Moreira: Porto, o Nosso Partido;
Partido Socialista; Porto Auténtico; CDU; PAN) e 14 abstenc¢des (Partido Socialista e
Bloco de Esquerda).

Deliberagdc do ponto n.o 12

Aprovada, por maioria, com 33 votos a favor {Rui Moreira: Porto, o Nosso Partido;
Partido Socialista; Porto Auténtico; CDU; PAN) e 13 abstenc¢des (Partido Socialista e
Bloco de Esquerda).

O Senhor Presidente da Assembleia Municipal, Miguel Pereira Leite, propds que a votacdo para a

eleicao dos representantes dos pontos n.° 1 e n.2 2 fasse feita em simultdnea.

1. Nomeagdo de um representante da Assembleia Municipal para o Agrupamento de
Centros de Sande do Grande Porto V - Porto Ocidental.

Terminado o escrutinio, por voto secreto, contades os votos, o Senhor Presidente informou a
Assembleia do resultado da votagdo para a eleiciio do representante da Assembleia Municipal
para o Agrupamento de Centros de Sadde do Grande Porto V ~ Porto Qcidental:

~ Senhor Deputado Lufs Miguel Bonifacio Osério, proposto pelo Grupo Municipal do Porto
Auténtico: - 21 votos a favor.

— Senhora Dr.2 Sonia Veloso, proposta pelos Grupos Municipais do Bloco de Esquerda e do Partido
Socialista: - 22 votos a favor.
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s Votos em Branco:2;

* Votos Nulos:1.

Foi eleita a Senhora Dr.2 Sénia Veloso como representante da Assembleia Municipal
para o Agrupamento de Centros de Salide do Grande Porto V — Porto Ocidental.

2. Nomeagdo de um representante da Assembleia Municipal para o Agrupamento de
Centros de Satlde do Grande Porto VI - Porto Oriental.

Terminado ¢ escrutinio, por voto secreto, contadas 0s votos, o Senhor Presidente informou a
Assembleia do resultado da votacdo para a eleicdo do representante da Assembleia Municipal
para o Agrupamento de Centros de Salide do Grande Porto VI - Porto Oriental:

~Senhora Deputada Maria Acciaiuoli Barbosa Ducharne, proposta pelo Grupo Municipal do Rui
Moreira: Porto Nosso Partido: 27 votos a favor.

—Senhora D.9 Luisa Vieira, proposta pelos Grupos Municipais do Bloco de Esquerda e do Partido
Socialista: 18 votos a favor.

*» Votos em Branco:i;

Foi eleita a Senhora Deputada Maria Acciaiuoli Barbosa Ducharne, como

representante da Assembleia Municipal para o Agrupamento de Centros de Satude do
Grande Porto VI — Porto Oriental.

Minuta da Ata aprovada no termo da sessio: Aprovada por unanimidade.

Porto, 21 de margo de 2018.

O Presidente da Assembleia Municipal,

{Miguel regugira Mendes Pereira Leite)
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