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=>DECRETO-LEI N.° 108/2026

Foi publicado, em 28 de Maio de 2026, o Decreto-Lei n.° 108/2026,
que procede a revisdo do regime aplicavel ao licenciamento de
operacgdes urbanisticas e altera o regime juridico da urbanizacao e
da edificacdo e o regime juridico da reabilitagdo urbana.

Licenciamento:

E clarificado o procedimento de audiéncia prévia dos interessados,
sendo admitida, por Unica vez, a entrega de elementos com
alteracdes ao projeto que visem a corre¢do das desconformidades
detetadas ou se encontrem com estas conexas.

E eliminada a definicdo de prazos globais de decisdo, sendo
definidos os seguintes prazos intercalares:

- 20 dias, a contar da apresentagdo do requerimento, para o
municipio proferir despacho de aperfeicoamento do pedido,
rejeicdo liminar ou extingdo e para promover consulta as entidades
externas que se devam pronunciar em razdo da localizacdo da
operacao;

- 10 dias, a contar da notificacao de aperfeicoamento do pedido, para
0 requerente corrigir ou completar o pedido;

- 10 dias, nos termos do n.° 1 do artigo 122.° do CPA, a contar da
notificacdo da intencdo de indeferimento ou caducidade, para o
requerente se pronunciar em sede de audiéncia prévia, prorrogavel
nos termos do n.° 3 do art. 24.°-A;




-5 dias, a contar da apresentacdo de elementos em sede de
audiéncia prévia, para o municipio consultar as entidades
externas;

30 dias, a contar do prazo para saneamento e apreciacao liminar
ou para rececdo dos pareces das entidades externas ou da
apresentacdo de elementos em sede de audiéncia prévia, para o
municipio deliberar sobre o projeto de arquitetura;

6 meses, a contar da notificagcdo da aprovacdo do projeto de
arquitetura, para 0 requerente apresentar 0s projetos das
especialidades, prorrogavel por 3 meses nos termos do n.° 5 do
artigo 20.°. Caso os projetos das especialidades ndo sejam
apresentados, o procedimento ficar4 suspenso por 6 meses;

20 dias, a contar da apresentacdo da totalidade dos projetos das
especialidades, para o municipio deliberar sobre o licenciamento
de obras de edificacio;

30 ou 45 dias, a contar do prazo para saneamento e apreciacéo
liminar ou para rececao dos pareceres das entidades externas, para
0 municipio deliberar, respetivamente, sobre o licenciamento de
obras de urbanizacdo e alteracdes simplificadas a licenca de
loteamento ou sobre o licenciamento de operacdes de loteamento.

-1 ano, a contar da notificagdo do deferimento da operacdo de
loteamento, para o requerente apresentar a comunicacao prévia
das obras de urbanizagao.

Os prazos de deliberacdo do municipio poderao ser prorrogados
por uma Unica vez por igual periodo nos termos previstos do n.° 9 do
artigo 20.° e do n.° 8 do artigo 23.°, mediante decisédo nos termos da
al. d) do n.° 2 do artigo 11.°.



