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CLARIFICAGAO

= MAIS HABITAGAO - LEI N.° 56/2023

Foi publicada, no passado dia 6 de outubro, a Lei n.° 56/2023 - que entrou em vigor
a no dia seguinte ao da sua publicagdo - que contém um conjunto de medidas e
alteracdes legislativas integrantes do pacote “Mais Habitagao”.

MEDIDAS DE NATUREZA FISCAL

Extensio do IVA reduzido as empreitadas de reabilitagido urbana fora de Area
de Reabilitagdo Urbana (ARU) (artigo 26.°)

Extensao do IVA de 6% as empreitadas de construcdo ou reabilitacdo de “iméveis”
fora de ARU, desde que destinados a habitacbes econdmicas, habitacdes de custos
controlados ou habitagdes para arrendamento acessivel nos termos definidos em
portaria, desde que pelo menos 700/1000 dos prédios em propriedade horizontal ou
a totalidade dos prédios em propriedade total ou fracbes autdbnomas sejam afetos a
um dos referidos fins e certificadas pelo IHRU, I. P.

Restrigoes a aplicagao do IVA reduzido as operagdes de reabilitagdao dentro de
ARU (artigo 26.°)

Restringe o universo do IVA reduzido a 6% nas empreitadas de reabilitagéo urbana,
situadas dentro de ARU, que se destinem a empreitadas de reabilitacdo de edificios
e construcdo e reabilitagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza
publica (abandonando a formulag&o anterior muito mais abrangente - iméveis ou em
espacos publicos localizados em areas de reabilitagdo urbana).

Salvaguarda de beneficios fiscais concedidos a particulares, nas situagoes de
caducidade de ARU (artigo 16.°)

E alterado o artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro — Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, prevendo que nas situagées de caducidade de ARU
séo salvaguardados os beneficios fiscais concedidos, nesta sede, aos proprietarios
e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre edificios e fragbes.



Alargamento do conceito de terrenos para construgcao para efeitos de Imposto
Municipal sobre Imoveis (IMI) (artigo 31.°)

Altera o artigo 6.° do Cddigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), passando a
ser considerados “terrenos para construgdo”, para efeitos de tributagcdo de IMI, os
situados fora ou dentro de um aglomerado urbano “que tenham sido comunicados
pelos municipios a Autoridade Tributaria e Aduaneira como aptos para construgéo
nos termos dos instrumentos de gestao territorial aplicaveis.”

Possibilidade de tributacdao de prédios devolutos ou em ruinas como terrenos
para construcgao (artigo 31.°)

Altera o artigo 38.° do CIMI, que permite que os Municipios possam requerer que 0s
prédios urbanos devolutos que ndo sejam fragdo autbnoma e, também, os prédios
em ruinas, possam ser avaliados como terrenos para construgdo, mediante indicagao
das areas brutas previstas pelo Municipio.

Aumento das taxas agravadas na tributacdo de IMI de prédios devolutos em
zonas de elevada pressao urbanistica (artigo 31.°)

E alterado o artigo 112.°-B do CIMI, no sentido de em zonas de elevada pressao
urbanistica as taxas de fributagcdo de prédios urbanos ou fragdes autdonomas
devolutas, dos prédios em ruinas e de terrenos para constru¢cdo em solo urbano ou
com edificabilidade conferida por plano, passarem a ser elevadas ao décuplo (até
agora o séxtuplo), sendo aumentado o respetivo limite (até ao valor maximo de 20
vezes a taxa “normal”).

Isencbes automaticas de IMI e Imposto Municipal sobre as Transmissdes
onerosas de iméveis (IMT).

Entre outros beneficios fiscais e isengdes automaticas de IMI e IMT, destacam-se
ainda as isengdes de IMT na aquisicbes de terrenos para construcédo destinados a
construcdo de imoveis habitacionais no ambito do Programa de Apoio ao
Arrendamento (artigo 29.° da Lei que altera o artigo 45.°-A do Estatuto dos Beneficios
Fiscais), e as isencbes de IMI sobre terrenos para construcdo de imodveis
habitacionais cujo “procedimento de controlo prévio para obras de construgao (...) de
iméveis com afetagédo habitacional tenha sido iniciado junto da entidade competente,
e para os quais ainda ndo tenha havido decisdo final, expressa ou tacita, do
procedimento (artigo 32.° da Lei, que adita o artigo 11.°-B ao Cddigo do IMI).




