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Gestao Urbanistica
Setembro de 2026

>DECRETO-LEI N.° 108/2026

Foi publicado, em 28 de Maio de 2026, o Decreto-Lei n.° 108/2026,
qgue procede a revisdo do regime aplicavel ao licenciamento de
operacgdes urbanisticas e altera o regime juridico da urbanizacao e
da edificacdo e o regime juridico da reabilitagdo urbana.

Foram clarificados os seguintes conceitos:

- Edificac&o: no seguimento da revogacao do art. 1.°-A, a definicdo
aplica-se independentemente do sistema construtivo utilizado;

- Ultimo antecedente valido: edificacdo decorrente da Ultima
operacdo urbanistica vdlida e eficaz ou que, a data da sua
execucdo, se encontrava isenta de controlo prévio ou sucessivo,
nos termos da legislacdo entdo em vigor;

- Obras de reconstrucdo: da obra devera resultar a reconstituicao
da composicao formal de todas as fachadas no que diz respeito as
suas dimensdes e as relagbes entre vaos, a manutencdo dos
corpos balangcados e recuados, e da cobertura, de acordo com o
ultimo antecedente valido, sendo possiveis alteracdes dos materiais
da estrutura e modificagbes que decorram de correcoes
construtivas que se revelem estritamente necessarias para a
melhoria da seguranca e salubridade do edificio;

- Obras de alteracédo: as obras deverao manter as caracteristicas
fisicas ou_estéticas da edificacdo existente, incluindo portas e
janelas, ndo podendo existir aumento da sua é&rea total de
construcao, area de implantacao, altura da fachada, ou da altura ou
volume da edificacéo;




- Obras de ampliacdo: as obras de que resulte, para além do
aumento da area de implantacdo, da area total de construgéo, da
altura da fachada ou do volume de uma edificacdo existente, 0
aumento da altura da edificacdo (nos termos da ficha n.° I-5 do
Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro);

- OperacOes urbanisticas: as operacfes materiais referidas nas
alineas a) a i) do artigo 2.° e a utilizacdo dos edificios, das fracdes
ou do solo, incluindo, agora expressamente, as operacbes de
loteamento;

- Encargos devidos: as caucbes, as compensacdes e demais
pagamentos devidos para além das taxas, consoante a operacao
urbanistica a realizar, nos termos das disposi¢cdes legais e
regulamentares aplicaveis.




