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=>DECRETO-LEI N.° 108/2026

Foi publicado, em 28 de Maio de 2026, o Decreto-Lei n.° 108/2026,
que procede a revisdo do regime aplicavel ao licenciamento de
operacgdes urbanisticas e altera o regime juridico da urbanizacao e
da edificacdo e o regime juridico da reabilitagdo urbana.

Comunicacdo prévia de obras de edificacdo, urbanizacdo e
operacdes de loteamento:

A comunicacdo prévia permite ao interessado realizar a operacdo
urbanistica, ap0s apresentacdo de todos os elementos necessarios
ao cabal conhecimento da intervencdo e pagamento das taxas e
demais encargos devidos por_autoliguidacdo, sem dependéncia de
gualguer ato administrativo.

Apoés 0 pagamento das taxas e demais encargos devidos, 0 municipio
deve, em sede de controlo sucessivo, verificar:

- A correta instrugcdo da comunicacdo, incluindo os pareceres
favoraveis das entidades externas competentes, quando
legalmente exigidos;

- A conformidade legal e regulamentar dos projetos e demais
elementos apresentados.

Caso sejam detetadas deficiéncias instrutorias, o interessado sera
notificado, por uma Unica vez, para as vir suprir.

Mantendo-se a incorreta instrucdo ou desconformidade com normas
legais e regulamentares, a comunicacao prévia sera considerada
inepta, ndo havendo lugar a audiéncia prévia, devendo a execuc¢ao




da operacdo ser inviabilizada e adotadas as medidas necessérias a
reposicao da legalidade urbanistica.

Os prazos maximos de resposta sao:

-1 ano, a contar da apresentagdo da comunicacdo, para o
requerente efetuar o pagamento das taxas e demais encargos
devidos, prorrogavel pelo mesmo periodo nos termos do n.° 8 do
artigo 71.9;

-10 dias, a contar da notificagdo, para o requerente suprir
deficiéncias instrutérias;

-1 ano, a contar do pagamento das taxas e demais encargos
devidos, ou a data de inicio da utilizacdo do edificio, caso a mesma
seja posterior, para o0 municipio efetuar o controlo sucessivo da
comunicagao.

Relembramos que, de acordo com o disposto no n.° 6 do artigo 4° do
RJUE, nas operac¢fes urbanisticas sujeitas a comunicacao prévia o

interessado ndo pode optar pelo licenciamento e que as mesmas
terdo de ser instruidas com os pareceres das entidades externas que
nos termos da lei devam emitir parecer.




