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1. Enquadramento

Nos ultimos anos a recuperagao dos pregos do mercado habitacional apds a grave crise financeira e
econdmica do inicio da década foi muito mais rapida do que a progressdo nos rendimentos auferidos
pelas familias e pelos individuos. Desde pelo menos 2015 que existe um diferencial crescente entre a
subida do custo da habitacdo e as disponibilidades para o seu pagamento por parte de uma proporg¢do
cada vez maior da populagdo.

Na cidade do Porto, cerca de 13% dos fogos existentes destinam-se a habitac¢do social de propriedade
municipal, o que coloca a cidade muito acima da média nacional. Para além dessa resposta estrutural, o
municipio do Porto tem um conjunto de respostas de emergéncia destinadas ao apoio habitacional de
emergéncia para os estratos mais desfavorecidos, onde releva o programa de subsidio de renda “Porto
Solidario”.

Por outro lado, o mercado imobilidrio da cidade define-se nos ultimos anos por uma oferta para a
compra e venda de habita¢do cujo valor tem vindo a subir em linha com a valoriza¢do do preco dos
terrenos e dos custos de construcdo, a par de uma estagnacdo e até mesmo retracdo da oferta de
arrendamento habitacional, tornada cada vez menos interessante pelas alteragdes da conjuntura
nacional. Estas circunstancias tém levado a um aumento constante do custo da habitagdo nova no
municipio do Porto.

Assim, apesar da resposta habitacional de interesse social de largo espectro proporcionada pelo
municipio, a verdade é que, nesta conjuntura de subida dos pregos da habitagdo, existe uma proporg¢ado
cada vez maior da populagdo que, auferindo rendimentos acima da elegibilidade para a resposta social
existente, tem cada vez maior dificuldade em encontrar solu¢des de habitagdo no mercado habitacional
livre.

A crescente dificuldade de largos setores da classe média no acesso ao mercado de habitacdo introduziu
uma falha no mercado habitacional e acarreta potencialmente pressdes na composi¢cdo do tecido social
que habita a cidade, podendo dai advir gradualmente situagdes indesejaveis de segregac¢do espacial,
prejudicando a diversidade e a coesdo urbanas e aumentando o potencial de desigualdade e exclusao
territoriais.

E nesta area de atuac3o e neste contexto, em que as dindmicas do mercado privado de arrendamento
nao tém atendido a este segmento da procura e em que os programas existentes, nomeadamente o
PAA?, n3o tém sido capazes de estimular esta resposta, que a intervencdo objeto deste concurso se
insere, com o municipio a liderar uma iniciativa de construcdo de um novo mercado de habitacdo
acessivel, disponibilizando parcelas do seu patrimdnio e assumindo a totalidade do investimento

necessario a concretizagao desta operagdao em concreto.

1 Programa de Arrendamento Acessivel, aprovado pelo DL n.2 68/2019, de 22 de maio
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Por outro lado, a ocupagdo de bairros municipais exclusivamente com residentes oriundos de camadas
sociais desfavorecidas, tem contribuido para a sua estigmatizacdo e segregacdo, afetando estas areas
com uma conotagdo negativa, que interessa contrariar. “A separagdo, apesar da sua aparéncia
pacificadora, promove exatamente o contrdrio: inseguranga civil e social. Sem a capacidade unificadora
dos espacos urbanos, a distdncia é vivida como afastamento e alimenta o sentimento de ndo pertenga a

mesma sociedade’?

. Assim, considera-se que o aumento dos niveis de integragdo, espacial e social, com
a introducdo de residentes de extratos sociais diferentes, a par com a reabilitagdo e modernizagao das
infraestruturas, bem como o equipamento e a melhoria das condi¢gdes das areas comuns, podera

contribuir para a resolucdo dos problemas que atualmente se verificam.

A forma escolhida para concretizar esta intengdo consiste no langamento de concursos de concegao de
projetos de arquitetura e de arquitetura paisagista que permitirdo escolher as equipas projetistas que
ficardo encarregadas de desenvolver os projetos de execugdo e acompanhar as empreitadas de

construgao.

2. Projeto a desenvolver no ambito do concurso

Pretende-se com este procedimento concursal escolher a melhor proposta de concegdo de projeto para

a construcdo de dois edificios de habitacdo coletiva a localizar no bairro de Lordelo (a drea delimitada

na imagem 1), identificados como D e E nas pec¢as desenhadas anexas no ponto 11 deste programa.
Sabendo que a escolha do projeto de obras de urbanizagao, requalificagdo do espacgo publico e
paisagismo, bem como dos projetos de arquitetura dos restantes edificios previstos (A,B e C), decorrer3,
igualmente e em simultaneo, de procedimentos concursais, é apresentada uma solucdo de referéncia
(ver ponto 8), desenvolvida pelo municipio, que define os principios de organizagdo, funcionamento e
dimensionamento da operagdo e que devera ser seguida em termos gerais, de modo a garantir a
compatibilidade das solugGes apresentadas nos trés concursos.

Considerando que a referida solugdo de referéncia diz respeito a drea total abrangida pelos trés
concursos de concecgdo, a abordagem programatica que se segue tem este enquadramento geral, que é
alias fundamental para a definicdo de qualquer intervengdo mais especifica, sem prejuizo das
referéncias programaticas respeitantes a este concurso em particular, que deverdo ser especialmente

consideradas.

2 Innerarity, Daniel — Las ciudades en un mundo globalizado: hacia una nueva forma de ciudadania — Conferéncia inaugural do XI|
Encontro Ibérico de Diretores de Planos Estratégicos Urbanos e Territoriais, 2008
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Imagem 1 — Delimitagdo da area de intervengdo considerada para a operagdo de construgdo dos edificios (a azul),

face a area de intervengdo no ambito das obras de urbanizagdo, requalificagdo dos espagos publicos e paisagismo

(contornada a vermelho) sobre ortofotomapa (2017)

3. Objetivos estratégicos

Os objetivos estratégicos para esta operagdo sdo os seguintes:

Promover a criagao de habitagdo acessivel no bairro de Lordelo;

e Reabilitar e requalificar a area ocupada pelos bairros municipais, através de intervencoes
exemplares, sob o ponto de vista urbanistico, ambiental e arquitetdnico;

e  Contribuir para a resolugdo dos problemas de escoamento da ribeira da Granja, contribuindo
ainda para a implementacdo da estratégia municipal que prevé a reabilitacdo dos corredores
verdes associados ao sistema himido, enquanto garante da continuidade da paisagem e da
coesdo do territorio;

e  Enquadrar as propostas viarias previstas pelo PDM, compatibilizando-as com os objetivos

anteriores.
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4. Enquadramento urbanistico

A area de intervencdo localiza-se na Unido de Freguesias de Lordelo do Ouro e Massarelos, na parte
ocidental da cidade.

Trata-se de uma area que, no processo de desenvolvimento urbano da cidade, teve um carater
periférico durante diversos anos, uma cintura (“fringe-belt”3) envolvente 3 parte consolidada da cidade
que, a partir dos anos 50 /60, serviu para localizar uma série de infraestruturas, equipamentos e
empreendimentos que ndo cabiam nas areas centrais, onde as parcelas eram tendencialmente menores
e o prego do solo mais elevado.

Por esse motivo, foi nestas localizagdes que se implantaram muitas das dreas de expansdo previstas pelo
“Plano de Melhoramentos para a Cidade do Porto”* (1956-1966), com o objetivo de descongestionar a
densidade populacional que se verificava no centro da cidade, prevendo a construgao de 6000
habitagcdes em 10 anos, “destinadas a outras tantas familias actualmente moradoras nas ilhas e bairros
insalubres de natureza semelhante existentes na cidade”.

E neste contexto que, desde 1960, vio sendo promovidas pela CMP uma série de operagdes de
construgdo de bairros socias, que vieram a consolidar nesta drea uma capacidade de alojamento de cariz
social muito expressiva (cerca de 4.900 habitantes).

De acordo com dados disponibilizados pela empresa municipal Domus Social — Empresa de Habitagdo e
Manuteng¢do do Municipio do Porto, EM, no seu site, os bairros englobados pela area de intervengdo sdo

0s seguintes:

e  Bairro Dr. Nuno Pinheiro Torres, construido em 1970, contempla 1.111 habitantes em 336
fogos, distribuidos por 11 blocos;
e Bairro de Lordelo, construido em 1977, contempla 457 habitantes em 179 fogos, distribuidos

por 4 blocos.

Além destes dois bairros, na envolvente imediata encontram-se:
e Anorte, Bairro da Mouteira, construido em 1990, contempla 778 habitantes em 336 fogos,
distribuidos por 12 blocos;
e A poente, Bairro da Pasteleira, construido em 1960, contempla 1.501 habitantes em 606 fogos,
distribuidos por 27 blocos (21 fogos alienados);
e A Sudoeste, Agrupamento Habitacional da Pasteleira, construido em 2001, contempla 928

habitantes em 329 fogos;

3 Conceito formulado por M. R. G. Conzen, em "Alnwick, Northumberland: a study in town-plan analysis” (1960)

4 Aprovado pelo DL n.2 40616, de 28 de maio
5 Predmbulo do DL n.2 40616, de 28 de maio
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e A Sudeste, Agrupamento Habitacional das Condominhas, construido em 1998, contempla 103

habitantes em 45 fogos (39 fogos alienados), distribuidos por 3 blocos.

5. Enquadramento no PDM®

H TRl

Imagem 2 — Delimitagdo da drea de intervengdo sobre extrato da planta de qualificagdo do solo do PDM (s/ escala)

5.1. Planta de Ordenamento

1. Qualificagdo do solo
A 4rea de intervencdo insere-se em “Area de edificagdo isolada com prevaléncia de habitagdo coletiva.
Estas dreas sdo caraterizadas por edificios isolados de habitagdo coletiva ou de uso misto resultante de
operagdes de loteamento ou de intervengdes de dimensdo significativa”.
Para estas areas, o plano “pretende a manutencdo e consolidagdo dos empreendimentos que, pelas suas
carateristicas urbanisticas e arquitetdnicas, contribuem para a valoriza¢do do ambiente e da imagem
urbana da cidade e a reestruturagdo ou reconversdo daquelas que se encontrem desqualificadas

urbanistica ou funcionalmente”.

8 Plano Diretor Municipal do Porto - Ratificado pela RCM n.2 19/2006, publicada no Diério da Republica n.2 25, 12 Série, de 3 de
fevereiro, alterado e republicado em Diario da Republica através do Aviso n.2 14332/2012, de 25 de outubro, com as altera¢des
introduzidas pelo Aviso n.2 8094, de 11 de julho de 2014, pelo Aviso n.2 11352/2015, de 5 de outubro e pelo Aviso n.2 8637/2017,
de 2 de agosto.
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De acordo com o artigo 25.2, “o uso dominante é o de habitagdo, admitindo-se a instalagcdo de outros
usos legalmente compativeis, na totalidade ou parte do prédio.”
Quanto aos parametros urbanisticos aplicaveis, devera ser observado o disposto no artigo 27.2

(Edificabilidade) e no artigo 28.2 (Logradouros).

2. Patrimoénio
A area de intervencgdo é adjacente a uma cisterna, classificada como “Imoével de Interesse Patrimonial” -
L 58 e um “Espago Verde com Valor Patrimonial” - Parque de Serralves (ver artigo 45.2 do regulamento
do PDM).

E ainda adjacente & ZOPA 65 - Fabrica de Lanificios de Lordelo.

3. Hierarquia da rede rodoviaria
A rua da Pasteleira, limite sul da area de intervengao, encontra-se classificada como “Eixo urbano
estruturante e de articulagdo intermunicipal — existente” (ver artigo 52.9, alinea a) do regulamento do
PDM).
Encontra-se prevista uma ligagdo entre as ruas da Pasteleira e do Campo Alegre, na continuidade do
eixo referido no paragrafo anterior, classificada como “Eixo urbano estruturante e de articulagdo
intermunicipal — proposta”.
A rua de D. Jodo de Mascarenhas, limite norte da intervencdo, encontra-se classificada como “Eixo
urbano complementar ou estruturante local — existente” (ver artigo 52.9, alinea c) do regulamento do

PDM).

5.2. Planta de Condicionantes atualizada
A 4rea de intervencdo encontra-se abrangida pela Area de Reabilitagdo Urbana de Lordelo do Ouro’.
E atravessada por dois tracados de “Presumivel antigo leito de ribeira em aqueduto de dguas pluviais” e
é parcialmente abrangida por “Area sujeita a consulta obrigatéria junto de entidade competente pela
protecdo de recursos naturais”.

Em termos de zonamento acustico, encontra-se classificada como “Zona mista”.

6. Caraterizagao morfoldgica

A area de intervencdo possui cerca de 91.000 m2, pertencente ao municipio. Abrange os dois bairros de
habitacdo social referidos anteriormente, com 607 fogos e uma area bruta de cerca de 45.000 m2.

Os dois bairros encontram-se unidos por uma area exterior comum, tratada como um espaco verde
Unico, com percursos, areas de equipamentos e arborizacdo. Encaixada no vale, corre a ribeira da Granja

gue, nesta parte do seu percurso, se encontra entubada sob a rua Dr. Nuno Pinheiro Torres.

7 Delimitada pelo Aviso n.2 4430/2018, de 4 de abril.
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Imagem 3 — Andlise da situagdo existente. Sdo representadas as vias estruturantes a vermelho e as vias de acesso a

laranja, bem como os percursos pedonais mais relevantes, a verde. E ainda representado o tracado da ribeira da

Granja, a azul (trago continuo nos trogos a superficie e trago interrompido nos trogos entubados)

Em termos morfoldgicos, a area de intervencdo apresenta declives acentuados, o que condicionou a
implantacdo dos edificios existentes e levou a utilizacdo de solugGes construtivas em taludes e de muros
de suporte.

In

Funcionalmente, o bairro Dr. Nuno Pinheiro Torres apoia-se numa via em “anel”, numa légica de cul-de-
sac, enquanto o bairro de Lordelo se apoia em vias sem saida. Este aspeto determina a segregacdo
espacial e funcional desta area e tem contribuido para a manifesta¢do de problemas de marginalidade e
de seguranga.

Por seu turno, a linha de 4gua entubada tem causado inundagdes a jusante em periodos de elevada

pluviosidade, problema que se encontra identificado ha alguns anos.

7. Objetivos operacionais:

Tomando como referéncia os objetivos® e a edificabilidade® previstos pelo PDM para esta categoria de

solo, devera ser proposta a consolidacdo desta area, através da construcdo de novos edificios de

8 Aintervencdo insere-se em “Area de edificacdo isolada com prevaléncia de habitagdo coletiva”, para as quais se “pretende a
manutencgdo e consolidagdo dos empreendimentos que, pelas suas carateristicas urbanisticas e arquitetdnicas, contribuem para a
valorizagdo do ambiente e da imagem urbana da cidade e a reestruturagdo ou reconversdo daquelas que se encontrem
desqualificadas urbanistica ou funcionalmente” (artigo 25.2 do regulamento do PDM).

% 0 indice maximo de construgdo previsto para estas areas é de 1 (alinea d) do artigo 27.2 do regulamento do PDM).
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programa maioritariamente habitacional, destinados a integrar o mercado de arrendamento acessivel

na sua totalidade.

Imagem 4 — Proposta estratégica de intervengdo. S3o representadas as vias estruturantes a vermelho e as vias de

acesso a laranja, bem como os percursos pedonais mais relevantes, a verde. E ainda representado o tracado da ribeira

da Granja, a azul (trago continuo nos trogos a superficie e trago interrompido nos trogos entubados)

A partir deste enquadramento, os objetivos operacionais definidos sdo os seguintes:

Consolidar uma area ocupada por edificios de habitacdo coletiva municipal, através da
construcdo de novos edificios de programa maioritariamente habitacional;

Contrariar a segregacao urbanistica, funcional e social desta drea, promovendo a sua abertura a
cidade, em termos morfoldgicos e funcionais, revertendo as situagGes de vias sem saida
existentes e propondo a criacdo de uma rede de percursos pedonais articulada com a
envolvente;

Requalificar os espacos publicos existentes na area de intervencgéo, através da manutengao e
reforco da arborizagéo existente, dos espacos de lazer formais (espacgos de pratica desportiva)
ou informais (areas verdes).

Promover a reestruturacdo urbana da area de intervencdo

a) Estabelecer uma hierarquia clara de percursos, viarios e pedonais, tendo em consideracdo

critérios de continuidade, integragdo com a envolvente, eficiéncia e seguranca;
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b)  Executar um trogo viario de ligagdo entre a rua da Pasteleira e a rua do Campo Alegre,
previsto pelo PDM;

c) Reforgar e executar as infraestruturas necessarias ao funcionamento dos novos edificios,
nomeadamente, acessos pedonais e viarios, areas de estacionamento, redes, iluminagdo

publica, mobilidrio urbano, etc.

8. Solugdo urbanistica de referéncia

Este programa é acompanhado por elementos desenhados, que dele fazem parte integrante, que
estabelecem o quadro de referéncia urbanistica, comum ao desenvolvimento das trés propostas de
concegdo postas a concurso, que o irdo desenvolver até ao projeto de execugdo.

Por esse motivo, algumas das opgGes, que se prendem com os elementos estruturantes (tracados dos
arruamentos, percursos pedonais, renaturalizagdo da linha de agua), implantagdo e cércea dos edificios,
areas de construgdo e cotas de referéncia para a implantagdo destes elementos, deverdo ser integradas
nas propostas, podendo ser alvo de alteragdio ou reformulagdo pontual, decorrentes do seu

aprofundamento, desde que a coeréncia da solugdo de conjunto ndo seja posta em causa.

8.1. Reestruturagdo urbana da area

Relativamente a insergao da area de estudo no seu contexto préximo, pretende-se o estabelecimento de
uma rede hierarquizada de percursos, viarios e pedonais, tendo em consideragdo critérios de
continuidade, integracdo com a envolvente, eficiéncia e seguranca.

Devera ser prevista a execugao do trogo vidrio de ligagdo entre a rua da Pasteleira e a rua do Campo
Alegre, de acordo com o PDM, que permitird, em conjugacdo com a rua de Diogo Botelho, o
estabelecimento de um sistema de mobilidade eficiente e estruturante, na ligacdo entre o Campo Alegra
e Praga do Império.

Deverdo ainda ser reforgadas ou executadas as infraestruturas necessdrias ao funcionamento dos novos
edificios, nomeadamente, acessos pedonais e viarios, areas de estacionamento, redes, iluminagdo

publica, mobilidrio urbano, etc.

8.2. Estrutura Interna

O bairro de Lordelo é reestruturado no seu funcionamento, através da eliminagdo das vias em cul-de-sac,
tornado possivel gracas ao desenho de uma via que, desenvolvendo-se paralelamente a Rua da Pasteleira,
prolonga a rua de Nuno Pinheiro Torres até a rua da Mouteira, estabelecendo uma malha de acessos que
organiza e liga os edificios existentes nos dois bairros, aos quais se juntam os novos edificios propostos.

Estas vias internas garantem o acesso e o funcionamento dos edificios (acesso a garagens, veiculos de
emergéncia, estacionamento de proximidade, etc.), mas, acima de tudo, permitem uma grande fluidez de
atravessamentos pedonais, pelo que deverao ser desenhados como vias de partilha, sem segregacao de

faixas funcionais. Os pavimentos desta malha de acessos deverdo proporcionar conforto ao transito
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pedonal e, sempre que possivel, serem construidas com materiais permedveis. Nas areas de
estacionamento propostas deverdo ser adotados pavimentos permeaveis.

A partir desta estrutura, deverdo ser desenhados os acessos pedonais aos edificios, ndo representados na
planta de referéncia. Pretende-se que estes acessos tenham a escala adequada.

Complementarmente, devera ser proposta uma rede de caminhos pedonais, que usara como ponto de
partida a solugdo de referéncia proposta, sendo admissiveis variantes, desde que sejam cumpridos os seus
objetivos de garantir a fluidez dos movimentos pedonais internos a area de intervencdo (edificios
existentes, dreas de equipamentos, espacos verdes de lazer), a adequagdo a topografia do terreno,
ligagdes a envolvente préxima, nomeadamente a quinta de Serralves, a EB Dr. Leonardo Coimbra e aos

outros bairros de habitac¢do social.

8.3. Requalificagdo das areas comuns

A renaturalizagdo do trogo da ribeira da Granja, que se encontra atualmente entubada sob a rua Dr.
Pinheiro Torres, é o elemento de maior relevo desta requalificagdo, uma vez que proporcionard uma
alteragdo profunda do carater desta area central do bairro. Assume, igualmente, uma relevancia que
ultrapassa os limites da area de intervengao, uma vez que contribui, desde ja, para a materializacao de
uma estratégia municipal que prevé a reabilitacdo dos corredores verdes associados ao sistema humido,
enquanto garante da continuidade da paisagem e da coesdo do territdrio.

A solugdo de referéncia aponta para a constituicdo de uma zona de reten¢do de agua, favoravel ao
controlo de caudais e de infiltragao de dgua, bem como da criagdo de uma area qualificadora do espago
publico, enquanto area de lazer.

As propostas a apresentar deverdo manter e valorizar o coberto arbdreo, que se apresenta adulto e
desenvolvido, reforcando ou constituindo novos alinhamentos, capazes de conferir conforto aos
utilizadores, bem como contribuir para o estabelecimento de uma escala intermédia entre o edificado e

o pedo, garantindo uma integracdo eficaz de todos os elementos da proposta.

8.4. Construgao de 5 novos edificios no bairro de Lordelo

Prevé-se a construgdo de 5 edificios de habitagdo coletiva com area de construgdo estimada de 45.000
m2 (31.300 m2 acima do solo) e a capacidade entre 300 e 320 fogos. A este respeito, importa referir que
as solugdes apresentadas devem propor a adogao criteriosa e inovadora de tipologias habitacionais, tendo
em considera¢cdo o objetivo da operagdo - fomentar a provisdo de habitagdo para o mercado de
arrendamento com renda acessivel.

Tal como foi referido inicialmente, os projetos relativos a estes novos edificios serdo escolhidos por
intermédio de dois concursos, um referente ao presente procedimento concursal, que engloba os edificios
D e E e outro, distinto, que engloba os edificios A, B e C.

A estratégia de implantagdo dos edificios conserva os principios da morfotipologia existente (edificacdo
isolada com prevaléncia de habitagdo coletiva), concentrando a construgdo em edificios altos, com a

contrapartida da libertagdo de solo. Contudo, ha também a preocupacao de “coser” a intervengao com a
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envolvente, desenhando uma praga de remate da rua do Campo Alegre e um edificio de frente de rua na
rua da Mouteira.

As implantagGes apresentadas na solucdo de referéncia sdo indicativas, podendo ser feitos ajustes que
ndo ponham em causa as areas previstas, a solugdo de conjunto nem disposi¢cdes regulamentares. Devera
ser cuidada a relagdo, ao nivel do R/C, com a envolvente proxima, nomeadamente quanto aos acessos
pedonais e viarios, de acesso as garagens privadas, a localizar no subsolo e a dimensionar de acordo com
o previsto pelo artigo 60.2 do PDM. Tal pressupde que a area exterior imediatamente adjacente a cada

um dos edificios seja incluida no projeto, sem prejuizo da coordenacdo das solucdes adotadas com as do

projeto de concecdo de obras de urbanizacdo, espaco publico e paisagismo que se encontrard,

simultaneamente, em elaborac3o.

As solugdes propostas para cada um dos edificios devem garantir o cumprimento das condigdes minimas
em matéria de seguranca, salubridade e conforto aplicaveis aos alojamentos destinados a arrendamento
acessivel no ambito do PAA, previstas na Portaria 177/2019 de 6 de junho.

Pretende-se, ainda, que os projetos sejam também orientados para o desenvolvimento de solugdes
economicamente sustentaveis, pelo que se considera necessaria a demonstragdao do equilibrio entre os
custos de construcdo e de manutengdo da proposta e o retorno que ela ird gerar, de acordo com o uso
criterioso de recursos publicos. Torna-se entdo necessario que as propostas demonstrem a viabilidade da
solugdo, detalhando os dados numéricos da proposta apresentada a concurso, incluindo uma estimativa
dos custos estimados.

Os projetos devem, igualmente, adotar estratégias e solucGes que contribuam para a implementacdo da
Estratégia Municipal de Adaptacdo as Alteracdes Climaticas, assegurando que os edificios sejam modelos
de sustentabilidade energética, tendencialmente auténomos, garantindo e superando o disposto na
legislacdo, dando resposta a desafios do futuro.

Para além do cumprimento do DL 163/2007 de 3 de maio, serdo valorizadas propostas que apresentem
condigdes favordveis a acessibilidade universal.

Os usos previstos sdo preferencialmente “habitagdo”, considerando-se uma percentagem reduzida de uso

|II

“comercial” em alguns edificios, em funcdo da sua localizacdo. Ainda que sejam aceites pequenos
ajustamentos, o nimero de fogos devera distribuir-se de forma equilibrada por cada uma das tipologias,
tendo em consideragdao uma distribui¢do indicativa de 30% de T1, 50% de T2 e 20% de T3.

A dotagdo de estacionamento privado devera ser localizada preferencialmente em cave, podendo ser
usadas para este efeito areas que resultem da adaptacdo dos edificios a topografia existente, da qual
resultem partes do edificio semienterradas, sem aproveitamento habitacional. Deverdo ser igualmente

previstos lugares de estacionamento dedicados a bicicletas, quer no interior, quer no exterior dos

edificios.
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Edificio proposto Implantagdo (m2) Abc (m2) N.2 pisos Uso
A 1.815 9.075 5 Habitacdo
B 512 7.168 14 Habitacdo / Comércio
C 560 2.240 4 Habitag¢do / Comércio
D 560 3.920 7 Habitagao
E 636 8.904 14 Habitac¢ao

Quadro 1 — Quadro resumo dos parametros urbanisticos do edificado proposto

Imagem 5 — Imagem com simulagdo volumétrica da solugdo de referéncia (vista de SE)

e Edificio A
Este edificio, com 5 pisos acima do solo, estabelece uma relagcdo direta com o novo arruamento, através
de uma frente continua que desenhara o perfil longitudinal da rua, para onde se prevé a constituicdo
das entradas das habitagGes. Decorrendo da diferenga de cotas verificada, devera ser constituido um
piso semienterrado, acessivel a partir de poente, a usar como area de estacionamento ou outro, desde

que complementar ao uso principal (habitacdo).
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e EdificioB
Este edificio, com 14 pisos acima do solo, devera, dada a sua escala, cumprir as fungdes de remate
urbano, constituindo o gaveto entre as ruas de Serralves e do Campo Alegre.
A sua implantagdo e relagdo com a envolvente préoxima permite-lhe assumir o papel de elemento
organizador do espaco localizado a nascente, elemento de remate da rua do Campo Alegre e de
articulagdo desta rua com a rua de Serralves e a travessa das Condominhas.

O R/C devera ter a fungdo comercial.

e Edificio C
Este edificio desempenha a fungdo de gaveto entre as ruas do Campo Alegre e de Serralves,
contribuindo, juntamente com o edificio B, para a definicdo do espago publico referido na alinea
anterior. Volumetricamente deverd garantir a articulagdo adequada com o edificio localizado a norte, na
rua de Serralves e, dada a diferenca de cotas, podera “ganhar” um piso na frente do novo arruamento
de ligacdo a rua da Pasteleira, garantindo o alinhamento de fachada e cércea com o edificio A.

O R/C devera ter a fungdo comercial.

R

Imagem 6 — Imagem com simulagdo volumétrica da solugdo de referéncia (vista de SO)
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e EdificioD
Este edificio, com 7 pisos acima do solo, localiza-se na articulagdo entre o bloco mais a nascente do
bairro de Pinheiro Torres e o bloco mais a poente do bairro de Lordelo, funcionando como rétula de
articulagao entre os dois bairros.
O aproveitamento do R/C com fungdo habitacional podera ser condicionado, uma vez que, dada a
diferenca de cotas do terreno que se verifica nesta localizagdo, o edificio podera funcionar também
como elemento de contengdo de terras. Nesse sentido, este piso podera ser total ou parcialmente

utilizado como area de estacionamento ou outro, desde que complementar ao uso principal (habitagdo).

e Edificio E
Este edificio, com 14 pisos acima do solo, assume uma implantagdo que procura integrar e reforgar o
ritmo que o edificado existente ird estabelecer com o novo arruamento que ira ligar a rua da Pasteleira
com a rua do Campo Alegre.
O seu desenvolvimento em altura permite a manutengdo de uma drea generosa de espago publico
existente, onde se implantam macigos de arvores, a preservar.
Pretende-se que a forma e as faces deste volume contribuam para a criagcdo de enfiamentos visuais e
perspetivas que remetam para o interior do bairro, seguindo os principios de implantagdo enunciados

pelos edificios existentes.

9. Especificidades Programaticas — EDIFICIOS D e E
9.1. Area de Intervencdo
a) Localizagdo e limites

A area de intervengdo diz respeito a area prevista para a implantagao dos edificios bem como a uma
area de integragdo na envolvente (delimitada na planta da solugdo urbanistica de referéncia, anexa a
este programa), que consiste na area de espaco publico imediatamente adjacente, na qual que se

formalizam os acessos ao edificio e sobre a qual o mesmo se relaciona de forma direta.

a) Acessos e mobilidade
Edificio D - Servido pelo novo arruamento a criar (que parte do trogo norte da Rua Dr. Nuno pinheiro e
entronca com o trogo poente da Rua da Mouteira) e pelo acesso partilhado a criar entre o edificio a
projetar e a area edificada existente a poente (Bairro Dr. Nuno pinheiro Torres);
Edificio E - Servido pela rua da Pasteleira e pelo acesso partilhado a criar entre o edificio a projetar e a

area edificada existente a poente (Bairro Dr. Nuno pinheiro Torres).

b)  Envolvente, usos e topografia
A topografia apresenta um declive com pendente na diregdo NNE-SSW. Ainda que a partir do edificio D

os enfiamentos visuais estejam bastante condicionados pelas constru¢des da envolvente sera possivel,
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no caso do edificio E, tirar partido de outros enquadramentos, uma vez que a nascente se encontram os
parques de Serralves e da Pasteleira.
Os espacos exteriores a propor deverao consolidar o que se encontra estabelecido nos arruamentos

confinantes preexistentes e nas novas propostas de arruamento.

9.2. Objetivos

Os principais objetivos especificos para a elaboragao dos projetos referentes aos edificios D e E, para

além de desempenharem as suas fungdes especificas, enquanto edificios habitacionais, sdo:

a) Identidade arquitetonica e tipoldgica
Propor uma linguagem arquitetdnica que interligue o carater do lugar com uma visdo contemporanea
do habitar:

e Relacionar a utilizagdo do edificio com a vivéncia de espacgo publico circundante;

e  Propor espagos e ambientes que respondam a um modo de habitar contemporaneo, tendo
como foco a criagdo de fogos para a classe média, garantindo as condi¢Ges de habitabilidade,
qualidade construtiva e conforto;

e Demonstrar a versatilidade das solugGes tipoldgicas propostas, tendo em consideragao as
formas de habitar atuais;

e Considerar uma variabilidade das tipologias propostas, tendo em conta a sua localizagdo
especifica no edificio, em fungdo de aspetos como orientagao solar, posi¢ao na fachada, entre

outros.

b) Integracdo e relacdo com a envolvente
Integrar a composi¢do dos arruamentos existentes e propostos, complementando os principios
urbanisticos inerentes aos mesmos, qualificando vistas, percursos de diferentes escalas e zonas de
permanéncia no espacgo publico:
e Potenciar o sentido urbano de cada edificio, através de uma presenca urbana qualificada e de
uma relagdo fluida com o espaco publico envolvente;
e Integrar o percurso de acesso aos edificios nos espagos publicos envolventes e nos percursos
pedonais identificados e propostos para o local;
e Articular a configuragdo do espacgo publico, a definigdo de acessos e circulagdo de forma
integrada com a envolvente as suas varias cotas;
e Desenhar uma integracao harmoniosa, da volumetria e materialidades propostas, na paisagem
construida e ndo-construida envolvente;

e Contribuir para um equilibrio entre a escala e a linguagem das construgdes envolventes.
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Otimizar e privilegiar enquadramentos nas vdrias orientagdes e vistas possiveis (mar, parques,
espaco livre publico, etc.), compatibilizando as particularidades do edificado com a

especificidade do lugar.

c¢) Adequabilidade ao programa funcional

Definir uma solugdo com resposta eficiente ao programa preliminar, com clareza e funcionalidade na

articulagdo dos varios espacos, interiores e exteriores:

Definir de forma clara a hierarquizagao e articulagdo de espagos comuns e privados dentro do
edificio bem como uma sistematizagdo adequada das tipologias;

Permitir a flexibilidade das tipologias propostas, tendo em conta o horizonte de vida do
edificio;

Racionalizar os espacos de circulagdo no interior do edificio;

Organizar eficientemente os percursos publicos e diferentes acessos ao edificio, dos varios

tipos de utilizadores, sem fragmentar o sentido de integracgao global.

d) Exequibilidade técnica e sustentabilidade da proposta

Aplicar solugdes construtivas e técnicas que apresentem boa e eficiente exequibilidade, bem como uma

relacdo vantajosa entre o custo da intervencgdo e as solugdes de eficiéncia energética e sustentabilidade

propostas:

Privilegiar um sistema construtivo composto por materiais de reduzida pegada ambiental e um
ciclo de vida com durabilidade e manutencdo eficientes;

Utilizar estratégias passivas de conforto ambiental reduzindo gastos energéticos e garantindo
6tima certificagdo energética para o edificio;

Utilizar coberturas para produgdo de energia fotovoltaica;

Aplicar solugBes de uso eficiente de agua, tais como a reutilizacdo, aproveitamento de aguas
pluviais, adogdo de coberturas verdes e outras boas praticas;

Otimizar a luz e ventilagao natural;

Adequar as solugdes técnicas a estimativa orgamental proposta para a obra, sem prejuizo da
qualidade construtiva em matéria de conforto ambiental e considerando uma paleta de
materiais de revestimento no interior compativel com a racionalizagdo de custos inerente a

este projeto.

9.3. Estimativa de custo de obra

O valor maximo estimado para o custo da obra é de 12.960.000,00€ (doze milhGes e novecentos e

sessenta mil euros) acrescido de IVA a taxa legal em vigor.
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10. Links uteis

e Camara Municipal do Porto

http://www.cm-porto.pt/

e Portal de Noticias do Porto

http://www.porto.pt/

e Balc3do virtual da CMP

https://balcaovirtual.cm-porto.pt/pt/Cidadaos/Paginas/default.aspx

e PDM do Porto em vigor

https://balcaovirtual.cm-porto.pt/PDM

e  (Cddigo Regulamentar do Porto

https://cmpexternos.cm-porto.pt/crmp/

® Portal Geografico do Municipio do Porto

https://mapa.cm-porto.pt

e Manual de Recomendacgdes e Boas Praticas na elaboragdo de projetos - darea do Urbanismo

https://balcaovirtual.cm-porto.pt/Manual

e  Estratégia Municipal de Adaptacgdo as Alteragdes Climaticas

https://www.apambiente.pt/index.php?ref=16&subref=81&sub2ref=118&sub3ref=395

11. Pecas desenhadas relativas a solugao de referéncia

Peca desenhada 1 - Planta de implantagao

Pecas desenhadas 2, 3 e 4 - Cortes
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