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CAPITULO |
Disposi¢oes gerais
Artigo 1.°

Ambito territorial
1 — O presente Plano de Pormenor do Dallas doravante designado por Plano, disciplina
a ocupacédo urbanistica da sua area de intervengdo, estabelecendo as regras a que
obedecem a ocupacgédo e o0 uso do espaco por ele abrangido.
2 — As disposi¢cbes contidas no presente Regulamento aplicam-se a totalidade do
territério abrangido pelo Plano, tal como este se encontra definido na Planta de
Implantagcdo, e sem prejuizo da demais legislacdo em vigor, regulando todas as
operagdes urbanisticas, suas alteracbes, bem como os atos de controlo prévio das

operacgdes urbanisticas nele previstas.

Artigo 2.°
Objetivos
1 — O Plano tem como objetivos gerais:

a) A requalificacado da area do Plano nomeadamente na relagao do edificado com
0 espaco publico envolvente;

b) A reformulagao dos usos e pesos respetivos no edificado.

2 — O Plano tem como objetivos especificos:

a) A consolidacdo do conjunto edificado, integrando-o de forma harmoniosa no
tecido urbano e a sua requalificacdo em termos arquiteténicos e urbanisticos;

b) A articulagdo do espago publico com a envolvente, criando novas ligagbes
pedonais que valorizem a area e permitam uma melhoria das condigcbes de
penetracdo e interacdo entre a Avenida da Boavista, o Largo e a Rua do
Engenheiro Antonio de Almeida;

c) A reorganizagao e qualificagdo paisagistica do Largo do Engenheiro Anténio de
Almeida, com prevaléncia do uso pedonal e condicionamento do automovel aos
acessos ao estacionamento no interior dos edificios;

d) A viabilizagdo do conjunto comercial, 0 que exige o seu redimensionamento e
um novo desenho em fungéo da sua localizacao e tipologia, a par de um sistema
de gestdo comum,;

e) A garantia da viabilidade do Plano sob o ponto de vista urbanistico e econémico-
financeiro, através de uma abordagem realista das suas implicagdes

orcamentais.
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Artigo 3.°
Conteudo documental
1 — O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantagdo — Planta e Perfis;

c) Planta de Condicionantes.

2 — O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatdrio do Plano de Pormenor;
) Memorando Acustico;
¢) Fundamentacao da Deliberagédo de Dispensa de Avaliagcao Ambiental
) Da Caracterizacao e Diagndstico — Pecas graficas:
I) Planta de Enquadramento;
II) Planta da Situacao Existente;
[lI) Planta de Numero de Pisos;
IV) Planta de Ocupagao Funcional do Piso 1;
V) Planta de Ocupagao Funcional dos Pisos Superiores;
VI) Planta com os Tracados das Infraestruturas;
VIl) Planta de Compromissos Urbanisticos.
e) Do Plano Diretor Municipal do Porto:
I) Extratos do Regulamento do Plano Diretor Municipal do Porto;
Il) Extratos das Plantas de Ordenamento e Condicionantes do PDM.
f) Da Proposta do Plano - Pegas graficas:
I) Planta de Alteragdes ao Edificado;
II) Planta do Espaco de Utilizacdo Coletiva;
[lI) Plantas e Perfis dos Blocos A a E e Edificio F;
IV) Planta da Solugao Transitéria.
g) Da Transformacdo Fundiaria - Pecas graficas:
I) Planta do Cadastro Original e Quadro de Sintese;
II) Planta da Transformacao Fundiaria e Quadro de Sintese;
ll) Planta das Areas de Cedéncia ao Dominio Municipal.
h) Programa de Execucao das Acdes e respetivo Plano de Financiamento;
i) Participagbes da Discussao Publica e respetivo Relatério de Ponderagéo;

j) Ficha de Dados Estatisticos.
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Artigo 4.°

Definigoes

Para efeito do presente Regulamento, sdo adotadas as definicdes que constam dos

diplomas que fixam os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e

do urbanismo a utilizar nos instrumentos de gestdo territorial, e ainda as seguintes:

a)

b)

f)

«Area de intervengéo do plano» — é a porgéo continua do territério, delimitada
por uma linha poligonal fechada, sobre a qual o plano dispde;

«Area bruta locavel (ABL) do conjunto comercial» — a area que produz
rendimento no conjunto comercial, quer seja uma area arrendada ou vendida, e
que inclui os espagos de armazenagem e escritorios afetos a todos os
estabelecimentos;

«Area bruta de construgéo (Abc)» — aplica-se a definicdo do PDM em vigor (1.2
Alteracao, DR de 25/10/2012) — o somatério da area bruta de cada um dos pisos,
expresso em metros quadrados (m2), de todos os edificios que existem ou
podem ser realizados no(s) prédio(s), com exclusao de:

i) Terragos descobertos, varandas, desde que nao envidracadas, e balcdes
abertos para o exterior;

ii) Espacos livres de uso publico cobertos pelas edificagoes;

iii) Sotdo sem pé -direito regulamentar para fins habitacionais;

iv) Arrecadacgbes em cave afetas as diversas unidades de utilizagao do edificio;
v) Estacionamento instalado nas caves dos edificios;

vi) Areas técnicas acima ou abaixo do solo (posto de transformacdo, central
térmica, compartimentos de recolha de lixo, casa das maquinas dos elevadores,
depositos de agua e central de bombagem, entre outras);

«Area de construgéo (Ac)» — é o somatério das areas de todos os pisos, acima
e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em so6tdo e em cave sem
pé-direito regulamentar, medida em cada piso pelo perimetro exterior das
paredes exteriores e inclui os espagos de circulagdo cobertos (atrios, galerias,
corredores, caixas de escadas e caixas de elevador) e 0s espagos exteriores
cobertos (alpendres, telheiro, varandas e terragos cobertos);

«Area total de construcdo (YAc)» — é o somatdrio de todas as areas de
construcao de todos os edificios existentes ou previstos numa determinada
porcao de territdrio;

«Bloco» — consiste em cada um dos edificios com autonomia funcional do
“Edificio Dallas”, quer se implante acima ou abaixo do solo, e que dispbe de

acessos independentes e a partilha de espagos comuns do “Edificio Dallas”;
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o)

j)

«Cedéncia média» — as cedéncias gerais impostas pelo plano sdo determinadas
pela aplicagao da cedéncia média, prevista no Plano Diretor Municipal do Porto,
cujo indice é 0,37,

«Conjunto comercial» — ou centro comercial, € um empreendimento planeado e
integrado, composto por um ou mais edificios nos quais se encontra instalado
um conjunto diversificado de estabelecimentos de comércio a retalho e de
prestacdo de servicos;

«Edificio Dallas» — é um edificio implantado na Parcela 1, composto por cinco
edificios contiguos e ligados funcionalmente entre si, identificados sob a
designagéao de Bloco A, B, C, D e E;

«Uso dominante» - uso que constitui a vocacgao preferencial de utilizagdo dos
Blocos/edificios;

«Uso complementar» - uso n&o integrado nos dominantes mas cuja presenca
concorre para a valorizagcao ou reforgo deste;

«Uso compativel» - uso que, ndo se articulando necessariamente com o
dominante, pode conviver com este, mediante o cumprimento dos requisitos
previstos neste regulamento que garantam essa compatibilizag&o;

«Servigos» — compreende escritérios e atividades administrativas em geral,

incluindo os servigos publicos.

Artigo 5.°

Relagao com outros Instrumentos de Gestao Territorial

1 — De acordo com a Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal do Porto, a
area de abrangéncia do Plano integra-se na categoria de espaco, “solo urbanizado” e
abrange trés subcategorias de espago: “area de frente urbana continua em
consolidacdo”, “area de habitacdo de tipo unifamiliar” e “sistemas de circulagdo e

mobilidade”.

2 — O presente Plano estabelece na sua area de intervengao disposicoes diferentes do

Plano Diretor Municipal do Porto, relativamente aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Artigos 18.°, 19.°, 20.°, 21.° da secc¢ao lll, area de frente urbana continua
em consolidacéo;

b) Artigo 22.°, 23.°, 24.° da secgéo |V, area de habitagao do tipo unifamiliar.
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Artigo 6.°
Vinculagao
As disposicdes do Plano de Pormenor sao vinculativas para todas as entidades publicas

e privadas.
CAPITULO II

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica
Artigo 7.°
Regime
No territorio abrangido pelo Plano de Pormenor serdo observadas as disposi¢cdes legais
e regulamentares referentes a serviddes administrativas e restrigbes de utilidade publica

em vigor em cada momento.

Artigo 8.°
Identificagao

As servidées administrativas identificadas na Planta de Condicionantes sdo as
seguintes:

a) Aeroporto Francisco Sa Carneiro — Area de servidao aeronautica — Sector 3C;

b) Zonas acusticas mistas.

Artigo 9.°
Ruido
1 — No que respeita a classificagdo acustica da area-Plano é classificada como Zona
Mista.
2 — Para efeito da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido a area é considerada Zona
Urbana Consolidada.

CAPITULO llI
Uso e Concecao do Espago
Seccao l
Disposi¢coes gerais
Artigo 10.°
Caraterizagao de espaco

A area do Plano, conforme esta delimitada na Planta de Implantagdo, abrange o
conjunto edificado do Dallas, composto por cinco edificios contiguos e ligados
funcionalmente entre si, identificados sob a designagéo de Bloco A, B, C, D, E, o Edificio
F e ainda as infraestruturas viarias adjacentes, nomeadamente a Rua e o Largo do

Engenheiro Anténio de Almeida.
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Artigo 11.°
Transformacao fundiaria e ocupacgao de espago
1 — O plano é composto por trés parcelas assinaladas na Planta de Implantagao:

a) Parcela 1 — corresponde ao conjunto do edificio do Dallas, composto por 5
Blocos de utilizagao auténoma identificados de “A” a “E”;

b) Parcela 2 — corresponde a area de infraestruturas viarias integradas ou a integrar
no dominio publico municipal;

c) Parcela 3 — corresponde ao edificio F, garagem pertencente a habitagao

unifamiliar com frente para a Rua do Tenente Valadim.

2 — A ocupacao do espaco na area de intervengao do Plano de Pormenor obedece a
estruturacao constante na Planta de Implantacdo, e no respetivo Quadro, que identifica
as parcelas em espacgo privado, ainda que de uso publico, a que correspondem o
seguinte tipo de intervengdes:

a) Edificios a manter — Bloco E;

b) Edificios a alterar — Blocos C, D e edificio F;

c) Edificios a ampliar — Bloco A, B.

Artigo 12.°
Usos

Os usos admitidos nos Blocos A, B, C, D e E sao os seguintes:
a) Bloco A, C, D:
i) O uso dominante é servicos;
ii) O uso complementar é comeércio;
iii) O uso compativel € armazenagem.
b) Bloco B:
i) O uso dominante é comércio;
ii) Os usos complementares sao servigos e armazenagem;
iii) Estacionamento publico;
iiii) Estacionamento privado partilhado pelos Blocos A, C e D.
c¢) Bloco E:
i) O uso dominante é habitagao;
ii) O uso complementar é comércio;
iii) Os usos compativeis sao servigos e armazenagem.
O uso admitido no Edificio F é o seguinte:

i) Garagem.
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Seccao ll
Operagodes de transformacao fundiaria
Artigo 13.°
Alteracao ao Alvara de Loteamento n.° 20/74

Para concretizagado do Plano de Pormenor impde-se a promog¢ao de uma alteragao ao

Alvara de Loteamento n.° 20/74, a concretizar nos termos do art.° 48.° do Regime

Juridico da Urbanizagéo e da Edificagdo (RJUE), por forma a que na area abrangida

pelo plano de pormenor, que inclui o lote n° 7, com uma area de 2198,7 m2 e uma area

de cedéncia ao dominio publico de 875 m2, deixem de vigorar as especificagbes do
alvara de loteamento, passando o novo alvara a constituir apenas 6 lotes.
Seccao lll
Propriedade Horizontal
Artigo 14.°
Propriedade Horizontal

1 — A requerimento do interessado, pode ser emitida certiddo do cumprimento dos

requisitos para constituicdo ou alteracao do edificio em propriedade horizontal se, da

analise do projeto de arquitetura, assim se concluir.

2 —Para além dos requisitos previstos no regime da propriedade horizontal, consideram-

se requisitos para a constituicdo ou alteragéo da propriedade horizontal:

a) Cada uma das fragbes autdbnomas a constituir disponha, ou possa vir a dispor, apés

a realizacao de obras, das condi¢des de utilizagcao legalmente exigiveis;

b) As dependéncias destinadas a arrumos ndo podem constituir fragbes auténomas,

devendo fazer parte integrante dos espagos comuns do edificio, ou, no caso dos

arrumos, das fracdes de habitacdo, comércio ou servigos.

c) Nao é permitida a constituicdo de fragdes autdbnomas a partir do parque de

estacionamento existente.

3 — O pedido de emisséo de certiddo deve ser instruido com seguintes elementos:
Memoria descritiva onde deve constar a descrigao sumaria do prédio, com indicacao
da area da parcela, area coberta e descoberta, identificagao das fragdes autbnomas,
que deveréo ser designadas por letras e partes comuns;

A descricao das fragdes deve ser feita com indicacdo da sua composicdo e niumero
de policia (quando existir), bem como a permilagem de cada uma delas relativamente
ao valor total do prédio;

Pecas graficas onde conste a composicao, identificagdo e designacao de todas as
fragdes, bem como as partes comuns;

Os demais elementos que o requerente considere necessarios para a constituicido do

edificio com propriedade horizontal.
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4 — O plano de pormenor é titulo bastante para o registo da alteragéo (ou retificacao)

da(s) propriedade(s) horizontal (ais) existente(s).

CAPITULO IV
Da Edificagéo
Seccao |
Parametros de edificabilidade gerais
Artigo 15.°
Edificabilidade e integragao arquitetonica
1 — O volume maximo dos edificios, a altura maxima e a area de construgdo de cada
edificio, sdo as definidas na Planta de Implantacdo, no quadro de sintese respetivo e
nos perfis longitudinais.
2 — As fachadas dos edificios a que se refere o presente Regulamento, devem ser
tratadas tendo em vista:
a) A melhoria do seu comportamento térmico e da eficiéncia energética;
b) A mitigacao e /ou eliminagao de patologias construtivas;

c) A valorizagao arquitetdnica e da imagem urbana do espago em que se integram.

Artigo 16.°

Obras de Edificagao
1- As obras de edificacdo na area do Plano sao resultado da construgdo, reconstrucéo,
ampliagdo, alteracdo ou conservacao dos edificios existentes.
2 - A configuragcédo geral da edificacdo na area de intervencdo do Plano observa o
disposto no presente regulamento, devendo ainda obedecer aos parametros definidos
na Planta de Implantacao e respetivo quadro de sintese.
3 - As cotas de pavimentos, terragcos e coberturas, sao as estabelecidas na Planta de
Implantac&o e as cotas das lajes a manter est&o indicadas nos desenhos dos cortes e
perfis (Pecas graficas n.° 01.01 a 01.03 e n.° 16.01 a 16.06).
4 — O volume maximo dos blocos, a altura maxima, o perimetro exterior € a area de
construcao referidos no n.° 1 do artigo 15.° podem ser alterados quando se revele
estritamente necessario a adaptacdo dos Blocos as exigéncias funcionais dos
normativos legais em vigor, designadamente em matéria de segurancga contra incéndios,
de acessibilidade a pessoas de mobilidade condicionada, de melhoria do

comportamento térmico e da eficiéncia energética.”
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Seccao ll
Parametros de edificabilidade especificos
Artigo 17.°
Edificabilidade no edificio a manter

1 — O edificio a manter corresponde na Planta de Implantacdo, ao Bloco E, e possui as
caracteristicas constantes do quadro sintese da pega grafica n.° 16.05, o qual, sob o
ponto de vista estrutural e funcional, ja assegura as condigdes minimas necessarias
para o fim a que se destina, independentemente de poder sofrer alteragdes,
designadamente as que tém por fim a adequagéo a legislagao vigente.
2 — A previsdo da manutengao do edificio referido no numero anterior ndo invalida a
necessidade da sua legalizacao.
3 — Sem prejuizo do estabelecido no niumero 1, sdo permitidas obras, interiores ou
exteriores, necessarias a adaptacdo imediata deste edificio a legislagdo em vigor,
nomeadamente em matéria de acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada
€ segurancga contra incéndios, ainda que as mesmas consubstanciem uma solugao

transitoria até a execugao das obras do Bloco B.

Artigo 18.°
Edificabilidade nos edificios a alterar
1 — Os edificios a alterar correspondem aos edificios identificados nas pecas de
acompanhamento nas Plantas dos Blocos C, D e F e possuem as caracteristicas
constantes do quadro sintese das pegas graficas n.° 16.03; 16.04 e 16.06,
respetivamente.
2 — A legalizagao dos edificios C e D depende da alteragao na estrutura resistente e na
divisdo interior ou na composicdo dos volumes, nos termos constantes das pecas
graficas n.° 16.03 e 16.04, respetivamente, com vista a sua adequagdao ao
enquadramento legislativo vigente e a adaptagao as exigéncias funcionais.
3 — No edificio F os revestimentos exteriores devem contribuir para melhorar a imagem
arquiteténica do conjunto no Largo Engenheiro Anténio de Almeida.
Artigo 19.°
Edificabilidade nos edificios a ampliar
1 — Os edificios a ampliar correspondem aos edificios identificados na Planta de
Implantacdo como Blocos A e B.
2 — Os Blocos A e B devem cumprir os parametros urbanisticos constantes do quadro

sintese das pecas graficas n.° 16.01 e 16.02, respetivamente
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3 — A legalizacao dos Blocos A e B depende da realizagao de obras de ampliagédo, nos
termos constantes das pecgas graficas n.° 16.01 e 16.02, designadamente pelo aumento
da area de pavimento ou de implantacdo, da cércea ou do volume da edificacao
existente, para a sua valorizacdo arquitetonica e urbanistica, tendo por base os
normativos legais em vigor.
4 — O Bloco A deve ser ampliado no piso recuado, de forma a alinhar pelo limite a tardoz
e, ainda, pelo corpo de elevadores na fachada nascente.
5 — A legalizagéo do Bloco B depende da demolicdo do antigo cinema, bem como de
todo o interior do Centro Comercial.
6 — A area de construcao do Bloco B inscreve-se nos poliedros definidos pela Planta de
Implantagéo e pelos perfis longitudinais, devendo cumprir as seguintes distancias
minimas entre os planos de fachadas de cada um dos edificios:
a) A distancia minima entre fachada sul da parte elevada do Bloco B, e a fachada
norte do Bloco A é de 10 metros, garantindo cumulativamente que a altura da
fachada do Bloco B ndo interceta um angulo de 45° inscrito num plano
perpendicular a respetiva fachada;
b) O afastamento aos limites laterais (nascente e poente) da Parcela 1,
desenhado no poligono na parte elevada do Bloco B, garante que este volume
nao interceta um angulo de 45° inscrito no plano perpendicular a fachada até ao
limite lateral correspondente;
c) O embasamento, no plano das fachadas a interligar os blocos B, C, D e E,
deve cumprir a linha poligonal de implantagdo fixada e as respetivas cotas
altimétricas de cobertura definidas nas pecas de acompanhamento do Plano.
7 — A area bruta locavel (ABL) do conjunto comercial deve ser menor ou igual a 15000
m2.
8 — O acesso as caves do centro comercial, quer as que sao destinadas ao aparcamento
automovel quer as que se destinem a outros fins complementares do conjunto
comercial, deve ser realizado através das rampas de acesso identificadas na Planta de
Implantagéo.
9 — Deve ficar garantida a passagem através de uma ligagao pedonal longitudinal, o
mais curta possivel, entre a Avenida da Boavista e o Largo do Engenheiro Anténio de
Almeida podendo este percurso ser estabelecido com uma largura livre minima de 7
metros, pelo interior do centro comercial, ou pelo exterior, junto a fachada nascente do
Bloco A.

10 — A servidao de passagem referida no nimero anterior deve ser registada.
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Seccao lll
Elementos construtivos

Artigo 20.°

Coberturas
1 — As coberturas dos edificios sdo geralmente planas, constituidas por materiais de
qualidade e duradouros, devendo garantir ganhos de eficiéncia energética.
2 — As coberturas do conjunto comercial sdo de desenho cuidado e homogéneo, ndo
se admitindo a sobreposicdo de infraestruturas sem que estas fiquem devidamente

integradas no desenho global das coberturas.

Artigo 21.°
Revestimentos e demais acabamentos

1 — Os materiais de revestimento e demais acabamentos dos edificios devem garantir a
correta integracao plastica do conjunto no ambiente urbano, manifestando-se como
expressao de qualidade arquitetonica e construtiva.

2 — A prescricao de materiais, para além de concorrer para os objetivos mencionados
no ponto anterior, deve submeter-se a critérios de ecoeficiéncia energética.

3 — Os planos de fachadas que coincidam com limites ou com muros de vedagao de
prédios contiguos devem garantir adequado tratamento de remate e de integracao

estética.

CAPITULO V
Do Estacionamento — Estacionamento interno
Artigo 22.°

Tipos de aparcamento

Os espacos destinados ao estacionamento de veiculos na area do Plano podem assumir

diferente natureza e funcdo, designadamente:

a) Estacionamento interno associado as diferentes utilizagoes;
b) Parque de estacionamento privado de utilizagao publica;

c) Estacionamento na via publica.

Artigo 23.°
Dotagao de estacionamento
O estacionamento interno, nos termos da alinea d) do n.° 1 do art.®° 66.° do PDM, devera

cumprir com a seguinte dotagéao:
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a) Habitacdo coletiva — Bloco E: deve garantir no minimo 67 lugares de
estacionamento nas caves independentes deste bloco, ficando cada um deles
afetos a fragado habitacional correspondente;

b) Servicos — Bloco A: devem ser garantidos no minimo 34 lugares de
estacionamento nas caves do Bloco B, em regime de usufruto de
estacionamento no conjunto;

c) Servicos — Bloco C: devem ser garantidos no minimo 58 lugares de
estacionamento, nas caves do Bloco B, em regime de usufruto de
estacionamento no conjunto;

d) Servicos — Bloco D: devem ser garantidos no minimo 19 lugares de
estacionamento nas caves do Bloco B, em regime de usufruto no conjunto;

e) Conjunto comercial — Bloco B: deve ser garantido um minimo de 225 lugares de
estacionamento nas caves deste bloco, afetos a utilizagao em regime de usufruto

de estacionamento no conjunto.

Artigo 24.°
Parque de estacionamento privado de utilizagao publica
1 — O estacionamento automaével, em parque de estacionamento privado de utilizagédo
publica é realizado exclusivamente em cave no Bloco B, sendo o seu regime de
utilizagao e funcionamento objeto das condigdes em vigor no Municipio do Porto.
2 — No parque de estacionamento privado de utilizacdo publica, ndo sdo admitidas
outras utilizagbes, salvo quando previstas em regulamento do parque, para além da

recolha de automdéveis e eventuais operagdes de carga e de descarga.

Artigo 25.°
Estacionamento na via publica
No perimetro do Largo Engenheiro Anténio de Aimeida deve haver um numero suficiente
de lugares destinados a veiculos de emergéncia, a veiculos de cidadaos portadores de

deficiéncia e a veiculos pesados para cargas e descargas.

Artigo 26.°
Acesso as caves
1 — O acesso de veiculos ao estacionamento em caves faz-se através das rampas, nas
respetivas entradas e saidas, identificadas na Planta de Implantacao.
2 — As rampas desenvolvem-se na totalidade no interior dos edificios devendo no
contacto com o exterior garantir, através dos dispositivos adequados, a seguranca dos

utilizadores dos espacgos exteriores de utilizagao coletiva.

DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE PLANEAMENTO URBANO 14



PLANO DE PORMENOR DO DALLAS — REGULAMENTO

CAPITULO VI
Espaco publico
Seccao |
Disposi¢coes gerais
Artigo 27.°
Definigcao e ambito
O espaco publico refere-se aos espacos de utilizacdo coletiva, e compreende as areas
do dominio publico municipal e as correspondentes a passeios e pragas que embora
integradas em prédios ou parcelas privadas, se destinem a livre utilizacao pelo publico.
Artigo 28.°
Composigao
Os espacos de utilizagdo coletiva representados na Planta de Espaco de Utilizagao
Coletiva (Peca grafica n.°15) pela sua definicdo espacial, podem sofrer ajustes e
adaptagdes decorrentes do respetivo projeto de execugdo, desde que respeitem os

principios de composic¢ao do Plano.

Seccgao
Sistemas de circulagao e mobilidade
Artigo 29.°
Execucgao de infraestruturas
A Ruae o largo representados pela sua definicdo espacial na Planta de Implantacgéo,
sao executados de acordo com os respetivos projetos, os quais devem respeitar na

integra os objetivos do Plano.

Artigo 30.°
Pavimentos e revestimentos
Os materiais a utilizar nos pavimentos dos espacos de utilizagdo coletiva devem
estabelecer continuidade com o que se encontra previsto para além dos limites do
Plano, devendo a sua definigao ser parte integrante dos projetos de execugao do espacgo

publico.

Artigo 31.°
Espacos privados de utilizagao coletiva
Os espacos privados de utilizagdo coletiva, identificados na Planta de Implantacao,
correspondem a areas nao edificadas e a zonas abertas na projecao dos edificios
incluidas em parcelas privadas, e sdo constituidas por areas de circulagdo pedonal e

mista, circulagdo de emergéncia, areas verdes e de estadia.
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CAPIiTULO VII
Execucgdo do Plano
Artigo 32.°

Sistema de execugao

A execucdo do Plano é efetuada através do Sistema de Compensacdo ou caso
necessario de Cooperagdo, de acordo com o previsto no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 33.°

Areas de cedéncia

A area destinada a cedéncia para o dominio publico municipal esta identificada na

Planta das Areas de Cedéncia ao Dominio Municipal (Pega grafica n.°20).

Artigo 34.°
Instrumentos de execugao
1 — O Plano executa-se através da realizacdo de operacdes urbanisticas nos termos do
Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagao.
2 — No ambito do disposto no numero anterior, a apresentagdo da comunicagao prévia
das operagdes urbanisticas e a respetiva execugao pode ser feita autonomamente para
cada um dos edificios identificados como a manter ou a alterar neste Regulamento,
nomeadamente os representados na Planta de Implantagdo como Blocos A, B, C, D e
E, e o edificio F, bem como para a area de estacionamento em cave identificada no

quadro da Planta de Implantacéo.

Artigo 35.°

Mecanismos de Perequacgao

1 — Aos proprietarios e outros titulares de direitos inerentes a propriedade sdo aplicados
0s seguintes mecanismos:

a) Taxa de compensagao;

b) Taxa pela realizagao, manutengéo e reforgo das infraestruturas urbanisticas (TMI).
2 — A area de cedéncia média relativa a totalidade do Plano é igual a 0,37.

3 —No caso de nao ser cumprida a cedéncia média aplica-se a compensacao nos termos

do Plano Diretor Municipal.
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CAPITULO VIII
Taxas

Artigo 36.°

Liquidagao
Ao valor das taxas devidas no ambito das comunicagcbes prévias de edificacido
necessarias para a concretizacdo do presente Plano de Pormenor sao deduzidos os
valores ja anteriormente pagos no dmbito de anteriores processos que tenham tido por
objeto os edificios previstos no Plano de Pormenor, nos termos do programa de

execugao e plano de financiamento que integram o relatério do Plano.

Artigo 37.°

Pagamento em prestagoes
1 — Mediante requerimento fundamentado, pode a Camara Municipal autorizar o
pagamento das taxas e outras receitas em prestacées mensais.
2 — Salvo disposig¢ao legal em contrario, o numero de prestagdes mensais ndo pode ser
superior ao prazo de execucgao fixado a operagéo e, em qualquer caso, a trinta e seis
prestacoes.
3 — O valor de cada uma das prestagdes nao pode ser inferior a uma unidade de conta,
conforme estipulado no Cdédigo do Procedimento e Processo Tributario.
4 — O pagamento de cada prestacido deve ocorrer durante o0 més a que esta
corresponder, sendo devidos juros em relagao as prestagcdes em divida liquidados e
pagos em cada prestacgéo.
5 — A falta de pagamento de qualquer prestacédo implica o vencimento imediato das
seguintes, assegurando-se a execucgao fiscal da divida remanescente mediante a
extracdo da respetiva certidao de divida.
6 — O deferimento do pedido de pagamento das taxas em prestagdes obriga a prestacao

de caugao nos termos previstos no Codigo Regulamentar do Municipio do Porto.

CAPITULO IX

Disposi¢oes Finais
Artigo 38.°
Entrada em vigor

O Plano de Pormenor do Dallas tem efeitos legais a partir do dia seguinte ao da sua
publicacéo.

DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE PLANEAMENTO URBANO 17



