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PROPOSTA
[l -

Considerando que: é K
vig 2\

1. O empreendimento “Dallas” constitui um conjunto edificado de dimensao
significativa & escala urbana cuja construgdo, ha mais de trinta anos, esteve
envolvida num complexo processo, que, sendo de génese ilegal, ndo pode ser
imputado aos atuais titulares de direitos sobre as diversas fragoes autonomas que
constituem este conjunto de edificios.

2. Reconhecendo o interesse municipal na legalizagdo deste empreendimento, o
Municipio do Porto procurou encontrar, em articulagdo com os atuais proprietarios
do “Dallas”, a solugéo que, em cumprimento do regime do ordenamento do territério
e do urbanismo, melhor garantisse o justo equilibrio entre os interesses publicos de
salvaguarda do equilibrio urbano e de legalizacao deste edificado.

3. Foi neste cenario que se formou a convicgdo que, para resolver o problema
de forma integrada, a via adequada seria a de um Plano de Pormenor, tendo a
iniciativa de elaborag&o do plano sido aberta a participagéo dos interessados através
da formacéo de um contrato para planeamento firmado entre o Municipio do Porto e
a Administragdo do Condominio do “Dallas” em 14 de dezembro de 2011, ao abrigo
do artigo 6.°-A do RJIGT.

4. Concluido o processo de elaboracdo do Plano, esta, assim, construido o
instrumento de gestao territorial que, garantindo a correta integragdo urbana deste
edificado, permitira a sua legalizacao.

5. O processo de legalizacdo deste edificado ndo termina, no entanto, com a
aprovacao do Plano de Pormenor.

6. Impde-se ainda que, em cumprimento do Regime Juridico da Edificacdo e
Urbanizacdo, seja promovido o correspondente procedimento de controlo prévio,
que culminarda na emissdo do titulo que, definitivamente, garantird a legalizacédo
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deste edificado (com as alteragdes impostas pelo préprio Plano de Pormenor e pelas
normas legais e regulamentares aplicaveis).

7. O valor global estimado das taxas devidas pela emissdo destes titulos,
resultante da aplicacdo da normativa atualmente em vigor, € de 5.622.021,22 €,
conforme melhor consta do documento que aqui se junta como anexo 1.

8. Este montante foi considerado, através de posicéo formalmente manifestada
pelos seus representantes, como totalmente incomportavel para os atuais
proprietarios das fragbes auténomas do empreendimento “Dallas”, sendo que a
impossibilidade do seu pagamento tornaria inutil todos os esforgos promovidos no
sentido de resolugdo de um problema que se arrasta na cidade ha 30 anos,
transformando o Plano de Pormenor num mero documento sem qualquer
possibilidade de execugao.

Assim, considerando que:

9. A definitiva legalizacdo do empreendimento “Dallas” se revela como uma
operacao de relevante interesse municipal, que permitira garantir a efetiva
articulagdo entre o equilibrio urbano de uma area estruturante do Municipio e os
interesses socioecondmicos que lhe estdo associados.

10. Estdo assim reunidos os pressupostos que justificam que o Municipio do
Porto delibere uma redugcdo das taxas aplicaveis as operagbes urbanisticas de
concretizacdo do PP Dallas, fundamentada no manifesto e relevante interesse
municipal na concretizagdo das opg¢des desse Plano de Pormenor, e que se revela
como imprescindivel para a sua exequibilidade.

Mais considerando que:

11. Na definicdo dos critérios para determinar o quantitativo da redugéo de taxas
a aplicar o Municipio deve reger-se pelos principios da igualdade e

proporcionalidade, pelo que a redugdo de taxas que vem proposta tomou em
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consideragdo que a comparagdo com o que, no ambito da aplicagdo de taxas
municipais, ocorreria num cenario de hipotéticas operagdes urbanisticas
semelhantes cujos processos de licenciamento tivessem decorrido normalmente a
época em que o empreendimento “Dallas” foi fisicamente concretizado.

Considerando assim que:

12. Aquando da elaboragéo do Plano de Pormenor, no uso da devida habilitacéo
legal (RJUE e RJIGT), considerando todos os circunstancialismos concretos desta
operacao e ponderando todos os interesses em presenca, o Municipio entendeu que
poderiam néo se justificar outras areas de cedéncia para além das ja existentes, isto
é, que o desenho urbano ndo integrasse areas de cedéncia para equipamentos,
espacos de utilizagdo coletiva ou espagos verdes, na proporgéo correspondente aos
parametros legal e regulamentarmente estabelecidos.

13. A compensagdo que € devida pela ndo cedéncia das referidas areas, nos
termos da normativa legal e regulamentar atualmente em vigor, ndo era, e nao
poderia ser, exigida pelo Municipio no ambito do licenciamento de empreendimentos
da mesma natureza do “Dallas” a época em que este se materializou, por
inexisténcia da imprescindivel previséo legal.

14. Consequentemente, neste caso concreto, as taxas a aplicar podem ser
reduzidas no valor correspondente a compensagio pela ndo cedéncia em questéo,
sem que tal gere situagbes de desigualdade com eventuais operag¢des urbanisticas
de natureza semelhante que tenham sido licenciadas a época em que se
materializou o empreendimento do Dallas.

Finalmente, considerando que:

15. O interesse publico na concretizagéo efetiva deste PP, de forma a garantir
que, em curto prazo, o Porto possa ver reabilitada esta zona nobre da cidade € o

fundamento para a reducédo de taxas que vem proposta, impde-se que esta redugéo
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ndo se estenda para além do periodo de tempo razoavel para a concretizagéo do

Plano.

16. De acordo com o Programa de Execugdo do Plano, a sua implementacdo
deve ser promovida ao longo de 5 anos apds a sua aprovagéo, pelo que, de forma a
garantir o cumprimento dos objetivos do plano, a presente proposta de redugao deve

limitar-se a este periodo de tempo.

Assim,
Propde-se:

Que nos termos e a coberto do disposto no n.° 4, do artigo G-1/13.° do Cédigo
Regulamentar do Municipio do Porto, da alinea c¢) do n.° 1 do artigo 25.° do anexo |
da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro e do artigo 16.° da Lei n.° 73/2013, a Camara
Municipal do Porto submeta a deliberagéo da Assembleia Municipal:

e A reducdo das taxas devidas no ambito dos processos de controlo prévio das
operagdes de edificacdo previstas no Plano de Pormenor do Dallas, que sejam
apresentados no Municipio no prazo de cinco anos a contar da data de entrada em
vigor do referido Plano de Pormenor, através do abatimento do valor correspondente
a compensacgdo que seria devida pela ndo cedéncia de areas para equipamentos,
espacos de utilizagdo coletiva ou espacgos verdes;

e O valor global estimado da redugéo assim proposta € de 4.138.526,40 €.
s s
Porto, Pagos do Municipio, 17 de margo de 2015. 2o o3 2a/4

O Vereador do Pelouro do Urbanismo

VISADA PELO DEPARTAMENTO JURIDICO E DE CONTENCIOSC

-

(Arg.° Manuel Correia Fernandes)



Estimativa do valor global das taxas devidas no &mbito do PP Dallas

Taxas Encargos Totais
E Edificacao e demoligao €78.488,41
g Taxa de compensagao € 4.138.526,40
:T_g' TMI € 1.405.006,41
- Total Geral € 5.622.021,22
Edificagdo e demoligédo €8.817,40
E Taxa de compensagéo € 454.288,54
2 (™™ € 120.623,03
Total Geral € 583.728,97
Edificagao e demoligéo € 45.834,34
c‘g Taxa de compensagao € 2.054.378,10
3 |T™ € 793.931,58
Total Geral € 2.894.144,02
Edificagao e demoligdo € 13.287,00
(é Taxa de compensagao €701.123,33
o
m |TMI € 185.730,55
Total Geral € 900.140,88
Edificagdo e demoligao €5.217,76
g Taxa de compensagéo € 254.335,95
E.OE' TM™I € 68.558,32
Total Geral € 328.112,03
Edificagdo e demoligéo € 7.080,07
u§ Taxa de compensagao €674.400,48
Eg T™I € 237.596,20
Total Geral €919.076,75
Total (Blocos) € 5.625.202,64

NOTAS

a) o faseamento da operagéo por blocos acarreta um diferencial
no somatorio das taxas devidas, uma vez que as taxas
administrativas a aplicar s&o ligeiramente diferentes

b) A proposta de redugéo de taxas corresponde ao abatimento da
taxa de compensagao por cedéncias ndo efectuadas.




CAMARA MUNICIPAL DO PORTO
Diregdo Municipal da Presidéncia
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Assunto: Reducao das taxas devidas no ambito dos processos de controlo
prévio das operagoes de edificagao previstas no Plano de Pormenor do Dallas.

Aprovada, com 1 abstenc¢ao da CDU.

Reuniao publica, de 24 de margo de 2015.

O Diretor Municipal da Presidéncia
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Fernando Paulo Sousa



