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ACRONIMOS

AIUA Area de Interesse Urbanistico ou Arquiteténico
APA Area de Potencial Arqueolégico

ARU Area de Reabilitagdo Urbana

AVA Area de Valor Arqueoldgico
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IGT Instrumentos de Gestao Territorial

INE Instituto Nacional de Estatistica

ORU Operacgao de Reabilitagdo Urbana

PDM Plano Diretor Municipal

PERU Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana
RJRU Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana

STCP Sociedade de Transportes Coletivos do Porto, E.I.M.
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. ENQUADRAMENTO

1.1 AMBITO E OBJETIVOS

A delimitacdo de Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) encontra-se
prevista pelo Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU),
aprovado pelo DL n°® 307/2009, de 23 de outubro, alterado e
republicado pela Lei n® 32/2012, de 14 de agosto.

De acordo com o referido diploma legal, uma ARU consiste numa
“area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradacéo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizagéo coletiva e dos espagos urbanos e verdes
de utilizacdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condigbes de uso, solidez, segurancga, estética ou salubridade,
justifique uma intervengéo integrada, através de uma operagéo de
reabilitagdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de

pormenor de reabilitacao urbana’.

A delimitagcdo de uma ARU determina a assung¢ao pelo Municipio da
necessidade de congregar, nessa area, um conjunto de intervengdes
e investimentos integrados, assegurando a salvaguarda do
patriménio edificado e o desenvolvimento sustentavel do

respetivo territorio. A esse conjunto articulado de intervengdes, que,

de uma forma integrada, visam a reabilitagcdo urbana de uma
determinada area, da-se o nome de Operagdao de Reabilitagdo

Urbana (ORU), sendo que a cada ARU corresponde uma ORU.

Segundo o relatério do projeto de delimitagdo da ARU do Bonfim, esta
foi publicada no Diario da Republica pela primeira vez em 2015,
através do Aviso n.° 1182/2015, de 2 de fevereiro. Posteriormente,
em 2018, foi estabelecido novo limite, conforme o Aviso n.°
4429/2018, de 4 de abril. Mais tarde, em 2021, verificando-se nao ter
sido possivel proceder a definicdo da respetiva ORU, procedeu-se a
nova delimitagéo, publicada em Diario da Republica, através do Aviso
n.°7761/2021, Diario da Republica n.® 81/2021, Série |l de 27 de abril.

Apesar dos esforgos para a elaboragao deste Instrumento de Gestao
Territorial (IGT), o artigo 15° do RJRU prevé que, no caso da
aprovacgao da delimitacdo de uma ARU néo ter lugar em simultadneo
com a ORU, a respetiva delimitagao caduca-se no prazo de trés anos,
caso nao seja aprovada a sua operagao de reabilitacdo. Por estes
motivos, em sessao extraordinaria realizada no dia 15 de abril de
2024, foi aprovada nova delimitacdo da ARU do Bonfim pela
Assembleia Municipal, e a deliberagao foi publicada na 2.2 série do
Diario da Republica n.° 92 de 13-05-2024, através do Aviso n.°
10127/2024/2, mantendo os objetivos e os critérios estabelecidos em
2021, abrangendo uma area aproximadamente de 252ha que abarca

o centro histoérico da cidade e a sua envolvente.

ORU da ARU do Bonfim | Fase 2 - Caracterizacado, Diagnostico e Estratégia Territorial

junho 2025



Porto.

i RAND

Para esta ARU pretende-se levar a cabo uma ORU através de

instrumento proprio, que assume a designacdo de Programa
Estratégico de Reabilitacao Urbana (PERU) por se tratar de uma
ORU Sistematica, ou seja, que se dirige a uma intervencao integrada
de reabilitacdo do edificado e qualificacdo das infraestruturas, dos
equipamentos, dos espacos verdes e urbanos de utilizagao coletiva,
intervengao essa que esta associada a um programa de investimento

publico.

No atual quadro de degradacdo das areas urbanas antigas, o
desenvolvimento de agbes de reabilitagdo e de regeneragéo urbana
constituem uma prioridade das politicas municipais, devendo
assentar nos objetivos principais estipulados no RJRU (operado pela
Lei n.° 32/2012, de 14 de Agosto) e nas orientacdes definidas pelo
préprio municipio, face as especificidades que caraterizam a zona da

cidade em questao.

Esta ORU sistematica sera orientada por um PERU que deve, sem
prejuizo do tratamento de outras matérias que sejam tidas como
relevantes (artigo 33.° do RJRU):

“‘a) Apresentar as opgbes estratégicas de reabilitagdo e de
revitalizacdo da area de reabilitagdo urbana, compativeis com as

opgbes de desenvolvimento do municipio;

b) Estabelecer o prazo de execu¢do da operagdo de reabilitagdo

urbana;

c) Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na

execucao da operacéao de reabilitacdo urbana;

d) Estabelecer o programa da operagdo de reabilitagdo urbana,
identificando as agdes estruturantes de reabilitacdo urbana a adotar,
distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as
infraestruturas urbanas, os equipamentos, 0s espagos urbanos e

verdes de utilizagdo coletiva, e as atividades econémicas;

e) Determinar o modelo de gestdo da area de reabilitagdo urbana e

de execugédo da respetiva operagéo de reabilitagdo urbana;

f) Apresentar um quadro de apoios e incentivos as acbées de
reabilitagcdo executadas pelos proprietarios e demais titulares de
direitos e propor solugbes de financiamento das agbes de

reabilitacao;

g) Descrever um programa de investimento publico onde se
discriminem as ag¢des de iniciativa publica necessarias ao

desenvolvimento da operacéo;

h) Definir o programa de financiamento da operag¢do de reabilitagdo
urbana, o qual deve incluir uma estimativa dos custos totais da

execugdo da operagéo e a identificacao das fontes de financiamento;
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i) Identificar, caso ndo seja o municipio a assumir diretamente as
fungdes de entidade gestora da area de reabilitagao urbana, quais o0s
poderes que séo delegados na entidade gestora, juntando cépia do
ato de delegacdo praticado pelo respetivo 6rgdo delegante, bem
como, quando as fung¢des de entidade gestora sejam assumidas por
uma sociedade de reabilitagdo urbana, quais os poderes que ndo se

presumem delegados;

J) Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboragéo, revisao ou
alteracdo de plano de pormenor de reabilitagdo urbana e definir os

objetivos especificos a prosseguir através do mesmo.

O programa estratégico de reabilitagdo urbana pode prever unidades
de execugdo ou intervencdo da operacdo de reabilitagdo urbana e
definir os objetivos especificos a prosseguir no ambito de cada uma

delas.”

1.2 DELIMITAGAO E DESCRIGAO DO TERRITORIO DE
INTERVENGAO

A area de intervencdo corresponde a ARU do Bonfim, tal como
delimitada e aprovada pelo municipio, possuindo uma area de 252ha,

pelo que esta area é delimitada:

“A norte pela rua de Latino Coelho (inclui parte dos prédios do
lado norte), praca da Rainha D. Amélia (inclui parte dos
prédios do lado norte), rua Nova de S. Crispim (inclui parte
dos prédios do lado norte), avenida de Ferndo de Magalhéaes,
rua do Monte Aventino, rua Agostinho José Freire, rua da
Sociedade Protetora dos Animais, e pela rua de S. Roque da

Lameira;

A nascente pela Via de Cintura Interna, avenida 25 de Abril
(pelo lado sul), rua do Bonfim (pelo tardoz dos prédios a
poente), rua de Anténio Carneiro, e pela rua do Bardo de Nova

Sintra;

A sul pela ponte de S. Jodo, avenida de Paiva Couceiro,

avenida de Gustavo Eiffel;

A poente pela ponte Luis I, jardim Arnaldo Gama, rua de
Augusto Rosa, praga da Batalha (extrema nascente), rua de
Entreparedes, avenida de Rodrigues de Freitas, rua de D.
Jo&o IV, rua do Morgado de Mateus, rua de Santo lldefonso,
rua de Fernandes Tomas, rua da Alegria, rua da Firmeza, rua
de santa Catarina, rua da Escola Normal e pela rua da

Alegria”.

Partindo dos objetivos principais estipulados no RJRU e das linhas de

orientacao definidas pelo municipio, sem prejuizo dos objetivos gerais
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estipulados de outros que no decurso dos trabalhos se venham a
revelar fundamentais para a reabilitacdo e regeneragao urbana desta
area, aqueles que se encontram indicados na Memoria Descritiva e

Justificativa da respetiva ARU (Camara Municipal do Porto, 2024):

o Estruturar o territério, qualificando eixos estruturantes,
valorizando potenciais centralidades e colmatando

malhas urbanas;

e Reverter o processo de declinio demografico,
melhorando as condi¢gées habitacionais da populagao

residente e atraindo novos habitantes;

o Valorizar a qualidade ambiental e paisagistica, criando
corredores ecolégicos, e aumentando a resiliéncia deste

territorio face a fendmenos naturais;

o Implementar modelos de intervencdao eficientes e

participados e _
I:l Limite da ARU do Bonfim T

Figura 1 — Limite da ARU do Bonfim.

Fonte: Adaptado do Relatério do Projeto de Delimitagdo da ARU do Bonfim (Camara
Municipal do Porto, 2024).
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A ARU do Bonfim situa-se numa posicao intermédia do Concelho do
Porto, entre o centro tradicional consolidado e areas urbanas
predominantemente menos estruturadas e qualificadas na zona
oriental da cidade (Figura 2). Esta localizagdo insere-se numa
estratégia municipal orientada para a promog¢ao de maior integracéo
e afirmacgao territorial, com o objetivo de mitigar as evidentes
desigualdades de desenvolvimento na area. No contexto desta
estratégia para a zona oriental, tém vindo a ganhar relevancia
diversos territérios-ancora, reconhecidos pelo seu elevado potencial
de desenvolvimento. Estes territérios destinam-se a acolher

habitagao, atividades econdmicas e novos equipamentos urbanos.

Entre os territorios identificados, destaca-se a area das Antas,
consolidada como uma centralidade alternativa as tradicionais zonas
da Baixa e da Boavista, e para a qual foi elaborado um Plano de
Pormenor. E igualmente relevante mencionar a aprovagdo da ORU
de Campanha-Estacdo, bem como os projetos de revitalizagdo da
area envolvente ao antigo Matadouro e a Praca da Corujeira,
integrados na ORU da Corujeira. Adicionalmente, importa referir a
delimitagdo da ARU de Azevedo, que se insere nesta visédo

estratégica de desenvolvimento urbano.

Simultaneamente a esta realidade, marcada por processos de
desenvolvimento mais estruturados e planeados, tém-se intensificado

na metade sul da ARU proposta dindmicas urbanas semelhantes as

verificadas na Baixa e no Centro Histérico, frequentemente
associadas a atividade turistica. Observa-se um crescimento
continuo nos investimentos direcionados as industrias criativas e, de
forma mais ampla, aos setores associados a economia do

conhecimento.

O Projeto de Delimitacdo da ARU do Bonfim fundamenta-se em
critérios de estruturagao territorial, coesdo socioecondmica e
valorizagao urbanistica, arquitetonica e paisagistica. Destacam-se a
frente fluvial e o patriménio oitocentista na zona sul, que impulsionam
o turismo, as industrias criativas e os servicos de maior valor
acrescentado, assim como a presenca de espacos aptos a novas
atividades econdmicas, preservando o carater identitario local. O
projeto também aborda caréncias habitacionais nas Fontainhas e
Eirinhas, a necessidade de servigcos para uma populagao envelhecida
e considera subunidades territoriais distintas, como Duques,
Fontainhas, Nova Sintra, Ferndo de Magalhaes, Santos Pousada e
Antas, que apoiam os objetivos de regeneracio urbana e integracao
(Camara Municipal do Porto, 2024).

No ambito do Projeto de Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana
do Bonfim, cada unidade territorial foi caracterizada de forma
detalhada, sendo essas descrigdes apresentadas a seguir como

constam no documento original (Camara Municipal do Porto, 2024).
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[] ARU ARU - ORU [ ARU do Bonfim

Matosinhos

Vila Nova de Gaia

Figura 2 — Enquadramento territorial da ARU do Bonfim.
Fonte: Elaboragdo pela equipa técnica, informagées CMP/DMPU/DMPOT.

ORU da ARU do Bonfim | Fase 2 - Caracterizagdo, Diagnoéstico e Estratégia Territorial junho 2025



Porto.

. “Fontainhas — Compreende a frente do rio Douro entre as
pontes de Séo Joéo e Luis I, de orografia acidentada (escarpas dos
Guindais e Fontainhas). O passeio das Fontainhas, que se
desenvolve a cota alta desde a muralha Fernandina até ao largo do
Colégio (embora de forma incompleta) apresenta-se como um lugar
de enorme potencial de lazer. A malha urbana tem uma forte
referéncia nos quarteirbes que ladeiam a rua de S. Vitor, caraterizada
pelos lotes estreitos e profundos onde ainda perduram muitas das

caracteristicas “ilhas” do Porto.

. Nova Sintra — Destaca-se pelos jardins e mata da Quinta de
Nova Sintra. A nascente da quinta o Cemitério do Prado do Repouso,
inaugurado em 1839, integra obras de artistas de renome, como
Soares dos Reis, a par de numerosas construgbes de valor histérico
e artistico. A sul, junto a Ponte Maria Pia o colégio Salesianos, antigo
colégio dos Orfaos. Nota especial para a rua do Bardo de Nova Sintra
que revela um Porto antigo, anterior a infraestrutura ferroviaria, onde
se podia aceder ao rio Douro pela velha rua da China. Neste local

restam espacos vazios de enorme potencial ambiental.

° Duques — Deve a sua origem ao Plano de Melhoramentos da

Cidade do Porto (1881) e a urbanizagdo do Campo do Cirne,

_ ] ] ) ] Figura 3 — Unidades territoriais da ARU do Bonfim.
considerada como pioneira no seu desenho. Mantém hoje grande Fonte: Elaborag&o pela equipa técnica, informagdes CMP/DMPU/DMPOT.

parte do edificado da época e representa um conjunto de quarteirbes
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de grande procura residencial.

. Eirinhas — Area envolvente a rua de Barros Lima onde se
localizam, a sul, reservatorios de agua municipal e a igreja e cemitério
do Bonfim e, a norte, o hospital de Joaquim Urbano. Trata-se de um
territério marcado pela caréncia de infraestruturas gerais, deficiente

acessibilidade e elevada degradacéo do parque habitacional.

° Ferndo Magalhdes — Situada entre a avenida de Ferndo de
Magalhdes e a rua de Santos Pousada carateriza-se por uma malha
relativamente consolidada a norte (préxima da praga de Francisco Sa
Carneiro) de que se destaca a Escola Artistica Soares dos Reis e, a
sul, o campo 24 de Agosto e o vazio urbano existente junto a rua de
Fernandes Tomas. Na zona mais central, o bairro de Fernéo
Magalhédes concentra grande parte da populagéo residente, que se
distribui também pelo casario operario, de precaria condi¢céo, que se
estende ao longo da rua e travessa da Povoa. A avenida de Fernéo
de Magalhées, eixo estruturante, de grande importancia na
distribuicdo de trafego da zona oriental da cidade, tem sido alvo de
estudos e planos como objetivo de sistematizar a coesdo das malhas

urbanas envolventes.

UT Fontainhas / Zona das Fontainhas

UT Nova Sintra ( Largo Pe. B. Guedes, R. do D. de Saldanha UT Dugues / Largo de Soares dos Reis

- r&

UT Dugues - UT Eirinhas / Rua do Bonfim

UT Eirinhas / Rua das Eirinhas

Figura 4 — Exemplos de localidades das unidades territoriais da ARU.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica, imagens equipa técnica / Google Street View.

ORU da ARU do Bonfim | Fase 2 - Caracterizagdo, Diagnoéstico e Estratégia Territorial

junho 2025



Porto.

. Santos Pousada — E constituida por um tecido urbano
estruturado entre o século XIX e XX, na envolvente ao tramo sul da
av. Ferndo de Magalh&es. Especial destaque para o conjunto urbano
localizado no Monte do Tadeu (outrora dos Congregados) conhecido
por ser o ponto mais alto da cidade do Porto, e que integra também
depdsitos de abastecimento de agua publica da cidade. A par de um
tecido urbano quase exclusivamente residencial, de tipologias muito
diversificadas, subsistem numerosas parcelas edificadas de antigo
uso industrial, hoje esvaziadas dessa condi¢cdo e muito degradadas,

alguns vazios urbanos e antigas “ilhas operarias”.

. Antas — Na envolvente da rua da Antas, a rua de S. Roque da
Lameira e a avenida 25 de Abril, para além de uma densa malha de
casario ao longo das estreitas ruas, destacam-se os bairros sociais
das Antas (2000), o Antas SAAL (1974) e bairro de Antas/Bonfim de
O Comércio do Porto (1904). De realgar o Parque de S. Roque ou
Quinta da Lameira, parte da antiga Quinta da Belavista, uma frondosa
mancha verde publica renovada em 1990, que possui vistas sobre o
vale de Campanha e o rio Douro. No imponente edificio da quinta da
Bela-vista e terrenos envolventes, esta atualmente instalado um
quartel da PSP. Esta area possui grande potencial urbanistico
resultante da favoravel localizagdo geografica junto da area em
desenvolvimento urbanistico da execug¢do do plano de pormenor da

Antas e pela sua integra¢do na rede de espagos verdes urbanos.”.

UT Santos Pousada / Rua de Ansesimo Braancamp

e - ;
A H £l

UT Antas / Zona do bairro do Comércio do Porto

o i

UT Antas / Rua de Sao Roque da Lameira

Figura 5 — Exemplos de localidades das unidades territoriais da ARU.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica, imagens equipa técnica / Google Street View.
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1.3 BREVE EVOLUGAO HISTORICA DA OCUPAGAO
URBANA

A ARU do Bonfim é um territério que abrange partes das freguesias
do Bonfim, do Centro Histérico e de Campanha, espelhando a
diversidade histoérica, social e urbanistica da zona oriental do Porto.
Este espagco, moldado por antigos caminhos como a Rua do
Heroismo e a Rua do Bonfim, cresceu de forma significativa apos a
criagédo da freguesia do Bonfim em 1841, por desmembramento das
freguesias da Sé, Santo lldefonso e Campanha. Inicialmente rural, a
zona comegou a transformar-se profundamente durante o século XIX,
com a instalagao de inumeras fabricas que fizeram do Bonfim o
principal polo industrial da cidade, destacando-se a industria téxtil, de

chapéus e de ceramica.

A industrializacdo ndo s6 atraiu grande numero de operarios do
mundo rural, como também levou a proliferagao das “ilhas”, pequenos
conjuntos habitacionais construidos nos logradouros das casas
principais, especialmente nas ruas de S. Vitor, Gomes Freire € na
Praca da Alegria. Simultaneamente, comerciantes e industriais
enriquecidos, muitos deles brasileiros de torna-viagem, investiram na
construcao de palacetes e na modernizagao do territorio, introduzindo
materiais e técnicas inovadoras. Edificios emblematicos como a casa

da Viuva de Forbes (hoje Faculdade de Belas-Artes) e a casa dos

Iha da Rua de S.Vitor, 1941,
Fonte: Arquive Historico Municipal do Porto

Casario tipico de "torna-viagem", 2024
Fonte: levantamento de campo

Figura 6 — Caracterizagao historica da ARU do Bonfim.

Fonte: Elaboragdo pela equipa técnica, imagens do Arquivo Histérico Municipal do Porto e
levantamento de campo pela equipa técnica.
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Wright (sede da Aguas do Porto) testemunham esse periodo de

prosperidade e experimentagao arquiteténica.

Com o declinio industrial na segunda metade do século XX,
impulsionado pela crise petrolifera dos anos 1970, o territorio foi
marcado pelo encerramento de fabricas e pelo abandono de grandes
edificios. Contudo, a zona reinventou-se com novas atividades
econdmicas, como O comércio, a restauragdo, servicos, e mais

recentemente, o turismo e as industrias criativas.

Atualmente, a ARU do Bonfim, com cerca de 19.500 habitantes
(Censos de 2021), apresenta um tecido urbano complexo e dinédmico,
localizado numa posicao estratégica entre a Baixa e Campanha. Este
territério, que ainda conserva marcas do passado industrial € um rico
patrimonio arquitetdnico, comeca a atrair novas fungdes residenciais
e economicas, refletindo as oportunidades oferecidas pela zona
oriental do Porto, tanto em termos de qualidade de vida como de

desenvolvimento urbano e social.

Sz ‘@"';‘5«%&

Figura 7 — Limite da ARU do Bonfim sobre a Planta Topografica da
Cidade do Porto, 1892 de Teles Ferreira.

Fonte: Elaboragdo pela equipa técnica, imagens Cartas Histéricas Interativas do Porto - CMP.
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.4 ENQUADRAMENTO NOS IGT E OUTROS ESTUDOS,
ESTRATEGIAS, PLANOS OU PROGRAMAS

Neste ponto, destacam-se as propostas do Plano Diretor Municipal
(PDM) que exercem influéncia, direta ou indireta, sobre o territorio da
ARU do Bonfim. Adicionalmente, analisam-se outros documentos
estratégicos relevantes, quer pela sua contribui¢gao para a formulacao
da estratégia do PDM, quer pelo seu papel na definicao dos objetivos
desta estratégia. Por fim, sdo também considerados os impactos
potenciais da aplica¢ao destas propostas no ambito territorial da ORU

do Bonfim.

1.4.1 Plano Diretor Municipal

A estratégia territorial do Plano Diretor Municipal organiza o territério
da cidade em diferentes sectores, com base em critérios como a
consolidacao dos tecidos urbanos, as dindmicas de infraestruturagao
e transformacao das morfologias urbanas, o patriménio e a vitalidade
econdmica. Nesse contexto, o territério da ARU do Bonfim situa-se
na chamada Area Central, que corresponde & cidade consolidada,
normalmente estruturada por quarteirdes e incluindo areas como o
Centro Histdrico, a Expansado Almadina, a Baixa, a Boavista, e as
Antas. Esta area é delimitada pela Via de Cintura Interna, que tem
sido uma barreira dificil de transpor, separando-a do restante da

cidade e criando, por vezes, rupturas abruptas entre os espacgos

urbanos, cada um com uma evolugao histérica e homogeneidades

morfoldgicas distintas.

Nesse contexto, a ARU do Bonfim situa-se entre o centro da cidade
e a zona mais oriental, caracterizando-se como uma area de
transicdo territorial com uma identidade urbana bastante
heterogénea. Esta transigéo reflete-se nas diferentes dindmicas e
tipologias urbanas presentes, que vao desde areas com forte
centralidade e tradicdo histérica até zonas mais recentes, com

potencial para acolher novas funcdes e intervengdes urbanisticas.

A metade sul da ARU do Bonfim reflete dindmicas urbanas similares
as da Baixa e do Centro Histérico, com destaque para atividades
ligadas ao turismo e a uma centralidade urbano-funcional ja
consolidada. Na porcao norte, os territérios das UT de Santos
Pousada e Ferndo Magalhdes assumem um  perfil
predominantemente habitacional, evidenciando uma continuidade
urbana mais estabilizada, estruturada por eixos viarios norte-sul que
fortalecem o seu papel como suporte residencial e funcional na
cidade. Por sua vez, a zona oriental caracteriza-se por areas em
transformacéo, marcadas pela presencga de territérios-ancora com
elevado potencial de desenvolvimento, destinados a implantagcao de
habitagado, atividades econdmicas e novos equipamentos urbanos,
alinhando-se com a estratégia de requalificacdo e revitalizagao

territorial.

ORU da ARU do Bonfim | Fase 2 - Caracterizacado, Diagnostico e Estratégia Territorial

junho 2025



Porto.

O modelo territorial proposto para a Area Central da cidade, no PDM,
visa potenciar o dinamismo existente, enquanto preserva e requalifica
0 patriménio arquiteténico e urbanistico. A estratégia inclui a
promocao de novos valores urbanos, com énfase na requalificacéo
do espacgo publico. Esta requalificagdo sera focada na criagcao de
novas areas verdes para fruigdo coletiva, interligadas por percursos
arborizados. Um dos principais desafios desta zona é a gestao do
congestionamento de trafego, que compromete tanto a qualidade
ambiental quanto o conforto dos habitantes e visitantes. Para mitigar
este problema, o modelo aposta na racionalizacdo do
estacionamento, na melhoria das condi¢cdes para a intermodalidade
e na promogdo de modos suaves de transporte. A abordagem
proposta para esta area central propée uma gestao urbana sensivel
e criativa, aproveitando o potencial existente e promovendo um
equilibrio entre as diversas fungdes urbanas, com o objetivo de tornar

a cidade mais sustentavel, funcional e agradavel para todos.

O PDM inclui um Plano de Execucao e um Plano de Financiamento
que delineiam uma série de agdes e programas. Estes programas sao
compostos por um conjunto de iniciativas de mesma natureza
setorial, mas com abrangéncia territorial dispersa pela cidade, e
especificam o volume de investimento necessario. A execugao
dessas agdes sera, em sua maior parte, responsabilidade da CMP

até 2030. Contudo, o programa também prevé a realizacdo de

investimentos por outras entidades publicas e, em alguns casos, por

parceiros privados, em colaboragdo com a CMP.

No territério abrangido pela ARU do Bonfim, identificam-se
atualmente 30 iniciativas que se distribuem por cinco grandes
dominios de intervencdo: Ambiente, Circulacdo e Transportes,
Equipamentos Coletivos, Infraestruturas e Habitacdo, e Espaco
Publico. Estes projetos, alguns dos quais ja se encontram concluidos,
representam diferentes fases de desenvolvimento e, ao longo do
processo de elaboracdo da ORU, é expectavel que outras iniciativas
venham também a ser finalizadas. A representagido espacial dessas
intervengdes permite uma leitura mais integrada do territério e das
suas dindmicas de transformacdo. Nos paragrafos seguintes,
destacam-se aquelas iniciativas consideradas mais relevantes de

serem concluidas, tendo em vista os objetivos estratégicos da ORU.

No dominio do Ambiente, destacam-se a criacdo do Parque das
Fontainhas/Carquejeiras e dos Jardins da Rua das Fontainhas e das
Eirinhas. O Parque das Fontainhas, que abrangera toda a escarpa
linear ao Rio Douro, entre os limites dos Guindais e as proximidades
da Quinta da China, tem como obijetivos principais a integragéo
paisagistica da escarpa, a melhoria da circulagédo e mobilidade, e a
garantia da seguranga em termos de estabilidade e drenagem. Este
ultimo aspeto inclui a criagdo de uma bacia de retencdo que

aumentara a resiliéncia e estabilidade da Ribeira do Pogo das Patas.
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No mesmo contexto, esta em curso a construgdo de uma bacia de
retencédo no Jardim Paulo Vallada, cujas obras estdo atualmente em

andamento.

Relativamente aos Jardins da Rua das Fontainhas e das Eirinhas,
ambos visam incrementar a area verde disponivel, contribuindo para
a melhoria da qualidade espacial em zonas marcadas por
vulnerabilidades sociais e pela escassez de espagos verdes de
proximidade. Nas Eirinhas, junto ao novo Jardim, esta prevista a
construgao de um centro polidesportivo, enquadrado no dominio dos
Equipamentos Coletivos. Ainda neste dominio, destaca-se a
requalificagdo e modernizagao das instalagdes da Escola Secundaria
Alexandre Herculano, concluida em 2023, representando um marco
na melhoria da oferta educativa e da qualidade das infraestruturas

escolares da area.

No dominio das Infraestruturas, esta planeada a expansao da rede
de fibra otica e de telecomunicacdes sem fios em diversas vias, ou
seja, com especial atencio a implementacao de fiagdo nao aparente.
Esta medida visa modernizar os servicos de comunicagao,
promovendo uma paisagem urbana mais limpa e organizada, além de

melhorar o aspeto das fachadas do conjunto edificado.

No dominio da mobilidade, merece destaque o programa "Ligacdes

mecanicas e atravessamentos pedonais"”, que prevé, na ARU do

Bonfim, duas novas conexdes: uma na zona do Passeio das
Fontainhas, paralela a Calgada das Carquejeiras, e outra na area do
Liceu dos Salesianos. Ambas as ligagbes estardo integradas no
projeto do Parque das Fontainhas/Carquejeiras, reforcando a

acessibilidade e a integracéo urbana.

Outro projeto significativo neste ambito € o Tunel de Gongalo
Cristéovao, que estabelecera uma ligagdo direta entre a Rua de
Gongalo Cristébvdao e a Avenida Ferndo de Magalhdes. Esta
infraestrutura sera essencial para conectar a Baixa, o Bonfim e a VCI,
tirando partido da ligagdo com o ja existente Tunel Goelas de Pau,

melhorando a fluidez do transito e a mobilidade na cidade.

No dominio do Espago Publico, destacam-se o Programa de
Pedonalizagdo do Centro Histérico e o Programa de Requalificagdo
Urbana - Zonas XXI, ambos com intervengdes que promovem a
requalificacdo de espacos publicos, com foco na melhoria da
qualidade espacial e da circulagdo. Estas obras incluem
aprimoramentos no desenho dos passeios, atravessamentos e
espacos viarios, tornando-os mais acessiveis e funcionais. O
Programa de Pedonalizagdo abrange a area das Fontainhas,
estendendo-se desde a zona dos Guindais e da Batalha até ao
Passeio das Fontainhas, enquanto o Programa de Requalificacdo
Urbana - Zonas XXI concentra-se na requalificacdo da zona dos

Duques.
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SM06 Programa "Rede Ciclavel Estruturante"
SM07 Programa "Ligag0es mecanicas e atravessamentos pedonais"”
SM08 Programa percursos eficientes
SM12 Programa "Infraestrutura para transporte publico rodovidrio"
SM13 02 | Tunel de Gongalo Cristévdo
SM14 Programa de outras ligagdes rodoviarias
SM17 Programa de arruamentos locais
SA03_14 | Jardim na Rua das Fontainhas
SA03_26 | Jardim das Eirinhas
SA04 Programa de Requalificagao de pracas ajardinadas ou arborizadas
SA05 Ampliacdo do Parque de S. Roque
SA14 Criacao do Parque das Fontainhas/Carquejeiras
SA19 Programa de Requalificagao de espacos verdes publicos
Construgao de polidesportivo nas Eirinhas
Ampliacao e Requalificagao da Biblioteca Publica Municipal do Porto
Instalagao das Reservas Museoldgicas Municipais (antigo abrigo dos pequeninos)
Requalificagdo do espaco exterior da Escola Bésica da Alegria
Requalificagdo do espaco exterior da Escola Basica do Campo 24 de Agosto
Construcao de Pavilhdes de Jardim - Museu da Cidade
Ampliacado da Faculdade de Belas Artes
Requalificagdo e Modernizagdo das Instalagdes da Escola Secundaria Alexandre Herculano
Programa de tratamento de Aguas Residuais do Porto — Sobreiras/Freixo
Expanséo da infraestrutura de fibra ética e de telecomunicagdes sem fios
SuUo7 Programa de reabilitacao do edificado no parque de habitagdo ptblica municipal
SuUo08 Programa de renovagao do espaco publico do parque de habitagdo publica municipal
SU13 Programa de integragéo paisagistica e de desenho urbano da VCI
su14 Requalificagdo do espaco publico - Constituicdo / Damido Géis
su18 Programa de pedonalizagdo do Centro Histérico
su21 Programa Requalificacao urbana - Zonas XXI
SU30 Requalificagdo do espaco publico - Rua Gongalo Cristdvdo / Trogo Norte da Rua de Santa

Catarina

Tabela 1 e Figura 8 — A¢oes e projetos do PEPF com incidéncia na

ARU do Bonfim.
Fonte: Elaborag&o pela equipa técnica, informagdes CMP/DMPU/DMPOT.
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1.4.2 MasterPlan da Zona Oriental

O MasterPlan estratégico para a zona oriental do Porto, concluido
em 2019, incorpora uma série de objetivos que foram posteriormente
integrados na estratégia do PDM, estando também alinhado com as
politicas especificas das Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) e das
Operacgoes de Reabilitacdo Urbana (ORU) em curso naregido. A area
de intervencdo do MasterPlan abrange a porcdo mais oriental do
Municipio do Porto, incluindo partes da ARU do Bonfim.
Especificamente, sdo contempladas as unidades territoriais das
Antas e Eirinhas, bem como partes das Duques e Nova Sintra, com
limites definidos pela Av. Ferndo de Magalhaes e a Rua do Duque de
Saldanha.

O MasterPlan propde uma visdo do Porto oriental como um “espaco
multifacetado e agregador de dindmicas ecoldgicas, criativas e
colaborativas, sustentado numa dimensdo identitaria e com
capacidade de gerar solugdes urbanas inovadoras e de robustecer os
seus sistemas urbanos de modo a favorecer um reposicionamento
ativo na cidade e na metropole”. Esta abordagem reflete-se em
objetivos mais concretos que visam aumentar a atratividade
residencial, diversificar a base econdémica, equilibrar a preservacao
do ambiente natural com a valorizagdo do patriménio edificado,

melhorar o acesso a equipamentos e servicos e superar os atuais

factores de marginalizagdo, promovendo uma maior integragéo social

e territorial da cidade.

Diversos projetos fundamentais para a implementacao e organizacao
desta estratégia estao focados nos desafios especificos que surgem
diretamente na area do Bonfim. Um exemplo relevante é o projeto dos
Ecossistemas Criativos de Campanha e da Corujeira, que visa
dinamizar a Zona Oriental através da interacdo de diferentes
dindmicas artisticas, culturais e criativas. Em particular, na ARU do
Bonfim, abrangendo toda a sua porgdo oriental e sul, desde
Campanha até a Baixa do Porto, o projeto foca-se nas dindmicas
geradas por estruturas de formacao, produgao e difusado artistica e
cultural, assim como na inovagéo, com varias iniciativas localizadas

nas proximidades da Baixa e Bonfim.

Este ecossistema cultural e criativo envolve diferentes dinamicas
artisticas e culturais, promovendo a interagcao de diversas atividades,
desde as institucionais e publicas até as mais informais e locais,
favorecendo a participacdo comunitaria e a internacionalizagdo. A
cidade do Porto, atualmente caracterizada por uma grande pujanca
cultural, vé estas dindmicas expandirem-se, criando oportunidades
para o desenvolvimento de projetos que favorecem a interagao entre
diferentes atores e a criagdo de um ambiente propicio ao surgimento

de solugdes urbanas inovadoras.
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Este sistema criativo e cultural é sustentado por ativos patrimoniais,

estruturas de ensino artistico, inovagdo tecnolégica e outros
equipamentos, muitos dos quais situados no Bonfim e nas
proximidades. A area beneficia da proximidade com centros de
pesquisa e desenvolvimento, como a Asprela e a UPTEC, e com
praticas culturais emergentes e um crescente turismo cultural. O
projeto de reconverséo do antigo Matadouro Municipal, por exemplo,
impulsionara um novo ecossistema criativo na cidade, gerando
dinamicas territoriais positivas na sua envolvente, ao integrar espacos
de arte, cultura e inovagéao tecnoldgica, com potencial para reforcar a

coesao social e territorial na area.

A ARU do Bonfim enfrenta fragilidades como a exclusado social, a
degradacdo do edificado e a insuficiéncia de recursos urbanos
adequados as necessidades da populacdo residente. Estas
vulnerabilidades sao refletidas no contexto mais amplo da Zona
Oriental do Porto, onde o MasterPlan estratégico propbe o
Laboratério Social Urbano (LAB-SU) como um mecanismo
experimental e inovador. O LAB-SU visa promover a capacitagio e a
inclusdo social através de projetos piloto, envolvendo instituicbes
publicas, privadas e do terceiro setor, com foco na integragdo dos

sistemas urbanos e na melhoria das condi¢des de vida.

Paralelamente, o MasterPlan apresenta outros projetos relevantes

para a Zona Oriental, com impacto indireto na ARU do Bonfim. Entre

eles destacam-se a criagdo de hubs criativos e logisticos em
Campanha e areas adjacentes, bem como a reconversao do antigo
Matadouro, o desenvolvimento do Polo Intermodal de Campanha e a
requalificagdo do CACE Cultural do Freixo. Estas intervencoes,
integradas no PDM, tém potencial para disseminar dindmicas

positivas que beneficiem a ARU do Bonfim e o territério envolvente.

1.4.3 Operagoes de reabilitagdao urbana adjacentes

Como evidenciado no enquadramento territorial, a ARU do Bonfim
encontra-se numa posicdo intermédia no Concelho do Porto,
situando-se entre o centro tradicional consolidado e as areas urbanas
predominantemente menos estruturadas e qualificadas da zona
oriental da cidade. Esta localizagao estratégica torna a ARU central
em relagdo as areas de reabilitagdo urbana delimitadas tanto no
nucleo central da cidade como na sua porcéo oriental. Entre estas,
destacam-se a ARU do Centro Histérico, a ARU de Campanha-
Estacdo e a ARU da Corujeira, todas ja com Operagdes de
Reabilitacdo Urbana (ORU) publicadas. Acrescentam-se ainda a ARU
da Lapa e a ARU da Baixa, que, embora delimitadas, ainda nao

contam com as respetivas ORU implementadas.

A ORU do Centro Histérico do Porto, instituida em 2012, abrange
uma area classificada pela UNESCO como Patriménio Mundial, com

0 objetivo de reabilitar o edificado, melhorar os espagos publicos e
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revitalizar o tecido econdmico, consolidando as intervengdes ja em
curso e atraindo novos investimentos. Com um prazo de execugao
até 2027, a operagao define uma série de objetivos estratégicos,
como a agilizagédo dos processos de licenciamento, a qualificagao dos
intervenientes na reabilitacdo e a consolidacdo de investimentos
publicos e privados. A requalificacdo do Centro Histérico ndo é
apenas essencial para a preservagdao do seu patrimonio, mas
também para reforcar a complementaridade funcional com areas
vizinhas, como a Baixa, Massarelos e o Bonfim. Isso tem contribuido
para a revitalizacdo de zonas comerciais e turisticas, além de
melhorar a mobilidade interna. A integragdo com estas areas
adjacentes vem sendo potencializada, promovendo uma maior
interacao entre diferentes nucleos urbanos e estimulando a criagao
de novos espagos de sociabilidade, tornando o Centro Histérico um

centro dindmico e acessivel.

A ORU de Campanha-Estagao identificou em seu diagnéstico o
elevado potencial da zona para atrair atividades empresariais, gragas
a disponibilidade de espago e a importancia da Estagado de
Campanha como infraestrutura central de mobilidade. Contudo, foram
também destacados problemas como a degradacao habitacional e as
limitacbes de mobilidade interna. As intervengdes previstas no
edificado e nos espacos publicos visam melhorar as condi¢des

urbanas, gerando novas dinamicas habitacionais que poderdao

beneficiar as areas vizinhas, como Bonfim, devido ao potencial de
complementaridade em termos de espagos de sociabilidade e lazer.
Além disso, a futura integracdo da linha de Alta Velocidade Vigo-
Lisboa, com um interface central na Estacdo de Campanhéa, devera
aumentar significativamente a acessibilidade regional, nacional e

internacional, impulsionando o desenvolvimento da envolvente.

A ORU da Corujeira, aprovada em 2019, abrange um territério com
desafios e potencialidades semelhantes aos de Campanha-Estagéo,
como a atracdo de atividades empresariais, a degradagdo do
edificado e problemas de mobilidade, agravados por dificuldades de
acessibilidade externa. Apesar de mais periférica e estigmatizada, a
area destaca-se pela reabilitagido do antigo Matadouro, seu
principal projeto-ancora, que se articula com espagos emblematicos
como o estadio do Dragéo e a praga da Corujeira. Na ARU do Bonfim,
a influéncia desta intervencéo estende-se especialmente a Avenida
25 de Abril e a Pracga das Flores, impactando as UT das Antas e das
Eirinhas, ao reforgcar a complementaridade funcional e urbana entre

estes territorios.

A ARU da Baixa e a ARU da Lapa, cujas primeiras publicagbes
ocorreram em 2018 e demarcagdes mais recentes foram feitas em
2024 devido ao término do periodo de vigéncia da primeira sem a
realizacao da ORU, sao areas chave no processo de reabilitagcao

urbana do Porto. O Projeto de delimitagcdo da ARU da Baixa afirma
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que, num processo natural, a reabilitagao do edificado na Baixa esta
em andamento, portanto opta-se para uma operagéo de reabilitagado
de tipo simples, centrada no edificado, que prioriza a iniciativa privada
com o apoio e orientagdo do municipio. A publicagdo da ARU na
Baixa estabelece um territorio sujeito a uma intervengao sustentada,
com o objetivo de revitalizar a drea e consolidar a transformacao

urbana.

Por outro lado, a ARU da Lapa apresenta caracteristicas favoraveis
para a inversao do declinio demografico que afeta o Porto ha varias
décadas, destacando-se pela boa acessibilidade a transportes
publicos e por seu edificado com valor arquiteténico atrativo para
diversos perfis de residentes. A proximidade com os polos de
emprego da Baixa e da Boavista, bem como a disponibilidade de
equipamentos sociais importantes, tornam esta zona estratégica para
o crescimento populacional. Desse modo, a interveng¢ao na Lapa vai
além da recuperagédo do edificado, abrangendo a revitalizagao do

tecido urbano, portanto optou-se por uma ORU de tipo sistematica.

Ambas as areas, por sua proximidade a ARU do Bonfim, sao
essenciais para a formulagao de estratégias integradas e articulagdes
territoriais que visem uma transformacdo urbana coordenada,
beneficiando as zonas adjacentes e promovendo uma requalificagao
mais ampla, com melhorias em termos de habitabilidade,

acessibilidade e sustentabilidade.

1.4.4 Outros documentos estratégicos

A escala local, destacam-se dois planos urbanisticos adjacentes a
ARU do Bonfim, que, embora ndo a integrem diretamente,

influenciam significativamente as dindmicas deste territério.

O Plano de Urbanizacao de Campanha visa a transformagéao
coordenada da area envolvente a Estacdo de Campanh3,
preparando-a para a futura Linha de Alta Velocidade e respetiva
estacdo. Este plano, atualmente em elaboragdo, procura integrar
infraestruturas e promover o desenvolvimento urbano sustentavel na
zona oriental do Porto. A sua implementagdo podera reforcar as
conexdes de transporte e dinamizar economicamente as areas

limitrofes, incluindo o Bonfim.

Por sua vez, o Plano de Pormenor das Antas, aprovado em 2002 e
com alteragcbes em 2014, estabelece o modelo de ocupagido e
organizagao para a area das Antas, definindo infraestruturas e
regulamentacbes para o edificado. Este plano visa criar uma
centralidade alternativa na cidade, promovendo habitacao, atividades
econdmicas e novos equipamentos. A proximidade com territrio do
Bonfim implica que suas transformagdes nas Antas vém influenciando
as dindmicas urbanas e sociais, sobretudo nas areas mais a norte da

ARU, potenciando sinergias no desenvolvimento urbano.
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Ainda a escala local, o Plano Estratégico de Desenvolvimento

Urbano (PEDU), submetido em 2015, definiu um conjunto de
investimentos prioritarios, cofinanciados no ambito do Programa
Operacional Norte 2020. Relativamente a ORU do Bonfim, destaca-
se a importancia atribuida a reabilitacdo da frente fluvio-maritima e do
edificado, no ambito do Programa de Acgéo de Reabilitagdo Urbana
(PARU), uma das componentes centrais do PEDU. Para além disso,
merecem também referéncia as iniciativas de caracter transversal —
social, ambiental e urbanistico — previstas no Plano de Acg¢ao para a
Integragdo das Comunidades Desfavorecidas (PAICD), outra

componente do PEDU.

A Estratégia Municipal de Adaptacao as Alteragdes Climaticas
(EMAAC), publicada em 2016, prevé intervencdes diretamente
relacionadas com a ARU do Bonfim, enfatizando a valorizagcao e
recuperacdo dos espagos verdes existentes e a promocao de
solugcbes baseadas na natureza. No territério da ARU do Bonfim,
alcangcam-se agbes como o reforgo da conectividade entre as areas
verdes urbanas e a recuperagdo de corredores ecoldgicos,
promovendo um equilibrio entre a densidade edificada e os espacgos
naturais. A estratégia inclui ainda medidas para reduzir a
impermeabilizacdo excessiva do solo, especialmente em zonas
densamente construidas, e para melhorar a gestdo das aguas

pluviais, mitigando o risco de inundacdes localizadas. Essas

intervengdes nao s6 visam aumentar a resiliéncia climatica do
territério, mas também fomentar o bem-estar da comunidade local,
criando condi¢gdes para uma vivéncia mais sustentavel e integrada

com o meio ambiente.

A Estratégia Local de Habitagao (ELH), aprovada em 2019, da
prioridade a resolugao das situagbes mais graves de degradagao do
edificado, com especial atengdo ao problema das ‘ilhas”, cuja
incidéncia é particularmente elevada na ARU do Bonfim. Neste
contexto, destaca-se o papel da CMPH — Domus Social, Empresa
de Habitagdo e Manutencdo do Municipio do Porto, EM, entidade
responsavel pela gestao do parque habitacional publico municipal.
Constituida em 2004, a Domus Social tem como missao a promogao
da cidade na area da habitagao, incluindo a aquisi¢do, construgao,
reabilitagcdo e manutencao de edificios e infraestruturas municipais,
bem como a implementacdo de programas sociais e de apoio a
qualidade de vida dos inquilinos. Os dados apresentados a seguir tém
como base as informacgdes fornecidas pela Domus Social no ambito

da sua atuagdo na ARU do Bonfim.

Complementarmente, destaca-se a presenga de um significativo
Parque de Habitagdo Publica Municipal na area da ARU, composto
pelos seguintes conjuntos habitacionais: Antas (2001), com 156
fogos; Duque de Saldanha (1940), com 118 fogos; Ferndo de
Magalhées (1962-2009), com 366 fogos (312 publicos e 34 privados);
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Fontainhas (2008), com 21 fogos; e Bela Vista (com fases entre antes
de 1940 e 2017), com 33 fogos. Encontra-se em estudo uma
intervengcado no edificado de Duque de Saldanha (115 fogos), com
previsao de investimento de 9.000.000,00 € entre 2025 e 2028.

Prevé-se ainda a reabilitagdo do conjunto habitacional de Fern&o de
Magalhaes, especificamente nos blocos 1a 4,6 a 11 e 18, em regime
de propriedade mista, com um projeto existente orcado em
4.900.000,00 € para o periodo de 2025 a 2027, incluindo também
intervengdes no espacgo publico (em duas areas). Durante o horizonte
de 2026 a 2036, nao se antecipam novas intervengdes no edificado,
a excecao da mencionada para Duque de Saldanha, sem prejuizo
das acdes de manutengdo preventiva e corretiva por parte da

entidade gestora municipal.

Atualmente, estdo em curso as construcdes dos empreendimentos de
Eirinhas (48 fogos, 6.000.000,00€) e Tapada (25 fogos,
3.500.000,00 €), ambos com conclusao prevista entre 2024 e 2026.
Além disso, estao programadas intervencdes em edificios dispersos:
construcdo de um edificio na Rua Santos Pousada, 1073
(1.160.532,00 €, 2024-2026), reabilitacdo de um edificio na Rua da
Corticeira, 14—16 (350.000,00€, 2025-2026), e reabilitacdo de um
edificio na Rua Gomes Freire, 50-68 (2.500.000,00 €, 2025-2028).

No ambito da mobilidade, o Departamento Municipal da Mobilidade
€ o responsavel pela gestao e implementagédo das Zonas de Acesso
Automovel Condicionado (ZAAC) no Municipio do Porto. Estas zonas
sao delimitadas com o objetivo de garantir melhores condi¢cbes de
conforto, seguranga e qualidade de vida para quem habita, trabalha
ou visita as areas com maior fluxo e concentracdo de pessoas,
sobretudo no Centro Historico. Nas ZAAC, o acesso, circulacao,
paragem e estacionamento de veiculos sao regulados, sendo
necessario o registo numa plataforma digital — ZAACPorto — para a
circulagdo autorizada. Atualmente, estas zonas abrangem areas
como Cedofeita, Flores, Ribeira e Santa Catarina. No triénio de 2024-
2026, esta prevista a criagdo de uma nova ZAAC na rua de
Entreparedes, a ser integrada na ZAAC de Santa lldefonso, o que tera

impacto direto na Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Bonfim.
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1.5 FASES DE PROJETO

A elaboragdo da ORU do Bonfim prevé cinco fases de trabalho,
anteriormente detalhada com maior pormenor no Guia Descritivo e
Metodolégico, correspondendo a Caraterizagao, Diagnodstico e

Estratégia Territorial, que aqui se apresenta, a segunda fase:

Fase | — Preparacao

Relatério metodologico e delimitagdo da area de intervencao,
explicitando os objetivos da execucao do projeto, a arquitetura e a
programacéao do trabalho.

Fase Il - Caraterizagao, Diagnéstico e Estratégia Territorial

Caraterizacéo fisica e humana do territério em intervencao, de
modo a enquadrar a conjuntura existente e a delinear os principais
eixos de intervencdo da estratégia territorial.

Fase lll - Definicdo das ORU

Define a tipologia da ORU, o seu prazo de execug¢ao, as prioridades
e objetivos de execugado, detalhando as acgbes de reabilitacdo a
ocorrer, fundamentando através da estimativa e das fontes de
financiamento, assim como a programagao temporal.

Fase IV — Acompanhamento da Discussao Publica

Discussao publica da proposta, incluindo a introdugao de eventuais
acertos e alteragdes decorrentes dos participantes.

Fase V — Apresentacgao Final

Elaboracido da versao final da ORU, destinada a aprovagao da
Assembleia Municipal.

Tabela 2 — Identificagdo das fases do projeto.
Fonte: Elaboracao pela equipa técnica.
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HLAND

I.CARACTERIZAGAO E DIAGNOSTICO

1.1CARACTERIZAGAO
PAISAGISTICA

FiSICA, AMBIENTAL E

I.1.1 Hipsometria e Linhas de Agua

O territério da ARU do Bonfim apresenta uma acentuada variagao
altimétrica, com a altitude maxima no Monte do Tadeu (UT de Santos
Pousada), um dos pontos mais elevados da cidade do Porto, e a
minima na margem do rio Douro. Junto a esta margem, localiza-se a
Avenida Gustavo Eiffel, que é acompanhada pelas escarpas do
Douro, criando uma diferenca de cerca de 65 metros entre a avenida
e o Passeio das Fontainhas, onde se inicia a area mais edificada da
ARU. De forma geral, o territério organiza-se em trés patamares: as
cotas mais baixas junto ao rio, a zona intermédia e relativamente
plana que abrange as UT Fontainhas, Duques e Nova Sintra, e as
cotas mais elevadas no Monte do Tadeu e nas Antas, na area do

Parque de Sao Roque.

As linhas de agua na ARU do Bonfim encontram-se enterradas em
quase a sua totalidade. A principal linha é a Ribeira do Pogo das
Patas, que atravessa o centro da freguesia e da ARU do Bonfim e
desagua no rio Douro, junto a Avenida Gustavo Eiffel, entre as ponte

D. Maria Pia e a Ponte do Infante. Além da Ribeira do Pogo das Patas

i7" Limite | ARU Bonfim
: [ Limite | Unidades Territoriais
Hipsometria

b 157m
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B ; | ;
/ 4 i \ -~ Enterrado
5
\
; - Duques .". — Superficie

Figura 9 — Hipsometria e linhas de agua da ARU do Bonfim e sua
envolvente.

Fonte: Elaboragdo pela equipa técnica, informagées CMP/DMPU/DMPOT.
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ha outras linhas de menor expressado, localizadas na zona das
Fontainhas, como uma que se estende entre o Jardim Marques de
Oliveira e o lavadouro das Fontainhas, e outra entre a Rua de
Entreparedes e os Guindais. Adicionalmente, importa referir que
algumas areas da ARU drenam para outras bacias situadas nas

porcoes oriental e ocidental do territorio.

Eventualmente, tém ocorrido inundacdes nas areas por onde passa
a Ribeira do Poco das Patas, devido ao rompimento das tubagens,
que nao suportam o aumento do caudal. Em periodos de chuvas
intensas e tempestades, formam-se também cascatas nas escarpas
do Douro. Nesse contexto, a criagdo em vigor de bacias de retengao
no Jardim Paulo Vallada visa, em dias de extremos climaticos, reter
parte da agua, mitigando o problema das inundacbes e da cascata

associada a Ribeira do Pogo das Patas.

De acordo com a Carta de Riscos Naturais sdo demarcadas areas
inundaveis e zonas instaveis ou potencialmente instaveis. Observa-
se que, na ARU do Bonfim, ndo foram identificadas areas inundaveis
relevantes, com excegao da Av. Gustavo Eiffel, localizada junto a
margem do Rio Douro. Por outro lado, toda a escarpa que delimita a
porcao sul do territério da ARU encontra-se classificada como zona
instavel ou potencialmente instavel, destacando a necessidade de
atencdo especifica a esta area em termos de ordenamento e

mitigac&o de riscos.

Antas

i1 Limite | ARU Bonfim
[ Limite | Unidades Territorials
““"'i 3 72 Areas Inundaveis
'-= = K3 Zona instavel ou
i : i potencialmente instavel

""""" k. 4 Linhas de agua

35 A Enterrado

— Superficie
Dugues

Nova Sintra

Figura 10 — Carta de Riscos Naturais (PDM 2021 — Alteragao por
adaptacdao em 2022) sobre a ARU do Bonfim.

Fonte: Elaboragao pela equipa técnica, informagdées CMP/DMPU/DMPOT.
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11.1.2 Declives

Os declives encontrados na ARU do Bonfim apresentam-se como um
elemento marcante da sua morfologia urbana, sendo identificados em
diferentes intensidades e distribuidos de forma heterogénea ao longo
do territério. A analise do mapa de declives, medido em graus,
permite confirmar que as areas com maiores inclinagdes se localizam
nas escarpas do Douro, que ocupam a porcédo sul da ARU. Esta
caracteristica ja havia sido antecipada pelos mapas de hipsometria e
de riscos, confirmando a acentuada transicdo altimétrica entre as
margens do Rio Douro e a zona das Fontainhas. Estas escarpas
representam nao apenas um desafio a circulagdo e a acessibilidade,

mas também uma singularidade paisagistica do territério.

Além das escarpas, destacam-se algumas vias com declives
acentuados na area intermédia, nomeadamente entre a Avenida de
Rodrigo de Freitas e o Passeio das Fontainhas. Nesta zona, é
frequente encontrar pequenas escadarias, que facilitam a circulagao
pedonal entre diferentes cotas, adaptando-se as condicbes do
terreno. Estes elementos de infraestrutura desempenham um papel
importante na mobilidade local, embora representem desafios para

pessoas com mobilidade reduzida.

Na porcdo norte da ARU, as inclinacbes tornam-se novamente

evidentes, marcadas por uma elevacéo gradual que conecta o ponto

F="1 Limite | ARU Bonfim

|:| Limite | Unidades territoriais

Declives (graus)

Figura 11 — Declives da ARU do Bonfim e da sua envolvente.
Fonte: Elaborag&o pela equipa técnica, informagées CMP/DMPU/DMPOT.
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central da ARU, no Campo 24 de Agosto, aos principais eixos viarios
que dele irradiam, como a Rua do Bonfim, a Avenida Fernao de
Magalhdes e outras vias paralelas. Nesta area, as trés UTs
localizadas a norte apresentam relevos variados, com pontos de
elevacgao significativos e uma rede de vias em declive. Este perfil
morfolégico é complementado pela presenga de escadarias
distribuidas ao longo do territério, que estabelecem ligagdes entre as
partes altas e baixas, proporcionando uma solu¢do de mobilidade

vertical essencial para a conectividade urbana.

A diversidade de declives no territério da ARU do Bonfim reflete a
complexidade da sua topografia, que molda n&o apenas o desenho
urbano, mas também a experiéncia cotidiana dos seus utilizadores.
Apesar dos desafios, esta caracteristica também oferece
oportunidades para intervengdes urbanisticas criativas, que
valorizem a singularidade do territorio e melhorem a acessibilidade e

a funcionalidade dos espacos.

11.1.3 Estrutura Verde

A Estrutura Ecolégica Municipal constitui um importante instrumento
de planeamento, com o objetivo de promover a continuidade dos
sistemas naturais e culturais, assegurar a sustentabilidade ecolégica
do territério, aumentar a biodiversidade e proteger o patriménio

arquitetonico e paisagistico. Os espacos verdes fundamentais séo

Cascatas devido achuvs extremas

nas escaras Calgada das Carquejeiras Escadaria dos Guindais

Parque de Sao Rogque

Figura 12 — Exemplos para caracterizagao fisica, ambiental e
paisagistica.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica, imagens equipa técnica / Google Street View.
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classificados de acordo com a sua fungcdo e caracteristicas,
destacando-se as areas verdes de acesso publico e as de elevado

valor ecolégico e historico-cultural.

Na ARU do Bonfim, estes espacos verdes tém uma presenca
significativa e enquadram-se nas duas categorias mencionadas. As
areas verdes de acesso publico incluem parques e jardins abertos a
populagdo, bem como pragas arborizadas e ajardinadas. Ja as areas
de elevado valor ecolégico englobam espagcos com importancia
ambiental e cultural, muitas vezes associados a equipamentos e
redes de circulacdo. E de salientar que, neste territério, ndo existem

zonas classificadas como areas sensiveis.

Entre os espacos verdes de acesso publico, destacam-se dois
parques de grande importancia: o Parque de Sao Roque e o Parque
das Aguas, ambos representativos da qualidade e da variedade de
areas de lazer disponiveis na area. Além desses, o Jardim Paulo
Vallada e o Jardim Rainha Dona Amélia surgem como exemplos
significativos de jardins que oferecem aos habitantes da ARU amplas
zonas verdes. As areas de elevado valor ecoldgico sdo evidenciadas,
sobretudo, pelos arruamentos arborizados da UT Duques, pela
Avenida de Camilo e os espagos verdes adjacentes a Faculdade de
Belas Artes, que conferem uma identidade ecolégica e paisagistica

marcante ao territorio.

Figura 13 — Carta da Estrutura Ecolégica Municipal (PDM 2021) sobre
a ARU do Bonfim.

Fonte: Elaboragdo pela equipa técnica, informagées CMP/DMPU/DMPOT.
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11.2 DINAMICAS SOCIOECONOMICAS

A analise das dimensdes socioecondmicas baseou-se nos dados
estatisticos dos Censos de 2011 e 2021, disponibilizados pelo
Instituto Nacional de Estatistica (INE), sendo realizada, sempre que
possivel, ao nivel da subseccao estatistica. A ARU do Bonfim
abrange territorios das freguesias do Bonfim, Campanhd e Centro
Historico (Unido de Freguesias de Cedofeita, Santo lldefonso, Sé,
Miragaia, S&o Nicolau e Vitéria). O territério em analise compreende
135 subsecgdes estatisticas, sendo que 129 estdo integralmente
incluidas nos limites da ARU e 9 abrangem apenas parcialmente este
territério (Figura 14). Tendo em conta o reduzido numero de
subseccbes parcialmente sobrepostas e o facto de 3 destas néao
conterem dados populacionais de areas externas a ARU, foi decidido

considerar os dados estatisticos na sua totalidade.

Os dados mais recentes disponiveis dos Censos de 2021 confirmam
a continuidade do processo de regressdo demografica. Verificaram-
se taxas de variagcao negativa da populagéo nos territérios abrangidos
pela ARU do Bonfim: -2,4% no concelho do Porto, -5,3% na freguesia
do Bonfim, -7,4% na freguesia do Centro Histérico € -9,2% na

freguesia de Campanhéa. Especificamente, a ARU do Bonfim registou

Fontainhas

rasngibnrar -BEERERARS,
PR LIRS fien

Fiadd

Ferndo Magalhaes,

Eirinhas

Duques

Nova Sintra

Antas :

171 Limite | ARU Bonfim
[] Limite | Unidades Territoriais

Subsecgdes estatisticas
Inseridas totalmente na ARU
Parcialmente, sem agregagao de dados

Parcialmente, com agregacado de dados

Figura 14 — Subsecc¢oes estatisticas abrangidas pela ARU do Bonfim.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica, INE.
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uma perda populacional de -9,3% (Tabela 3). Apesar de se manterem
taxas de variagcado negativas, observa-se uma desaceleragao face ao
periodo anterior (2001-2011), durante o qual as taxas de variagao se
situaram em -9,71% para o Porto e ultrapassaram os -10% nas trés

freguesias em analise.

Em termos de populagéo e densidade demografica, a ARU do Bonfim,
composta por 135 subsecgdes estatisticas, registava, em 2021, um
total de 19.481 habitantes. A densidade populacional era de 7.031
habitantes por quildometro quadrado, ligeiramente inferior a da
freguesia do Bonfim (7.421 hab/km?), mas superior a das restantes
freguesias em andlise e ao valor do concelho do Porto, que

apresentava uma densidade de 5.596 hab/km? (Tabela 4).

No que respeita a distribuicdo por grandes escaldes etarios (Tabela
5), as variagoes entre 2011 e 2021 sao relativamente pequenas nos
territérios analisados. As proporcbes mantiveram-se bastante
consistentes, com a maior parte da populagdo em idade ativa (25-64
anos), representando cerca de 53-54% em quase todas as areas. A
faixa etaria dos 15-24 anos também apresenta valores semelhantes,
variando entre 8% e 11%. No geral, observa-se um envelhecimento
ligeiro, mas generalizado, com a ARU do Bonfim a destacar-se,
embora de forma sutil, com uma populagcdo mais envelhecida

comparada com as restantes zonas analisadas.

2021 2011 Variagédo

Porto 231 800 237 591 -2,4%
Bonfim 22 978 24 265 -5,3%
Centro Histérico 37 430 40 440 -7,4%
Campanha 29 666 32 659 -9,2%
ARU do Bonfim 19 481 21470 -9,3%

Tabela 3 — Taxa de variagdo da populagao residente, 2021-2011 (%).
Fonte: INE, Censos 2021, Censos 2011.

Populagao A Densid.ade
2021 Area (ha) populacional

Hab/km2
Porto 231 800 4142 5596
Bonfim 22 978 310 7 421
Centro Historico 37 430 543 6 889
Campanha 29 666 804 3689
ARU 19 481 277 7 031

Tabela 4 — Populagao e densidade populacional.
Fonte: INE, Censos 2021.

0-14 anos 15-24 anos 25-64 anos

65 anos ou

2021 | 2011 | 2021 | 2011 | 2021 | 2011 | 2021 | 2011

Porto 1% | 12% | 10% | 11% | 53% | 54% | 26% | 23%

Bonfim 9% | 10% | 9% | 10% | 53% | 53% | 28% | 27%

Centro H. 9% | 10% | 9% 9% | 55% | 54% | 27% | 27%

Campanhd| 12% | 12% | 10% | 11% | 51% | 53% | 27% | 23%

ARU 9% | 10% | 8% | 10% | 54% | 53% | 29% | 28%

Tabela 5 — Escalao etario % da populagao residente.
Fonte: INE, Censos 2021, Censos 2011.
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O indice de envelhecimento na ARU do Bonfim é de 310, valor indice de Envelhecimento |
. I . . ) - 2021 2011 Variagédo
superior ao indice concelhio de 228, refletindo um perfil demografico Borto 298 194 7%
mais envelhecido nesta area (Tabela 6). Entre 2011 e 2021, o indice Bonfim 302 266 14%,
de envelhecimento na ARU aumentou 13%, o que esta em linha com Centro Histérico 309 282 10%
o o . Campanha 232 188 23%
o aumento observado no Porto (17%) e ligeiramente superior ao ARU 310 276 13%

crescimento no Centro Histérico (10%). A freguesia de Campanha, Tabela 6 — indice de envelhecimento.

apesar de ter a maior variagéo (23%), ainda apresenta um indice de Fonte: INE, Censos 2021, Censos 2011.
envelhecimento mais baixo em 2021, de 232, indicando que, embora

tenha havido um aumento significativo na populagédo mais idosa, a
2023 2021 2011 |

Portugal 1 045 398 542 165 413 011

Tabela 7 — Populagédo estrangeira residente em Portugal.
Fonte: Estimativas INE.

area ainda possui uma populacdo relativamente mais jovem em

comparagao com as zonas centrais.

Os dados da populacao estrangeira residente em Portugal revelam

um crescimento significativo nos Ultimos anos, passando de 542 mil Total 0-14 15-24 25-64 | 65 anos
estrangeiros | anos anos anos ou mais

em 2021 para mais de 1 milhdo em 2023, quase dobrando em apenas Portugal 542 165 12% 13% 66% 8%
dois anos. No Porto, a populagéo estrangeira totalizava em 2021 Porto 14 497 9% 16% 71% 5%
14.497 pessoas, sendo que a maioria se encontrava na faixa etaria Bonfim 1970 7% 14% 76% 3%
dos 25 aos 64 anos (71%), um padrado também observado no Bonfim Centro H. 4 447 6% 16% 75% 3%

Campanha 848 7% 16% 73% 3%

(76%). No Bonfim, especificamente, a presenca de estrangeiros
Tabela 8 — Populagédo estrangeira residente em Portugal, escaldao

etario - % da populagao residente.
pessoas), com uma percentagem reduzida de menores de 14 anos Fonte: Elaboragao pela equipa técnica, dados INE, Censos 2021.

representava em 2021 um grupo relativamente pequeno (1.970

(7%) e idosos (3%), o que reforca o perfil migratdrio

predominantemente jovem e em idade ativa.

|
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O Centro Histdrico concentra um contingente maior de estrangeiros
(4.447 pessoas), enquanto Campanha apresenta os numeros mais
baixos entre os territorios analisados. Estes dados refletem uma forte
dindmica migratéria recente, impulsionada por fatores como
oportunidades de trabalho e a crescente atratividade das areas

centrais para residentes internacionais.

A populagdo estrangeira residente no Bonfim apresenta um perfil
diversificado em termos de origem, com predominio de migrantes
provenientes do Brasil, que representam mais da metade do total
(1.078 individuos). A Europa surge como a segunda maior origem
(420 pessoas), seguida pelos paises africanos da CPLP (175
pessoas). Outras origens, como a Asia e a América do Norte, t&ém

representatividade menor.

No que respeita ao género, verifica-se um ligeiro predominio
feminino no total de estrangeiros (1.022 mulheres face a 948
homens), uma diferenga mais acentuada entre os brasileiros, onde as
mulheres sdo maioria. Em contraste, verifica-se um predominio
masculino entre os migrantes de outros paises africanos e da Asia
(exceto China), o que pode estar relacionado com perfis migratérios

mais associados ao trabalho temporario ou mobilidade laboral.

Campanha 17% 10% | 56% 3% 7%I
Centro Histdrico 19% 7% 1 53% B 14% 11% |
Bonfim 21% 9% 1 55% M 8% 6%
Porto 23% 9% 1 51% M 9% 7%
Portugal 29% 16% 1 37% o 12% 9% |

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Europa Africa - Paises CPLP Africa - Outros paises

B América - EUA e Canada Ameérica - Brasil B América - Outros paises

Asia - China Asia - Outros paises W Oceénia

Figura 15 — Populagao estrangeira residente segundo a origem
segundo dados dos Censos 2021.

Fonte: Elaboragéo pela equipa técnica, dados INE, Censos 2021.

‘ Total \ Homens m

Total Estrangeiros 1970 948 1022
Europa 420 201 219
Africa - Paises CPLP 175 92 83
Africa - Outros paises 57 41 16
América - EUA e Canada 25 12 13
América - Brasil 1078 469 609
América - Outros paises 58 30 28
Asia - China 34 17 17
Asia - Outros paises 122 86 36
Oceénia 1 0 1

Tabela 9 — Populagdo estrangeira residente na Freguesia do Bonfim.
Fonte: Elaboragéo pela equipa técnica, dados INE, Censos 2021.
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Os territérios em analise apresentavam realidades semelhantes no
que diz respeito a dimensao das familias, com mais de metade das
familias compostas por apenas um ou dois membros (Tabela 10). A
freguesia de Campanha destaca-se ligeiramente com uma maior
percentagem de familias com trés ou mais pessoas, 0 que esta em

linha com os dados relativos ao envelhecimento da populagéo.

Relativamente aos indicadores ligados a atividade econdmica e as
qualificagbes académicas, o ultimo censo ainda nao disponibilizou a
desagregacéao ao nivel da subsec¢ao. No entanto, apesar da reducgéo
da taxa de desemprego em todos os ambitos geograficos analisados,
a freguesia de Campanha regista uma taxa consideravelmente mais
elevada (17,6%) em comparagéo com as demais areas do concelho
(Tabela 11). Esta freguesia alberga 28 das 135 subsecgbes
analisadas, representando 12% da populagdo da ARU do Bonfim. Por
sua vez, a freguesia do Bonfim, que inclui a maior parte das
subsecgdes da ARU, apresenta uma taxa de desemprego proxima da
taxa concelhia, 12,2% face a 11,7%, ambos ligeiramente superiores

a média nacional de 8,13%.

De forma semelhante aos dados relativos a atividade econdmica, os
dados sobre qualificacdo académica seguem a mesma tendéncia,
com a freguesia de Campanha apresentando uma realidade mais
fragilizada, enquanto a freguesia do Bonfim se aproxima mais dos

valores concelhios e nacionais (Figura 16).

10u2 3 pessoas ou
pessoas % ‘ mais %
Porto 67 992 67% 34 222 33%
Bonfim 7 861 72% 3015 28%
Centro Histérico 13 587 75% 4512 25%
Campanha 7949 63% 4634 37%
ARU 6715 73% 2514 27%

Tabela 10 — Dimensao das familias classicas.
Fonte: INE, Censos 2021.

Populagao Taxa de Taxa de
~ _Ativa = Desemprego Atividade
Portugal 4 817 978 8,13% 46,6%
Porto 106 123 11,7% 45,8%
Bonfim 10 741 12,2% 46,7%
Centro Historico 18 084 11,8% 48,3%
Campanha 12 130 17,6% 40,9%
Tabela 11 — Populagao ativa e desemprego.
Fonte: INE, Censos 2021.
Portugal | I
Campanhi I I F—
Centro Historico I— I
Bonfim I I
Porto I I
0% 20% 40% 60% 80% 100%
B Nenhum W 19 ciclo 29 ciclo W 32 ciclo

B E. Secundario

M E.pds-secunddrio

E. Superior

Figura 16 — Populagao residente segundo a qualificagdo académica.

Fonte: Elaboragao pela equipa técnica, dados INE, Censos 2021.
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I.3PATRIMONIO

O territério em analise integra elementos patrimoniais identificados na
Carta de Patriménio I: Patrimoénio Urbanistico e Arquitetonico (PDM
2021), que incluem Conjuntos e Iméveis de Valor Patrimonial (CIVP)
e Areas de Interesse Urbanistico e Arquiteténico (AIUA). Estes
elementos, pelo seu interesse historico, arquiteténico ou ambiental,
sao alvo de medidas de protecao e valorizagao, com base em critérios
como relevancia artistica, urbanistica, histérica, paisagistica ou
cultural. As AIUA representam tecidos urbanos que refletem a
expansao e o desenvolvimento da cidade entre o século XVIll e a
primeira metade do século XX, contribuindo significativamente para a
valorizagao da sua imagem urbana (Tabela 12 e Figura 17).

AIUA 18 | Frente d’Agua Freixo
AIUA 19 |Zona Residencialde Campanha
AlUA 20 | Centro Histérico do Porto

Edificado da Rua da Constituicdo/Combatentes da Grande
Guerra /Antas/Rua de La Couture/Bairro Operario das Antas

Edificado da Rua de Ferndo de Magalhaes /Santos Pousada
/Alegria/Santa Catarina/Bonjardim

AIUA 30 |Bairrodo SAAL/ Antas

AIUA 31 |ZonaResidencial de S. Roque/ Belavista

AIUA 28

AlUA 29

Tabela 12 — Areas de interesse urbanistico ou arquiteténico. Figura 17 — Carta de Patriménio | (PDM 2021), Areas de interesse

urbanistico ou arquiteténico.

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT
Fonte: Elaborag&o pela equipa técnica, informagées CMP/DMPU/DMPOT.
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A ARU do Bonfim inclui algumas Areas de Interesse Urbanistico e

Arquitetonico (AIUA) que destacam a evolugdo histérica e a
importancia cultural do territério. A Frente d’Agua Freixo (AIUA 18)
engloba um conjunto de edificagdes dos séculos XVIII a XX,
destacando-se a frente ribeirinha que estabelece a ligagdo entre o
Porto e Gondomar. Esta area preserva vestigios de uma antiga zona
agricola que abastecia a cidade, além de elementos industriais
significativos, como as ruinas da antiga Central Elétrica do Freixo. O
contexto historico da zona é também enriquecido pela transformacao
da antiga rua dos Guindais na Avenida Gustavo Eiffel, que contribuiu

para a reconfiguragdo urbana da regio.

A Zona Residencial de Campanha (AIUA 19) resulta da expansao
urbana no final do século XIX e inicio do século XX, associada ao
desenvolvimento da estacdo de Campanhé e a novos eixos viarios.
O territério é caracterizado por um conjunto de edificagbes com
unidade arquitetonica, que refletem o dinamismo da época. Ja o
Centro Histérico do Porto (AIUA 20), delimitado pela muralha
Fernandina, conserva uma malha urbana com grande valor historico
e arquitetdnico, marcada por vestigios da cidade medieval e pela

transformacéao urbanistica dos séculos XVIIl e XIX.

O Edificado da Rua da Constituigdo/Combatentes da Grande Guerra
/Antas/Rua de La Couture/Bairro Operdrio das Antas (AIUA 28) sdo
exemplos de dreas que surgiram da expansdo urbana do século XX,

com a construcdo de eixos viarios importantes e a edificacdo de
bairros operarios, como o do Comércio do Porto, que resultaram do
crescimento industrial. O Edificado da Rua de Ferndo de Magalhdes
/Santos Pousada /Alegria/Santa Catarina/Bonjardim (AIUA 29)
reflete o processo de desenvolvimento urbano no século XIX e XX,
sendo marcado por importantes vias de comunicacdo da cidade. O
Bairro do SAAL Antas (AIUA 30), um projeto de habitacdo social do
Estado nos anos 70, caracteriza-se por moradias unifamiliares
construidas com o apoio de autoconstrucdo, alinhando-se com a
politica de habitacao do periodo.

Por fim, a Zona Residencial de Sdo Roque/Belavista (AIUA 31) inclui
edificagdes dos séculos XIX e XX, sendo marcada pela
transformacao da antiga Estrada Real, que ligava o Porto a regido de
Sao Roque, e pela valorizagdo do territério com a construcao de

habitacbes e a melhoria da infraestrutura urbana.

Na ARU do Bonfim, a Carta de Patriménio | (PDM 2021) demarca 160
conjuntos e imoveis de valor patrimonial, dos quais 11 s&o
classificados. Dentre os classificados, destacam-se as Muralhas de
D. Fernando (Monumento Nacional), uma construgdo defensiva do
século X1V, e o conjunto do Centro Histdrico do Porto, classificado em
1997 como Imovel de Interesse Publico. Este ultimo abrange uma
extensa area que reflete diversas camadas de ocupagao e
desenvolvimento ao longo dos séculos, ilustrando a evolugcao
histérica, arquitetonica e social da cidade. A zona histérica

caracteriza-se por um tecido urbano denso, com diferentes tipologias
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de edificagbes e espacos urbanos, que documentam a arquitetura
civil e militar, além dos processos de urbanizagdo e expansao da
cidade. Na ARU do Bonfim, esta zona estende-se pela Unidade
Territorial das Fontainhas, abrangendo a zona da Batalha e dos
Guindais, do Passeio das Fontainhas e parte das escarpas do Douro.

Outros conjuntos de imdveis de valor patrimonial classificados que se
destacam na ARU do Bonfim incluem o Liceu Alexandre Herculano,
construido entre 1916 e 1931. Destaca-se também a Faculdade de
Belas Artes da Universidade do Porto, um palacete neoclassico com

jardins e pavilhdes de aulas.

Daqueles nao propriamente classificados, pode-se destacar uma
gama de tipologias arquitetdnicas, como a Quinta da Lameira,
atualmente Parque de Sao Roque, que apresenta uma arquitetura
eclética e de referéncia da Arte Nova. O Palacete de Francisco
Abelenda Pereira, com fachada trabalhada em azulejo e cantaria, é
outro exemplo significativo. O Edificio de Dias Moreira, com sua
fachada verticalizada, também se destaca, assim como o Edificio
Sede e Oficinas da Cooperativa dos Pedreiros, e o Edificio Miradouro,
ambos refletindo a arquitetura modernista de sua época com

elementos simples e funcionais.

Figura 18 — Carta de Patriménio | (PDM 2021), Conjuntos de iméveis

de valor patrimonial.
Fonte: Elaborag&o pela equipa técnica, informagées CMP/DMPU/DMPOT.
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As Areas de Valor Arqueolégico (AVA) sdo zonas delimitadas para
protecdo especial, estabelecidas com base em achados
arqueolégicos ou intervengdes que permitem identificar de forma
precisa a sua localizagdo. Por outro lado, as Areas de Potencial Valor
Arqueoldgico (APVA) s&o definidas com base em fontes
documentais, toponimicas ou descobertas ocasionais, cuja

localizagado exata nao esta plenamente determinada (Figura 19).

Na ARU do Bonfim encontram-se trés Areas de Valor Arqueoldgico
(AVA). A AVA Rio Douro destaca-se como um eixo de comunicagao
fundamental, com grande potencial arqueolédgico devido a vestigios
de embarcagbes e materiais, desde anforas romanas até espolios
medievais, que atestam rotas de navegagdo e comércio desde a
Antiguidade até a ldade Moderna. A AVA Guindais, situados numa
escarpa extramuros da cidade medieval, revelam ocupacéo desde a
Idade Média, com uso como cais e posterior urbanizagao no século
XVII, incluindo as Escadas dos Guindais. Por fim, a AVA Pogo das
Patas no Campo de 24 de Agosto, foi identificada a Arca de Agua de
Mijavelhas, do século XVI, além de estruturas como a Ponte do Pogo
das Patas, evidenciando a evolucdo urbana da area desde o século
XV. Estes elementos foram descobertos durante as escavagdes para

a abertura do metro e encontram-se atualmente expostos na estagao.

Figura 19 — Carta de Patriménio Il (PDM 2021), Patriménio

arqueolégico.
Fonte: Elaborag&o pela equipa técnica, informagées CMP/DMPU/DMPOT.
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As APVAs na ARU do Bonfim sdo zonas com relevancia histérica

identificadas com base em fontes documentais, toponimicas ou
descobertas ocasionais. A APVA Monte Aventino - S. Roque da
Lameira abrange o Parque de S. Roque e areas circundantes, onde
se implantaram trés redutos militares do Cerco do Porto (1832-33),
conhecidos como as Antas. O Monte Aventino, também chamado
Monte da Costa, € um local de grande importancia histérica devido a

sua ligagao com eventos militares do século XIX.

A APVA Fontainhas estd associada ao Passeio das Fontainhas,
projeto de Jodo de Almada e Melo (séc. XVIIl), e a urbanizagao da
area, que inclui os matadouros da cidade desde o final do século XVII.
No extremo nascente da alameda, existiam moinhos aproveitando um
ribeiro que descia até ao local da Aguada. Na area do Colégio dos
Salesianos, encontra-se uma bateria militar das Guerras Liberais
(1832-33), a Bateria do Seminario, construida no terreiro Sul do

antigo Seminario do Bispo.

A APVA Monte dos Congregados corresponde a uma elevacgao que
alberga uma das maiores baterias militares das Guerras Liberais
(1832-33), um reduto fechado e sem fosso. A APVA Lugar da Pévoa
é referenciada no inicio da época moderna como um local de casais,
onde, durante o Cerco do Porto, foram erguidas baterias abertas e

sem fosso, com sistemas de canhoneiras.

A APVA Barao da Nova Sintra, situada nas imedia¢gbes do Lugar da
Formiga, apresenta boas condi¢gdes para a implantagdo de uma
ocupacao antiga. A APVA Igreja do Senhor do Bonfim, localizada
no topo de uma elevagao no extremo sul do Monte do Bonfim, oferece
boas condi¢cdes para um posto de controlo ou vigia. A igreja foi
construida entre 1874 e 1894, substituindo uma capela anterior. No

topo, existiu uma bateria militar das Guerras Liberais (1832-33).

A APVA Sao lidefonso - Sao Lazaro remonta ao século X1V, quando
foi criada uma gafaria no local. A area foi ocupada por oficinas de
olaria entre os séculos XVIl e XIX e é atravessada pelo aqueduto de
Mijavelhas, documentado desde o final do século XVI. O Convento de
Santo Anténio da Cidade foi construido no final do século XVIII,

préximo ao Campo de Sao Lazaro.
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I.L4CARACTERIZAGAO URBANISTICA

1.4.1 Rede viaria e rede de transporte coletivo

Na ARU do Bonfim, a rede viaria € composta exclusivamente pelas
vias da rede municipal, organizadas em trés niveis distintos (Figura

20). A Rede Urbana Estruturante estabelece a macro sectorizagéo da

cidade, articulando setores urbanos entre si e conectando-os a rede

nacional, além de integrar as redes estruturantes dos municipios
{77} Limite | ARU Bonfim

vizinhos. A Rede Urbana Complementar organiza as acessibilidades ) o
Canais rodoviarios existentes
internas de cada setor urbano definido pela rede estruturante e — Evourbano esturante

—— Eixo urbano complementar

Rua de provimento local

assegura a continuidade entre setores adjacentes, desempenhando

Canais rodoviarios
propostos no PDM
=== Eixo urbano complementar

um papel relevante como corredor de ligagao.

=== Eixo urbano estruturante

Por fim, a Rede de Provimento Local, predominante na area, € uma i ]
malha interna que abastece os usos localizados, devendo ser
preservada para evitar seu uso como alternativa as redes
estruturantes e complementares. Ja a Rede Nacional, que organiza
as ligacoes interurbanas e estrutura o territério nacional e regional
conforme o Plano Rodoviario Nacional, ndo apresenta elementos by e

dentro da ARU do Bonfim.

A rede de transporte coletivo desempenha um papel essencial na

r L—
125 250 Metros
acessibilidade e integragdo da ARU do Bonfim, abrangendo metro, Figura 20 — Estrutura Viaria.
Fonte: Elaboragdo pela equipa técnica, Dados CMP/DMPU/DMPOT.

comboio, autocarros e o funicular dos Guindais. No territorio da ARU,
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destacam-se duas estagdes de metro: Campo 24 de Agosto e
Heroismo, ambas alimentadas pelas linhas A, B, C, E e F, que fazem
parte do trogco comum entre o Estadio do Dragéo e Senhora da Hora.
Além disso, trés outras estagdes de metro tém areas de abrangéncia
(300 metros) que alcangam parcialmente a ARU: Bolhao, Estadio do
Dragéo (no mesmo trogo que as anteriores) e Sao Bento, esta ultima
servida pela linha D, que liga o Porto (Hospital Sdo Jo&o) a Vila Nova

de Gaia.

As estacbes de comboio Sdo Bento e Campanhd também sao
facilmente alcangadas a partir do territorio da ARU, seja por
caminhada a partir de alguns extremos ou através de ligacdes de
metro e autocarros. Nas proximidades da estacdo Sao Bento, ja
dentro do territério da ARU, ha o Funicular dos Guindais, que conecta
a cota alta (Praca da Batalha) a cota baixa (Avenida Gustavo Eiffel),

promovendo a integragao vertical na area dos Guindais.

No que diz respeito a rede de autocarros, um elemento relevante € a
faixa exclusiva para transporte coletivo na Avenida Ferndo de
Magalhaes, utilizada por linhas da STCP, que ligam a baixa do Porto
a zonas como Paranhos, Areosa e Hospital Sao Jodo. Grande parte
das linhas de autocarros que atravessam o territorio da ARU tem

carater metropolitano, servindo destinos mais distantes, como os con-

[ !_.I i
771 Limite | ARU Bonfim
{__i Limite | Unidades Territoriais
= Eixos de circulagio de

autocarros STCP e UNIR
= Faixa exclusiva de autocarros

@ interface STCP
Campo 24 de Agosto
+_) Terminal Rodovirio desativado
Campo 24 de Agosto
* @ Terminal Rodovidrio das
Camélias
@ Paragens

() Abrangéncia das estagtes
(300m)

N
— Ll
0 125 250 Metros @

Figura 21 — Rede de transporte coletivo.
Fonte: Elaboragéo pela equipa técnica, Dados CMP/DMPU/DMPOT.
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celhos de Gondomar e Valongo. Entre estas, destacam-se as linhas

700 (Valongo) e 800 (Gondomar) da STCP, assim como outros

autocarros da Unir, a nova empresa do transporte metropolitano.

Algumas linhas urbanas da STCP desempenham um papel
significativo no territério da ARU, como as linhas circulares 300, 301,
302 e 303, que conectam a baixa e o Bonfim a outras areas
importantes do Porto, como Hospital Sdo Jodo, Damido de Gois,
Constituicdo e Boavista. Esta integracdo de modais e percursos
reforca a conectividade da ARU do Bonfim, promovendo uma

mobilidade eficiente e acessivel para residentes e visitantes.

A ARU do Bonfim encontra-se muito bem conectada a rede de
transporte coletivo da Area Metropolitana do Porto, destacando-se
pela ampla oferta de opgdes e acessibilidade. As linhas de metro
garantem uma conectividade eficiente a varios concelhos adjacentes
ao Porto, enquanto os comboios urbanos oferecem acesso nio s6 a
area metropolitana, mas também a diversos centros de proximidade,
como Braga, Guimaraes e Aveiro. Além disso, a ligacao ferroviaria
nacional e internacional, incluindo a cidade de Vigo, & facilmente

acessivel através das estagdo de Campanha.

Outro destaque € a ligagdo direta ao Aeroporto Francisco Sa
Carneiro, pela linha E do metro, que permite chegar ao aeroporto em

cerca de 30 minutos.

Complementando essa robusta rede de transporte, a ARU é também
servida pelas linhas da rede Madrugada da STCP (linhas 7M, 8M e
9M), que partem da Avenida dos Aliados e atravessam o territério da

ARU com destinos em varias areas da Area Metropolitana.

Em 2022, o Terminal Rodoviario do Campo 24 de Agosto, outrora
responsavel por abrigar diversas ligagdes rodoviarias nacionais e
internacionais, encerrou as suas operagodes, sendo substituido pelo
Terminal Intermodal de Campanha (TIC). O TIC, localizado junto a
estacdo de Campanha, é um projeto inovador que centraliza os
servigos de transporte rodoviario, triplicando a oferta existente e

melhorando a mobilidade na Porto.

11.4.1 Espagos Publicos

O espago publico abrange todas as areas exteriores publicas, como
ruas, pragas, largos e jardins (Figura 22), desempenhando um papel
fundamental na definicdo de espacos destinados a circulacao, lazer,
recreacao e contemplacgao (Figura 23). Para uma caracterizagdo mais
precisa e visual dos espagos publicos, foram desenhados poligonos
sobre a base cartografica do PDM e o Ortofoto, delimitando as
diferentes vias, pracas, largos e outros elementos do territério da ARU
(Figura 22). Esta delimitacdo teve como referéncias fatores como o
estado de conservagdo, a tipologia dos espagos e os tipos de

pavimentacao, permitindo uma analise mais detalhada destes espa-
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-cos. O estado de conservacdo foi avaliado com base no
levantamento de campo, além da observacao das imagens mais
recentes (apenas as registadas em agosto de 2024 ou posterior) do
Google Street View. Como resultado, foi possivel classificar os
espacos publicos da ARU com base na predominancia de usos
(Figura 23) e no seu estado de conservagao (Figura 25). Com esta
caracterizacdo, também foi possivel identificar e expor a qualidade

espacial nos espagos publicos (Figura 26).

Para uma classificagdo geral dos espagos publicos, foram
consideradas como avenidas todas as vias que possuiam essa
designagcado em sua toponimia, sem fazer outras distingdes para os
diferentes tipos de vias, como ruas, travessas, vielas, entre outras. As
areas destinadas a circulagdo pedonal, que formam caminhos e
espacos semipublicos de circulagdo em condominios, foram também
identificadas de forma conjunta. Além disso, foram separadas as
areas de estacionamento de livre circulagdo publica, que se
encontram desagregadas das vias principais. Espagos sem qualquer
utilizacdo especifica ou que servem apenas para tratamento
paisagistico ou organizagdo do transito foram agrupados e

classificados como espacos residuais.

L7 Limite | ARU Bonfim

— = Limite | Unidades territoriais
Classificagéo dos espacos publicos
| Vias - avenidas
Vias - ruas, travessas e outras

Caminhos pedonais
e espacgos semiplblicos

I Escadarias
Estacionamentos
B Parques
B Jardins
Pracas
Largos
Alamedas
B Lavadouros
. [ Espagos residuais

| S—
0 125 250 Metros (D

Figura 22 — Classificagdao dos espacos publicos.
Fonte: Elaboracao pela equipa técnica.
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A maior parte dos espacos publicos da ARU é destinada a circulagao,
sendo predominantemente composta por arruamentos com vias e
passeios. No entanto, também existem algumas vias de circulagéo
partilhada entre pedes e veiculos, especialmente nas zonas de
urbanizagdo mais antiga do territério, como na UT das Fontainhas.
Ha ainda trogos de circulacdo exclusivamente pedonal, como
escadarias que ligam as partes altas e baixas da cidade. Em relagéo
ao estacionamento, existem zonas formais, como o Parque de
Estacionamento Duque de Loulé, mas também se encontram areas
informais em largos gerados pela intersegédo de arruamentos, como a

rua de Sao Dionisio, proxima a Praca da Alegria.

Quanto aos espacgos de estar e lazer, estes estdo relativamente
distribuidos pelas UT, com o Parque de Sao Roque oferecendo uma
boa area na porcao norte da ARU, o Jardim Paulo Vallada na porgao
central e ocidental, o Parque das Aguas na porcdo sudeste, e o
Passeio das Fontainhas na porgéo sul. Nos parques, a permanéncia
e circulacao estao sujeitas a controlo e a horarios predefinidos. Foram
identificadas algumas areas exclusivamente destinadas a RSU, que
se encontram desagregadas das vias. Além disso, também foi

identificado o antigo Lavadouro das Fontainhas.

L7 Limite | ARU Bonfim

= = Limite | Unidades territoriais
Predominéncia de usos
nos espacgos publicos
Circulagéo
Estacionamentos
Estar/Lazer
I Paisagismo/Residuais/Sem uso

Servigos publicos
(RSU, Lavadouros, outros)
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Figura 23 — Predominéncia de usos nos espacgos publicos.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica.
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Neste ponto, sdo destacadas as ancoras funcionais existentes no

territério da ARU, que servem como referéncia neste diagndstico.

Ancoras funcionais existentes

Equipamentos, elementos marcantes e
servigos

A - Estadio do Dragéo

B - Escola Artistica Soares dos Reis
C - Antiga Cooperativa dos Pedreiros
D - Cemitério do Bonfim

E - Igreja do Bonfim

F.1 - USF Porto Centro e USF Santos
Pousada

F.2 - USF S&do Roque da Lameira e a
USF Azevedo de Campanhd

G - Supermercado Continente

H - Junta de Freguesia do Bonfim

I - Liceu Alexandre Herculano

J - PSP Bonfim

K - Centro Comercial Stop

L - Museu Militar do Porto

M - Cemitério Prado do Repouso

N - Escola Basica da Alegria

O - Teatro Nacional S&o Jodo

P - Biblioteca PUb. Municipal do Porto
Q - Faculdade de Belas Artes da UPorto
R - Salesianos do Porto

S - Muralha Fernandina

Largos, pragas e parques

1 - Praga do Dr. Francisco Sa Carneiro
2 - Parque de Sao Roque

3 - Praga das Flores

4 - Jardim Rainha Dona Amélia

5 - Jardim Paulo Vallada

6 - Largo de José Moreira da Silva

7 - Jardim da Moreda

8 — Campo 24 de Agosto

9 - Largo de Soares dos Reis

10 - Praga da Alegria

11 - Jardim Marques de Oliveira

12 - Praga dos Poveiros

13 - Praga da Batalha

14 - Largo Actor Dias

15 - Largo do Padre Baltazar Guedes
16 - Parque das Aguas

17 - Alameda das Fontainhas

P
i

L—

: N
0 125 250 Metros @

~7i Limite | ARU Bonfim
i} Limite | Unidades Teritoriais

Tabela 13 — Ancoras funcionais existentes — legenda da Figura 24.

Fonte: Elaboracao pela equipa técnica.

Fonte: Elaboragao pela equipa técnica.

Figura 24 — Ancoras funcionais existentes.
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1.4.2 Estado de conservagao e qualidade espacial

Foram delimitados 410 poligonos para a caracterizacdo dos espacos
publicos na ARU, dos quais 300 correspondem aos espagos viarios.
A maioria dos espagos publicos encontra-se sem necessidades
significativas de intervencdo, com 51% em bom estado de
conservacédo e 34% classificados como razoaveis, requerendo
apenas obras ligeiras. Contudo, 10% apresentam necessidades de
obras profundas e 5% estdo em mau estado de conservagao. Durante
o levantamento de campo, foram identificadas trés obras em
andamento: no Jardim Paulo Vallada, onde estdo a ser construidas
bacias de drenagem urbana; na rua de Santos Pousada, com a
continuidade das obras de reabilitacdo; e na rotunda da Avenida 25
de Abril, onde esta a ser instalado o monumento ao Empresario,

recentemente transferido da zona da Boavista para esta localizagao.

O estado de conservacgao dos espacgos publicos refere-se a qualidade
dos pavimentos e infraestruturas, como passeios, guias, iluminagao
e mobiliario urbano. Contudo, um bom estado de conservagao nao é
sinénimo de qualidade espacial. Um arruamento, por exemplo, pode
apresentar pavimentos e infraestruturas em bom estado, mas carecer
de acessibilidades universais, conforto para os pebes, sinalizacao
adequada, entre outros aspetos essenciais. Tendo isso em conta, foi

elaborado um mapa de disfuncionalidades urbanas, que identifica e

L7 Limite | ARU Bonfim

= = Limite | Unidades territoriais

Estado de conservagio
dos espacos publicos
I Bom
Razoavel (Obras ligeiras)
Razoavel (Obras profundas)
B Mau

Em obras
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Figura 25 — Estado de conservag¢ao dos espacgos publicos.
Fonte: Elaboracao pela equipa técnica.
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destaca os principais problemas relacionados com a qualidade

espacial na ARU.

A qualidade espacial, definida para a caracterizacdo da ARU e
fundamentada no observado em levantamento de campo, descreve a
capacidade de um espaco publico oferecer condi¢cdes adequadas de
conforto, seguranga, acessibilidade e funcionalidade para os seus
utilizadores, promovendo uma convivéncia equilibrada entre
diferentes tipos de circulagdo e usos. Esta avaliagdo considera a
acessibilidade, abrangendo a inclusdo e seguranca de todos, com
rampas/rebaixos, passeios de dimensbes adequadas e sinalizagao; o
conforto, analisando o mobiliario urbano, sombras, iluminacdo e
condicbes térmicas; a organizagao, verificando a clareza na
separacgao e articulagao entre fluxos pedonais, viarios e cicloviarios;
a conectividade, avaliando a integragdo do espago com outros locais
e modos de transporte; e o estado de conservagdo, examinando a
manutencdo dos materiais e infraestruturas para assegurar

durabilidade e uso continuo.

Foram definidos quatro niveis de qualidade espacial: excelente,
quando o espaco atende, dentro do possivel, os requisitos de
qualidade; adequado, quando cumpre os requisitos basicos;
moderado, quando atende parcialmente aos critérios, necessitando
de pequenas melhorias; e inadequado, quando nao cumpre 0s

requisitos minimos, exigindo intervengdes significativas.

L7 Limite | ARU Bonfim

Qualidade espacial
dos espagos plblicos
I Excelente

Adequada
Moderada

B Inadequada
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Figura 26 — Qualidade espacial nos espagos publicos.

Fonte: Elaboracao pela equipa técnica.
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Em termos de acessibilidades, foram avaliados aspetos como a
seguranca dos pedes, a largura dos passeios, 0s rebaixamentos nas
travessias e a existéncia de passadeiras (Figura 27). A nivel de
rebaixamentos e seguranga nas passadeiras, verificaram-se maiores
deficiéncias no Bairro Operario das Antas, e ruas como a Rua de Dom
Jodo IV e Rua de Sao Victor. Além disso, foram identificadas
dificuldades em arruamentos onde a circulagao entre pedes e viaturas
é partilhada, devido a falta de sinalizagéo clara, a pouca legibilidade
espacial e a presenca de obstaculos diretos na via, como escadas de

acesso a habitagbes e estacionamentos irregulares.

Os espacgos publicos com boas acessibilidades garantem seguranca
na circulacdo pedonal e viaria, com passadeiras e rebaixamento de
passeios ou circulagao partilhada bem identificada. Ja os razoaveis
apresentam falhas pontuais, como a auséncia de rebaixamentos em
algumas esquinas, passeios estreitos ou falta de travessias bem
definidas. Os maus espagos comprometem a seguranga dos peoes,
podendo haver inexisténcia de acessibilidades (seguranca de pebes,
largura de passeios inadequada, inexisténcia de passadeiras, dentre
outras). As escadarias e ladeiras foram agrupadas sem uma
avaliacdo especifica de acessibilidade, pois inviabilizam a
acessibilidade universal e requerem solu¢gdes mecanizadas. Além
disso, 0s espacos residuais foram igualmente incluidos nesta

categoria, por ndo terem uso pedonal.

i Limite | ARU Bonfim

= = Limite | Unidades territoriais
Acessibildiades
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Figura 27 — Acessibilidades nos espacgos publicos.
Fonte: Elaboracao pela equipa técnica.
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No que concerne a presenca de arborizagao, foram distinguidos os
espacgos viarios com arborizagdo integral daqueles que possuem
apenas pontualmente espécies arbdéreas, ainda que formando um
conjunto (Figura 29). Além desta analise, foi incorporada a informacéo
do Plano Municipal de Arborizagéo (PMA), elaborado em 2023, que
estabelece diretrizes para a arborizagdo dos eixos viarios do
municipio. O PMA apresenta uma cartografia sintese que distingue
as ruas arborizadas das nao arborizadas, considerando também a
adequacdo das espécies existentes e o potencial de novas
plantagdes, conforme indicado na Figura 30.Para os casos em que a
arborizagao é considerada inviavel, o plano justifica a restricao com
base em fatores técnicos, como a largura da via e outras
condicionantes urbanas, fatores estes que foram considerados nos

critérios de qualidade espacial dos espacos publicos.

Y

Outro aspeto destacado no PMA refere-se a presenca de
infraestruturas subterraneas, que podem limitar a implantagdo de
arvores mesmo em ruas com espaco aparente para arborizagao.
Como solugao, o plano sugere a utilizagdo de espécies arbéreas
especificas para estes contextos, bem como a sua implantagao
preferencial na linha das baias de estacionamento, mais afastadas
das fachadas, onde geralmente se concentram as infraestruturas no

subsolo.

R. de Ferreira Cardosol L. 5. dos Reis  R. do Amparo x R. de C. Pestana

Classificagio: Via - rua Classificacdo: Via - rua Classificaggo: Via - rua

Pred. de usos: Circulagio Pred. de usos: Circulagio Pred. de usos: Circulagio

Tipol. de circulagao: Via e passeios  Tipol. de circulagdo: Via e passeios  Tipol. de circulagdo: Via e passeios
Est. de conservagéo: R. Obras Profundas Est. de conservagio: Bom Est. de conservagao: Bom
Qualidade espacial: Moderado Qualidade espacial: Adequada Qualidade espacial: Adequada
Acessibilidades: Inexistente Acessibilidades: Existente Acessibilidades: Existente
Arborizagdo: Inexistente Arborizagéo: Existente Arborizacio: Inexistente

R. da Firmeza x R. D. Jodio IV

R.D. Jodo IV x R. da Escola Normal
Classificagao: Via - rua

Pred. de usos: Circulagdo

Tipol. de circulagdo: Via e passeios

Est. de conservagao: R. Obras Ligeiras
Qualidade espacial: Inadequada
Acessibilidades: Pontual

Arborizagao: Inexistente

Trav. das Antas/ Parque de Sdo Roque

Classificagao: Via - rua

Pred. de usos: Circulagédo

Tipol. de circulagao: Mista/Partilhada
Est. de conservagao: Bom

Qualidade espacial: Inadequada
Acessibilidades: Inexistente
Arborizagao: Inexistente

Figura 28 — Exemplos de caracterizagao dos espagos publicos.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica, imagens equipa técnica / Google Street View.
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com espécie de copa inadequada
I Ruas arborizadas,
sem potencial de arborizacdo
Ruas n&o arborizadas,
com potencial de arborizagdo
' Ruas néo arborizadas,
sem potencial de arborizagéo
@® Arborizacéo de espécie invasora
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Figura 29 — Arborizagao nos espacgos publicos.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica.

Figura 30 — Potencial de arborizagao nos eixos viarios, segundo Plano

Municipal de Arborizagao.
Fonte: Elaborag&o pela equipa técnica, Dados CMP/DMPU/DMPOT.
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A maior parte dos espacgos publicos encontra-se em bom estado de
conservagao. No entanto, foram identificadas maiores fragilidades na
UT de Santos Pousada, onde se observam vias e passeios com
pavimentagdes mais antigas e desgastadas pelo tempo, com pedras
soltas, guias partidas, entre outros problemas. Nesta mesma UT,

também se encontram muitas vias com qualidade espacial moderada.

Estas vias apresentam frequentemente a auséncia de rebaixamentos . . .
R. do Morgado de Mateus R.doB.de 5. Cosme x Av.de R. de Freitas R. do Bonfim

nos passeios para acessibilidade universal, passeios estreitos, Classificeysio Via'= fus), Classificagao: Via - rua Classificagao: Via - rua
Pred. de usos: Circulagio Pred. de usos: Circulagio Pred. de usos: Circulagio
. . Tipol. de circulagao: Via e passeios Tipol. de circulagao: Via e passeios Tipol. de circulagdo: Via e passeios
estacionamento em ambos os lados da via, quase nenhuma Est. de conservagao: Bom Eot do consoracao: Bom ot do conservagao: Bom
Qualidade espacial: Excelente Qualidade espacial: Adequada Qualidade espacial: Moderada
arborizacdo e passadeiras geralmente limitadas a apenas duas faces Acessibilidades: Existente Acessibilidades: Existente Acessibilidades: Existente
Arborizagdo: Existente Arborizagéo: Existente Arborizacio: Inexistente

do cruzamento.

Por outro lado, foi observado que algumas vias foram recentemente
reabilitadas ou se encontram em processo de reabilitacdo, como é o
caso da Rua de Santos Pousada, das vias envolventes ao Campo 24
de Agosto e da Avenida de Ferndo de Magalhdes. Nestes exemplos,

destaca-se um padrédo de reabilitagdo que inclui a utilizacdo de

pavimento liso em betdo nos passeios, pedra nas baias de R. das Eirinhas © Travessa das Antas R. da Alegria
Classificaggo: Via - rua Classificagao: Via - rua Classificagao: Via - rua
estacionamento e pavimento betuminoso nas vias. Estas Pred. de usos: Circulagdo Pred. de usos: Circulagéo Pred. de usos: Circulagéo
Tipol. de circulagdo: Via e passeios Tipol. de circulagdo: Misto/partilhado  Tipol. de circulagdo: Via e passeios
. ~ . . ~ . Est. de conservagao: Mau Est de conservagio: Razodvel (O. Ligeiras)  Est. de conservacio: Razodvel (O. Profundas)
Intervengoes tambem Contemplam a InStaIagao de Caldelras para Qualidade espacial: Inadequada Qualidade espacial: Inadequada Qualidade espacial: Moderada
i . i . . i ~ e Acessibilidades: Inexistente Acessibilidades: Inexistente Acessibilidades: Pontual
arborizacéao, a pad ronizacao de elementos de sinalizagao e mobiliario Arborizagao: Inexistente Arborizagdo: Inexistente Arborizaggo: Inexistente
urbano, bem como o alargamento dos passeios nas esquinas e junto Figura 31 — Exemplos de caracterizagio dos espagos pliblicos.
as passadeiras. Ja na Rua do Bonfim e na Rua do Amparo, também Fonte: Elaboragao pela equipa técnica, imagens equipa técnica / Google Street View.

recentemente reabilitadas, a intervengao focou-se sobretudo na subs-
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-tituicdo das pavimentagbes, sem uma alteracdo significativa no
desenho urbano ou na introdugdo de arborizagdo e elementos

paisagisticos.

Os espagos publicos identificados em mau estado de conservagao
situam-se, principalmente, em vias com tragados historicos e com

pouca conectividade com o restante tecido urbano, além de

Lavadouro das Fontainhas

R. do Monte do Tadeu

R. de Fernandes Tomas

representar caminhos pedonais que interligam diferentes partes do

Classificagao: Via - rua Classificagio: Lavadouro

Pred. de usos: Circulagdo Pred. de usos: Equipamentos
Tipol. de circulag&o: Via e passeios Tipol. de circulagao: N.a.

Est. de conservagao: Bom Est. de conservagao: Mau
Qualidade espacial: Inadequada Qualidade espacial: Inadequada
Acessibilidades: Pontuais Acessibilidades: Inexistente

Classificagao: Via/Escadaria
Pred. de usos: Circulagdo
Tipol. de circulagdo: Pedonal
Est. de conservagio: Mau
Qualidade espacial: Inadequada
Acessibilidades: Inexistente

territério, especialmente as areas de cotas altas e baixas. O

lavadouro das Fontainhas, um importante elemento histérico da ARU,

encontra-se em mau estado de conservagao e, por esse motivo,
todos os elementos em mau estado foram classificados com ma

qualidade espacial.

Grande parte dos espagos viarios classificados com ma qualidade
espacial, mesmo quando ndo estavam em mau estado de
conservagao, foram avaliados negativamente devido a problemas
como passeios estreitos ou inexisténcia de passeios, além da falta de

sinalizacao e clareza no transito partilhado.

Um exemplo especifico € a Rua de Fernandes Tomas, que, embora
esteja em bom estado de conservagao, tem passeios relativamente
estreitos e, devido ao alto fluxo de pedes e veiculos, gera conflitos de
circulagao, especialmente nos horarios de ponta. Esta rua ¢ uma

importante ligacao entre o Campo 24 de Agosto e a Baixa do Porto.

Arborizagao: Inexistente Arborizagdo: N.a.

Largo do Padre Baltasar Guedes
Classificagdo: Largo

Pred. de usos: Circulagdo/Estacionamentos
Tipol. de circulagdo: Mista/Partilhada

Est de conservagio: Razodvel (0. Profundas)
Qualidade espacial: Inadequada
Acessibilidades: Pontual

Arborizagao: Pontual

Arborizacao: Inexistente

Travessa da Povoa

Classificagao: Via - rua

Pred. de usos: Circulagédo

Tipol. de circulagao: Mista/Partilhada
Est. de conservagao: Mau

Qualidade espacial: Inadequada
Acessibilidades: Inexistente
Arborizagao: Inexistente

Figura 32 — Exemplos de caracterizagao dos espagos publicos.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica, imagens equipa técnica / Google Street View.
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Figura 33 — Tipologia de circulagao dos espacgos publicos.
Fonte: Elaboracao pela equipa técnica.
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Figura 34 — Sintese das disfuncionalidades dos espagos publicos

segundo a qualidade espacial.
Fonte: Elaboragéo pela equipa técnica.
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I.5CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO

O levantamento do edificado permitiu identificar as caracteristicas dos
edificios no que se refere a ocupagao, ao numero de pisos, aos uUsos
e ao estado de conservagao. O levantamento de campo e a analise
de imagens mais recentes (apenas as registadas em agosto de 2024)
do Google Street View incidiram sobre os edificios dominantes das
frentes urbanas que confrontam com espaco publico, né&o

contemplando anexos nem outras estruturas edificadas nao visiveis

a partir desse contexto (Figura 35). £ Limite | ARU do Bonfim

[ Limite | Unidades Territoriais
Tipologia edificada visivel
a partir do espago publico
Visivel
[ Nao visivel
| Nao visivel - llhas

As tipologias de ocupagao em "ilhas", frequentemente localizadas no
interior dos quarteirdes ou com frentes urbanas fechadas, também
foram identificadas como estruturas edificadas nao visiveis a partir do
espaco publico. Este tipo de edificagdo caracteriza-se por pequenos
nucleos habitacionais, acessiveis por vielas estreitas e geralmente
escondidos entre os edificios principais das frentes urbanas. Foram

identificados cerca de 770 poligonos de edificagdes em ilhas, nao

Lt awmma
: - ;
T o

sendo possivel determinar se estdo ocupados ou devolutos.

250 Metros (D

As unidades territoriais com maior numero de edificios em ilhas sdo
Fontainhas e Nova Sintra, com 297 (38%) e 200 (26%) edificios,

respetivamente. Por outro lado, a unidade territorial com menor Figura 35 — Tipologia de ocupagéo do edificado.

Fonte: Elaboracao pela equipa técnica.

numero é Duques, com apenas 22 edificios (3%).
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Como resultado do levantamento do edificado, foram identificados
4.276 edificios, dos quais 79% encontram-se ocupados, 3% estdo
parcialmente ocupados e 11% desocupados. Ainda, 2% estavam em
obras e outros 5% sem possibilidade de determinar o estado de
ocupacao, estes ndo apresentavam sinais claros que permitissem
determinar sua ocupagado (Figura 36 e Figura 37). O estado de
parcialmente ocupado se refere a edificios onde foi identificado pelo
menos um piso desocupado (na maioria dos casos o rés do chao),

enquanto os restantes se mantinham em uso.

Considerando o respetivo universo de edificios, Duques e Nova Sintra
sdo as unidades territoriais (UT) que apresentam as maiores
percentagens de ocupacéo do edificado (87% e 85%), contrariamente
a Eirinhas que detém a menor percentagem (74%), apesar de
Fontainhas ser aquela que apresenta maior percentagem de edificios
desocupados (14%). Relativamente aos edificios desocupados em
obras, a UT Fontainhas detém o maior niumero de edificios em fase
de construgdo ou de reabilitacdo (22 edificios), seguida por Santos
Pousada com 20 edificios. Por outro lado, as UT Eirinhas e Fernao
Magalh&es registam os menores numeros, com 3 e 6 edificios em

obras, respetivamente (Figura 37).
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Né&o visivels
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Figura 36 — Ocupacao do edificado.

Fonte: Elaboragao pela equipa técnica.
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Ao considerar apenas os edificios classificados como "habitagao" no
levantamento de campo, verificou-se uma taxa de ocupagao de 90%
do parque edificado. No entanto, como este levantamento se baseia
exclusivamente na observagdo a partir do espaco publico e grande
parte do edificado corresponde a tipologias multifamiliares, nao é
possivel garantir que essa taxa reflita a realidade da ocupagao sobre
o numero de fogos. Para uma analise mais precisa, recorreu-se aos
dados dos Censos de 2021, que revelam que 72% dos alojamentos
familiares de residéncia habitual na ARU estdo ocupados, um valor

relativamente inferior a média concelhia de 77% (Figura 38).

Quando analisados os dados das freguesias do Bonfim e do Centro
Histérico, verifica-se uma maior percentagem de alojamentos
familiares vagos ou utilizados como residéncia secundaria, atingindo
27% e 33%, respetivamente, valores proximos do observado na ARU,
que é de 28%. Estes numeros sao superiores a média concelhia e ao
registado na freguesia de Campanha, refletindo, a idade do parque
edificado e a influéncia da dinamica turistica nos territérios do Centro

Histoérico, do Bonfim e, consequentemente, da ARU.

A analise da ocupacdo do edificado e dos alojamentos familiares
evidencia areas de maior ocupagcao contrastando com zonas
marcadas pela desocupagdo ou de residéncia secundaria,
sublinhando a necessidade de politicas que promovam a reabilitagdo

e o equilibrio habitacional.

Antas ]
N. Sintra W
Duques |
Eirinhas [
Fontainhas ]
S. Pousada ]
F. Magalhdes |
ARU Bonfim |
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Ocupado Parcialmente ocupado M Desocupado
B Em obras B Sem informagao

Figura 37 — Percentagem de ocupacéao do edificado por UT na ARU,

segundo levantamento de campo (2024).
Fonte: Elaboragéo pela equipa técnica.

ARU |
Campanha I
Centro Histodrico |
Bonfim |
Porto |

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Alojamentos familiares de residéncia habitual

M Alojamentos familiares vagos ou de residéncia secundaria

Figura 38 — Alojamentos familiares classicos segundo a forma de

ocupacao por subsecgoes estatisticas.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica, dados INE, Censos 2021.
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O uso geral predominante do edificado na ARU corresponde a fungao
habitacional, representando 73% do total de edificios (Figura 40). No
entanto, este valor reduz-se relativamente quando considerado
apenas o rés-do-chao, onde apenas 45% se destinam a habitagao.
Neste nivel, 19% correspondem a usos comerciais, mistos ou
servigos, enquanto outros 19% poderdao ser identificados como
garagens ou espagos de acessos (Figura 39). No total de 4.276
edificios, foram identificados 142 equipamentos, 108
empreendimentos turisticos, 21 destinados apenas a infraestruturas
e 16 de uso religioso. Também se destacam 26 edificios com uso

estritamente comercial.

Em termos de homogeneidade dos usos gerais, 0 uso habitacional
predomina em todo o territério da ARU, com algumas excecdes nas
areas mais ocidentais. Nessas zonas, préximas a Baixa, destacam-
se alguns conjuntos destinados exclusivamente a hotelaria e ao
alojamento local, sobretudo nas imediagdes da Praga da Batalha e da
Rua de Santa Catarina. Destacam-se, também, alguns conjuntos de
equipamentos que ocupam grande parte dos quarteirdes e possuem
relevancia marcante na paisagem urbana. Exemplos disso sdo o
Colégio Nossa Senhora da Esperancga, a Faculdade de Belas Artes
da Universidade do Porto, a Biblioteca Publica Municipal do Porto, o
Liceu Alexandre Herculano, o Hospital Joaquim Urbano e o Colégio

Salesianos do Porto (Figura 24).

71 Limite | ARU Bonfim

Usos do edificado
no rés-do-chéo.
Il Habitagio
Misto (com habitagéo)
I Misto (sem habitagéo)
[ Comércio
M Servigos
| Equipamentos
M Culto

I Infraestrutura

I Devoluto
S.i./Anexos/Garagens

= 0 125 250 Metros

[] Limite | Unidades Territoriais

Empreendimento turistico

L

Figura 39 — Usos do edificado no rés-do-chao.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica.
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Quando analisados apenas os usos do rés-do-chdo, é possivel
identificar eixos consolidados de comércio e servicos, como a
Avenida de Rodrigo de Freitas, a Avenida de Ferndo de Magalhées,
a Rua de Santos Pousada e a Rua de Santa Catarina, os quais se
estabelecem como centralidades nas respetivas unidades territoriais.
Paralelamente, verificam-se outros eixos caracterizados por uma
maior heterogeneidade funcional e com presenca significativa de
iméveis devolutos, como a Rua da Alegria, a Rua da Firmeza, a Rua
do Bonfim e a Rua de Sdo Roque da Lameira. Ainda neste contexto,
destacam-se transformacdes em curso em eixos como a Rua do
Heroismo e a Rua de Fernandes Tomas, que apontam para uma

possivel requalificagcao funcional (Figura 39 e Figura 24).

Em termos de centralidades, sdo também notaveis as envolventes do
Largo de Soares dos Reis e do Campo 24 de Agosto. Adicionalmente,
com menor expressado, destacam-se as envolventes da Praca da
Rainha Dona Amélia, da Praga das Flores, da Praca da Alegria e do
Passeio das Fontainhas. Ainda no ambito das areas adjacentes a
espagcos publicos estruturantes, destaca-se a envolvente
maioritariamente habitacional do Jardim Paulo Vallada e a disfuncao
urbana observada no Largo Padre Baltazar Guedes. Este ultimo
apresenta uma significativa desocupagao dos edificios, bem como
usos secundarios relacionados com equipamentos e servigos que

comprometem o dinamismo e a vitalidade do espaco.
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Figura 40 — Usos predominantes nos pisos superiores do edificado.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica.
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No que se refere ao numero de pisos dos edificios, destaca-se o
predominio de edifica¢gdes com dois pisos (35%), seguido por aquelas
com trés pisos (22%) e um piso (20%) (Figura 41 e Figura 42). Esta
configuragao é caracteristica das tipologias residenciais tradicionais
do Porto, frequentemente compostas por casarios que apresentam
esses nhumeros de pisos, por vezes com uma semicave visivel a partir
da rua (Figura 44). Os edificios com quatro pisos representam 13% do
total, enquanto os com cinco ou mais pisos correspondem a 10%. As
edificagdes mais altas encontram-se, em grande parte, ao longo de
eixos viarios principais, como a Avenida de Ferndo de Magalhdes e a
Rua de Santos Pousada, onde se verificam construgdes com maior
numero de pavimentos. Ja os edificios de cinco ou mais pisos com
menor densidade vertical estdo mais concentrados na UT dos

Duques nos quarteirbes préoximos a Praga da Batalha (Figura 24).

Numa analise mais detalhada as unidades territoriais, destaca-se que
nas UT de Eirinhas e Antas, mais de 30% dos edificios possuem
apenas um piso. Em Nova Sintra, 56% das edificagbes apresentam
dois pisos, seguido por Antas em que esse numero é de 39%. Por
outro lado, as unidades territoriais com edificios mais altos (de cinco

ou mais pisos) séo Ferndo de Magalhaes e Duques.
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Figura 41 — Numero de pisos do edificado.
Fonte: Elaboracao pela equipa técnica.
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Ja numa anadlise mais ampla do territério, os numeros da ARU
aproximam-se da médias concelhia, também apresentando maior
semelhanca com as quantidades verificadas nas freguesias do
Bonfim e do Centro Histdrico, enquanto exibem uma diferenca mais

acentuada em relagao a freguesia de Campanha (Figura 42).

Considerou-se igualmente relevante analisar as dimensdes das
residéncias. No entanto, além de este dado nao ser capturavel pelo
levantamento de campo, o ultimo censo ainda nao disponibilizou
informacbes desagregadas ao nivel da subsecgdo, restringindo a

analise as escalas do concelho e das freguesias.

Entre as freguesias analisadas, a do Bonfim é aquela que abrange a
maior parte das subsecgdes estatisticas da ARU e a que apresenta
maior proximidade com as médias do concelho do Porto. Em 2021, o
Censo identificou que, na freguesia do Bonfim, 42% dos edificios
tinham areas entre 50 e 99m?, enquanto 20% possuiam areas
inferiores a 50 m? e 37% apresentavam dimensbes superiores a
100m? (Figura 43).

Os dados analisados evidenciam uma forte correspondéncia entre as
caracteristicas do parque edificado da ARU do Bonfim e as dinamicas
urbanas tradicionais do Porto, marcadas pela predominancia de

edificios mais baixos e de dimensodes residenciais médias.

Antas

N. Sintra
Duques
Eirinhas
Fontainhas
S. Pousada
F. Magalhdes
ARU

Centro Histdrico
Campanha
Bonfim

Porto

0%

1 piso 2 pisos

Figura 42 — Percentagem de edificios por nimero de pisos, por

Campanha
Centro Histdrico
Bonfim

Porto

H Menos 30m?

0%

20%

B 5 pisos ou mais

subsecc¢oes estatisticas.
Fonte: Elaboragéo pela equipa técnica, dados INE, Censos 2021.
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Figura 43 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual

segundo a dimensao, por subsec¢oes estatisticas.
Fonte: Elaboragéo pela equipa técnica, dados INE, Censos 2021.
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Para além do que foi abordado anteriormente na sessdo sobre
patriménio, que detalhou os Conjuntos e Iméveis de Valor Patrimonial
(CIVP) presentes na Carta de Patrimonio |: Patriménio Urbanistico e
Arquiteténico do Plano Diretor Municipal (PDM), foi realizada uma
andlise detalhada do valor patrimonial de cada edificio na
caracterizagdo do conjunto edificado. Esse processo considerou
inicialmente as classificagdes ja previstas na Carta de Patriménio |,
qgue incluem:

° Edificios com valor patrimonial classificados ou em vias de
classificagdo: definidos como "Patrimonial”, representam os
elementos de maior relevancia historica, cultural ou arquitetonica

reconhecidos oficialmente;

. Edificios com valor patrimonial reconhecido: denominados
"De qualidade"”, sdo edificios reconhecidos pelo PDM por

apresentam valor arquiteténico ou histérico significativo.

Adicionalmente, foram criadas outras categorias para refinar a
analise e integrar diferentes caracteristicas e contextos dos edificios,

descritas a seguir:

° "De acompanhamento": edificios que, apesar de nao
possuirem valor patrimonial individualmente, contribuem para o valor
de conjunto do tecido urbano da ARU, harmonizando-se com a

envolvente;

R. do Duque de Palmela, n® 123127

Ocupacéao: Desocupado

Usos gerais: Devoluto

Uso do rés-do-chédo: Devoluto
Nomero de pisos: 3

V. Patrimonial: De acompanhamento
E. de conservagéo: R. (Obras Ligeiras)

Av. de Rodrigues de Freitas, n° 265 R. do Duque da Terceira, n" 93

Oeupagdo: Ocupado Ocupacao: Ocupado

Usos gerais: Equipamentos Usos gerais: Habitagao

Uso do rés-do-chdo: Equipamentos  Uso do rés-do-chédo: Habitagao
Numero de pisos: 2 com uso de cob.  Numero de pisos: 3

V. Patrimonial: Patrimonial V. Patrimonial: De qualidade
E. de conservagéo: Bom E. de conservagao: Bom

Av. de Ferndo de Magalhaes, n” 1037 R. das Antas, n° 331 Campo 24 de Agosto, sin®

Ocupagéo: Ocupado Ocupagao: Sem informagéo Ocupagéo: Ocupado

Usos gerais: Habitagao Usos gerais: Sem informagao Usos gerais: Comércio

Uso do rés-do-chéo: Comércio Uso do rés-do-chao: Sem informagae  Uso do rés-do-chao: Comércio
Nimero de pisos: 5 ou mais Namero de pisos: 1 Nimero de pisos: 1

. Patrimonial: Qutro V. Patrimonial: Dissonante V. Patrimonial: Dissonante Urbanistico
E. de conservacdo: Bom E. de conservagao: R. (Obras Profundas) E. de conservagao: Bom

Figura 44 — Exemplos de caracterizagdo do edificado da ARU.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica, imagens equipa técnica / Google Street View.
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e "Outros™ construgcbes comuns, contemporaneas ou
verticalizadas frequentemente caracterizadas por uma abordagem
arquitetébnica menos marcante e que ndo agregam valor

significativo ao conjunto da ARU;

o "Dissonantes": pequenas anomalias arquitetonicas que se

destoam negativamente da envolvente. Esses edificios
comprometem a harmonia visual e a funcionalidade do espaco

publico devido a sua tipologia ou escala inadequada;

o “Dissonantes urbanisticos”: tipologias que se destacam na
paisagem urbana sem prejudicar diretamente o funcionamento do
espago publico, mas que, pela sua escala ou uso, requerem
estudos cuidadosos para

integracdo. Sao exemplos

supermercados, bombas de combustiveis, hospitais, etc.

Na ARU, a maioria dos edificios distribui-se pelas categorias
"Outros" e "De acompanhamento", correspondendo a cerca de
50% e 40% do total, respetivamente. Entre as UT, Nova Sintra
destaca-se com 63% dos edificios classificados como "De
acompanhamento”, seguida de Santos Pousada e Duques, ambas
com aproximadamente 50%. Em contraste, Antas e Fernao
Magalhdes apresentam os percentuais mais baixos desta
classificagéo, com cerca de 21% e 22%, respetivamente (Figura 44

e Figura 45).

Valor Patrimonial
B Patrimenial
I De Qualidade

Qutro

Il Dissonante
Si

Sintfa

L7 Limite | ARU do Bonfim
[] Limite | Unidades Territoriais

De Acompanhamento

Dissonante Urbanistico

L
250 Metros @

Figura 45 — Valor patrimonial do edificado.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica.
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Os dados do Censos 2021 evidenciam o carater histérico do parque
edificado na ARU, com 51% dos edificios construidos antes de 1945,
valor superior a média concelhia de 33% e as freguesias em andlise,
que rondam os 40% (Figura 46). Este dado reflete a relevancia
patrimonial e a conservagao de edificios mais antigos no territério. Por
outro lado, os edificios construidos apdés 2001 representam 5% do
total na ARU, face aos 10% na média concelhia, apontando para uma
renovagao mais limitada no periodo recente, mas também para a

manutencao de uma identidade histérica caracteristica.

Em relacdo a dimenséo das necessidades de reparagao por edificio,
dado que os Censos 2021 ainda nao disponibilizaram informacgdes
desagregadas ao nivel da subsecgéo, observa-se que os territorios
em analise apresentam percentagens superiores a média nacional
em edificios que requerem algum tipo de reparagéo. As freguesias do
Bonfim e do Centro Histérico destacam-se com valores ligeiramente
maiores, de 43%, em comparagdo com a média concelhia (40%) e
nacional (36%) (Figura 47). Na freguesia do Bonfim, que concentra o
maior numero de subseccgoes estatisticas da ARU, os Censos 2021
indicam que 57% dos edificios ndo necessitavam de reparacgoes,
enquanto 43% apresentavam necessidade de alguma intervencgao.
Esses valores sdo relativamente consistentes com os dados do
levantamento de campo, que apontaram 47% do edificado em bom

estado de conservagao.

o
Campann |
Centro Histérico | o
onfim

0% 20% 40% 60% 80% 100%

W 12851 W 17430 5206 2532 m 1284

Figura 46 — Edificios segundo a época de construgéao.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica, dados INE, Censos 2021.

Centro Histdrico |
Campanha |
Bonfim |
Porto |
Portugal |
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Com necessidades ligeiras Com necessidades médias

W Com necessidades profundas Sem necessidades de reparagdo

Figura 47 — Alojamentos familiares classicos por dimensao da

necessidade de reparacao do edificio.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica, dados INE, Censos 2021.

ORU da ARU do Bonfim | Fase 2 - Caracterizagdo, Diagnoéstico e Estratégia Territorial

junho 2025



Porto.

A avaliacao do estado de conservagao do edificado foi realizada com
base numa observagcdo exterior, incidindo sobre os elementos
visiveis, como fachadas, coberturas e caixilharias. Esta analise ndo
incluiu qualquer inspecéo estrutural nem considerou as condigdes
interiores dos edificios. Foram definidos os seguintes niveis de

conservagao:

e Bom: edificio em boas condicdes, sem necessidade de

intervencao ou anomalias sem significado (anomalias muito ligeiras);

o Razoavel (Obras ligeiras): edificio que requer pequenas

intervengdes de manutencgéao e de facil execugao (anomalias ligeiras);

e Razoavel (Obras profundas): edificio que necessita de
intervengdes mais significativas, de dificil execugcao e que ja

requerem substituicdes ou reparagdes (anomalias médias);

e Mau: edificio em estado critico, exigindo obras de grande

envergadura e trabalhos de dificil execug¢do (anomalias graves).

¢ Ruina: edificio parcial ou totalmente colapsado e que requerem
trabalhos de dificil execugao, exigindo trabalhos de reconstrugao de

suas estruturas (anomalias graves).

No territério da ARU, dos 4.276 edificios analisados, 47% encontram-
se em bom estado de conservagao e 33% em estado razoavel (obras

ligeiras), perfazendo um total de 80% do edificado sem necessidade

R. de Anselmo Braancamp, n” 198

Oeupagdo: Ocupado

Usos gerais: Habitagao

Uso do rés-do-chéo: Habitagdo
Numero de pisos: 1 com semicave
V. Patrimonial: De acompanhamento
E. de conservagéo: Bom

Av. Gustavo Eiffel, n° 288/286
Ocupacgao: Parcialmente ocupado
Usos gerais: Habitagao

Uso do rés-do-chéo: Devoluto
Numero de pisos: 3

. Patrimonial: De acompanhamento
E. de conservagéo: Mau

R. de Coutinho Azevedo, n® 90

Ocupacao: Ocupado

Usos gerais: Habitagao

Uso do rés-do-chéo: Habitagao
Numero de pisos: 4 com uso de cob.
V. Patrimonial: Outro

E. de conservagao: R. (Obras Ligeiras)

R. das Fontainhas, n® 187

Ocupagao: Desocupado

Usos gerais: Devoluto

Uso do rés-do-chao: Devoluto
Mamero de pisos: 3 com uso de cob.
V. Patrimonial: De acompanhamento
E. de conservagao: Mau

Av. Gustavo Eiffel, n® 290/292

Ocupacéao: Ocupado

Usos gerais: Habitagao

Uso do rés-do-chao: Comércio
Nomero de pisos: 3

V. Patrimonial: De acompanhamento
E. de conservagéo: R. (Obras Profundas)

R. de Camara Pestana, n® 504

Ocupagao: Desocupado

Usos gerais: Devoluto

Uso do rés-do-chao: Devoluto
Ndamero de pisos: 2

V. Patrimonial: De acompanhamento
E. de conservagao: Ruinas

Figura 48 — Exemplos de caracterizagdo do edificado da ARU.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica, imagens equipa técnica / Google Street View.

ORU da ARU do Bonfim | Fase 2 - Caracterizagdo, Diagnoéstico e Estratégia Territorial

junho 2025



Porto.

de intervengbes ou com apenas necessidades ligeiras. Foram ainda
identificados 81 edificios (2%) em fase de obras, ou seja, em
processos de reabilitacdo ou construgdo ja proximos da conclusao.
Os restantes 18% correspondem a edificios que requerem
intervengdes mais significativas: 434 (10%) encontram-se em estado
razoavel (obras profundas), 209 (5%) em mau estado, e 128 edificios

(3%) estao classificados como em ruinas (Figura 48 e Figura 49).

Numa analise mais detalhada por UT, verifica-se que Antas apresenta
0 maior percentual de edificios em bom estado de conservagéo, com
55%. Por outro lado, Nova Sintra, Duques e Ferndo Magalhaes
situam-se na média, com cerca de 50%, enquanto Eirinhas,
Fontainhas e Santos Pousada registam os percentuais mais baixos,
em torno de 40%.

Fontainhas destaca-se ainda como a UT com maior proporgéo de
edificios que necessitam de intervengdes significativas (24%),
enquanto as restantes UT apresentam percentuais entre 16% e 20%,
com excegao de Fernao Magalhdes, onde apenas 12% do edificado
requer obras significativas. Adicionalmente, Fontainhas é a UT com o
maior numero de edificios em estado de ruina, totalizando 38 edificios
(dos 128 edificios em ruina em toda a ARU), o que corresponde a 6%
do edificado desta UT.
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Figura 49 — Estado de conservagao do edificado.
Fonte: Elaboracao pela equipa técnica.
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No que concerne ao estado de conservacéo dos edificios com valor
arquiteténico patrimonial, verificou-se que a maioria (72%) estd em
bom estado ou requer apenas intervengdes ligeiras de manutengao.
Entre os 18 edificios patrimoniais caracterizados, destacou-se um em
reabilitacdo e quatro que necessitam de obras profundas.
Considerando os edificios classificados como "De qualidade”, "De
acompanhamento” e "Outros", os padrbes de conservagao sao
semelhantes: aproximadamente 80% encontram-se em bom estado
ou com necessidade de intervengdes ligeiras, cerca de 2% estdo em
obras, enquanto os restantes (18%) requerem intervengbes mais

significativas.

Relativamente a ocupacao, destaca-se que 38 edificios em mau
estado de conservacéo encontram-se ocupados, assim como outros
269 edificios ocupados que necessitam de obras profundas. Por outro
lado, verificou-se que 63 edificios, apesar de estarem em bom estado
ou apenas necessitarem de intervengdes ligeiras, encontram-se
desocupados. De um total de 79 edificios em obras, apenas 3
edificios ocupados encontravam-se em fase de reabilitagédo de
fachadas. A maioria das intervengdes registadas envolvia a
reabilitacdo de edificios desocupados, enquanto uma proporgao

menor dizia respeito a novas construgoes.

Rua do Bonfim, n® 418

Av. de Rodrigues de Freitas, n® 341 Alameda das Fontainhas, sin®

Ocupacdo: Ocupado Ocupacgao: Desocupado
Usos gerais: Equipamentos Usos gerais: Devoluto Usos gerais: Habitagao

Uso do rés-do-chéo: Equipamentos  Uso do rés-do-chéo: Devoluto Uso do rés-do-chao: Comércio
Numero de pisos: 2e 3 Numero de pisos: 3 Numero de pisos: 4

V. Patrimonial: Patrimonial V. Patrimonial: De qualidade V. Patrimonial: De qualidade

E. de conservagao: Obras Ligeiras E. de conservagao: Ruina E. de conservagéo: R. (Obras Profundas)

Ocupacéao: Ocupado

-

R. do Duque de Loulé, n® 216 R. de S&o Luis, n® 27 Tv. Anselmo Braancamp, n° 136

Ocupagéo: Ocupado Ocupagao: Ocupado Ocupagéo: Desocupado

Usos gerais: Habitagao Usos gerais: Habitagdo Usos gerais: Habitagao

Uso do rés-do-chéo: SifGaragensiAnexos Uso do rés-do-chao: Habitagao Uso do rés-do-chao: Habitagdo
Nimero de pisos: 3 Mamero de pisos: 2 com uso de cob.  Numero de pisos: 2

. Patrimonial: De acompanhamento /. Patrimonial: Qutro V. Patrimonial: De acompanhamento
E. de conservagdo: Mau E. de conservagao: R. (Obras Profundas) E. de conservagao: R. (Obras Ligeiras)

Figura 50 — Exemplos de caracterizagao do edificado da ARU.

Fonte: Elaboragao pela equipa técnica, imagens equipa técnica / Google Street View.
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I.L6DIAGNOSTICO/ ANALISE SWOT

A analise SWOT (No original “Strengths, Weaknesses,
Opportunities”, Threats”), que se apresenta nesta parte, sintetiza o
diagnéstico territorial apresentado através da avaliagao global das
forcas, fraquezas, oportunidades e ameagas, associadas ao espacgo

urbano delimitado pela ARU do Bonfim.

Pontos Fortes

Localizagao estratégica no Porto, zona intermédia entre o centro

e a zona oriental da cidade.

Permite n&o sO conectar, mas também complementar as areas
consolidadas com as areas em transformacéao, promovendo fluxos de
pessoas, bens e servicos que impulsionam o dinamismo econémico

e social.

Valores patrimoniais e histéricos, com edificios emblematicos e

herancga cultural significativa.

Representa um ativo essencial para a identidade do territorio, com
potencial para atrair turismo, fomentar o sentido de pertenca
comunitaria e promover a valorizacdo do patriménio construido e

imaterial.

Rede de transportes bem desenvolvida, incluindo metro e

acessos ferroviarios e rodoviarios.

Assegura uma forte conectividade externa, facilitando a mobilidade
de trabalhadores e visitantes, além de reforcar o acesso as

infraestruturas urbanas e regionais.

Presenga de espacos verdes relevantes e proximidade ao rio

Douro.

Proporciona oportunidades de lazer e beneficios ambientais, além de
valorizar o territério como um espaco atrativo e sustentavel. A zona
das Fontainhas, em particular, destaca-se como um local de grande
relevancia cultural e paisagistica, oferecendo vistas sobre o rio Douro
e promovendo atividades culturais tradicionais que enriquecem a

experiéncia urbana e fortalecem o vinculo comunitario.

Diversidade de usos do edificado, com potencial para habitagao,

comércio e servigos.

Oferece flexibilidade para atender as diferentes necessidades da
populagdo, criando um ambiente urbano multifuncional e dinamico

que favorece a coesao social e a sustentabilidade econdémica.
Bonfim como polo cultural e criativo.

O Bonfim destaca-se como um polo cultural e criativo, sendo
reconhecido como um dos bairros mais cool do mundo. A sua

transformacao é impulsionada por iniciativas urbanas que aproveitam
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0s espacos publicos para lazer, o uso de esplanadas, além de polos
artisticos impulsionados pela proximidade da Faculdade de Belas
Artes da Universidade do Porto.

Pontos Fracos

Degradacao de infraestruturas e edificado.

Representa um desafio significativo a qualidade do ambiente urbano,
limitando o aproveitamento pleno do territério e impactando
negativamente a imagem e a funcionalidade do espaco. A
degradacdo afeta uma pequena parte do edificado e dos espacgos
publicos. No edificado, destacam-se alguns conjuntos ou edificios de
maiores dimensdes em mau estado de conservagdo ou em ruinas,
localizados em areas especificas, como as Fontainhas. No espaco
publico, a qualidade também é comprometida nas Fontainhas e em
outras UTs, como Eirinhas, Ferndo Magalhdes e Antas,

especialmente nos tragados urbanos mais antigos e desconectados.

Desigualdades socioecondémicas entre diferentes partes do

territorio.

As desigualdades socioeconomicas entre diferentes partes do
territério criam disparidades no acesso a oportunidades e servigos,
perpetuando a exclusdo social e dificultando o desenvolvimento
harmonioso e integrado do territério. Essas desigualdades revelam-

se na falta de integracdo de "ilhas" e areas mais isoladas,

especialmente nas unidades territoriais das Eirinhas, Antas e nas
zonas situadas entre a Avenida Fernao Magalhaes e a Rua de Santos

Pousada.

Populagao envelhecida e perda de residentes, com baixa

atratividade para jovens e familias.

Fragiliza a vitalidade demografica e econémica do territério, tornando
urgente o reforco de estratégias que atraiam novos habitantes e

retenham as geragdes mais jovens.
Mobilidade interna fragilizada.

A mobilidade interna no territério da ARU apresenta fragilidades,
como as diferengas de cotas alcangadas apenas por escadarias sem
acessibilidade universal, dificultando a circulagdo, especialmente
para pessoas com mobilidade reduzida. A falta de conectividade de
parte do tragado urbano é outro desafio, resultante dos tragados mais
antigos e da fragmentacgao do territério. Embora o transporte publico
seja frequente na area, ele é predominantemente de "passagem”,
sem ser especificamente projetado para a locomocgéo interna dentro
do Bonfim, o que limita a sua eficacia na circulagdo interna do

territorio.

Caréncia de espacgos publicos qualificados e acessiveis

universalmente.
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Prejudica a qualidade de vida dos residentes e dificulta a inclusao de
todos os grupos populacionais, limitando a interagdo comunitaria e o

usufruto do espago urbano.

Conflitos culturais e falta de integragcao de populagoes

migrantes.

Conflito cultural entre novas populagbes migrantes e a comunidade
local, resultante da falta de integracao, diferengas de costumes e
disputas no uso dos espacos publicos. Isso dificulta a convivéncia

harmoniosa e o aproveitamento pleno do territorio.

Oportunidades

Requalificagdo do parque habitacional para atrair novos

residentes e melhorar a qualidade de vida.

Oferece a oportunidade de revitalizar o territorio, tornando-o mais
atrativo para novas familias e grupos populacionais, enquanto se

promove a habitagdo digna e acessivel.

Aproveitamento de fundos nacionais e europeus para projetos

de reabilitagao urbana.

Permite viabilizar financeiramente intervencdes estratégicas que de
outra forma poderiam ser limitadas, garantindo recursos para
impulsionar a requalificagdo e o desenvolvimento sustentavel do

territorio.

Aumento do turismo cultural e criativo, alavancando o

patriménio histérico e a localizagao.

Possibilita a dinamizagdo econdmica, geracdo de empregos e
valorizagao da identidade local, consolidando o territério como um

destino atrativo e culturalmente relevante.

Expansdao e melhoria dos espagos verdes, promovendo

sustentabilidade e lazer.

Reforga o compromisso ambiental do territério, melhora a qualidade
de vida dos residentes e valoriza o0 espago urbano como um ambiente

equilibrado e atrativo.

Influéncia positiva das ORUs adjacentes e do MasterPlan da

Zona Oriental.

A criacdo de novos polos de desenvolvimento previstos no
MasterPlan da Zona Oriental e das ORUs vizinhas, como as de
Campanha-Estacdo e da Corujeira, pode gerar uma influéncia
positiva na ARU do Bonfim. A execugao desses projetos impulsionara
novas dindmicas urbanas que terdo impacto nas areas adjacentes,
favorecendo a valorizagao e revitalizagao do Bonfim, com reflexos no

seu crescimento e desenvolvimento urbano.

Desenvolvimento de projetos de mobilidade sustentavel,

reforcando as ligagoes internas e externas.

ORU da ARU do Bonfim | Fase 2 - Caracterizagao, Diagnéstico e Estratégia Territorial

junho 2025



Contribui para um territério mais acessivel e ambientalmente - Localizacio estratégica no Porto, zona intermédia.
responsével, promovendo a integragéo entre diferentes areas e a @ | Valores patrimoniais e historicos, com edificios emblematicos e heranga cultural.
. . g - Rede de transportes bem desenvolvida.

redu@ao da pegada ecologlca. I':,', - Presenca de espagos verdes relevantes e proximidade ao rio Douro.

<]
Ameacas 't ||- Diversidade de usos do edificado, com potencial para habitagéo, comércio e servigos.

o
ameacas o |- Bonfim como polo cultural e criativo.
Pressdo imobiliaria e gentrificagdo, levando a exclusiao de - Degradagéo de infraestruturas e edificado.
residentes histéricos. 8 - Desigualdades socioecondmicas entre diferentes partes do territorio.

o ~ . . . . . .

& ||- Populagéo envelhecida, perda de residentes, baixa atratividade a jovens e familias.

~ . ~ . . s w - . -

Ameaca a coesédo social e a preservagao da identidade do territério, o |- Mobilidade interna fragilizada.

o

~ L £ ||- Carénciad ibli lificad iveis uni I te.

podendo resultar no deslocamento de populagdes vulneraveis e na § |~ areneia de espagos prblicos qualiicacos & acessivels Universaimente

o (|- Conflitos culturais e falta de integragdo de populagdes migrantes.
perda de diversidade sociocultural.

- Requalificagé@o do parque habitacional para atrair novos residentes e melhorar a
Riscos ambientais, incluindo a degradacao de espagos naturais. qualidade de vida.
- Aproveitamento de fundos nacionais e europeus para projetos de reabilitagdo urbana.
Comprometem a sustentabilidade do territério, exigindo estratégias - Aumento do turismo cultural e criativo, alavancando o patriménio histérico e a
iy ~ ~ . N izaca

de mitigacdo e protecdo ambiental para salvaguardar os recursos g ||localizagdo.

. . . . i . o g - Expanséao e melhoria dos espagos verdes, promovendo sustentabilidade e lazer.
naturais e a qua“dade de vida dos residentes. Além disso, o territorio :E, - Influéncia positiva das ORUs adjacentes e do MasterPlan da Zona Oriental.
esta exposto a riscos de inundacdes, queda de arvores e ilhas de 'g_ - Desenvolvimento de projetos de mobilidade sustentavel, reforgando as ligagdes

- . . O |[|internas e externas.
calor, que agravam a vulnerabilidade ambiental e impactam a
- Presséo imobiliaria e gentrificagcao, levando a excluséo de residentes historicos.
segurancga e o bem-estar. " . PIara e ger ¢ ) .
f& - Riscos ambientais, incluindo a degradacao de espagos naturais.
Falta de coordenagéo entre partes interessadas, atrasando é - Falta de coordenagéo entre partes interessadas, atrasando intervengdes
. ~ P estratégicas.
intervencgoes estratégicas. < 9

Tabela 14 — Sintese da Analise SWOT.

Pode gerar atrasos e ineficiéncias nos processos de reabilitagdo ) - e
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica.

urbana, comprometendo o impacto positivo das iniciativas e a

confianga entre os diferentes agentes envolvidos.
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IILESTRATEGIA TERRITORIAL

.1 VISAO

O diagndstico estratégico realizado permite delinear a visdo para a
sustentabilidade do territério da ARU do Bonfim, que orientara a
operagao de reabilitagdo urbana. Esta visdo futura é essencial para
clarificar os objetivos e o propésito da intervencgdo, sintetizando os
resultados esperados e identificando o cenario desejavel para o
territério no médio e longo prazo. A visao estratégica serve como um
instrumento de mobilizagdo de todos os intervenientes, constituindo-
se como a principal referéncia e linha orientadora para a execugao da

operagao de reabilitagdo urbana.

O territério da ARU do Bonfim apresenta desafios, como a
degradacao de infraestruturas e edificios, que limitam a qualidade do
ambiente urbano e a funcionalidade do espago. Além disso, as
desigualdades socioecondémicas e a falta de integracdo entre
algumas areas dificultam a coesao social e o desenvolvimento. A
populagao envelhecida, a mobilidade interna fragilizada e a escassez
de espacos publicos acessiveis também impactam negativamente a

qualidade de vida.

Por outro lado, a ARU do Bonfim tem diversas potencialidades. A sua

localizag&o estratégica, entre o centro da cidade e a zona oriental,

favorece a conexdo com areas em transformagdo e o
desenvolvimento econdémico. O patriménio cultural e histdrico
significativo, aliado a uma rede de transportes bem desenvolvida,
proporciona um contexto propicio a atracdo de turismo e a
valorizagao do territério. A presenga de espagos verdes e a
proximidade ao rio Douro oferecem oportunidades para promover a
sustentabilidade e o lazer. Além disso, o Bonfim € um polo cultural e
criativo, impulsionado pela proximidade da Faculdade de Belas Artes,

0 que contribui para a dindmica e a vitalidade do territorio.
Neste contexto, assume-se como visdo estratégica:

"Requalificar o Bonfim como um territério de referéncia no Porto,
equilibrando inovagao e preservagao, com um ambiente urbano
inclusivo, sustentavel e culturalmente vibrante, promovendo a

coesao social e o dinamismo econémico.".

A visdo estratégica para a ARU do Bonfim, alicergada nos principios
da inovagao, preservagao e inclusdo, implica um compromisso com a
criacdo de um territério que combine de forma equilibrada a
revitalizagdo urbana com a preservacgao do seu patrimonio natural e
cultural. Este processo de transformacao devera ser conduzido de
maneira a evitar contradigdes entre os objetivos de desenvolvimento

econdmico e a preservagao da identidade local, garantindo que o
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crescimento ndo comprometa a coesdo social nem os valores

ambientais do territorio.

Neste contexto, a operacionalizagéo da estratégia para o Bonfim deve
ser cuidadosamente estruturada, priorizando projetos que promovam
uma melhoria substancial da qualidade de vida dos residentes e da
funcionalidade do espaco urbano, ao mesmo tempo em que atraem
novos moradores e empresas. A estratégia devera também
considerar os riscos associados a pressao imobiliaria e a
gentrificagdo, com o objetivo de garantir que o desenvolvimento seja
inclusivo e beneficie toda a comunidade, sem excluir os grupos mais

vulneraveis.

A visao para o futuro da ARU do Bonfim prevé a sua transformacgao
num espago urbano que equilibre inovacdo e preservacao,
promovendo um ambiente inclusivo, sustentavel e culturalmente
dindmico. Para alcangar esta ambicdo, a estratégia baseia-se no
alinhamento com os objetivos estratégicos estabelecidos para a ARU
em seu relatério de delimitagdo. Estes orientam os eixos estratégicos,
que se desdobram em objetivos especificos, concretizados através

de projetos estruturantes e agdes.

A
=
AR
AR
AR
AR

Figura 51 — Niveis de operacionalizagao.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica.
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.2 OBJETIVOS E EIXOS ESTRATEGICOS

Neste ponto, apresenta-se a estrutura estratégica para a ARU do
Bonfim, detalhando os objetivos e os eixos estratégicos que nortearao
a sua reabilitacdo. Com base na visao para o futuro do territério, que
visa a criagdo de um espacgo urbano inovador, que preserva e €
dindmico, foram definidos eixos estratégicos orientadores. Estes
eixos se concretizam por meio de objetivos especificos, alinhadas
com a implementagao dos projetos estruturantes e agdes. Pretende-
se, com a matriz de estratégia territorial sintetizada na Tabela 15,
avancar na materializagao da Visao de futuro almejada para o Bonfim
— “um territério urbano vibrante, sustentavel e culturalmente inclusivo,
que acolhe a diversidade e fomenta a coesao social e o dinamismo

econdmico”.

/ EE3. Valorizagao e reabilitagéob

patriménio edificado e das condigdes

EE1. Estruturacdo e conectividade habitacionais.

integradas. EE4. Qualificacdo dos servicos e

infraestruturas de suporte a fixacdo

EE2. Valorizacdo e dinamizagdo das
de populagao.

centralidades existentes e potenciais.
EE5. Reforgo da coesdo social e
convivéncia intercultural.

Visdo - Requalificar o Bonfim como um territdrio
de referéncia no Porto, equilibrando inovagao e
preservagdao, com um ambiente urbano inclusivo,
sustentavel e culturalmente vibrante,
promovendo a coesdo social e o dinamismo
econémico.

EE6. Implantacdo de corredores
ecoldgicos e espagos verdes

integrados no tecido urbano. EE8. Inovagdo na comunicagao e

EE7. Fortalecimento da resiliéncia promogdo da participagdo cidada.
urbana e adaptacdo a fendmenos

climaticos extremos.

N /

Figura 52 — Visao e Eixos estratégicos da ORU.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica.
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Hed]

Visao

Requalificar o Bonfim como um territério de referéncia no Porto, equilibrando inovagao e preservagao, com um ambiente urbano inclusivo, sustentavel e

culturalmente vibrante, promovendo a coesao social e o dinamismo econémico.

Objetivos

Estratégicos

OEA1. Estruturar o territério, qualificando

eixos estruturantes, valorizando

potenciais centralidades e colmatando

OE2. Reverter o processo de declinio demografico,

melhorando as condigdes habitacionais da populagao

residente e atraindo novos habitantes.

OE3. Valorizar a qualidade ambiental e

paisagistica, criando corredores

ecoldgicos, e aumentando a resiliéncia

OE4. Implementar
modelos de intervengao

eficientes e participados.

universal nas

existentes e

bens culturais e

grupos etarios;

diferentes

(OF) malhas urbanas. deste territorio face a fenémenos naturais.
EE1. Estruturagédo EE2. Valorizagdo e | EE3. EEA4. EES. Reforgo da EE6. Implantagdo | EET7. Fortalecimento EES8. Inovagao na
e conectividade dinamizagéo das Valorizagéo e Qualificagcao coesao social e de corredores da resiliéncia urbana | comunicagé@o e promogao
Eixos integradas. centralidades reabilitacdo do dos servigos e convivéncia ecoldgicos e e adaptacgéo a da participacao cidada.
Estratégicos existentes e patrimoénio infraestruturas intercultural. espacos verdes fenébmenos
(EE) potenciais. edificado e das | de suporte a integrados no climaticos extremos.
condicdes fixagéo de tecido urbano.
habitacionais. populagao.
OES1. OESS. Incentivar a | OES10. OES14. OES17. OES20. Articular OES23. Promovera | OES27. Desenvolver e
Requalificar e ocupagao mista Incentivar a Reforgar e Incentivar a 0S espagos qualidade ambiental implementar plataformas
promover novas nas centralidades; reabilitacdo do dinamizar a criagéo de verdes, criando com a redugao das digitais e canais de
ligagdes viarias de | OES6. Qualificar o | edificado e a rede de espacos de corredores emissdes de gases comunicagao acessiveis;
conexao entre as espaco publico de requalificagédo equipamentos encontro e ecoldgicas e a com efeito de estufa OES28. Promover
unidades fruicdo dotando-o funcional dos coletivos colaboragéo melhoria da e do ruido; consultas publicas e
territoriais; de pequenos espagos conforme haja intergeracional, qualidade OES24. Fortalecer o | eventos participativos que
Objetivos OES2. Intervir em equipamentos de habitacionais; necessidade como centros paisagistica; sistemas de incentivem a colaboragéo
arruamentos locais | dinamizagao e OES11. especifica; comunitarios e OES21. captagdo de aguas ativa dos cidadaos na
Especificos
e promover redes mobiliario urbano Promover a OES15. iniciativas que Promover o pluviais; definicdo de politicas
(OES) pedonais adequado; eficiéncia Promover envolvam jovens | plantio de OES25. Promover o | urbanas, planos de acéo
inclusivas na OES7. Dinamizar a | energética e a espagos de e idosos; vegetagdo em aumento de solos e solugdes locais para os
hierarquizagéo de programacao sustentabilidade | lazer, desporto | OES18. espagos publicos, | permeaveis e a desafios do territorio;
percursos; cultural e criativa dos edificios; e recreagao, Desenvolver preferencialmente | utilizagédo de OES29. Estimular a
0S3. Desenvolver | nas centralidades, OES12. adequados as programas de de espécies pavimentos criacdo de rede de
solugdes para a aproveitando as Valorizar e necessidades intercambio e autéctones e permeaveis; representantes
mobilidade iniciativas ja divulgar os de diferentes integracdo entre adaptadas as OES26. comunitarios e grupos de

Implementar praticas

trabalho locais, para
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areas de cotas fomentando 0 patriménio OES16. culturas, condi¢des de sustentabilidade promover o dialogo

altas, parcerias com historico; Melhorar a promovendo o climaticas locais; urbana, como hortas | constante entre a
implementando instituicdes locais; OES13. Criar seguranga respeito e a OES22. Integrar urbanas e a recolha populagéo e as
infraestrutura OES8. Promover a | incentivos publica, convivéncia solugdes de e reutilizagéo de autoridades locais;
acessivel e consolidagéao e fiscais e promovendo harménica entre | drenagem residuos organicos. OES30. Criar programas
mecanica; diversificagdo das programas de agdes como as diversas sustentavel em que incentivem o

OESA4. atividades financiamento policiamento comunidades do | projetos de envolvimento da
Requalificar os economicas locais, | paraa de Bonfim; requalificagao populagéo, especialmente
espacos publicos com foco na reabilitagcdo e proximidade, OES19. Reforgar | urbana. jovens, na revitalizagdo
de circulagédo, com | inovagéo, ocupagao de iluminagéo de e criar eventos do territério, na
prioridade para os criatividade e edificios ruas e publicos culturais preservagao de tradigbes
modos suaves, sustentabilidade; histéricos e manutengao que promovam a locais e no intercambio
garantindo OES9. Incentivar o | espagos de espacgos integragao social cultural e de diversidade
acessibilidade, comércio local e subutilizados. publicos. e a convivéncia social.

seguranga e sustentavel, multicultural. OES31. Estabelecer
conforto para promovendo mecanismos de

todos os perfis de mercados de coordenagao entre as
utilizadores, proximidade e entidades publicas,
incluindo a iniciativas de privadas e a sociedade
reorganizagéo da economia circular civil.

oferta de nas centralidades.

estacionamento.

PE1. PES. Incentivos PE10. PE14. PE17. PE20. PE23. PE27. Criagdo e
Implementacdo de | para reabilitagdo Implementagéo Requalificagdo | Planeamento e Planeamento e Implementacao de manutengao de

novas vias de de imoveis que de programas e expansao da | criagdo de implementagao medidas para plataformas digitais e

Projetos colmatagédo da integrem de incentivo a rede de centros de corredores redugéo das canais de comunicagao

Estruturantes malha urbana; habitacao, reabilitacdo do equipamentos comunitarios ecologicos; emissodes de gases acessiveis;

(PE) PE2. Criagéo de comércio e edificado; coletivos; polivalentes; PE21. Programa com efeito de estufa | PE28. Organizagdo de
uma rede de servigos nas PE11. Plano PE15. Criagdo | PE18. de paisagismo e e do ruido. consultas publicas
percursos centralidades; integrado para e expansao de | Programas de plantio urbano; PE24. Criagéo de regulares e eventos
pedonais promogao de parques, areas | intercambio sistemas integrados participativos;

|
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hierarquizados e
acessiveis;

PE3. Instalagéo de
elevadores
urbanos, escadas
rolantes e rede de
corrimaos;

PEA4.
Requalificagao
da rede viaria
com implantagao
de faixas
exclusivas para
transporte
publico e
ciclovias, com
integracao de
solugoes para
estacionamento
ordenado,
compativel com
oS usos
habitacionais e
comerciais do

territério.

PES6. Implantagéo
de areas de lazer e
convivéncia no
espaco publico de
fruicao;

PE7. Rede
integrada de
atividades culturais
e criativas nos
espagos publicos e
nas centralidades
(reforgco ao PE19);
PE8. Reforgo das
atividades
econdmicas locais
por meio da
reconverséo de
espacos
subutilizados com
vocagao produtiva
e criativa;

PE9.
Desenvolvimento
de mercados de
proximidade, feiras
tematicas e
iniciativas de

economia circular.

eficiéncia
energética;
PE12. Criagédo
de roteiros
culturais e
projetos de
divulgacao para
bens culturais e
0 patriménio
histérico;

PE13.
Programa de
incentivos
fiscais e linhas
de crédito
acessiveis para
a reabilitagéo
de edificios
histéricos e a
ocupagao
sustentavel de
imoéveis
subutilizados,
com apoio
técnico aos

proprietarios.

desportivas e
zonas de lazer
adaptadas a
diferentes
grupos etarios;
PE16.
Programa de
melhoria da
seguranga

publica.

cultural,
incluindo
oficinas, feiras
tematicas e
parcerias com
associagoes
locais;

PE19.
Organizagao de
um calendario
anual de eventos
culturais e
artisticos em
espagos publicos

(reforgo ao PE3);

PE22.
Desenvolvimento
de rede de
drenagem
sustentavel e de

mitigagéo.

de gestdo de aguas
pluviais, incluindo
sistemas de
armazenamento
subterréneo e
incentivos a gestéo e
aproveitamento de
aguas pluviais em
privados;

PE25. Ampliagdo da
permeabilidade do
solo;

PE26.
Desenvolvimento de
hortas comunitarias
e programas de
compostagem de

residuos organicos.

PE29. Estabelecimento
de uma rede de
representantes
comunitarios e grupos de
trabalho locais;

PE30. Desenvolvimento
de programas educativos
e culturais de incentivo &
populagéo;

PE31. Implementagéo de
mecanismos de
coordenagéo
interinstitucional, como
comités e parcerias

publico-privadas.

Tabela 15 — Matriz da estratégia territorial.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica.
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.3 MODELO TERRITORIAL E METAS A ATINGIR

A concecdo do modelo territorial (Figura 53) resulta do estudo de
caracterizacdo e diagnéstico realizado, traduzindo espacialmente a
estratégia de intervengao no espaco urbano. Este modelo destaca os
elementos fundamentais e estruturantes do territério e da sua
envolvente, conferindo expressao ao esbogo da estratégia territorial

para a ARU do Bonfim.

O modelo territorial, designado de “Bonfim, territério da inovagao
e preservagao”, estrutura-se nos objetivos e eixos estratégicos que
orientam a transformacdo do territorio. Este modelo assenta em
operacgoes integradas que tém como foco elementos-chave, como o
conjunto edificado, os espacos urbanos e verdes de utilizacdo
coletiva, as infraestruturas urbanas, as atividades econdmicas e os

equipamentos.

Neste ambito, o modelo territorial identifica os elementos
fundamentais do territério, assim como as principais adversidades e
oportunidades relevantes para a estratégia de intervencéo. Este
modelo territorial, enquanto resultado da caracteriza¢do, diagnéstico
e estratégia territorial, constitui uma etapa preliminar ao

desenvolvimento do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

(PERU), estabelecendo a base para as intervengdes subsequentes
no dmbito da ORU.

O primeiro elemento-chave é o conjunto edificado, com especial
atencdo para os imoveis que necessitam de intervengdes de
reabilitacdo mais significativas. Estes representam 18% do total de
edificagdes, sendo classificados conforme o estado de conservacao,
incluindo edificios que exigem obras profundas, imoéveis em mau
estado de conservacgao e edificios em ruinas. Este foco esta alinhado
com o EE3 — Valorizagédo e Reabilitacdo do Patrimoénio Edificado e
das Condicbes Habitacionais, que visa melhorar a qualidade do
parque habitacional e preservar o patriménio histérico da area,
promovendo a regeneragédo urbana e a melhoria das condigbes de

vida da populacéo residente.

Dessa forma, pretende-se estimular a intervencao nos 337 edificios
fisicamente degradados (classificados como em mau estado ou em
ruina), com prioridade para 49 imoveis que apresentam maior
urgéncia de reabilitacdo: 32 edificios em mau estado e ocupados,
6 edificios em mau estado e parcialmente ocupados, e 11
edificios em ruina que possuem qualidade arquiteténica, sendo
essenciais para a preservacao do tecido urbano e do patriménio

arquitetonico da ARU.
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Paralelamente, propbde-se a revitalizagao e modernizagcao do
comércio e servicos em 80 edificios, dos quais 5 estdo em mau

estado de conservagao e 75 em estado razoavel.

Outro eixo prioritario é o estimulo a ocupacgao de edificios em bom
estado ou razoavel estado com necessidades de obras ligeiras,
com potencial para uma ocupacgdo imediata. Nesta categoria,
identificaram-se 9 edificios em bom estado desocupados e 14
parcialmente desocupados, além de 54 edificios razoaveis
desocupados e 49 parcialmente desocupados. Contudo, importa
destacar que estes niumeros podem ser superiores, uma vez que a
caracterizacao foi realizada com base na dominancia observada em
campo, e a real disponibilidade pode variar conforme a tipologia dos
apartamentos. Para uma ocupagao a curto prazo, incluem-se ainda
os edificios razoaveis que exigem obras profundas, somando 120
desocupados e 39 parcialmente desocupados, representando um

potencial significativo para a dinamizag¢ao habitacional e comercial.

Como mecanismo de promogido da reabilitacdao sustentavel com
impacto positivo na qualidade de vida urbana, devera ser estimulada
a revitalizacdo e modernizacao dos edificios identificados através da
aplicacdo do indice Ambiental do Porto nas obras de edificacdo

privadas e publicas, sempre que possivel.

No que respeita aos espagos urbanos e verdes de utilizagao
coletiva, foram identificados e assinalados os espagos publicos
destinados a fruigdo geral, as areas verdes de acesso publico e as
linhas de agua. Este diagnodstico estd alinhado com o EE6 -
Implantacéo de Corredores Ecoldgicos e Espagos Verdes Integrados
no Tecido Urbano, que visa promover a criagao de uma rede verde
coesa que fortaleca a qualidade ambiental e a sustentabilidade
urbana. Além disso, o modelo territorial aponta oportunidades
relevantes para reforgar a resiliéncia ambiental e a sustentabilidade
do territério, como a criagdo do Parque das Fontainhas/Carquejeiras,
novos jardins, eixos de arborizagdo estratégica e iniciativas para
mitigagdo de cheias. Essas agdes estdo também em consonancia
com o EE7 — Fortalecimento da Resiliéncia Urbana e Adaptacao a
Fenémenos Climaticos Extremos, promovendo solugdes que
aumentem a capacidade do territério de enfrentar desafios climaticos.
Também  foram identificadas disfuncionalidades urbanas,
especialmente nos espacos publicos em mau estado de conservagao
e nas areas de pouca permanéncia e vitalidade urbana, que

necessitam de a¢des de revitalizagao.

Como parte da estratégia de qualificagcao e valorizagao dos espagos
publicos, prevé-se a criagao de uma area ancora por cada Unidade
Territorial (UT), promovendo um senso de identidade e

estabelecendo polos de atragao em cada uma delas. Assim, foram
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definidos os seguintes espagos de referéncia: Jardim do Largo de
José Moreira da Silva para a UT Santos Pousada, Jardim Paulo
Vallada para a UT Ferndao Magalhaes, Praga das Flores para a UT
Antas, novo Jardim das Eirinhas para a UT Eirinhas, Largo Soares
dos Reis para a UT Duques, Largo do Padre Baltasar Guedes para a
UT Nova Sintra e Alameda das Fontainhas para a UT Fontainhas.
Estas intervengdes visam reforgar a coesao territorial e estimular a
vivéncia e apropriacdo dos espacos urbanos pelas comunidades
locais, estando também alinhadas com a estratégia de Valorizacao e
Dinamizacdo das Centralidades Existentes e Potenciais (EE2),

contribuindo para fortalecer as dindmicas urbanas e econdémicas.

No ambito das infraestruturas urbanas, a estratégia territorial
considera a estruturacdo e conectividade do territério (EE1 -
Estruturacdo e Conectividade Integradas), com a demarcagao das
vias propostas para colmatar lacunas na malha urbana (ja previstas
no PEPF), assim como o tunel de Gongalo Cristévao, um importante
eixo estruturante previsto. O eixo de ligacao local entre a estacao de
Campanha e a zona das Fontainhas, previsto no Masterplan
Estratégico da Zona Oriental do Porto, também foi marcado, assim
como as redes ciclaveis e pedonais previstas no PDM. Por ultimo,
foram identificadas as ligagdes mecanicas necessarias entre as cotas

altas e baixas da ARU, duas das quais ja previstas no PEPF.

A estas propostas soma-se a promocgado de uma mobilidade urbana
mais sustentavel, inclusiva e funcional, refletida no reforco da
infraestrutura para modos suaves (OES5), na qualificagao das ligagcbes
locais e dos percursos pedonais e ciclaveis, bem como na integracéo
do tema do estacionamento (OE4) enquanto componente estratégica
para a qualidade de vida dos residentes e para a gestao do espacgo
publico. Estas dimensdes articulam-se com os Projetos Estruturantes
PE.4 e PE.5, que propdem intervengbes orientadas para a
reestruturacdo dos sistemas de mobilidade local e micromobilidade,
incluindo a definigdo de solugdes integradas para estacionamento
publico e privado, em alinhamento com o Plano Diretor Municipal e o

Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel em elaboracgao.

No que diz respeito as atividades econémicas, foram demarcadas
as areas e eixos que apresentam dindmicas urbanas consolidadas,
bem como aquelas que, embora ja apresentem alguma atividade,
precisam ser potencializadas. Uma area foi também prevista para
dinamizacgao cultural e inovagao, alinhando-se com a visdo de um
territério criativo e culturalmente inclusivo. Os polos culturais e os
pontos de realizagdo de eventos tipicos foram igualmente
assinalados. Este enfoque esta alinhado com o EE2 — Valorizagao e
Dinamizacao das Centralidades Existentes e Potenciais e o EE5 —
Reforgco da Coesao Social e Convivéncia Intercultural, que buscam

fortalecer as dinAmicas urbanas e promover a inclusédo social através
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do estimulo a cultura e a inovagao. Fora do territério da ARU, foram

representados os fluxos de contaminagéo positiva que provém das
ORUs adjacentes, do Masterplan da Zona Oriental do Porto, além da
propria localizagéo geografica do Bonfim, que se estabelece como um

territorio intermediario entre a Baixa do Porto e Campanha.

Neste contexto, propbde-se também uma atuagdo estratégica
orientada a consolidagao e diversificacdo da atividade econdmica
local, com enfoque na reativacdo de espacos subutilizados e no
fortalecimento de dindmicas empreendedoras de base criativa,
produtiva e sustentavel. Esta abordagem sera incorporada como
objetivo especifico e projeto estruturante, procurando responder a
vocagao do Bonfim enquanto territério de inovagao e experimentagao
urbana, em articulagdo com politicas municipais de apoio ao

empreendedorismo e a regeneragao economica.

No que se refere aos equipamentos desportivos/lazer, o modelo
territorial identifica os existentes e as areas potencialmente
adequadas para novos espacgos deste tipo. Neste contexto, importa
clarificar que a designacgao refere-se especificamente a Espagos de
Jogo e Recreio (EJR), que podem incluir equipamentos infantis e
desportivos informais, excluindo-se o mobiliario urbano (como
bancos, papeleiras, mesas e bebedouros) e os espacos verdes, como
jardins e parques, os quais s&o tratados a parte no ambito dos

“Espagos Urbanos e Verdes de Utilizagdo Coletiva”. Foi considerado,

ainda, o estudo elaborado para a expansao da rede de EJR, com a
identificacdo dos espacos existentes na area da ORU. Este enfoque
esta alinhado com o EE4 - AQualificagdo dos Servicos e
Infraestruturas de Suporte a Fixagdo de Populagado, que visa melhorar
as infraestruturas e servigos essenciais para tornar o territério mais

atrativo e funcional para a fixacdo da populagao.

No &mbito da qualificagdo da rede de cuidados de saude primarios na
area da ORU do Bonfim, o Municipio do Porto submeteu, ao abrigo
do Plano de Recuperacgao e Resiliéncia (PRR), uma proposta para a
reconstrucdo e ampliagdo de um dos pavilhdes do antigo Hospital
Joaquim Urbano, atualmente em mau estado de conservagdo. A
intervencao prevé a instalacéo das unidades USF Porto Centro e USF
Santos Pousada, bem como de uma Unidade de Cuidados na
Comunidade (UCC), substituindo o atual edificio da Rua de Santos
Pousada. Com area de construcao prevista de cerca de 1.952 m?
num terreno com aproximadamente 3.000 m? o investimento
estimado é de 3,5 milhdes de euros, articulando-se com os Eixos
Estratégicos EE3, EE4 e EE5 da ORU e com o Objetivo Estratégico
OE2, ao reforgar os servigos publicos de proximidade e atratividade

residencial.
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Figura 53 — Modelo territorial.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica.
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As Areas Criticas a Intervencionar foram identificadas a partir de
um mapa-sintese, que analisou a condi¢ao dos espacos publicos em
mau estado ou inadequados, o estado de conservacgao do edificado
(aqueles em mau estado ou em ruina) e a ocupagao dos edificios
(devolutos ou parcialmente devolutos) e o edificado em ilhas. Essas
areas apresentam desafios urbanos significativos, exigindo
intervengdes prioritarias para melhorar a qualidade do ambiente
construido e da vida urbana. Santos Pousada (Monte Tadeu) e
Ferndo Magalhaes (Lugar da Pévoa) destacam-se pela presenca
de edificios devolutos e em ruinas, além de espagos urbanos
degradados, com pavimentos deteriorados e falta de clareza espacial
devido ao transito partilhado. Em Eirinhas/Antas, as dificuldades sdo
agravadas pelas diferencas de cotas, enquanto em Antas
(Dragao/Oriente) a baixa vitalidade urbana e a escassez de
dindmicas de uso acentuam a necessidade de requalificago.
Fontainhas apresenta edificios em mau estado e em ruinas,
comprometendo a qualidade do tecido urbano. Por fim, Nova Sintra
(Salesianos) enfrenta ndo s6 problemas estruturais no edificado,
mas também uma reduzida atividade econdémica e social, refletindo
uma baixa vitalidade urbana. Essas areas representam pontos
estratégicos para intervengao, visando a recuperagao do patriménio,
a requalificacdo dos espacos publicos e o fortalecimento das

dindmicas sociais e econdmicas locais.
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Figura 54 — Areas criticas na ARU do Bonfim.
Fonte: Elaboragao pela equipa técnica.
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ANEXO 1 - PECAS DESENHADAS

01. Delimitagdo da ARU (esc: 1:3500)

02A. Usos do edificado no rés-do-chao (esc: 1:3500)

02B. Usos gerais predominantes do edificado (esc: 1:3500)

03. Numero de Pisos do edificado (esc: 1:3500)

04. Estado de Conservagao do Edificado (esc: 1:3500)

05. Estado de Conservacgao dos Espagos Publicos (esc: 1:3500)
06. Modelo Territorial (esc: 1:3500)

07. Disfuncionalidades Urbanas (esc: 1:3500)
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