/f | POI'"tO. }ﬂg leo a2
.‘ 21N %9/ ' o
w9 )23 89fere bl 774 "

Proposta

Considerando que:

1. Um dos pilares da politica de planeamento urbano da Camara Municipal do Porto
assenta na promogéo da reabilitagdo urbana nas areas consolidadas da cidade onde
se verifique a necessidade de requalificagdo e revitalizagdo, ou onde persistam
caréncias ao nivel das infraestruturas, da qualificagdo do ambiente urbano ou de
natureza social. Esta politica visa reforcar a coeséo socioterritorial da cidade e

assegurar o desenvolvimento harmonioso do seu territdrio.

2. A politica de reabilitagdo urbana na cidade do Porto foi, entretanto, redefinida e
ampliada. Mantendo-se a prioridade na concentragéo do esforgo de reabilitagdo em
areas estrategicamente delimitadas, passa a valorizar-se uma visdo mais abrangente
do conceito de reabilitacdo, capaz de integrar territérios que exijam estratégias
coordenadas de requalificacao e revitalizagéo do tecido urbano, bem como a melhoria
das condigdes socioeconémicas de zonas da cidade para além das intervengdes no

centro histérico-administrativo patrimonializado.

3. A aposta na delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) traduz, assim, a
intengéo de intervir de forma sustentada em zonas estratégicas da cidade, onde se
reconhega a necessidade de promover acdes de reabilitagdo e regeneragdo urbana
devido a insuficiéncia, degradagao ou obsolescéncia do edificado, das infraestruturas,
dos equipamentos e dos espacos de utilizagéo coletiva. Inclui, igualmente, acGes
orientadas para a preservagao dos valores patrimoniais, urbanisticos, arquitetonicos,

ambientais e paisagisticos existentes.

4. A estratégia urbana definida para a cidade do Porto conduziu a delimitagéo das

Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Azevedo de Campanha, Corujeira,
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Campanhéa-Estacdo, Bonfim, Centro Histérico do Porto, Baixa, Lapa, Massarelos,
Lordelo do Ouro e Foz Velha. Destas, encontram-se ja aprovadas e em vigor as
Operagdes de Reabilitagdo Urbana (ORU), bem como os respetivos Programas
Estratégicos de Reabilitagdo Urbana (PERU), referentes ao Centro Histérico do Porto,

Campanha-Estagéo, Corujeira, Azevedo de Campanha e Lordelo do Ouro.

5. Assim, constata-se que foi desenvolvido um esforgo significativo e prioritario na
parte oriental da cidade, o qual esta a ser progressivamente alargado ao restante

territorio.

6. A proposta da ORU da Foz Velha encontra-se concluida, prevendo-se que, até ao
final deste més, esteja igualmente concluida a ORU do Bonfim, para posterior
submissdo a discussdo publica, seguindo-se o inicio dos ftrabalhos de

desenvolvimento das ORU da Baixa, da Lapa e de Massarelos.
Considerando ainda que:

7. Nos termos do disposto no artigo 7.° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana
(RJRU), a reabilitagdo urbana é promovida pelos municipios, através da aprovagéo
da delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana e da aprovagédo de Operagdes de

Reabilitacdo Urbana.

8. Em 15 de abril de 2024, a Assembleia Municipal, em sesséo extraordinaria,
deliberou aprovar a delimitagdo da ARU da Foz Velha, tendo a delimitacdo sido
publicada a 13 de maio de 2024, em Diario da Republica, através do Aviso n.°
10128/2024/2.

9. Nos termos do artigo 15.° do RJRU, foi determinado que a aprovagdo da
correspondente Operagéo de Reabilitagdo Urbana (ORU) ocorreria em momento

posterior a aprovacéo da delimitagdo da ARU da Foz Velha.

Vice-Presidéncia
Pelouro do Urbanismo e Espago Publico e Pelouro do Ambiente e Sustentabilidade
Camara Municipal do Porto
Praga General Humberto Delgado, 4049-001 Porto 2
T. +351 222 097 047
vicepresidencia@cm-porto.pt



Porto. G

10. O projeto da ORU da Foz Velha encontra-se concluido e reveste a natureza de
instrumento proprio que contempla um Programa Estratégico de Reabilitagéo Urbana
(PERU) para a execugdo da Operagdo de Reabilitagdo Urbana sistematica, nos
termos do documento que se junta como anexo lll, o qual faz parte integrante da

presente proposta.

11. A ORU desenvolvida é sistematica, consistindo numa intervengéo integrada de
reabilitagéo urbana dirigida a reabilitagéo do edificado, infraestruturas, equipamentos,
espacos verdes e espagos publicos de utilizagéo coletiva, visando a requalificagéo e

revitalizagao do tecido urbano, associado a um programa de investimento publico.

12. Nos termos do artigo 16.° do RURU, as ORU séo aprovadas através de instrumento

préprio ou de plano de pormenor de reabilitagéo urbana.

13. Nos termos dos n.°s 3 e 4 do artigo 17.° do RJRU, o projeto da ORU é remetido
para o Instituto da Habitagéo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU) para emisséo de
parecer ndo vinculativo, no prazo de 15 dias, e simultaneamente submetido a
discussé@o publica, a promover nos termos previstos no Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT) para os planos de pormenor.

14. Nos termos conjugados do n.° 2 do artigo 89.° e da alinea a) do n.° 4 do artigo
191.° do RJIGT, o periodo de discussado publica deve ser anunciado na 2.2 série do
Diario da Republica, com a antecedéncia minima de 5 dias e ndo pode ser inferior a
20 dias.

Assim, propde-se que a Camara Municipal delibere:

Remeter o projeto da ORU da Foz Velha a parecer ndo vinculativo do Instituto da
Habitagédo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. e, simultaneamente, submeter o mesmo a
discussao publica, nos termos do n.° 4 do artigo 17.° do RJRU, pelo periodo de 20
dias Uteis, a promover nos termos do RJIGT e para os efeitos do disposto nos n°s 3 e
4 do artigo 17.° do RJRU.
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Visada
Porto, Pagos do Concelho, 3 de margo de 2026 Direcao Municipgl de Services Juridices
= - )

A Vice-Presidente e Vereadora do Pelouro do Urbanismo e Espacgo Publico e do
Pelouro do Ambiente e Sustentabilidade
C:HCW wuAL \1\/\ cwn Vo

Catarina Araujo

Anexos:

Anexo I:  RO01 - Relatério de Diagnéstico e Estratégia Territorial;
Anexo Il: Pegas desenhadas que acompanham o Relatério 01 - Diagnostico e
Estratégia Territorial:

e Planta | - Ocupacao do Edificado;

e Planta Il - Usos gerais do Edificado;

e Planta lll - Usos do Edificado — r/chao;

e Planta IV - Numero de Pisos;

e Planta V - Estado de conservacgéao do Edificado;
e Planta VI — Modelo Territorial;

Anexo lll: R02 — Relatério do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU);
Anexo |V: Pecgas desenhadas que acompanham o Relatério 02 — Programa
Estratégico de Reabilitagao Urbana (PERU):

e 01— Planta do Programa de Acao;
e 02 — Planta do Programa de A¢des Prioritarias.
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CAMARA MUNICIPAL DO PORTO

Assunto: Remeter o projeto da ORU da Foz Velha a parecer ndo vinculativo
do Instituto da Habitacdo e da Reabilitacao Urbana, 1.P. e, simultaneamente,
submeter o mesmo a discussdo publica.

NUD/127789/2026/CMP

Deliberagdo: Aprovada, por unanimidade.

Reunido publica do Executivo Municipal de 3 de margo de 2026.

O Diretor Municipal da Presidéncia

dolfo Sousa
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SIGLAS E ACRONIMOS

ACeS
AIUA
AC

AL

APA
ARU
AVA
CIVP
DQA
DMGU
Domus Social, E.M.
ELH
ERPI
EMAAC
GIE
INDEX
LAB-SU
Norte 2030
ORU
PAICD
PAMUS
PAPERSU
PAR
PARU
PDM
PEDU
PE&PF
PERU
PERSU
PGRI
PGRH
PIP
PLUS
PMEPCP

Agrupamento de Centros de Saude

Areas de Interesse Urbanistico e Arquiteténico
Area Critica

Alojamento Local

Area de Potencial Arqueolégico

Area de Reabilitagdo Urbana

Area de Valor Arqueoldgico

Conjuntos e Iméveis de Valor Patrimonial
Diretiva Quadro da Agua

Departamento Municipal de Gestéao Urbanistica

Empresa de Habitacdo e Manutencdo do Municipio do Porto, E.M.

Estratégia Local de Habitacao
Estrutura Residencial Para Idosos

Estratégia Municipal de Adaptacéo as Alteragdes Climaticas

Gabinete de Informacao Estatistica
Meta-Indexador de Dados do Municipio do Porto
Laboratério Social Urbano

Programa Regional do Norte 2021-2027

Operacao de Reabilitacdo Urbana

Plano de Acao Integrada para as Comunidades Desfavorecidas

Plano de Acao de Mobilidade Urbana Sustentavel

Plano de Agéo do Municipio do Porto para a Gestao de Residuos Urbanos

Plano de Acao do Ruido

Plano de Acéo de Regeneracao Urbana

Plano Diretor Municipal

Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano
Programa de Execucao e Plano de Financiamento
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Plano Estratégico para os Residuos Urbanos
Plano de Gestao dos Riscos de Inundacdes
Plano de Gestao de Regiao Hidrografica
Planos de Intervencao nas Praias

Plano de Logistica Urbana Sustentavel

Plano Municipal de Emergéncia de Protegao Civil do Porto
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PMSR Plano Municipal de Seguranca Rodoviaria

POC-CE Programa da Orla Costeira de Caminha-Espinho

RGGR Regime Geral de Gestao de Residuos

RJRU Regime Juridico da Reabilitacao Urbana

RNAL Registo Nacional de Alojamento Local

Séc. Século

STCP Sociedade de Transportes Coletivos do Porto, E.I.M., S.A
UF Unido de Freguesias

USF Unidade de Saude Familiar

uTt Unidade Territorial
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1. INTRODUGCAO

A aprovacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) da Foz Velha, publicada pelo Aviso n.°
10128/2024/2 do Diario da Republica n.? 92/2024, Série |l de 13 de maio, estabeleceu que seria
implementada uma Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) do tipo sistematica, através da
elaboracdo um Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), nos termos do disposto no
artigo 33.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), na redacdo conferida pela Lei n.°

32/2012, de 14 de agosto, na sua redacao atual:

“A operagdo de reabilitagdo urbana sistematica consiste numa intervengao integrada

de reabilitacdo de uma area, dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagao coletiva
visando a requalificagao e revitalizagcao do tecido urbano, associada a um programa de

investimento publico.” !

A aprovacédo da ORU sistematica constitui causa de utilidade publica para efeitos de expropriagao,
venda forgada ou constituicdo de servidoes. Esta opcao permite ainda, no ambito das unidades de
intervencao, a criacdo de parcerias com entidades privadas, condicdo que nido podera ser adotada
em sede de operacgdes de reabilitagao do tipo simples. A delimitacdo de varias ARU pelo Municipio
do Porto tem sido uma aposta estratégica para a valorizagdo do territdrio municipal, através da
oportunidade conferida pelos instrumentos legais e regulamentares associados a reabilitacdo urbana
das cidades, traduzindo a regeneracao do tecido edificado e do espago publico, bem como a melhoria
substancial do tecido socioeconémico.

Através de um instrumento préprio, o PERU, a ORU sistematica potenciara um conjunto de efeitos
imediatos fundamentais para a captacdo de investimento e dinamizacao urbana local. Com efeito,
este programa capacita o Municipio do Porto a atuar direta ou indiretamente, através do envolvimento
de privados, de forma a garantir um planeamento mais eficiente alicercado nos instrumentos de
execucgdo previstos no RJRU. Uma adequada definicdo do PERU pressupbe o conhecimento mais
aprofundado da realidade local e da sua evolugdo ao longo do tempo, conducente a uma maior
compreensao dos principais atributos deste territério a valorizar, assim como das dificuldades a

enfrentar e com consequentes agdes para a sua resolucao.

A delimitagéo de areas de reabilitagdo urbana, em particular a Foz Velha, reflete a aposta do Municipio
do Porto na coesdo socioecondmica e territorial, tirando partido das oportunidades conferidas por

estes instrumentos. Pretende-se, deste modo, impulsionar de forma integrada a regeneracéo do

"'N.2 3 do artigo 8.2 do RJRU.
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tecido edificado e do espacgo publico, bem como melhorar as condigées socioeconémicas das zonas
mais deprimidas, dotando-as de equipamentos e infraestruturas fundamentais ao desenvolvimento
sustentével destes territérios, oferecendo bons indices de qualidade de vida urbana as populacdes

locais.

Neste contexto, a definicdo da ORU da Foz Velha é desenvolvida em dois Relatérios, que traduzem
as diversas fases de elaboragdo dos trabalhos. O “Relatério RO1 — Diagndstico e Estratégia
Territorial”, constitui 0 momento crucial para a definicdo de uma estratégia de intervencdo com a
identificacao de ac¢des e dominios de intervengao no territorio, definindo objetivos especificos, eixos
e objetivos estratégicos com o foco de potenciar a operacionalizagdo de uma Visdo para o
desenvolvimento do territério, apresentando uma peca grafica com o “Esbogo Estratégico” do Modelo
Territorial. O “Relatério R02 - Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU), definindo a ORU
como Sistematica”, apresenta cada uma das componentes do PERU, descrevendo de forma
detalhada cada um dos dominios de intervencdo e respetivas acdes a materializar no territorio, o

cronograma de execucao e o programa de investimento e de financiamento.

As opcoes estratégicas a serem inscritas no relatério do PERU serdo enquadradas pelos referenciais
produzidos ao longo dos ultimos anos. Com efeito, a ORU inscreve-se nos objetivos e critérios de
desenvolvimento urbano plasmados no Plano Diretor Municipal (PDM) em vigor (2021), com especial
enfoque na melhoria das condigbes de vida da populagao residente, salvaguardando em simultaneo
a identidade histérica, cultural e ambiental da cidade. Pretende-se que as intervencdes neste territério
assentem no equilibrio entre o suporte natural existente e a heranca patrimonial edificada, valorizando
as caracteristicas paisagisticas e edificadas, melhorando/requalificando as infraestruturas, os
equipamentos, as areas verdes publicas e as morfologias urbanas. Do mesmo modo, os projetos e
acdes a materializar no respetivo PERU tomam em consideragao as opgdes de desenvolvimento
preconizadas por outros referenciais, estudos estratégicos e projetos.

Neste contexto, o presente documento apresenta a caracterizagao e diagndstico como suporte a
elaboracao do PERU. Para além de incluir uma referéncia a metodologia adotada, o relatério
enquadra o territério de incidéncia da ORU da Foz Velha do ponto vista do seu posicionamento no
conjunto da cidade e das suas especificidades a uma escala mais localizada. A caracterizagcao do
territério concretiza-se sob diferentes aspetos, nomeadamente socioecondmico, biofisico, patrimonial,
espaco publico e de ocupacgao urbana, assim como em rela¢do as dindmicas construtivas, a economia
local e ao cadastro municipal, terminando com uma analise SWOT da area de estudo (pontos fortes

e fracos, oportunidades e ameacas).
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2. ENQUADRAMENTO

A ARU da Foz Velha localiza-se na parte ocidental da cidade, na Unido de Freguesias (UF) de Aldoar,
Foz do Douro e Nevogilde e UF de Lordelo do Ouro e Massarelos, com uma area de 106,5 ha.
Pertencem a area de estudo os antigos nucleos urbanos do Monte da Luz, de Cadoucos e da Foz
Velha, territérios diretamente ligados a foz do rio Douro e a sua confluéncia com o oceano Atlantico.
De acordo com o diagnostico constante neste relatério, trata-se de uma area de indice de ocupacao
elevado, de aglomerados urbanos com caracteristicas fisicas diversas, alguns apresentando caracter
precario, nomeadamente as areas mais antigas, a serem objeto de reabilitacdo, requalificacdo e

valorizacéo.

O processo de delimitacao da ARU baseou-se em critérios de enquadramento territorial,

socioeconomicos, de constrangimentos urbanos e de oportunidades de valorizacdo dos ativos locais.

A ARU da Foz Velha caracteriza-se em termos socioeconomicos pela existéncia de algumas
fragilidades em alguns indicadores relevantes designadamente no &mbito do envelhecimento da
populagdo, da dimensao (pequena) das familias residentes, da densidade populacional,
acompanhadas de situagbes de exclusdo que, do ponto de vista habitacional, se manifestam,
sobretudo, sob a forma de “ilhas”. Ao nivel da mobilidade, est4 identificada a necessidade de
aumentar a oferta de transporte publico, assim como um défice de espacos de estacionamento. Deve
referir-se que todo este territorio a poente da cidade, junto a frente maritima do Atlantico sofre da falta
de equipamentos de prestacdo de cuidados de salde primarios, visto que apenas existe um Centro
de Saude para toda a populagao, localizado fora da ARU.

Contudo, existem potencialidades que importa valorizar, associadas a atributos especificos deste
territério, como por exemplo a proximidade ao rio Douro e a costa maritima do oceano do Atlantico,
bem como a excelente exposigéo e visibilidade sobre estes dois elementos naturais. Apesar de num
sentido lato, verificarmos existir um bom racio de edificios em bom estado de conservacao, sao
necessarias intervengdes de reabilitagdo integradas em areas menos qualificadas, acompanhadas
também pela melhoria do espago publico em &reas localizadas no interior da ARU. Contudo, estamos
perante um territério atrativo para a dinamizagao da reabilitacao do edificado, muito devido a sua forte

identidade, da qualidade do seu patriménio arquiteténico e paisagistico.

O relatério de delimitacdo da ARU propde a concretizagcdo de uma ORU de tipo sistematica, dirigida
a revitalizagao do tecido urbano nas componentes do edificado e do espago publico, da qualificagao
das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes de utilizagdo publica. Para o efeito,

enunciam-se varios dos objetivos a prosseguir, nomeadamente:
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e Valorizar a identidade local, conciliando a dinamizagao de novos polos de atratividade com
a salvaguarda do patriménio material e cultural e a resiliéncia ambiental;
e Promover uma maior articulagédo interna e externa, melhorando a acessibilidade e a oferta
de transportes publicos;
e Promover a qualidade de vida da populacao residente, valorizando os espacgos publicos e
ampliando a oferta de servigos e equipamentos de proximidade;
e Reforgar a coesao sdcio-territorial, eliminando as formas de caréncia ainda existentes;
e Implementar um modelo de intervencgéao eficiente e participado.
Tomando estes objetivos como ponto de partida, o Municipio do Porto reconhece a necessidade de
promover na Foz Velha um conjunto de acdes materiais e imateriais, articuladas por um programa

estratégico de reabilitacao urbana num quadro de coordenacgéo e apoio para a respetiva execucgao.

A ORU estabelece um quadro metodolégico (Figura 1), organizado em quatro fases técnicas que
antecedem a sua aprovacao e a publicacédo. A Fase 1 reflete assim opcdes estratégicas estabelecidas
na delimitacdo da ARU da Foz Velha em articulagdo com a legislacdo e os instrumentos de
planeamento em vigor, estruturando uma abordagem metodolégica para a definicdo da operagao de

reabilitacao.

Figura 1. Faseamento metodologico

FASE 1 FASE 3 FASE 4

CARACTERIZACAO OPCOES :i| PROGRAMA
E DIAGNOSTICO ESTRATEGICAS |} i| ESTRATEGICO

SINTESE
METODOLAGICA

Documento interno : : Relatério de Diagnéstico e P PERU
; Estratégia Territorial :

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

As fases seguintes (Fase 2 e Fase 3) consubstanciam o desenvolvimento do trabalho. A Fase 2 ilustra
o retrato e a evolucdo urbana do territério, traduzida na sua caracteriza¢do, pondo em evidéncia as
potencialidades e as fragilidades identificadas pelo diagndstico. O levantamento, efetuado com
recurso ao trabalho de campo, permitiu atualizar as bases de trabalho e identificar as unidades

territoriais.
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As opgoes estratégicas a formalizar na Fase 3, resultam da reflexdo sobre a informagéo recolhida e
tratada na Caracterizacdo e Diagnéstico, a partir da qual é possivel desenvolver um esbogo
estratégico que culmina com a formulagao das opcdes estratégicas para o Modelo Territorial.

A fase final, Fase 4, definicdo do PERU, identifica todas as a¢des a implementar para cada um dos
projetos estratégicos definidos na ORU, acompanhados por cronograma de execucao, estimativa de

investimento, fontes de financiamento e modelo de gestéo.

O contetdo documental e as fases de execugao da ORU sao ilustrados pela Figura 2:

Figura 2. Contelido documental e fases de execucao

(—\ B L A AR Sae
FASE 1 e Antecedentes (ARU)

S M e [nputs de outros IGT

. - SiNTESIE ¢ Defini¢do da estrutura do trabalho :

Sintese Metodolagica METODOLOSICA e (Calendarizacao das diferentes fases :

\_ ) EDE PROGRAMA | % :

( \ .-'. e Atualizacdo das bases de dados Geograficas "-_
e Concertagao com a SRU

e Fichas de caracterizacdo do edificado e espaco publico

¢ Identificacdo de atores de dindmicas territoriais
CARACTERIZA-

= ) : e |dentificagdao de compromissos e projetos relevantes
RO 1 o ETE:ICZGNOS' e Reconhecimento do territério (trabalho de campo)
: o |dentificacdo de agentes locais para participacdo publica
Relatégo e Anslise SWOT
e * g

Diagnéstico e
Estratégia
Territorial

e  Visdo, ambicdo e objetivos H
e  Estratégia :
° Identificacdo das acdes

° Identificacdao das unidades territoriais

OPCOES
ESTRATEGICAS ° Identificagdo das fontes de financiamento
Estratégia de comunicacgdo e participagao publica

. Estratégia
; e Ambito

ROZ DEFINIGAO DO ° Acdes

FROGRAMA. e Plano de financiamento e provisio
Relatério do PERU ESTRATEGICO DE

REABILITACAO =
° Comunicacao

\ j URBANA i g

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

. Modelo institucional
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2.1. Enquadramento geografico

Enquadramento territorial
A ARU da Foz Velha faz parte do conjunto das dez ARU em vigor no Municipio do Porto (Figura 3).

Figura 3. Enquadramento territorial

Areas de reabilitagio urbana aprovadas

—— Limite da ARU da
Foz Velha 1 ARU "1 ARU-ORU

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

A ARU da Foz Velha insere-se na UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde?, e ainda numa pequena
porcéo, a nascente, na UF de Lordelo do Ouro e Massarelos. Os limites séo definidos, a sul pelo rio
Douro e a poente pelo oceano Atlantico. A norte coincide maioritariamente com a Rua Diogo Botelho,
entre a Praga do Império e o Agrupamento Habitacional Rainha D. Leonor, incluindo ainda o territério
do conjunto habitacional “Torres da Pasteleira”, e integrando também o territério entre a Praca do
Império e a Rua da Agra, fechando na perpendicular ao mar. A nascente circunscreve-se pelo
Agrupamento Habitacional Rainha D. Leonor, ao longo da Rua de Sobreiras até a ETAR de Sobreiras
(Figura 4).

2 Lei n.2 11-A/2013 de 28 de janeiro, DR n.2 19, 1.2 série (Reorganizagdo Administrativa do Territério das Freguesias) e Despacho conjunto n.2
11540/2013 da Presidéncia Concelho Ministros e outros Ministérios, de 5 de setembro, DR n.2 171, 2.2 série.
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Figura 4. Enquadramento urbano

D Limite da ARU da Foz Velha g e 2

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT, 2022

Localiza-se na zona mais ocidental da cidade do Porto, apresentando uma malha urbana onde a
funcao residencial € dominante, constituida por tipologias de edificios em altura, moradias em banda
e ainda conjuntos de pequenas habitagdes em “ilha”, distribuidas de forma aleatéria pelo territério. As
atividades econémicas com fungdes de comércio e servigos situam-se regra geral no primeiro piso de
edificios mistos das vias mais movimentadas e com transporte publico. E de destacar a existéncia de
dois equipamentos estruturantes de todo o territério, ligados ao dominio da educagéao, Universidade
Catdlica Portuguesa no Porto e Oporto British School. Do mesmo modo, identificam-se alguns
espacos publicos de uso coletivo, destacando-se os espacgos verdes fronteiros ao longo do rio Douro
e da frente Atlantica, sobressaindo o jardim do Passeio Alegre e num contexto urbano de diferentes
caracteristicas e dimensdes, a Praga de Lieége e o jardim do Largo do Capitdo Pinheiro Torres de
Meireles. Sao também de destacar alguns pontos urbanos que proporcionam magnificas vistas sobre
a paisagem urbana e o oceano Atlantico, a partir de miradouros existentes a potenciar e outros a criar,
destacando-se o Farol da Luz, inserido no nucleo urbano antigo.
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As frentes fluvial e maritima para além de serem compostas por um notavel patriménio edificado e
natural, apresentam ainda um elevado fator atrativo para edificios de habitacdo, de servicos, de
comércio e de turismo, bem como promog¢éo de espago publico de qualidade.

Unidades territoriais

Para efeitos de sistematizacdo do diagnéstico do espago urbano da ARU da Foz Velha, identificam-
se oito unidades territoriais (UT), de modo a estruturar as problematicas, as especificidades e as
complementaridades relevantes no processo de definicdo da estratégia territorial (Figura 5).

Figura 5. Unidades Territoriais

\
- Monte da Luz

Cadoucos
Torres da

Pasteleira
Passeio
Atlantico

,' LR 2

Y
Passeio
Alegre

Cantareira

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Unidade Territorial da Foz Velha

Coincide em grande parte com o nucleo histérico classificado da Foz Velha (Figura 6), caracterizado
pela densa malha do casario disposto a face das ruas estreitas e sinuosas, em pequenos lotes com
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edificios de dois a trés pisos, na sua maioria do tipo residencial ou misto, em que o estado de

conservagao varia entre o razoavel e o bom.

A paisagem construida engloba diversas épocas da arquitetura e do urbanismo, destacando-se as
singelas habitagdes de “gentes locais”, algumas ainda junto a pequenos campos de cultivo, e as casas
burguesas ou de veraneio que de forma singela ou com maior caracter se afirmam em arruamentos

oitocentistas.

Figura 6. Unidade Territorial da Foz Velha

D Unidade Territorial - Foz Velha | A

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT, 2022

De entre os edificios mais significativos merece destaque a Igreja Paroquial de Sdo Jodo Baptista
(séc. XVI-XVII-XVIII). Em termos de vivéncia urbana possui um bom nivel de ocupacgao, quer por
residentes quer por visitantes atraidos por uma crescente oferta do setor da restauragao e outros
servigos. Possui excelentes condigdes para a implementag¢éo de modelos de regeneracao urbana que
conjuguem a salvaguarda do valor histérico e patrimonial com propostas inovadoras de
desenvolvimento, qualificadoras deste espago urbano.
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Unidade Territorial de Cadoucos

Cadoucos, celebrizada pela antiga estacdo do pequeno comboio a vapor “maquina”, estabelece a
transicao entre a Foz Velha e uma “Foz Nova” de malhas regulares (Figura 7). Caracteriza-se por
lotes estreitos e terrenos de maior dimenséo, de edificios residenciais ou mistos, com volumetrias
significativas e fungbes variadas. Destacam-se as instalagdes da Universidade Catolica Portuguesa
no Porto e do Oporto British School. O edificado apresenta-se na generalidade bom, pontualmente
com situagbes de degradacdo dispersas. A atividade econdémica possui dinamismo devido aos
inumeros estabelecimentos de comércio local, contribuindo para uma vivéncia urbana significativa.
Existem condigbes favoraveis para a resolugédo de alguns desequilibrios urbanos que se manifestam,
entre outros, ao nivel da qualificagéo do espago publico.

Figura 7. Unidade Territorial de Cadoucos

D Unidade Territorial - Cadougos | A

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT, 2022

Unidade territorial Monte da Luz

O casario originario surge da ocupagao das vertentes do Monte de Nossa Senhora da Luz, em torno
da Ermida e, a partir de 1758, do ja desativado Farol da Luz (desde 1945), ponto mais elevado da
Foz, a 38 metros de altitude (Figura 8).
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Figura 8. Monte da Luz e Farol
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Fonte: https://www.facebook.com/PortoDesaparecido/

A malha urbana orgéanica densa (Figura 9), moldada pelo tinel do comboio a vapor que passava sob
0 monte, é constituida por edificios de um ou dois pisos, justapostos, preenchendo praticamente todo
o lote. Este lugar originario integra-se de forma harmoniosa com a “Foz Nova” de trama ortogonal,
planeada, num processo de transformagéo das moradias e jardins em edificios de habitacdo coletiva
de trés a cinco pisos.

Figura 9. Unidade territorial Monte da Luz

D Unidade Territorial - Monte Luz | A
Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT, 2022
Destaques para o jardim da Praga de Liege (antigo Largo do Monte da Luz) objeto de requalificacao

recente, o mercado da Foz de 1944 e o cemitério da paréquia da Foz (1887). Estes atributos

configuram uma boa oportunidade para corrigir certas assimetrias que persistem entre setores.
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Unidade territorial Passeio Atlantico

A frente de mar indspita, entre a Senhora da Luz e o molhe de Carreiros (Figura 10), comegou a ser
urbanizada a partir de 1864, com a construgdo da Estrada de Carreiros (Figura 11), de ligagao a
Matosinhos e Leca da Palmeira, e que foi determinante para a morfologia ortogonal da Foz. A frente
maritima vocacionada para as atividades balneares e de lazer, proporcionadas pelo amplo passeio
publico atlantico, enraizou-se nos costumes portuenses. Nesta orla costeira predominam edificios
modernos de seis pisos, diminuindo para dois a trés pisos nas Ruas da Senhora da Luz e de Sao
Bartolomeu. Procurada para residéncia permanente, por classes sociais com maior poder econémico,

possui uma atividade comercial dindmica com estabelecimentos diversos de segmento superior.

O uso intensivo do automovel, a falta de espagos dedicados ao estacionamento e os riscos naturais
inerentes a frente atlantica sdo algumas das fragilidades deste territério.

Figura 10. Unidade territorial Passeio Atlantico

D Unidade Territorial - Passeio Atlantico | A
Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT, 2022

A antiga Estrada de Carreiros ap6s melhoramentos passou a designar-se como Rua de Carreiros. O
denominado Passeio Atlantico é composto por duas avenidas que derivam da referida antiga Estrada
de Carreiros: a Avenida Montevideu e a Avenida do Brasil.
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Em 1892, o Municipio do Porto aprovou o “Projecto d’alargamento da Rua de Carreiros desde a sahida
da Rua da Senhora da Luz até ao Ribeiro de Gondarém (extremo do Concelho), para estabelecimento
d’'um passeio arborizado”. Em 1895 com a integracdo de Nevogilde na cidade do Porto, a Camara
Municipal delibera prolongar este passeio até ao molhe de Carreiros com o nome de Avenida de

Carreiros (Figura 11 e Figura 12).

No ano 2000 iniciou-se a reconversao e requalificacdo desta avenida no ambito do Programa Polis
que permitiu alargar até esta artéria a requalificacdo da frente maritima da cidade que incluia também
a extensao do parque da Cidade até ao mar, de acordo com o Projeto de Manuel Sola Morales. O
topdnimo Avenida do Brasil surgiu em reunido de 20 de Junho de 1912 da edilidade por proposta de
Alfredo da Silva, sendo entao acordado dar a um trogo da antiga Avenida de Carreiros 0 nome de
Avenida do Brasil em homenagem ao pais irmao. O projeto de embelezamento desta avenida data
de 1930 sendo a carismatica pérgula inaugurada no ano seguinte.

Figura 11. Avenida de Carreiros (atual Avenida Brasil) cerca de 1910
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Fonte: CMP/A.H.P.
Figura 12. Molhe

Fonte: CMP/A.H.P e Google Earth, 2024

Unidade territorial Passeio Alegre

A Esplanada do Castelo, a Rua do Passeio Alegre e a Avenida de Dom Carlos I, enquadram o jardim
do Passeio Alegre, o grande boulevard da Foz, aberto ao publico em 1892. Do risco elegante e
sofisticado do arquiteto paisagista alemdo Emile David, remata a estrada marginal ao rio Douro do
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centro da cidade a Foz construida em 1865. Com relagéo privilegiada com o rio e 0 mar, consolida-
se como centro civico durante a primeira década do século XX. Integra pegas escultéricas e
arquitetonicas marcantes, tais como os obeliscos prisméticos de Nicolau Nazoni oriundos da Quinta
da Prelada e o quiosque “Chalet Suigo” (1873). O caracter romantico e polivalente do jardim tem-se
mantido ao longo do tempo bem adaptado as novas vivéncias urbanas. Esta UT abrange a frente
urbana a nascente junto do Largo da Igreja e Rua de Radl Brandao, e integra palacetes de valor
historico e patrimonial (Figura 13). Possui atributos para uma regeneracdo urbana equilibrada,
orientada para o reforgo do seu posicionamento territorial.

Figura 13. Unidade territorial Passeio Alegre
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D Unidade Territorial - Passeio Alegre | A

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT, 2022
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Figura 14. Passeio Alegre nos finais do séc. XIX (fotografia de Emilio Biel)

FOZ—Passeio Alegre
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Fonte: http://portoarc.blogspot.com/2015/11/rio-douro-xxxi.html

Figura 15. Passeio Alegre
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Fonte: Google Earth, 2024

Unidade Territorial Cantareira

Antigo nucleo piscatério de pequenas casas e lotes estreitos transformou-se com a construgéo do
paredao da Cantareira (1857-1869) (Figura 16), importante infraestrutura da estrada marginal do
centro da cidade a Foz. Embora ocupada por alguns palacetes da burguesia com dois e trés pisos,

manteve a atividade dos pescadores junto ao cais.
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Figura 16. Cantareira nos inicios do século XX e na atualidade

A frente ribeirinha foi ciclicamente fustigada por fortes temporais maritimos, causadores de grande
destruicdo nas casas, haveres e infraestruturas. O molhe norte, articulado com o molhe de Felgueiras,
concluido em 2006, reduziu drasticamente o risco de inundacédo da frente ribeirinha, permitiu a
melhoria das condi¢des de navegabilidade do Douro e devolveu o espago a vivéncia urbana (Figura
17).

Figura 17. Unidade Territorial Cantareira

D Unidade Territorial - Cantareira | A

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT, 2022
Hoje, a faina da pesca convive em harmonia com uma utilizagdo ludica da marginal da Cantareira

procurada por muitos forasteiros. Esta € uma area de grande valor paisagistico, com condi¢des 6timas
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para a aplicacdo de estratégias de desenvolvimento harmonioso, deste nucleo urbano ainda
densamente povoado.

Unidade Territorial Rainha Dona Leonor

O antigo bairro “Rainha Dona Leonor” localizado entre as Ruas da Quinta, de Paulo da Gama, do
Passeio Alegre (Figura 18), no seu projeto original era constituido por duas tipologias de habitacdo
social municipal em regime de renda apoiada. Do lado da Foz do Douro, um conjunto urbano de 1953
composto por pequenas casas com dois pisos e 150 fogos e, do lado de Lordelo do Ouro, um conjunto
urbano de 1955 composto por cinco blocos de habitagdo coletiva, parcialmente ocupados por 52
familias (Figura 19).

Figura 18. Unidade Territorial Rainha Dona Leonor

D Unidade Territorial - Rainha Dona Leonor | A

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT, 2022
Entre 2005 e 2011, o bairro foi alvo de intervengéo de requalificagao geral, incluindo a ampliagao das
areas Uteis das moradias unifamiliares através da jung¢do de fogos, resultando um total de 90
moradias. Quanto aos blocos de habitagdo coletiva, o novo projeto resultou na construgdo de 2
edificios, com 70 fogos, dos quais 20 se destinaram ao realojamento dos atuais moradores,
substituindo os cinco edificios originais, entretanto demolidos. Sendo previsivel uma recomposi¢ao
social que ira atrair novos residentes, afigura-se um adequado campo de aplicagéo de novos modelos

C03-02-Imp-75 26/145



Porto.

ORU da FOZ VELHA | RO1 — Diagnéstico e Estratégia Territorial

de regeneragdo urbana. A transformagdo deste conjunto habitacional resultou numa nova
configuragdo urbana, sendo a &rea dos edificios unifamiliares denominada de Agrupamento
Habitacional Rainha D. Leonor e os dois edificios de habitacao coletiva de Casas Rainha D. Leonor
(Figura 20).

Figura 19. Bairro Rainha Dona Leonor

Al

Fonte: Plano de Melhoramentos para a cidade do Porto, 1956-1966

Figura 20. Casas Rainha D. Leonor

Fonte: Google Earth, 2024

Unidade Territorial Torres da Pasteleira

A partir de meados da década de 50 e ainda sobre o tema da habita¢do, muitas vozes se levantavam,
contestando as politicas construtivas da época. Com efeito, os bairros destinados as classes mais
desfavorecidas materializavam-se em pequenos aglomerados desarticulados com preocupacdes
urbanas. O esforco despendido ao longo dos anos para extinguir as “ilhas” e melhorar as condigdes
de salubridade da cidade do Porto ndo tinham conseguido os resultados esperados. Em 1956 a
Camara Municipal do Porto, através da intervengao do Arquiteto Alberto Rosmarinho inicia o Plano
da Pasteleira, em territério delimitado pelo “...perimetro constituido pelo Bairro Gomes da Costa,
Praca do Império, Foz Velha e Largo Anténio Calem’.

A Pasteleira, a par de outros bairros tinha por objetivo contribuir para um aumento do nimero de
novas habitages, com rendas modestas e destinadas as classes mais desfavorecidas, ao contrario
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do que vinha a acontecer com os bairros construidos anteriormente ao abrigo de outros programas.
A sua localizagao atualmente privilegiada, contrariamente a outras intervengdes localizadas em zonas
segregadas na periferia, contribuiria também para a sua assinalavel diferenciagéao.

O territério (Figura 21) estaria organizado segundo duas “células” principais: a “célula” de terreno mais
a norte era destinada a construcdo de um conjunto financiado pela Camara Municipal do Porto,
destinada aos habitantes das “ilhas” segundo um projeto-tipo delineado, enquanto a “célula” sul,
subdividida em diferentes parcelas, se destinava a investimento privado, sem uma definicdo

arquitetdnica dos edificios constituintes.

Figura 21. Unidade Territorial Torres da Pasteleira

D Unidade Territorial - Torres da Pasteleira L A

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Desta forma, o Conjunto Habitacional das “Torres Vermelhas”, inserido numa das parcelas do Plano
da Pasteleira e localizado entre a Foz Velha, os conjuntos habitacionais Rainha Dona Leonor a sul e
o0 bairro de encomenda camarario da Pasteleira a norte, delimitado através de vias principais, procura
um desenho que se volta para si proprio, construindo as vias secundarias de acesso aos blocos de
habitacao.

O espaco de intervencdo foi dividido em duas categorias formais. Uma zona para seis torres e outra
para seis blocos. As torres sdo exclusivamente destinadas a habitagdo, de rés-do-chéo e 13 pisos.
Relativamente aos blocos, podemos ainda dividi-los em dois grupos, um constituido por cinco edificios
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exclusivamente destinados a habitacao, de rés-do-chao e trés pisos, e outro constituido por um bloco,
de rés-do chao destinado a espagos comerciais € acessos aos Cinco pisos superiores de habitagao.
Esta parcela do Plano da Pasteleira e concretamente este Conjunto Habitacional ofereceu a cidade
do Porto cerca de 500 fogos com tipologias que vao desde o T2 ao T5.

2.2. Breve evolucao histérica da ocupacao urbana

A foz do rio Douro (Figura 22) foi, desde tempos remotos, um lugar privilegiado para a fixagdo de
populacdes que ali construiram as suas vidas e que se transformou em tecido urbano com uma

identidade muito prépria, justamente o reflexo do seu posicionamento geografico.

Figura 22. Barra da Cidade do Porto, gravura de Marques de Aguillar (1767-1816)

Fonte: https://gisaweb.cm-porto.pt

A Foz do Douro comegou por ser um territorio pequeno e periférico de pescadores, com vestigios de
assentamentos populacionais que remontam ao paleolitico. No periodo Romano as atividades
relacionadas com o mar permitiram um progressivo desenvolvimento e crescimento de populagéo. A
partir do século XII, a zona da foz do rio foi crescendo como consequéncia da relevancia da cidade
do Porto, potenciada pela riqgueza econémica gerada pelo comércio maritimo que cruzava a Barra do
Douro. A histéria deste local esta diretamente relacionada com a “defesa da Barra®“, com destaque
para o periodo entre a segunda metade do século XVI e finais do século XVIIl, em que a pirataria
assolava intensamente a costa atlantica. O Forte de S. Jodo Bapitista, iniciado em 1570 sob autoria
do mestre de fortificagbes Simao de Ruéo, tornou-se numa das mais destacadas fortalezas do género
em Portugal. O Farol de Sdo Miguel-o-Anjo, capela-farol datada de 1527-1538, constituiu um precioso
auxiliar na navegacao. Este edificio foi erigido sob a autoria de Francesco de Cremona, que também
desenhou a antiga igreja de S. Jodo Baptista (1527-1548) que viria a ser absorvida pela construgao
do Forte e cuja nave central seria transformada em praca de armas ao ar livre. No seu conjunto terao

correspondido as primeiras construgdes renascentistas em territério portugués.
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Figura 23. Mappa da Barra e Ryo da Cidade do Porto, 28 de Marco de 1779

| W'~ kirasiagiednerpe T vy ( PrTete gy proece wn oderinn
weF T; T -
B '.. ¥ s - - 7
’ b :r_ e ~
¢ e Y " |
. * « L ', 2 ol %
; TN |eE : . A
by . 3 »
,_,v' i 4 « ety A N
i R i g
‘. Lorn o i WIS l\ ol o
i i i For_ R
s AN . .
> \

Fonte: José Monteiro Salazar, Arquivo SGL, Cartoteca, 6-A-5 (https://gisaweb.cm-porto.pt)

Durante o século XIX o Forte de S. Jodo Baptista foi perdendo importancia estratégica, embora tenha
tido alguma relevancia em 1808, durante as invasdes francesas em 1832, durante o Cerco do Porto.
Entre 1857 e 1869 desmontaram-se varios rochedos submarinos da area da barra do Douro e com a

mesma pedra foi contruido o paredao da Cantareira.

No primeiro quartel do séc. XIX, a Foz transforma-se em estancia balnear através da crescente moda
de “ir a banhos” por parte da burguesia abastada, que no Verao se mudava de armas e bagagens do
centro da cidade para a Foz, o que impulsionou uma melhoria significativa das ligagdes terrestres e
dos transportes publicos.

Até finais da centlria de oitocentos ir a Foz era passar por caminhos poeirentos, por transportes
rudimentares e em viagens longas e tumultuosas. Se alguns o faziam a pé, de bicicleta ou em carroga,
ao longo dos tempos foram surgindo novos veiculos de transporte como o carrogcao, o carro americano
ou a maquina a vapor. No entanto foi no ano de 1895 que se deu uma grande alteracdo: a tracéo
elétrica chegou ao Porto, sendo a primeira cidade da Peninsula Ibérica a ser contemplada com este
meio de locomocgdo. O surgimento deste novo veiculo deu-se como consequéncia do crescimento
urbano, bem como da necessidade de aproximar estes dois locais devido as atividades econdémicas

da cidade.
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Figura 24. Planta Geografica da Barra da Cidade do Porto (2.2 metade do séc. XVIil)
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Fonte: Teodoro de Sousa Maldonado (https://gisaweb.cm-porto.pt)
A antiga Foz, anteriormente uma pequena aldeia piscatéria, era procurada e frequentada
principalmente pela colénia britanica, mercadores abastados, que se instalaram com as suas familias
em luxuosos palacetes. O requinte trazido pelas familias britanicas cedo influenciou a burguesia
portuense que as procurou imitar. Deste modo foram surgindo restaurantes, cafés, casas de jogos e
o0 costume dos banhos de sol e mar (Figura 25) que confeririam a zona da Foz o seu estatuto
cosmopolita.

A ligagéo entre a Foz do Douro e Matosinhos, pela orla atlantica, fazia-se por atalhos e carreiros, nem
sempre muito seguros. A Estrada de Carreiros vird a tomar forma ao longo deste século até se tornar
na esplendorosa Avenida de Carreiros (atuais Avenidas do Brasil e de Montevideu). No inicio do séc.
XX a ligagéao ao centro do Porto e Matosinhos fazia-se pelo elétrico, mas antes disso, a Companhia
Carris de Ferro do Porto inaugurou, na segunda metade do século XIX, a ligagao do Porto a Foz e

Matosinhos, com a tragdo a vapor em pequeno comboio conhecido por a “Maquina” (Figura 26).
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Figura 25. Praia na Foz do Douro em 1930 - “a banhos”

Fonte: CMP/A.H.P. (postais ilustrados)

A viagem tinha inicio em Campanha apenas com as carruagens puxadas por cavalos — “americanos”
— e na Boavista fazia-se a troca de tragao pela maquina a vapor. Dali o comboio descia a Avenida da
Boavista até a Fonte da Moura, de onde infletia pelo monte da Ervilha até ao Largo de Cadoucos,

onde existiu a estacdo de Cadougos, paragem obrigatéria para abastecimento de agua a locomotiva.

Figura 26. Pequeno comboio, a "Maquina", em Cadoucos

Fonte: CMP/A.H.P. (postais ilustrados)

O itinerario prosseguia pela Rua do Tunel, ainda existente, passava por Gondarém, contornava o
Castelo do Queijo e, pela Rua de Brito Capelo, ja em Matosinhos, seguia até ao fim da viagem, junto
de uma ponte de madeira sobre o rio Lega. Esta carreira foi extinta em 1914, ano em que se concluiu
a instalagao da linha do elétrico entre a Praga da Liberdade e Matosinhos, através da Avenida da

Boavista.
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Na viragem do séc. XX a Foz ja convivia com dois modelos de ocupacao: a malha irregular medieval,
junto a foz do Douro e, a norte, 0s novos eixos de expansao ao longo da costa com as frentes de mar
paulatinamente preenchidas por faustosos palacetes.

Atualmente, algumas moradias burguesas e velhos palacetes foram demolidos para dar lugar a
empreendimentos de luxo para habitagéao coletiva. A malha medieval da Foz Velha também n&o ficou
imune a esta transformagdo urbana: moradias novas, de maior dimensdo, foram substituindo
pequenas casas de lotes estreitos e eliminaram-se vastos espagos de mata e bosque, caminhos e

veredas.

Destaca-se também o grande espaco publico constituido pelo jardim do Passeio Alegre (Figura 27) o
qual se consolidou, durante mais de um século, como o grande boulevard da Foz. Mais recentemente
a regularizagdo da margem do Douro na Cantareira, cujas obras no muro e rampas de acesso
contiveram a margem do rio, criou novos espacos de convivéncia e lazer e reduziu os riscos

provocados pelas intempéries.

Figura 27. Planta de Urbanizagao do Passeio Alegre nos finais séc. XIX
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Fonte: https:/gisaweb.cm-porto.pt
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3. CARACTERIZACAO E DIAGNOSTICO

O diagnéstico resultou de um processo de recolha de diversas bases de informacdo e de
levantamentos territoriais, rua a rua e prédio a prédio, em toda a area de intervencgéo, tendo para o
efeito sido utilizados sistemas de informacédo geogréfica, in situ, nomeadamente o PortalGeo e o
ArcGis Enterprise, com a utilizagdo da aplicagao ArcGIS Field Maps. Perante o cenario de
caracterizagao e diagnéstico adiante descrito, sera possivel robustecer a estratégia de intervengao
garantindo o cumprimento dos objetivos globais delineados para a ARU da Foz Velha aquando da
sua delimitacéo.

3.1. Dinamicas socioeconomicas

A ARU da Foz Velha desenvolve-se num territorio constituido por 89 subseccdes estatisticas® onde
residiam, em 2021, 6848 pessoas (Tabela 1). A densidade populacional da ARU da Foz Velha é de
6433 hab/km?, valor bastante superior ao registado para a unido de freguesias (UF) de Aldoar, Foz
do Douro e Nevogilde (4640 hab/km?) e para o concelho do Porto (5595 hab/km?).

De acordo com os dados dos Censos 2021, a UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde manteve uma
estabilidade populacional na ultima década, apresentando uma taxa de crescimento positiva, ainda
que ligeira (0,8%), enquanto o concelho registou uma taxa de variagdo de -2,4%.

No que respeita a unido de freguesias, este crescimento, ainda que ténue, revela uma recuperacao
face a perda demogréfica da década anterior (2001-2011), em que se registou uma taxa de variagdo
na ordem dos -8,2%.

Quando avaliada a reparticdo da populacédo residente pelos grandes grupos etérios (Tabela 2),
verificam-se algumas diferencas na estrutura etaria da ARU da Foz Velha, comparativamente com a
UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde e o concelho. Contudo, em todos estes niveis territoriais,
verifica-se a maior representatividade dos residentes com idades entre 25 e 64 anos, seguidas da

populacado idosa, sendo a populacdo jovem a menos representativa.

3 A caracterizagao estatistica incide, no entanto, sobre um territério ligeiramente superior, face a necessidade de ajustamento entre os limites
definidos para esta ARU e as divisdes estatisticas estabelecidas no Recenseamento Geral da Populagdo e da Habitagéo (Censos 2021). Salienta-
se contudo que a maior parte desta diferenga corresponde a espagos nédo residenciais, nomeadamente o rio Douro e areas de equipamentos e
infraestruturas. Por outro lado, destas 89 subsecgdes, existem 11 cuja area excede o limite da ARU, relativamente as quais ndo se consegue,
de forma absolutamente inequivoca (por nédo existir coincidéncia territorial), estimar os valores relativos a populagdo residente e a habitagéo.
Considerou-se contudo que ponderar os dados dessas subsecgdes de forma integral produziria um erro inferior ao que se apuraria em virtude
da sua excluséo.
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Tabela 1. Populacao e densidade populacional

Densidade populacional

Populacio Area (km?
e (ke (Hab/km?)
ARU da Foz Velha 6848 1,06 6433
UF de Aldoar, Foz do
29 085 6,27 4640
Douro e Nevogilde*
Porto 231 800 41,42 5595

Fonte: INE, Censos 2021

A proporcao de residentes com idades dos 0 aos 14 anos na ARU (12%) é ligeiramente superior ao
valor médio do concelho (11%), revelando a unido de freguesias um perfil mais jovem, em que cerca

de 14% dos residentes pertencem a este grupo etario.

No que respeita a populagao idosa (com 65 ou mais anos), esta & mais representativa no territério da
ARU (32%) do que nos ambitos geograficos de comparagéo, que registam o mesmo valor (26%).

Como consequéncia, o indice de envelhecimento (racio entre 0 segmento mais idoso, com mais de
65 anos, e o mais jovem, entre 0 e 14 anos) atingia na ARU o valor de 275 idosos por cada 100
jovens, valor bastante superior ao registado para a Unido de Freguesias de Aldoar, Foz do Douro e
Nevogilde (192) e para a cidade (228).

Tabela 2. Populacao residente, por escalao etario

0-14 anos 15-24 anos 25-64 anos 65 anos ou
(%) (%) (%) mais (%)
ARU da Foz Velha 12 10 46 32
UF de Aldoar, Foz do Douro e
_ 14 11 49 26
Nevogilde
Porto 11 10 53 26

Fonte: INE, Censos 2021

Em 2021, na ARU da Foz Velha, 65% dos agregados familiares era constituido por 1 ou 2 pessoas,
valor superior ao registado para a UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde (60%). Relativamente as
familias de maior dimenséo, com trés pessoas ou mais, estas representavam, na ARU da Foz Velha,
35% das familias, valor inferior ao da respetiva unido de freguesias (40%) e ligeiramente superior ao
do concelho (33%) (Tabela 3).

4 Nesta andlise ndo é feita referéncia & UF de Lordelo do Ouro e Massarelos uma vez que apenas 4,6% da area da ARU pertence a esta UF.
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Tabela 3. Dimensao das familias classicas

1 ou 2 pessoas 3 ou mais pessoas

N.° % N.° %
ARU da Foz Velha 1905 65 1040 35
UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde 7004 60 4751 40
Porto 67 992 67 34 222 33

Fonte: INE, Censos 2021

A UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde regista uma proporcao de familias unipessoais com 65 ou
mais anos - agregados que apresentam maior vulnerabilidade em varias dimens6es das suas vidas
(salde, rendimentos, etc.) - na ordem dos 15,2%, propor¢ao semelhante ao valor médio do concelho
(15,4%).

Os dados sobre as familias monoparentais sao igualmente reveladores de uma maior vulnerabilidade
a diferentes niveis. A proporgdo de familias monoparentais na UF de Aldoar, Foz do Douro e
Nevogilde apesar de ser inferior a do concelho, registando respetivamente 22,7% e 25,16%, é
superior a do pais em que as familias monoparentais representam 18,5% do total de familias. A
tendéncia evolutiva deste indicador, face a 2011, foi de crescimento em todos os ambitos geograficos
considerados, ainda que assumindo diferentes expressoées: Portugal mais 3,7 pp, Porto mais 3,3 pp
e UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde mais 2,2 pp.

Os Ultimos Censos nao disponibilizaram informag¢do desagregada a subsecgéo estatistica de um
conjunto de variaveis que permitiriam caracterizar a ARU da Foz Velha relativamente a indicadores
relacionados com a atividade econdémica, razdo por que se analisam os dados apenas por referéncia

a respetiva unido de freguesias.

A populagédo ativa na UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde totalizava 12.693 individuos,
correspondendo a uma taxa de atividade de 43,6%, valor ligeiramente inferior ao verificado no
concelho (45,8%) e pais (46,6%) (Tabela 4).

No que concerne a evolugao da taxa de atividade, foram registadas variagées negativas no pais (-
1,0%) e na UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde (-1,7%). O resultado concelhio revela um ligeiro
crescimento da taxa de atividade no intervalo temporal considerado (0,6%).

O valor da taxa de desemprego no concelho (11,7%) situa-se bem mais acima que os valores
registados no pais (8,1%) ou na unido de freguesias (8,5%). Em termos evolutivos verificou-se, na
ultima década, uma descida das taxas de desemprego em todos os &mbitos territoriais considerados.
Essa diminuigao revela contudo maior expressao no concelho do Porto (-5,9 pp), do que no pais (-5,1

pp) ou na UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde (-4,7 pp).
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Tabela 4. Desemprego e populacao ativa

Desemprego Taxa de Populacao Taxa de
(N.9) Desemprego (%) ativa (N.2) Atividade (%)
ARU da Foz Velha ---
UF de Aldoar, Foz do
1075 8,5 12 693 43,6

Douro e Nevogilde
Porto 12 426 11,7 106 123 45,8
Portugal 391517 8,1 4817 978 46,6

Fonte: INE, Censos 2021

Do ponto de vista das qualificagbes académicas, também nao foram disponibilizados dados ao nivel
da subseccao, que permitam perceber que tipo de qualificacdo académica tem a populacéo residente
na ARU da Foz Velha. No entanto, dos indicadores disponiveis para os restantes ambitos geograficos
em analise, verifica-se que a propor¢ao de populagao residente com ensino superior € mais elevada
na UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde (39,1%) que no concelho (31,2%), distanciando-se do
valor registado para o pais (17,2%).

No que concerne ao edificado, os padroes de distribuicdo por época de construgcdo na ARU da Foz
Velha e no concelho do Porto sdo muito semelhantes. Efetivamente, mais de dois tercos dos edificios
existentes em ambos os ambitos geograficos é anterior a 1980, com valores na ordem dos 77%

(Figura 28). E destes, 35,7% e 32,7%, respetivamente, sdo anteriores a 1945.

Figura 28. Edificios segundo a época de construcao
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Edificios construidos entre 1981 e 2000 m Edificios construidos entre 2001 e 2021

Fonte: INE, Censos 2021

Entre 1981 e 2021, foram construidos na UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde 42,7% dos edificios,
enquanto na ARU da Foz Velha e no concelho do Porto se construiram 22,8% e 22,9%,
respetivamente. Esta unido de freguesias, sobretudo o territério anteriormente afeto a freguesia de
Aldoar constituiu area de expanséo da cidade a partir das décadas de 70 e 80 do século passado.
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Nos ultimos vinte anos a construcao de novas edificagées na ARU da Foz Velha (11,9%) aproxima-
se novamente dos valores registados para o concelho (9,7%), enquanto a UF de Aldoar, Foz do Douro
e Nevogilde regista a construgao de 17,4% de novos edificios.

No que concerne a dimensao dos alojamentos (Figura 29), a ARU da Foz Velha apresentava uma
proporcéo de alojamentos com area até 100 m? na ordem dos 44%, valor acima do registado para a
UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde (35%) e abaixo do valor registado para o concelho do Porto
(58%).

A proporgao de alojamentos com uma area entre 100 m2? e 200 m? na ARU da Foz Velha (39%) é
maior do que a registada para o concelho do Porto (35%) e inferior a registada na UF de Aldoar, Foz
do Douro e Nevogilde (45%).

Figura 29. Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual segundo a dimensao
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Com &rea de 100 m2 a 200 m2 = Com area maior que 200 m2

Fonte: INE, Censos 2021

Relativamente a forma de ocupagéo (Figura 30) verifica-se que a propor¢ao de alojamentos familiares
vagos na ARU da Foz Velha (14%) se aproxima da registada no concelho do Porto (15%). A UF de
Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde possui cerca de 10% de alojamentos familiares vagos no total dos

existentes na freguesia.
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Figura 30. Alojamentos familiares classicos segundo a forma de ocupacao
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Fonte: INE, Censos 2021

Como ja se teve oportunidade de referir, a densidade populacional da ARU da Foz Velha (6433
hab/km?) é substancialmente superior a dos outros ambitos territoriais analisados. No entanto, para
essa maior densidade nao contribuira a existéncia de dois conjuntos habitacionais de habitagao social
municipal em regime de renda apoiada existente nesta ARU uma vez que o nimero de residentes no
Agrupamento Habitacional Rainha D. Leonor (190) e nas Casas Rainha D. Leonor (144) corresponde

apenas a 4,9% do total de residentes na ARU.

Relativamente a distribuicao etaria da populagao residente nos referidos bairros de renda apoiada, os
dados indiciam que este sera um territério ainda mais envelhecido que os territérios por referéncia
analisados. Apenas 7,5% da populacao residente nestes bairros tem menos de 24 anos de idade
(Figura 31) valor muito aquém dos valores registados para a ARU da Foz Velha (22%), para a uniao
de freguesias (25%) e para o concelho (21%). No intervalo entre os 24 e os 64 anos de idade, a
populacdo residente corresponde a 47,9% do total de residentes nesses bairros enquanto na
respetiva ARU, na unido de freguesias e no concelho os valores registados sdo sempre superiores
(respetivamente 46%, 49% € 53%).

Em termos de distribuicdo da populagéo residente no Agrupamento Habitacional Rainha D. Leonor e
nas Casas Rainha D. Leonor por ocupacao, destaca-se o peso da populagao reformada (36,5%) na
totalidade da populacgédo ai residente (Figura 32). A proporgcao de desempregados assume um valor

de destaque (25%), muito préximo do registado para a populacao ativa (26%).
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Figura 31. Populacao residente no Agrupamento Habitacional Rainha D. Leonor e nas Casas Rainha D. Leonor, por
escalao etario (%)

7,5 18,9 36,2 8,4
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<24 anos "m24-44anos m44-64anos 64 -84 anos m®+ 84 anos

Fonte: Domus Social, E.M.?

Figura 32. Populacao residente no Agrupamento Habitacional Rainha D. Leonor e nas Casas Rainha D. Leonor, por
ocupacao (%)

23,1 31,4 36,5
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Ativo Desempregado u N&o Ativo Reformado

Fonte: Domus Social, E.M.
O Agrupamento Habitacional Rainha D. Leonor e as Casas Rainha D. Leonor sdo maioritariamente
constituidos por habitagdes de tipologia 2 (70 fogos), seguido da tipologia TO e T1 (62 fogos). Os
fogos de tipologia 3 e 4 sdo os que existem em nimero inferior (respetivamente 25 e 3 fogos) (Figura
33). Da analise conjugada entre as variaveis numero de residentes no fogo e tipologia das habitagbes
existem algumas situagdes que podem configurar situacdes de subocupacao.

Figura 33. Alojamentos no Agrupamento Habitacional Rainha D. Leonor e nas Casas Rainha D. Leonor, por tipologia
(%)

38,8 43,8
0% 20% 40% 60% 80% 100%
tipologia <=1 tipologia 2 H tipologia 3 tipologia 4

Fonte: Domus Social, E.M.

Em termos de escaldes de rendas (Figura 34), 56,3% dos agregados situam-se nos dois escaldes
mais baixos [<60€ e 60€ - 100€] e 5,7% nos dois escaldes mais elevados [300€ - 340€ e 340€ -

5 Meta-Indexador de Dados do Municipio do Porto (INDEX) em http://index.cm-porto.pt/ - consultado em 23-09-2024.
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3640€]. Nos intervalos de rendas 100€ - 180€ e 180€ - 260€ situam-se respetivamente 16,9% e 11,3%
dos agregados.

Figura 34. Alojamentos no Agrupamento Habitacional Rainha D. Leonor e nas Casas Rainha D. Leonor, por escalao

de renda
41,3 15,0 9,4 10,0 44 K
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
< 60€ 60€ - 100€ 100€ - 140€ = 140€ - 180€ = 180€ - 220€

Fonte: Domus Social, E.M.

3.2. Suporte biofisico

Geologia

O territério da ARU da Foz Velha, a nivel litolégico, apresenta trés tipos de formagdes (Figura 35):
formagdes sedimentares de cobertura, formagdes metamérficas e formagdes de origem ignea. Nas
rochas sedimentares, existem quatro unidades: (1) Aterros recentes, constituidos por materiais
litolégicos naturais provenientes de escavacgdes e/ou por materiais artificiais. Localizam-se ao longo
do rio Douro, bem como numa pequena mancha que coincide com o jardim dos Ingleses, junto a praia
da Luz; (2) Aluvides, que correspondem a depésitos fluviais que ocupam os vales de pequenos rios
e ribeiras, sdo constituidos principalmente por sedimentos argilosos e areias que correm no leito de
inundagao. Na ARU existe apenas uma area de aluvido, entre a Rua de Diogo Botelho até ao Passeio
Alegre, passando ao longo da Rua das Motas, correspondente ao Manancial do Burgal; (3) Depésitos
Marinhos da Faixa Litoral, que se localizam no Monte da Luz e Cadougos. Constituem depdsitos
essencialmente arenosos, com seixos rolados que correspondem a praias antigas, e (4) Depdsitos
Fluviais, constituidos por areias grossas e cascalhos, ocorrem na intersecdo entre as zonas de

Cadoucos e Foz Velha, prolongando-se até ao jardim do Passeio Alegre.

Esta zona é dominada pelo Complexo Metamérfico da Foz, que integra varias unidades com
diferentes evolugdes tectonometamarficas e litologias diversas, incluindo a Unidade dos Gnaisses da
Foz do Douro (expressao do mais antigo magmatismo granitico em Portugal e predominante na area
de estudo) e uma unidade constituida essencialmente por metassedimentos, a Unidade de Lordelo
do Ouro, que ocorre no limite oriental da ARU da Foz Velha, na zona da Pasteleira e Fluvial, bem

como uma pequena faixa litoral junto ao Forte de S. Jodo Batista.
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J& a nivel de formacgdes de origem ignea, verifica-se a presenga dos Granitos porfirdides de gréo
médio a grosseiro, que ocorrem em pequenos afloramentos junto ao rio Douro na zona da Cantareira
e na praia da Luz, tendo a particularidade de possuir encraves microgranulares de rochas
melanocratas. Existem pequenas falhas, distinguindo-se a que atravessa este territério desde a
Pasteleira até a Cantareira, na parte oriental da ARU.

Figura 35. Litologia

[ vimite daARU da Foz verna
Litologia Ol 10|° m A
Aterros recentes :l Granito de grac médic ou médio a fino (Granito do Porto)

Falha
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:] Depésitos Fluviais

I:l Gnaisses - Unidade dos gnaisses da Foz do Douro W Patriménio natural fisico - complexo 6 da Foz do Douro

E Metassedimentos - Unidade de Lordelo do Ouro

- Granito porfirdide de grédo médio a grosseiro
Fonte: Carta Geotécnica do Porto, 2003. CMP / COBA
A nivel geolégico, é ainda de realgar que fazem parte do patriménio geoldgico os afloramentos

rochosos localizados ao longo da marginal atlantica, que se prolongam desde o molhe de Felgueiras
até ao Forte de S. Francisco Xavier. Constituem um geomonumento, estando esta zona classificada
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como Patriménio Natural Municipal - Gnaisses e granitos no Passeio da Foz. Tratam-se de “rochas
metassedimentares, com metamorfismo de alto grau, especialmente associadas a rochas
ortognaissicas de diferentes tipos (...) e anfibolitos, que no seu conjunto representam a expressao do
mais antigomagnatismo granitico conhecido em territério portugués. Esta faixa é ainda cortada na
zona do Castelo do Queijo por um macico granitico da idade hercinica, mais recente”. A diversidade
de rochas e estruturas geologicas existentes possui grande interesse cientifico e educativo, tendo,
em 2005, sido criado um percurso tematico para a sua divulgacdo, sinalizado com painéis de
informacao, denominado "Passeio Geoldgico da Foz do Douro".

Hipsometria
O territério da ARU da Foz Velha apresenta uma cota média de 19 metros, sendo a cota mais elevada
de 57 metros, localizada na extremidade este junto as Torres da Pasteleira (Figura 36).

Figura 36. Hipsometria
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Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

8 CMP/ COBA, 2003. Carta Geotécnica do Porto. Noticia Explicativa. p. 19.
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Cerca de 74% da ARU apresenta cotas inferiores a 30 metros. Genericamente o territorio caracteriza-
se por patamares, com cotas mais baixas na margem do rio Douro e frente maritima e cotas mais
elevadas na UT de Torres da Pasteleira.

Declives e Exposicao solar

A ARU caracteriza-se maioritariamente por declives suaves. O declive médio é de 6,5° e cerca de
70% do territorio da ARU da Foz Velha apresenta declives inferiores a 6°. Os declives mais elevados
(>209) localizam-se nas UT da Cantareira e Rainha D. Leonor (Figura 37).

Figura 37. Declives
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Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

A exposigao das vertentes determina fatores de conforto, nomeadamente a qualidade e quantidade
de incidéncia de luz solar e aptidées do uso do solo. As exposicdbes mais representadas sdo as
exposicoes sudoeste (26%), sul (22%) e oeste (15%) e as menos representadas sdo as exposicoes
nordeste (4%) e este (6%) (Figura 38).
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Figura 38. Exposicao solar
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Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Linhas de agua

O territorio da ARU da Foz Velha é atravessado pelo rio da Bica, uma linha de agua, que embora
atualmente esteja entubada e desaguando no rio Douro, possuiu uma grande importancia no passado.
Esta linha de agua era alimentada pelo manancial do Burgal, uma massa de agua doce que, no séc.
XIX era aproveitada para abastecimento publico. A sua mina abastecia diretamente a fonte do rio de
Cima (ou fonte do Burgal), a fonte do rio da Bica e o chafariz do Passeio Alegre. A fonte do rio da
Bica, atualmente localizada no Caminho da Fonte de Cima, devera ter sido construida apds 1844,
depois de negociada a cedéncia das aguas do manancial do Burgal. A agua, neste territdrio possuia
bastante importancia, tal como comprovam as fontes que se dispersam na malha urbana. Além da
fonte do Rio da Bica, destacam-se a fonte do Adro (também designada por fonte da Igreja, fonte dos
Frades ou fonte de Santa Béda) localizada nas traseiras da igreja de S. Jodo da Foz, e a fonte da
Cantareira (ou fonte de Sobreiras) localizada na Rua do Passeio Alegre.
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A nivel hidrolégico, é ainda de referir que ao longo da margem do rio Douro e em parte da frente
maritima, existe uma extensao significativa de &rea inundavel, identificada no Plano de Gestao dos
Riscos de Inundacgdes na Regido Hidrografica do Douro — 22 Ciclo (Figura 39).

Figura 39. Perigosidade das areas inundaveis (PGRI do Douro)
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Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Orla costeira

Grande parte do territério da ARU da Foz Velha integra-se na area de intervengédo do Programa da
Orla Costeira de Caminha-Espinho (POC-CE) (Figura 40), estando aqui identificadas areas de
salvaguarda a orla costeira, visando assegurar a defesa e a salvaguarda de pessoas e bens,

nomeadamente:

a) Faixas de salvaguarda a erosdo costeira, que correspondem as areas em que ha a
probabilidade de erosédo nos horizontes temporais de 2050 (Nivel I) e 2100 (Nivel 1l), situando-
se ao longo de toda a faixa litoral da ARU;

b) Faixas de salvaguarda ao galgamento oceanico e inundagao costeira, que correspondem as
areas em que ha probabilidade de galgamento oceanico e inundagao costeira nos horizontes
temporais de 2050 (Nivel I) e 2100 (Nivel II), sobrepondo-se as faixas anteriores;
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c) Zonacontigua as zonas de salvaguarda, que corresponde a area de transi¢édo entre o oceano
e as faixas de salvaguarda da orla costeira, composta pelos elementos naturais mais
representativos dos sistemas biofisicos costeiros;

d) Areas criticas (AC), que correspondem as &reas prioritarias de interven¢do no quadro do
processo de gestdo adaptativa, possuindo maior suscetibilidade a degradagao de recursos
naturais e a destruicdo de edificagdes e de infraestruturas. Encontram-se aqui duas AC: AC39
- praia dos Ingleses (com objetivos de Protecdo/Acomodacdo, prevendo-se acgbes de
remodelagao de areais das praias da frente atlantica) e AC40 - praia do Carneiro (com objetivo
de Protegao, em que o POC-CE propde agdes de remodelacéo de areais das praias da frente
atlantica do Porto, o desassoreamento da praia das Pastoras, a construgdo de um quebra-
mar destacado nas praias do Carneiro e das Pastoras e a reabilitagdo do molhe do Touro e
praia do Carneiro).

No Modelo territorial do POC-CE, estdo também identificadas praias Maritimas do tipo | - praias
urbanas, que constituem “um recurso estratégico ao nivel natural, cultural e econémico”, localizando-
se na ARU seis praias com esta classificagdo: Pastoras, Carneiro, Ourigo, Ingleses, Luz e Gondarém
(parcial).

O Regulamento de Gestao das Praias Maritimas do trogo Caminha — Espinho e respetivos Planos de
Intervencao nas Praias (PIP) encontram-se ainda a aguardar publicagao, sendo de especial relevo
neste territério o PIP60 - Praia do Molhe a Praia de Gondarém e o PIP61 — Praia da Luz a Praia das
Pastoras. O POC-CE identifica ainda o nucleo piscatorio “Foz do Douro”, localizado na Cantareira,

uma zona de génese antiga dedicada a atividade piscatoria.
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Figura 40. Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Riscos Naturais (PDM, 2.2 Alteracao por Adaptacao)
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Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Ocupacao do solo

A caracterizagdo do modelo de ocupacdo de solo do territério realizou-se de acordo com a
metodologia e conceitos utilizados na Carta de Ocupagéo do Solo da revisdo do PDM, com data de
referéncia dos dados de 2017 (Figura 41).

C03-02-Imp-75 48/145



Porto.

ORU da FOZ VELHA | RO1 — Diagnéstico e Estratégia Territorial

Figura 41. Ocupacao do solo em 2017
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infraestruturas

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

No territério da ARU da Foz Velha, em 2017, sobressaiam as areas de desenvolvimento linear
(Unidade B), ocupando cerca de 25% do territério. Sao areas constituidas por quarteirdes regulares
em geral, total ou parcialmente encerrados, com lotes estreitos e compridos, ocupadas com edificios
aface darua e de tipologia uniforme e desenho de fachadas. As areas de edificagéo isolada (Unidade
D) e as areas de equipamentos e infraestruturas (Unidade |) ocupavam cerca de 19%,
respetivamente. As areas de equipamentos e infraestruturas sdo sobretudo, equipamentos de
utilizagdo coletiva, destinados a satisfacdo das necessidades coletivas. Destes equipamentos
destacam-se a Universidade Catolica Portuguesa no Porto, o Centro Social de Rainha Dona Leonor
da Obra Diocesana de Promogao Social, o Centro Social da Foz do Douro, o Oporto British School, a
Universidade Sénior da Foz, a Escola Basica de S&o Jodo da Foz, o Mercado, o Cemitério da Foz, o
Forte de S&o Joao Baptista e o Lawn Tennis Clube da Foz. Na ARU também se destacam as areas
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de valor ambiental (12%) nomeadamente as zonas humidas e as praias, espagos marginais do

oceano Atlantico e do rio Douro.

Na ARU identificavam-se algumas areas de vazios urbanos (Unidade K), cerca de 1,5% do territério.

Em 2024, continuam a predominar as areas de desenvolvimento linear (Unidade B), as areas de

edificacao isolada (Unidade D) e as areas de equipamentos e infraestruturas (Unidade I). De realgar

também, que as areas de vazios urbanos (Unidade K) e as areas verdes (Unidade H) diminuiram

ligeiramente. Pelo contrario, as areas de expansdo (Unidade C) e as areas edificacdo isolada

(Unidade D) registaram um ténue aumento (Figura 42).

Figura 42. Ocupacao do solo em 2024

D Limite da ARU da Foz Velha

Unidades Morfologicas

- Unidade A - Areas histéricas } gg&::‘:ﬁ;; Areas de atividades -
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- E_?;:?de BriNeasdaieseivolamunt - Unidade G - Areas de valor ambiental - Unidade K - Areas de vazios urbanos

- Unidade C - Areas de expansao - Unidade H - Areas verdes

Unidade | - Areas de equipamentos e
infraestruturas

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Unidade D - Areas de edificagao isolada

b

Unidade J - Areas de estadia e
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3.3. Patrimonio

O PDM identifica na area abrangida pela ARU, relativamente ao sistema patrimonial, setenta e trés
(73) Conjuntos e Iméveis de Valor Patrimonial (CIVP), de acordo com a Planta de Ordenamento -
Carta do Patriménio | — Patriménio Urbanistico e Arquiteténico e Patrimonio Natural, no Anexo |-

Conjuntos e Iméveis de Valor Patrimonial do Regulamento do PDM (Figura 43).

Figura 43. Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Patrimdnio | - Patriménio Urbanistico e Arquiteténico e

Patrimoénio Natural (PDM)
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Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

C03-02-Imp-75

51/145



ORU da FOZ VELHA | RO1 — Diagnéstico e Estratégia Territorial

Porto.

Correspondem a imdveis que, pelo seu interesse historico, arquitetdnico ou ambiental, devem ser alvo

de medidas de protecao e valorizagao de acordo com critérios que se prendem com a sua relevancia

arquitetonica e urbanistica, artistica, histérica, paisagistica, simbdlica, cultural, social, técnica ou

cientifica.

Conjuntos e Imoveis de Valor Patrimonial

Os conjuntos e imoéveis identificados que se situam na ARU (Figura 44) sao:

MN1017 Chafariz do Passeio Alegre

IP1018 Torre, Capela ou Ermida de S. Miguel-o-Anjo

IP1019 Forte de S. Jo&o Batista

IP1020 Dois obeliscos provenientes da Quinta da Prelada

IP1023 Igreja de S. Joao Baptista

IM1024 Farol de Nossa Senhora da Luz, casa do faroleiro e telégrafo, vigia e mirante
IM1025 Quiosque no Jardim do Passeio Alegre, também denominado «Chalet do Passeio
Alegre», «Chalét do Carneiro» ou «Chalét Suigo»

IM1026 Passos da Freguesia de S. Jodo da Foz do Douro

IM1031 Conjunto de iméveis sitos na Rua do Passeio Alegre n.?s 592 a 720 e Rua de Raudl
Brandao, n.? 79 a 95

1034 Capela de Nossa Senhora da Conceigéao

1050 Casa e Capela da Senhora da Lapa ou dos Mareantes

1066 Sanitarios Publicos do Jardim do Passeio Alegre

1077 Capela de Santa Anastacia

1096 Garagem Aurora

No Anexo 1, juntam-se extratos detalhados dos mesmos.
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Figura 44. Iméveis inventariados

D Limite da ARU da Foz Velha 5 Gm @
- Imoveis Inventariados L

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Patrimonio Natural Biofisico e Geofisico

O PDM faz ainda referéncia ao Patriménio Natural Biofisico e Geofisico que se insere na area de
estudo da ARU da Foz Velha, sendo identificadas na tematica do Biofisico as “arvores e arvoredo de
interesse publico classificado”, a espécie Araucaria heterophylla Franco e no Geofisico o “Complexo
Metamérfico da Foz do Douro”.

E ainda de realcar o facto de, no jardim do Passeio Alegre, se situarem 77 arvores de interesse publico
(isoladas ou em conjunto), incluindo 47 palmeiras-das-canarias (Phoenix canariensis), 2 metrosideros
(Metrosideros excelsa), 27 araucarias-de-norfolk (Araucaria heterophylla) e uma outra palmeira
(Phoenix sp.).
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Figura 45. Patrimoénio natural biofisico e geofisico
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Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Areas de Interesse Urbanistico e Arquitetonico (AIUA)

As AIUA sao areas que contribuem para a valorizagao da imagem urbana e correspondem a tecidos
que traduzem a nogao de conjunto associada a uma visao alargada e multissecular da forma como a
cidade se expandiu e se desenvolveu. Equivalem a conjuntos representativos do desenvolvimento

urbanistico da cidade fora de muros entre o século XVIII e a primeira metade do século XX.

O PDM identifica na area abrangida pela ARU uma AIUA identificadas com o n.® 1 - Frente Maritima
— zona residencial da Foz, de acordo com o descrito abaixo.

1 - Frente maritima — zona residencial da Foz

Malha urbana com desenvolvimento organico e desenho irregular; com raizes rurais; que subsiste até

hoje na zona da Foz Velha tratando-se de dois conjuntos classificados: “Foz Velha e Passeio Alegre”.
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Acresce também; com evidéncias distintas, a malha ortogonal, com edificado dos séculos XIX e XX,
cujas caracteristicas ilustram um tratamento diferenciado do espago publico, da dimensado dos
arruamentos e dos lotes, que inclui de igual modo o conjunto classificado “Passeio Maritimo e Avenida
Montevideu”. A Foz do Douro, também conhecida popularmente como Foz Velha, foi vila e sede de

concelho, com uma unica freguesia, entre 1833 e 1836, quando foi integrada no municipio do Porto.

Figura 46. Areas de Interesse Urbanistico e Arquitetonico (PDM)

Limite da ARU da Foz Velha 0 100 m
] LI A

Areas de interesse urbanistico ou arquiteténico

:] Areas de interesse urbanistico ou arquiteténico

1 - Frente maritima — zona residencial da Foz

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Numa primeira fase este territdrio foi uma terra de pescadores, periférica, habitada desde o periodo
paleolitico. Como porto de entrada para a segunda cidade portuguesa, foi aqui construida uma das
principais fortalezas do pais, e j& no século XIX tornou-se estancia balnear das familias mais
abastadas, que no periodo do Verdo atraia cada vez mais pessoas, tendo para tal contribuido a
melhoria das ligagbes terrestres e os transportes publicos do centro do Porto a Foz. A Avenida de
Montevideu € um elo de ligagéo entre os dois sistemas defensivos avang¢ados, na orla maritima da
cidade, o Forte de Sdo Joao Baptista e o Castelo do Queijo, junto a Matosinhos. Este topdnimo
Montevideu - foi dado em homenagem a Republica do Uruguai, sendo proposta e aprovada em
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sessdo camardria de 25 de Julho de 1926. Os seus jardins, junto ao molhe, foram inaugurados em
28 de Junho de 1929.

Areas de Valor Arqueoldgico (AVA) / Areas de Potencial Valor Arqueolégico (APA)

O PDM identifica na area abrangida pela ARU trés AVA, identificadas com os nimeros 31 Foz Velha,
41 Rio Douro e 82 Monte da Luz e duas APA com os nimeros 18 Frente maritima da Avenida Brasil
e 92 Santa Euldlia e Estaleiro do Ouro, de acordo com o descrito abaixo.

As AVA correspondem aos perimetros de protegao arqueoldgica definidos com base em intervencoes
arqueoldgicas ou achados devidamente localizados, onde foram identificados vestigios arqueoldgicos
- estruturas, construgdes, depdsitos estratificados ou particulares concentragées de artefactos.

As APA definidas com base em referéncias documentais, toponimicas, achados arqueol6gicos cuja
localizagdo exata se desconhece, locais com condi¢cdes geomorfoldgicas que indiciam ocupagao
humana histérica ou pré-histérica, trocos de antigas vias de comunicacao, correspondem a areas de
potencial interesse arqueoldgico, cuja natureza, extensdo e estado de conservagdo carece de

confirmagéo.
31 - Foz Velha (AVA)

O lugar de S. Joao da Foz é referido na documentagao medieval, nomeadamente na carta de doagao
da ermida, outorgada por D. Afonso Henriques ao mosteiro de Riba Paiva, em 1145. Mais tarde, em
1211, D. Mafalda, outorga o couto da Foz ao importante mosteiro beneditino de Santo Tirso.

A ocupacao do lugar tem, contudo, origens na pré-histéria, com o achado de um nivel de ocupagao
com ceramicas dataveis da Idade do Bronze, identificado na intervengao arqueoldgica realizada no
Castelo da Foz, tendo também sido identificados alguns materiais pré-histéricos em outros pontos da
Foz Velha.

Na intervencao realizada no castelo da Foz foi também identificada uma ara romana integrada no
alicerce da primitiva ermida medieval de S. Jodo da Foz. Ainda na Foz, nas margens do Douro junto
a Cantareira, foi encontrada no séc. XIX uma estatua de provavel cronologia romana, cujas origens

permanecem, contudo, incertas.

O nacleo antigo da Foz do Douro ou "Foz Velha" revela ainda um desenho urbano de origem medieval,
e incorpora um conjunto de iméveis de grande valor arquitetdnico, assim como imoveis de arquitetura

corrente dataveis dos séc. XVI a XVIII.
41 - Rio Douro (AVA)

O rio Douro corresponde a um importante eixo de comunicagao nao so intra-regional e da regido com
0s portos nacionais, como ao nivel da comunicag@o com o resto do mundo. O seu potencial enquanto

depdsito de materiais e vestigios de embarcagdes é grande, pela amplitude cronoldgica da ocupagao
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humana que tem vindo a ser registada em ambas as margens do rio, da Foz a Crestuma e Entre-os-
Rios. O achado de um cepo de anfora romano, junto a barra do Douro, similar a outros que tém sido
encontrados proximos da costa, e 0 achado de vestigios de anforas e outros espdlios romanos um
pouco por toda a area do Porto e Gaia, sdo indicadores da existéncia de rotas de navegacdo que
utilizavam o Douro na ligagdo a cidade e aos portos mais interiores. Por seu lado a documentacao
medieval faz referéncia, desde cedo, ao comércio maritimo do Porto com cidades do Atlantico Norte,
nomeadamente do Norte da Frangca, movimento que vai em crescendo ao longo da idade média e
moderna, com a posterior abertura ao resto do mundo. O movimento maritimo do porto da Ribeira,
associado a presenca de inimeros cais de acostagem e a pontos de construgdo naval nas margens

do rio ao longo dos tempos, torna o rio Douro um potencial depdsito arqueoldgico.
82 - Monte da Luz (AVA)

O Monte da Luz tem uma implantacdo topografica com cota superior sobre a area envolvente,
nomeadamente sobre o mar e a foz do Douro. Num afloramento granitico existente na coroa do monte,

observa-se um pequeno conjunto de gravuras rupestres com motivos geométricos.

Neste local existiu uma capela da invocacao de Nossa Senhora da Luz, construida no séc. XVI, mas
o topénimo "Luz" estara relacionado com a anterior existéncia de um facho ou sinal luminoso, de

apoio a vigilancia da costa e a navegacao.

O atual Farol de Nossa Senhora da Luz no topo do Monte da Luz é uma construgao do séc. XVIII
tendo sido mandado edificar em 1758 pelo Marqués de Pombal. Durante o Cerco do Porto (1832-33)
o local foi aproveitado para a instalacdo de um reduto militar, com fosso, o chamado Forte da Luz; os
ataques ao forte provocaram a ruina da capela e o farol foi seriamente danificado. Em 1866 o farol foi

reconstruido, reaproveitando silhares da antiga ermida de N.2 S.2 da Luz.
18 - Frente maritima da Avenida Brasil (APA)

Area de potencial arqueolégico pelo achado de materiais liticos nas imediagdes. Nesta zona, a
nascente do molhe, existiu um porto de abrigo, que servia de alternativa ao porto da Ribeira, quando

as condi¢des do mar nao permitiam a entrada na barra do Douro.
92 - Santa Eulalia e Estaleiro do Ouro (APA)

O ermo de Santa Euldlia foi doado em 1144 por D. Afonso Henriques aos eremitas de Tarouca,
desconhecendo-se a época da sua funda¢do. Em 1163 foi promulgada uma bula papal que refere a
"granja de Portugale”, que confirma a propriedade do sitio ao mosteiro de Tarouca. A ermida estaria
ligada a Granja de Lordelo, nome do estreito mas caudaloso ribeiro que desagua no Douro. O
pequeno couto de Santa Eulalia integrava o trogo final da ribeira da Granja, perto da sua foz, no local
onde existem uma pequena enseada transformada em "ilhotas" na maré cheia. A edificagdo da capela

de Nossa Senhora da Ajuda num pequeno promontdrio, voltado a foz da ribeira, podera estar
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relacionada com eventuais vestigios da antiga ermida: o achado, no séc. XVII, da imagem da

"Senhora" entre as silvas que existiam no local, podera ser um indicio da anterior ocupagao.

Figura 47. Extrato da Planta de Ordenamento — Carta de Patrimonio | Patriménio Arqueol6gico (PDM)

h

D Limite da ARU da Foz Velha Areas de salvaguarda arqueoldgica 0 100 m N
Areas de salvaguarda arqueologica 18 Frente maritima da Avenida Brasil I—I A
% Area de valor arqueolégico (AVA) 31 Foz Velha
I I HH ! H Area de potencial arqueolégico (APA) 41 Rio Douro

82 Monte da Luz

92 Santa Euldlia e estaleiro do Ouro

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Zonas de Protecao de Imoveis Classificados ou em Vias de Classificagao e Zonas non
aedificandi
Na ARU delimitada merece especial destaque a classificacdo e respetivas zonas de protecao de

iméveis classificados ou em vias de classificacdo tais como o “Conjunto da Foz Velha™,“Zona do

7 Diploma legal de classificagdo: Portaria n.2 323/2013, DR n.2 106, 2.2 série, de 3 de junho.
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Passeio Alegre”, “Castelo do Queijo/Passeio Maritimo e Avenida de Montevideu” ® e as Zonas non
aedificandi na Torre Capela ou ermida de S. Miguel-o-Anjo (Figura 48).

Figura 48. Zonas especiais de protecédo a conjuntos e imoveis de valor patrimonial classificados ou em vias de
classificacé@o e zonas non aedificandi
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E Zona de protecao de iméveis classificados ou em vias de
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D Zonas non aedificandi

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

As zonas de protecao de imdveis classificados ou em vias de classificagcao destinam-se a garantir que
as intervengodes ou obras que se pretendam realizar na envolvente dos iméveis, ndo coloquem em

causa o enquadramento paisagistico.

As zonas non aedificandi sao areas delimitadas geograficamente onde é interdita qualquer espécie
de construgdo e constituem servidées administrativas, e sdo geralmente instituidas em zonas de

protecao de edificios classificados.

8 Diploma legal de classificagdo: Decreto-Lei n.? 45/93, DR n.? 280, 1.2 série B, de 30 de novembro.

9 Portaria n.2 574/2011, DR n.2 109, Il série, de 06-06-2011.
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3.4. Ocupacao urbana

Edificado e formas de habitacao

O levantamento do edificado'® permitiu identificar as caracteristicas dos edificios no que se refere a
ocupacgao, ao numero de pisos, aos usos e ao estado de conservacao. Este processo incidiu sobre
os edificios dominantes das frentes urbanas que confrontam com as vias e com acesso publico, nao

contemplando anexos e garagens'!. Neste contexto foram identificados 1786 edificios (Tabela 5).

Tabela 5. Ocupacao do edificado

Parcialmente

Ocupados ocupados Desocupados Sem informacao
% a % % N2 % % N2 % %
(UT) : (UT) Total : (UT) Total : (UT) Total
Rainha D. 48 47 97,9 2,6 0 0,0 0,0 0 0,0 0,0 1 2,1 0,1
Leonor

Cadougos 375 286 76,3 16,0 12 3,2 0,7 50 13,3 2,8 27 7.2 1,5

Cantareira 142 115 810 64 3 21 02 18 127 10 6 42 03
FozVelha 511 406 795 227 1 02 01 60 117 34 44 86 25
Monte da 546 402 736 225 19 35 14 53 97 30 72 132 40
Zf{‘:gsrzm 53 43 811 24 1 1,9 01 7 132 04 2 38 01
Rasselo 111 8 748 46 6 54 03 17 153 10 5 45 03
TOTAL 1786 1382 - 774 42 . 24 205 - 15 157 - 8,8

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Deste universo e analisando os valores em todo o espaco territorial da ARU da Foz Velha, cerca de
77% encontram-se ocupados, em contraste com os valores para os iméveis desocupados e

parcialmente ocupados com cerca de 11% e 2% respetivamente.

Relativamente a analise da situacdo de ocupagéao dos edificios, constata-se que quanto aos edificios
ocupados, todas as UT apresentam valores altos, acima dos 73%, destacando-se a UT Rainha D.
Leonor com 97,9% de edificios ocupados. Relativamente as taxas de edificios desocupados, todas
as UT apresentam valores relativamente baixos, entre os 10% e 0s 15%, destacando-se a UT Rainha

D. Leonor com praticamente 0% de edificios desocupados (Tabela 5 e Figura 49).

100 levantamento de campo decorreu entre 5 de maio de 2023 a 27 de setembro de 2023. A informagéo referente aos bairros de habitagao
municipal de renda apoiada foi facultada pela Domus Social, E.M..

1 Os anexos e garagens foram contemplados na informagéo geografica do edificado apds o término do levantamento e respetiva validag&o.
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Figura 49. Ocupacao do edificado
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O uso geral predominante do edificado na ARU corresponde a fungao habitacional, com um peso

especifico de 71% relativamente ao nimero total de edificios. Existe ainda um numero significativo

de imdveis de uso misto (9,7%) que, partiiham com as habitagbes situadas nos pisos superiores,

funcbes de comércio e/ou servicos no rés-do-chdao. Os usos gerais do edificado estdao assim
distribuidos (Figura 50 e Tabela 6):

1289 edificios destinam-se a fungdes exclusivamente de uso habitacional (71%);

178 edificios apresentam um uso misto com habitacdo (9,7%) e 6 edificios apresentam um
uso misto sem habitagcéo (0,3%);

47 edificios possuem fungdes de uso comercial (2,6%);

44 edificios integram servicos (2,4%) e 12 edificios sao infraestruturas (0,7%);

29 edificios sao equipamentos de utilizagao coletiva (1,6%);

36 edificios sao do uso exclusivo de alojamento local (AL) (2%);

8 edificios destinados a culto (0,4%) e 162 edificios sem informagao (9,1%).
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Figura 50. Usos gerais do edificado
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Tabela 6. Usos Gerais do edificado

. . o . Empreendimento o A Misto com Misto sem . Sem
Unidades Total de Alojamento local Armazém Comércio Equipamento turistico Habitacao Indastria  Infraestrutura habitacdo habitacio Servigcos TR
Territoriais edificios

Bairro Rainha D. 48 0 0 0 0 0 0 0 0 2 41 0 0 46 96 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leonor
Cadougos 375 3 0,8 0 0 7 1,9 2 0,5 10 2,7 0 0 284 757 0 0 2 0,5 36 9,6 0 0 9 2,4 22 5,9
Cantareira 142 1 0,7 0 0 7 4,9 0 0 0 0 0 0 109 76,8 0 0 3 2,1 10 7 1 0,7 4 2,8 7 4,9
Foz Velha 485 12 2,3 0 0 2 0,4 3 0,6 2 0,4 0 0 416 81,4 0 0 3 0,6 27 53 0 0 7 1,4 39 7,6
Monte da Luz 546 14 2,6 0 0 14 2,6 0 0 5 0,9 0 0 337 61,7 0 0 4 0,7 69 12,6 2 0,4 17 3,1 84 15,3
Passeio Alegre 53 2 3,8 0 0 1 1,9 2 3,8 8 15,1 0 0 30 56,6 0 0 0 0 3 5,7 1 1,9 3 5,7 3 5,7
Passeio 111 4 3,6 0 0 16 14,4 1 0,9 2 1,8 1 0,9 46 41,4 0 0 0 0 29 26,1 2 1,8 3 2,7 7 6,3
Atlantico
Torres da 26 0 0 0 0 0 0,0 0 0 1 3,8 0 0 21 80,8 0 0 0 0 4 15,4 0 0 0 0 0 0
Pasteleira
Total 1786 36 2,0 0 0 47 2,6 8 0,4 29 1,6 1 0,1 1289 4l 0 0 12 0,7 178 9,7 6 0,3 44 2,4 162 9,1

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT
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Relativamente aos usos no rés-do-chao, nao existem diferengas significativas em relacdo aos usos

gerais de todo o edificio. O uso predominante ao nivel do rés-do-chdo € o habitacional (68,1%).

(Figura 51).

Figura 51. Usos do edificado no rés-do-chao
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Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

No que se refere ao nimero de pisos dos edificios, verifica-se que predominam os edificios de dois

pisos (41,4%), enquanto os valores para os edificios de um e trés pisos representam

aproximadamente metade (21,6% e 20,3%, respetivamente). Os edificios de quatro pisos apresentam

uma expressao menor, correspondendo aproximadamente a 7% do total do edificado. Os edificios

com cinco e mais pisos correspondem apenas a 3,6% do total do edificado (Figura 52).
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Figura 52. Nimero de pisos do edificado
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A analise relativa ao estado de conservagao do edificado baseia-se apenas na observagéo exterior
dos edificios (dos elementos visiveis - fachadas, coberturas, caixilharias, etc.), ndo contemplando
qualquer avaliagado estrutural e condicdes interiores dos edificios. A andlise do estado de conservagao

teve em consideragao os seguintes critérios:

e Bom: Edificio que ndo necessita de intervengao;

e Razoavel (Obras ligeiras): Edificio que necessita de intervengbes ligeiras de manutengao
das fachadas e coberturas;

e Razoavel (Obras profundas): Edificio que necessita de intervencdes de fundo nas
coberturas e fachadas;

e Mau: Edificio que necessita de obras muito profundas;

e Ruina: Edificio parcial ou totalmente colapsado;

e Em obras: Edificio que se encontra em obras;
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e Sem informacéo: nao foi possivel observar no local.

Se, por um lado, é possivel verificar em todo o territério da ARU da Foz Velha um nimero significativo
de edificios em bom estado de conservagao (58,7%), mais de 26% dos edificios necessitam de obras,
sejam estas ligeiras (19,5%) ou profundas (6,6%) (Figura 53 e Tabela 7).

Tabela 7. Estado de conservacgao dos edificios

Razoavel Razoavel

ez ol (obras (obras Em obras

edificios

Sem
informacao

ligeiras) profundas)

Bairro Rainha

pao el 48 47 979 0 00 0 00 0 00 0 00 0 00 1 21

Cadoucos 375 220 587 8 219 26 69 13 35 3 08 17 45 14 37
Cantareira 142 82 577 25 176 16 113 6 42 4 28 5 35 4 28
Foz Velha 485 269 555 96 198 43 89 18 37 15 31 13 27 31 64
Monte da Luz 546 321 588 89 163 27 49 19 35 7 13 18 33 65 119
Passeio

Abore 53 33 623 12 226 1 19 5 94 0 00 1 19 1 1,9
Passeio

Jinpei 111 68 613 27 243 4 36 2 18 1 09 8 72 1 09
Torres da 26 8 308 18 692 0 00 0 00 0 00 O 00 0O 00
Pasteleira

TOTAL 1786 1048 587 349 195 117 66 63 35 30 17 62 35 117 66

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Constata-se que a percentagem de edificios em mau estado de conservagcdao ou em ruina
representam 5,2% do total de edificios. A semelhanga do referido, também todas as UT apresentam
valores residuais a este respeito, verificando-se que os valores maximos de edificios em mau estado

de conservacéo € de 9,4% na UT do Passeio Alegre e em ruina é de 3,1% na UT da Foz Velha.

Foram também identificados 62 edificios em obra, que representam cerca de 3,5% do edificado em
todo o territorio da ARU da Foz Velha.

A caracterizagdo das areas de habitagdo social municipal em regime de renda apoiada existente no
territério da ARU da Foz Velha compreende o Agrupamento Habitacional Rainha D. Leonor e as
Casas Rainha Dona Leonor. A area territorial ocupada é de aproximadamente 2,2 ha'?,
correspondendo a cerca de 2,4% da totalidade do territério da ARU. O Agrupamento Habitacional

Rainha D. Leonor é composto por um ndmero total de 25 edificios/blocos de tipo unifamiliar com 90

12 Informagéo fornecida pela Domus Social, E.M. & data de novembro de 2024.
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fogos'3 enquanto as Casas Rainha D. Leonor sdo compostas por dois edificios de habitagdo coletiva
com 70 fogos'. De realgar que o peso relativo destes edificios no territério da ARU da Foz Velha é
reduzido (cerca de 2,6% do total dos edificios).

Figura 53. Estado de conservacéo do edificado

E Limite da Aru da Foz Velha 0 f00m ¥
L1 A

Estado de conservagio " Razoavel (obras profundas) | Emobras

- Bom - Mau 1:’ Sem informagao

| \ Razoavel (obras ligeiras) Ruina

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

No que diz respeito ao estado de conservagédo do edificado do conjunto habitacional Rainha Dona
Leonor, podemos verificar que 100% dos edificios estdo em bom estado de conservagao (Figura 53),
decorrente das obras de requalificagado realizadas no ano de 2020. Relativamente as Casas Rainha
D. Leonor, a area da sua implantacdo mantem-se na area territorial dos antigos edificios de habitagao

3 Encontram-se todos sobre a gestdo da Domus Social, E.M..

4 Encontram-se todos sobre a gestdo da Domus Social, E.M..
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coletiva do Bairro Rainha D. Leonor, sujeito a uma forte intervencdo em 2019, resultando na
construgao de dois novos edificios.

Quanto ao numero de pisos, os dois edificios de habitagao plurifamiliar sdo caracterizados por quatro
pisos, enquanto os 25 edificios/blocos unifamiliares mantém os dois pisos de origem. Relativamente
a taxa de ocupacéo dos edificios do Agrupamento Habitacional Rainha D. Leonor e das Casas Rainha

D. Leonor cifram-se nos 100% de fogos ocupados.

No territério da ARU estdo identificados 39 conjuntos habitacionais do tipo “ilha” (Figura 54),
constituidas por pequenas habitagées precarias que, maioritariamente, se concentram nas UT de
Monte da Luz (35,9%), Foz Velha (30,8%) e Cadoucos (20,5%). A area territorial ocupada pelas ilhas
na ARU é de aproximadamente 1ha, o equivalente a cerca de 1% da area da ARU da Foz Velha. Na
totalidade registam-se 211 fogos nas ilhas. De referir que, quanto ao nimero de fogos, a dimensao
de ilha dominante é a que integra entre 5 a 8 fogos.

Figura 54. Localizacdo e numero de fogos das ilhas
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No estudo elaborado pelo Instituto da Construgédo da Faculdade de Engenharia da Universidade do
Porto: ‘llhas’ do Porto — Levantamento e Caracterizagdo, 2015 foram identificadas 38 conjuntos
habitacionais do tipo “ilha”. Destes alguns foram reabilitados nomeadamente para AL, ou encontram-
se em obras. No levantamento de campo identificou-se outras ilhas que ndo estavam contabilizadas

neste trabalho.

Atividades econémicas

O diagnostico sobre a atividade economica na area de intervengao da ARU da Foz Velha tem como
referéncia a informacgao recolhida no levantamento ao edificado (usos e fungdes) realizado pela
DMPOT, filtrando os dados referentes a descrigao dos usos das atividades econémicas que foram
identificadas. Foram apuradas um conjunto de atividades econdémicas (135 estabelecimentos)
classificadas nas seguintes categorias: comércio e servigos, restauracdo e estabelecimentos
hoteleiros, como se pode observar na Figura 55. O tratamento da informacdo relativa aos
estabelecimentos de AL como atividade econémica com expressao econémica relevante no territério

da ARU sera analisada em seccéo especifica.

A andlise discriminada pelo tipo de atividades presentes no territério revela a predominancia do
comércio de proximidade, em particular dos cafés snack-bar, mercearia, padaria, frutaria, barbearia,
florista, drogaria, artigos para o lar, reparacao de veiculos, entre outros. Também é de destacar os
estabelecimentos de restauragdo. Na categoria servigos esta presente alguma diversidade de
atividades associadas a gabinetes de contabilidade e auditoria, atividades de consultoria, escritorios
de advogados, mediacao imobiliaria, instituicées financeiras, e outras atividades de servicos.

Como se pode observar na Figura 55, é nas UT do Monte da Luz, Cadoucos e Passeio Atlantico, que
existe uma maior concentracdo de estabelecimentos com atividade econdmica. Nestas UT
concentram-se mais de 70% dos estabelecimentos com atividade econdmica identificados no
levantamento de campo. Entre as UT da Foz Velha e Cantareira encontram-se distribuidos os
restantes estabelecimentos, tendo-se verificado ser residual a sua presenca nas UT da Pasteleira e
Passeio Alegre.
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Figura 55. Atividades economicas
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Estabelecimentos de Alojamento Local '°

O AL constitui uma atividade econémica com impacto turistico expressivo na cidade nos ultimos anos,
sendo que a presenga crescente dos estabelecimentos de AL na area delimitada da ARU da Foz
Velha ndo é excegdo a esta tendéncia. Com o objetivo de colmatar a informagédo proveniente do
levantamento de campo, o qual ndo permitiu identificar com o rigor pretendido os estabelecimentos,
oficialmente registados, apresenta-se neste ponto uma caracterizagao que tem por base os dados do
Registo Nacional de Estabelecimentos de Alojamento Local (RNAL). Na area delimitada da ARU da
Foz Velha estao identificados no RNAL um total de 168 AL. Os estabelecimentos de AL registados

5 Em 2024 foi aprovado o Decreto-Lei n.2 76/2024, de 23 de outubro que altera o regime juridico da exploragéo dos estabelecimentos de
alojamento local, aprovado pelo Decreto-Lei n.? 128/2014, de 29 de agosto, e revoga medidas no ambito da habitagéo.

C03-02-Imp-75 701145



Porto.

ORU da FOZ VELHA | RO1 — Diagnéstico e Estratégia Territorial

incluem distintas modalidades: apartamento, estabelecimento de hospedagem, moradia e quarto,
representando uma oferta local de 461 camas, no ano 2023 (Figura 58).

Figura 56. Estabelecimentos de alojamento local segundo a modalidade
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Fonte: RNAL, 2023

No territério da ARU predomina a oferta de AL na modalidade de "apartamentos" (72%), seguida de
"moradias” (23%) e estabelecimentos de hospedagem (4,8%). A modalidade de AL em "quartos" é
quase inexistente, estando identificado no RNAL apenas 1 registo.

A Figura 57 demonstra a atividade de AL nas diferentes UT da ARU da Foz Velha, verificando-se que
a mais representativa é a UT do Passeio Atlantico onde estao registados 50 AL, seguindo-se as UT
da Foz Velha (40 AL) e do Monte da Luz (39 AL). Nestas trés UT estdo concentrados 77% destes
estabelecimentos.
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Figura 57. Modalidades de alojamento local
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Analisando a dinamica na criagdo de AL na area da ARU, observa-se uma tendéncia de oscilagao,
ao longo de mais de uma década, desde que foi aberto o primeiro AL, no ano de 2012. Conforme se
pode observar na Figura 58, entre os anos de 2012 e 2014, é timida a presenca de AL na ARU da
Foz Velha e, a partir de 2015, inicia-se uma curva de crescimento na abertura destes
estabelecimentos. Apds a crise provocada pela pandemia, periodo que afetou fortemente o setor,
ressurge a maior dinamica no registo destes estabelecimentos de AL, nos anos de 2022 e 2023.

Esta dindmica na presencga de estabelecimentos de AL na ARU tem contribuido para a reabilitagdo
urbana recente, facto que o levantamento de campo permitiu verificar. Tendo em consideracéao o total
de estabelecimentos de AL registados no territério (num total de 168), importa assinalar que esta
atividade econdémica se traduzia numa oferta local de 281 quartos e de 461 camas, sendo
inequivocamente uma atividade com impacto econémico, por exemplo, ao nivel da criagcdo de
emprego e com repercussdes ao nivel da reabilitagdo do edificado. Por outro lado, a presenga de
estabelecimentos de AL tem contribuido para alteragbes na vivéncia urbana local, decorrente de um
maior fluxo de turistas e da substituicao da sua populacao residente. O fendmeno da gentrificagao é

aqui particularmente evidente.
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Figura 58. Alojamento Local por ano de registo
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Fonte: RNAL, 2023

Estrutura verde

A Estrutura Ecol6égica Municipal (Figura 59) constitui um elemento essencial no planeamento

territorial, cujo objetivo € promover a continuidade dos sistemas naturais e culturais, a sustentabilidade

do territério do ponto de vista fisico e ecolégico, o incremento da biodiversidade e a salvaguarda do

patriménio natural e paisagistico. No ambito do PDM, foi elaborada a Planta de Ordenamento — Carta

de Estrutura Ecoldgica Municipal, integrando-se no territério da ARU da Foz Velha as seguintes

componentes:

a)

Area de frente atlantica e ribeirinha: integra os ecossistemas relacionados com o oceano
Atlantico, as praias, a zona de transicao maritimo-terrestre, nos quais se integra o complexo
metamérfico da Foz do Douro, bem como, o rio Douro e respetiva zona de transigcao flivio-
terrestre, estendendo-se ao longo dos limites oeste e sul da ARU, numa extensao de 4,6 km;
Linhas de 4gua entubadas: rio da Bica, que atravessa o jardim do Passeio Alegre;

Area de aluvido: corresponde a depdsitos fluviais que ocupam os vales de pequenos rios e
ribeiros, sendo essencialmente constituidos por sedimentos argilosos e areias que ocorrem
no leito de inundagdo. Situa-se na zona central da ARU, prolongando-se desde a Rua de
Diogo Botelho até ao rio Douro, atravessando o jardim do Passeio Alegre;

Espagos verdes fundamentais constituidos por duas categorias:

Areas verdes de fruicdo coletiva - incluem os parques e jardins de acesso publico, as pragas

arborizadas e ajardinadas com coberto vegetal superior a 50% e as coberturas ajardinadas
de acesso publico, existentes e propostos. Na ARU da Foz Velha, integram: o Jardim do
Passeio Alegre, a area verde junto a praia das Pastoras, o Largo da Igreja de Sao Joao
Baptista da Foz do Douro, o jardim de Sobreiras, jardim do Largo do Capitdo Pinheiro Torres
de Meireles, jardim da Praga de Liege, jardim dos Ingleses, jardim Antero de Figueiredo, e o
espaco verde adjacente a capela de Nossa Senhora da Conceicdo. Esta tipologia de espacgos
verdes é a mais representativa na ARU, contabilizando cerca de 8 ha;
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Areas verdes de elevado valor ecolégico — correspondem a espacos verdes com elevado

valor ecoldgico e acrescida relevancia histérico-cultural, compreendendo espacos privados e

espacos associados a ruas com valor patrimonial, totalizando uma area de 4,4 ha;

e) Corredores verdes: constituem uma rede estruturante de sistemas naturais relevantes, que

tém por suporte o sistema himido e os espacgos verdes fundamentais. Na ARU, identificam-

se trés corredores verdes: corredor verde do Passeio Alegre (corredor complementar que se

estrutura ao longo do aluvido que atravessa o jardim do Passeio Alegre); corredor verde da

Frente Atlantica (corredor principal que se estende pela frente maritima); e corredor verde da

Marginal do Douro (corredor principal que acompanha a margem do rio Douro);

Figura 59. Extrato da Planta de Ordenamento - Carta da Estrutura Ecolégica Municipal (PDM)
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f) Rede de conexdo: constituida por eixos de arboriza¢do que ligam de forma linear os espagos
verdes urbanos, correspondendo a malha capilar do tecido urbano, que liga jardins
condominiais, logradouros, patios, jardins de proximidade, pragas e jardins histéricos, através
de faixas plantadas continuas e fortemente arborizadas. Na ARU, inclui a Rua de Diu e a Rua
de Diogo Botelho;

g) Corredor Ecolégico e sub-regides homogéneas do PROF-EDM: encontrando-se toda a ARU
integrada no corredor ecologico, embora pertencendo a duas sub-regibes homogéneas:
Mindelo-Esmoriz (a oeste) e Grande Porto (restringindo-se a uma pequena zona a leste).

Infraestruturas

A cidade do Porto apresenta um grau de infraestruturacdo elevado no que concerne aos varios
sistemas de infraestruturas urbanas. Um dos desafios que se coloca atualmente ao municipio do
Porto € a manutencao e a necessidade de melhoria e/ou expansao dos sistemas de infraestruturas
devido a sua maior procura por parte dos cidadaos.

Acresce o facto de os utilizadores/municipes ambicionarem por um servico de melhor qualidade e
acessibilidade, devido ao crescente numero de infraestruturas. A rede de fibra 6tica (sistema de
telecomunicacbes) desempenha um papel crucial, e de base, para a cidade se tornar mais
competitiva, coesa e digital (“SmartCity”). Esta é alias a rede de infraestruturas que se prevé ter um
impulso significativo na &rea da ARU conforme se pode verificar no extrato da Carta Complementar -
Carta de Infraestruturas Il - Residuos Sélidos Urbanos, Oleoduto, Gés e Telecomunicagbes, do PDM
(Figura 60).

Relativamente a rede de transporte e distribuicdo de energia elétrica, embora nao esteja prevista
qualquer expansao significativa na area em estudo, a acontecer e nos termos do regulamento do
PDM, a instalagao de novas cablagens de energia s6 deve ser autorizada no subsolo, devendo ser
gradualmente corrigidas as situacées em que isso nao acontece.

Por ultimo, as redes de abastecimento de agua e de drenagem de &guas residuais encontram-se
perfeitamente consolidadas, ndo estando previstas obras com impacto significativo.

As redes de mobilidade e transporte n&o estdo aqui englobadas, sendo tratadas no ponto relativo ao

espaco publico.
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Figura 60. Extrato da Carta Complementar - Carta de Infraestruturas lll: Residuos Sélidos Urbanos, Oleoduto, Gas e
Telecomunicac6es (PDM)

|:| Limite da ARU da Foz Velha 0 100m »

Rede de fibra 6tica — — Rede de fibra ética - proposta

Rede de fibra otica - existente

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Espaco publico
O espago publico corresponde a todas as areas exteriores publicas, como ruas, pragas, largos, jardins
e parques, contribuindo para a definicdo de espagos de circulagdo, de lazer/recreagdo e de

contemplagéo.

Na ARU identificam-se as seguintes tipologias de vias da rede municipal que se encontra
desagregada nos seguintes niveis:

i. Rede Urbana Estruturante que define a macro sectorizacdo da cidade orienta a forma de
interligag@o entre sectores urbanos e a articulagdo com a rede nacional, garantindo ainda a
articulagdo com a rede estruturante dos concelhos vizinhos;

ii. Rede Urbana Complementar que visa a organizacao das acessibilidades internas de cada
sector urbano definido pela rede estruturante, assegurando, simultaneamente, continuidades
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entre sectores adjacentes, o que lhe da uma importancia acrescida em termos de corredores
de continuidade;
iii. Rede de Provimento Local que é claramente maioritaria e deve ser vista como uma malha
interior, de abastecimento dos usos nelas localizados, que é necessario preservar do ponto
de vista da sua utilizagdo como bypass ou alternativa aos corredores estruturantes e
complementares.
A estrutura viaria na ARU da Foz Velha é composta por vias estruturantes e ruas de provimento local,
nos termos da estrutura viaria definida no PDM, com vias partilhadas entre veiculos e pedes. Apenas
€ identificada como via estruturante a Rua de Diogo Botelho. As Ruas de Diu, de Dr. Nunes da Ponte,
do Faial, de Corte Real, do Dr. Sousa Rosa, Avenida do Brasil e Praca de Liege séo classificadas

como eixos urbanos complementares (Figura 61).

Figura 61. Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Estrutura Viaria e Estacionamento (PDM)

[ vimite da ARU da Foz Velha Canais Rodoviarios N

0 100
Rede de servico municipal .

Eixo urbano estruturante - Existente

s Eix0 urbano complementar - Existente

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

O estado de conservagao dos arruamentos refere-se a qualidade dos pavimentos e infraestruturas,
mas também a outras componentes do espago publico, tais como passeios, guias, iluminagdo ou
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mobiliario urbano. Globalmente, o espago publico encontra-se em bom ou razoavel de estado de
conservagao, como se pode verificar pela Figura 62.

Figura 62. Estado de conservacédo dos arruamentos

N
D Limite da ARU da Foz Velha 0 100 m A

Estado de conservacao da via

Bom

Mau
= Em obras

~———  Razoavel

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

No interior da ARU, 48% dos arruamentos apresentam bom estado de conservagdo (incluindo
obviamente os arruamentos que estdo atualmente em obra), 46% estd em razoavel estado de
conservagao, necessitando de intervengdo essencialmente ao nivel dos pavimentos. As ruas
classificadas em mau estado de conservacdo (6% do total de arruamentos) necessitam de

intervengdes mais profundas.

Salienta-se ainda a ciclovia existente ao longo do rio e que se prolonga pela frente maritima, com

tratamento diferente no que respeita ao pavimento atual, em betuminoso na frente maritima, uma vez
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que se encontra ao nivel da faixa de rodagem mas desagregada, com a colocac¢ao de pilaretes, com
caracteristicas apropriadas a circulacao.

Equipamentos de utilizacao coletiva

Os equipamentos de utilizagao coletiva sdo elementos fundamentais na forma como determinam o
modelo de organizacao espacial do territério e estruturam os padrdes de mobilidade das populagées,
contribuindo para a identidade e vitalidade dos territérios. A existéncia de uma rede de equipamentos
diversificada e qualificada, assim como a oferta de comércio e servicos de proximidade, sao fatores
que reforcam a atratividade dos territérios, contribuindo para a animagao da economia urbana e para

a dinamizagdo das areas em que se localizam.

Em termos de equipamentos de utilizagdo coletiva a ARU da Foz Velha apresenta um territorio
pontuado por uma diversidade de equipamentos, destacando-se sobretudo os equipamentos de
ensino nos diferentes niveis, desde o pré-escolar ao ensino superior (ainda que estes Ultimos sejam
sobretudo privados). O mesmo se passa com os equipamentos desportivos existentes e espacos de
desporto e lazer abertos a populacdo, ainda que 80% sejam do dominio privado. E de referir ainda
que na periferia da ARU o acesso a esta tipologia de equipamentos é reforcada pela existéncia de

um conjunto de equipamentos desportivos que serve a populagao em geral, num territério mais vasto.

De acordo com o levantamento de campo, constatou-se a existéncia de obstaculos que urge resolver
ao nivel das acessibilidades de modo a facilitar a deslocagao da populagao mais idosa aos diversos
equipamentos localizados no territério. Nos servigos prestados a populacao idosa, a ARU integra
quatro equipamentos sociais (Centro Social da Foz, Lar Rainha Dona Beatriz, Centro Social do Bairro
Rainha Dona Leonor e o Centro Social da Pasteleira estes Gltimos integrados na Obra Diocesana de
Promocgao Social). As respostas sociais sao diversificadas focando-se sobretudo na infancia e na
terceira idade. Tanto a Estrutura Residencial para Idosos (ERPI) como o Servigo de Apoio Domiciliario
sdo importantes neste territério na medida em que servem uma populagcdo com elevado indice de
envelhecimento'8, equivalendo a 275 idosos por cada 100 jovens, valor substancialmente superior ao
registado para a UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde (192) e para a cidade (228).

A maior caréncia deste territorio verifica-se ao nivel dos equipamentos de salde uma vez que o Unico
Centro de Saude que serve a populagao residente, se situa fora da area delimitada da ARU, a Unidade
de Saude Familiar (USF) do Homem do Leme, inserida no Agrupamento de Centros de Saude (ACeS)
Porto Ocidental. A Carta dos Equipamentos de Cuidados de Saude Primarios da Cidade do Porto
(2014) referia, aguando do diagndéstico efetuado, que o edificio em que se encontra instalada a USF
do Homem do Leme e que também acolhe a sede do agrupamento dos Centros de Saude Ocidental,
apesar de ter sido alvo de obras de reabilitagdo permanece exiguo para responder as necessidades

dos utentes e a direcdo do agrupamento. Além disso nao integra espacgos exteriores e apresenta

6 Racio entre o segmento mais idoso, com mais de 65 anos, e o mais jovem, entre 0 e 14 anos.
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alguns constrangimentos no admbito das acessibilidades dos utentes. Apesar de todas as limitagdes
fisicas, esta USF tem inscritos 11 695 utentes'”.

Existe contudo uma proposta, por parte do Departamento Municipal de Saude em parceria com 0s
servicos de saude, para a construgdo de um outro centro de saude na Rua de Cabo Verde, ainda
mais afastado da ARU que o existente, no sentido de melhor responder as necessidades dos

cidadaos.

Apesar de ser considerada uma zona que possui, de forma transversal, os equipamentos necessarios
as necessidades da comunidade residente nos diversos dominios do quotidiano, no que concerne
aos equipamentos de educagao concentra um numero elevado de equipamentos privados que sao
frequentados, ndo sé por criangas residentes nesta drea como provenientes de toda a cidade e de
concelhos limitrofes do Porto. Como se pode verificar pelo Tabela 8, no dominio da infancia existem
trés creches da rede solidaria com capacidade para 121 alunos e cinco da rede privada, 10 pré-
escolares sendo dois da rede solidaria, dois da rede publica com capacidade para 194 alunos e os
restantes seis da rede privada. No dominio da escolaridade basica, localizam-se na ARU, duas EB1

e uma EB2/3 com um nimero bastante significativo de alunos.

Relativamente a rede do pré-escolar, encontra-se com uma boa cobertura, bem como dos restantes

ciclos de ensino (Figura 63).

Tabela 8. Numero de alunos nos equipamentos de educacgao

Cursos
Equipamento Creche Pré-Escolar 1.2CEB 2.2CEB 3.2CEB . Total
Profissionais
EB1 Paulo da Gama 60 115 175
EB1 S. Jodo da Foz 25 172 197
Escolinha (IPSS) 37 48 85
EB 2/3 Francisco
424 405 829
Torrinha
Centro Social da Foz do
45 61 106
Douro
Centro Social Rainha
39 39
Dona Leonor
Total 121 194 287 424 405 1431

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Também ao nivel do ensino profissional, e apesar de se verificar a inexisténcia de escolas
profissionais, este tipo de formacao € colmatada pelo conjunto de escolas profissionais existentes na

proximidade dos limites da ARU. Como exemplo, refira-se a Associa¢gdo Nacional de Jovens

7 Dados de 2023.
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Porto.

Empresérios (ANJE) que leciona cursos de formagao profissional que poderao responder a algumas

das necessidades sentidas pelos jovens residentes.

Um dos equipamentos estruturante no desenvolvimento deste territério € a Universidade Catdlica

Portuguesa no Porto, entidade de direito privado sem fins lucrativos.

Em termos de equipamentos de utilizacdo coletiva, a ARU da Foz apresenta um conjunto de

estruturas que respondem as necessidades gerais da populacéo residente, apesar de alguns destes

equipamentos estarem localizados no seu limite geografico ou nas proximidades, conforme se pode

constatar na Figura 63.

Figura 63.

Equipamentos ou servigos de proximidade

D Limite da ARU da Foz Velha

S Desporto

Clube de Minigolfe do Porto

Escola EB 2/3 Francisco Torrinha

Espago de Jogo e Recreio da Associagdo de
Moradores da Pasteleira

Estadio da Pasteleira

Grupo Lawn Tennis de Carreiros

Lawn Tennis Clube da Foz

Minicampo de Exterior da Pasteleira
Parque Infantil da Esplanada da Luz
Parque Urbano da Pasteleira
Polidesportivo Exterior da Nova Pasteleira
Piscina Municipal Eng.® Armando Pimentel
Polidesportivo Exterior de D. Leonor

Recanto Desportivo da iagao de do Bairro
Social da Pasteleira

Recanto Desportivo do Passeio Alegre
SOLINCA

Culturais
Orfedo da Foz do Douro

Q Sociais ) Estabelecimentos de ensino basico e

secundario N
Associagao A Escolinha - Infantdrio e Jardim de A Escolinha - Infantario e Jardim de Infancia, 0 100 m
Infancia. IPSS IPSS"
£ento;soclal Ralnha Bel sonor:idbra CEBES - Centro de Estudos Basicos ¢
Diocesana de Promogéo Social Secundarios | a Ensino Superior
Centro Social da Paroquia de Nossa Senhora  EB1/JI Paulo da Gama ’ " .
da Ajuda EB1/Jl de Sa0 Miguel de Nevog : Celolica
Centro Social da Pasteleira - Obra Diocesana  Escola Basica da Pasteleira o Religiosos
de Promogao Social Escola Basica de Francisco Torrinha Capela de Nossa Senhora da
Colégio Eurythmia Escola Francesa do Porto(Lycée Francais Conceigdo
Criangas e Companhia _ ) Marius Latour Porto) Capela de Nossa Senhora da
Jo&o e Maria - Creche e Jardim de Infancia Jardim Flori - Extemnato Lapa (ou dos Mareantes)
Lar Rainha D. Beatriz Jardim Infantil N*.5r da Ajuda Gapdadelopse enbmdatie

Capela de Santa Anastacia
Capela-Farol de Sao Miguel-o-Anjc
Igreja Paroquial de Cristo Rei

Somos Nos - Associacao para aAutonomia e Jardim Infantil do Centro Social da Foz do
Integragéo de Jovens Deficientes Douro

Jardim de Infancia Jodo e Maria
Saude j ji
e Oporto British School - Instituto Cultural :gre!a :e gossJa _Sethaoral ?E?Uda
CRI- Ocidental Britanico do Porto grelade w90 Joda Raplista.da
Foz do Douro
Equipamentos de Seguranca, Defesa e 0 i icos de Ambito itorial Local
Protecéo Civil Cemitério da Foz do Douro ~ Mercado da Foz do Douro
Espago Cidadéao da Unido de Freguesias de Aldoar, Foz
Esquadra da Foz do Douro e Nevogilde - Aldoar
Forte de S Jodo da Foz Junta da Unido das Freguesias de Aldoar, Foz do Douro e

Nevoailde (Pélo - Foz do Douro}

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT
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Conforme se pode constatar pela Tabela 9, verifica-se uma boa cobertura em termos de
equipamentos coletivos nesta ARU, nos diferentes dominios.

Tabela 9. Equipamentos ou servigos de proximidade

Equipamentos Tipologia de Equipamento

USF

Saude CRI
Hospital
Jardins de Infancia
EB1
Educacao EB2/3

Ensino Profissional
Universidade
Escolas Particulares
Cultura Orfedo da Foz do Douro
Creche
Centro de Dia
Protecao Social Centro de Convivio
Servico de Apoio Domiciliario
ERPI
Pavilhao
Piscina
Desporto Espaco de Exterior
Ginasios
Outros (Campos)
Junta de Freguesia
CTT
Mercado
Outros Servicos
Associacdes de Moradores
Associacdes Recreativas e Culturais
Total

Servigos Publicos

Associacoes Locais

AN malalalwww == o=IN RN s aw s o=

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Paralelamente aos Centros de Dia e de Convivio mencionados, existe a Universidade Sénior da Foz
inserida no Orfedo da Foz do Douro, que vem colmatar outro tipo de ocupacéo/necessidade da
populagdo desta area. As universidades seniores sao equipamentos fundamentais para a qualidade

de vida desta faixa etaria, nomeadamente no combate ao isolamento e ao sedentarismo.

No ambito cultural e recreativo existem algumas associa¢des que dinamizam as comunidades locais
e constituem alicerces de desenvolvimento social, desportivo e de identidade comunitaria como é o
caso da Associacao de Moradores do Bairro da Pasteleira, o Rancho Folclérico da Foz do Douro e o

Lawn Tennis Clube da Foz, com grande enraizamento e forte implantacao na cidade.

O Lawn Tennis de Carreiros, sendo uma instituicdo de desporto com alguns anos na cidade e com
grande enraizamento no territério, promove a aprendizagem e a pratica desportiva com a oferta da
modalidade nas camadas mais jovens. Refere-se ainda a proximidade do mar que aporta aos

residentes, caracteristicas muito préprias na sua qualidade de vida.
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No ambito da seguranca, apesar da existéncia de uma esquadra da PSP na ARU da Foz, a perce¢éo
da populag¢édo mais idosa manifestada aquando do levantamento de campo, é de grande insegurancga

face a presenca de poucos efetivos que ali se encontram a exercer fungdes.

A ARU possui um mercado de proximidade e um cemitério. Existem também dois servigos de apoio
ao cidadao, inseridos no Espaco da antiga Junta de Freguesia da Foz do Douro (atual UF de Aldoar,

Foz do Douro e Nevogilde).

Existem ainda equipamentos ancora que se situam dentro dos limites da ARU ou nas suas imediagdes
e que sdo estruturantes tanto para a comunidade local como para a cidade, destacando-se os

seguintes:

e Universidade Catdlica Portuguesa no Porto, no dominio da Educacdo, quer pela sua

extensdo quer pela oferta educativa que apresenta, bem como pela sua referéncia
internacional ao nivel da educacao.

e Museu do Porto no Pargue da Pasteleira - parque de recreio e lazer, com componente ludica

e educativa que aporta as escolas e a populagdo em geral.
e Piscina Municipal Eng.® Armando Pimentel, com cariz social e desportivo aberto a toda a

cidade. Piscina de referéncia, com uma Escola de Mergulho Unica na cidade.
De acordo com a Figura 63, pode-se perceber que a ARU da Foz se perspetiva como uma pequena
centralidade dotada dos equipamentos basicos essenciais para o bem-estar e qualidade de vida dos
cidadaos residentes: Correios, USF (ainda que se localize fora dos limites da ARU), Cemitério, Junta
de Freguesia, Escolas (publicas e privadas) e Espagos Desportivos. Contudo, a semelhanca da
cidade do Porto, enquanto cidade envelhecida, apresenta desafios em termos de respostas
adequadas e inovadoras para o problema do envelhecimento populacional.

Mobilidade e transportes
O transporte coletivo constitui o modo mais eficiente e sustentavel de enfrentar os desafios que a
mobilidade urbana coloca, ndo s6 o congestionamento, mas também a poluicdo ambiental e o ruido,

designadamente quando opera em canal dedicado.

A circulagdo em canal dedicado ao transporte coletivo é fundamental para a eficiéncia da
operacionalidade deste modo de transporte, situagdo que é dificil de assegurar numa parte

significativa dos arruamentos da ARU (Figura 64).
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Figura 64. Rede de transporte publico
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Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Uma redistribuicado mais adequada do espago publico no sentido de conferir uma maior afetagéo ao
transporte publico e aos modos suaves, através da adogao de critérios rigorosos e ajustados de
projeto publico e privado para os espagos-canal, é essencial para a promogao da sustentabilidade do

sistema.

Apesar da melhoria do transporte coletivo de passageiros que se tem registado nos Ultimos anos, é
notdrio que a oferta ainda néo é suficiente para as necessidades registadas, ndo s6 porque a procura
€ cada vez maior, mas também porque os avangos tecnoldgicos requerem a melhoria da qualidade

dos servigos prestados.

Na ARU da Foz Velha, o servico de transportes coletivos € assegurado pela rede de autocarros e
pelo elétrico — da Sociedade de Transportes Coletivos do Porto, E.I.M., S.A (STCP), na marginal do
rio Douro, a partir do Passeio Alegre. A Figura 64 ilustra o territério servido pelas varias linhas da
STCP, melhor pormenorizadas no Anexo 2, verificando-se na area mais densa com arruamentos

estreitos e sinuosos (area interior da ARU) a auséncia de servigo de transporte publico.
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Das 33 paragens da STCP, 25 tém abrigo e banco. Verifica-se que a rede de autocarros atravessa
0s principais eixos rodoviarios, oferecendo uma cobertura razoavel, sem prejuizo da necessidade da
reestruturagéo da rede, o0 que seguramente acontecerd em virtude da nova linha de metrobus, com

eventual utilizacdo de veiculos adaptados a tipologia dos arruamentos, e outras tipologias de servico.

3.5. Dinamica construtiva

Dinamica construtiva recente
A analise relativa as dinamicas construtivas para a ARU da Foz Velha suporta-se na informacao
fornecida pelo Gabinete de Informacdo Estatistica (GIE) do Departamento Municipal de Gestao

Urbanistica (DMGU) para o periodo entre 2021 e o més de setembro de 2024.

Este capitulo visa retratar a quantificacio e a distribuicdo das operacgdes urbanisticas ocorridas no
periodo de tempo indicado. Durante este periodo foram emitidas 139 licencas (Figura 65) sendo 17
relativas a legalizagdes, 8 a comunicacgoes prévias e as restantes a licenciamento (114). Pela Figura

apresentada pode-se constatar que o nimero de operagdes urbanisticas tem vindo a diminuir8,

Figura 65. Dinamica construtiva (n.2 licencas)
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Fonte: CMP / DMDU / DMGU / GIE

As operagbes urbanisticas com maior nimero de processos acontecem sobretudo na reabilitagdo
(Figura 66), traduzindo-se em cerca de 68% do universo considerado, tendo como referéncia que este
tipo de operagdes urbanisticas inclui obras de alteragédo, de alteracdo/ampliagéo, de ampliagédo, de
reconstrugéo e de construgéo.

'8 Salienta-se que os dados de 2024 nao sdo totalmente comparaveis por ndo respeitarem a totalidade do ano.
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Figura 66. Operacao urbanistica por tipo de obra (n.2 licencas)
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Com efeito, a partir da entrada em vigor da segunda delimitagdo da ARU da Foz Velha, no universo
das operagbes urbanisticas consideradas, o uso com maior peso foi o de habitagéo, traduzida em
cerca de 83,6% (Figura 67).

Figura 67. Licencas por tipo de uso
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Fonte: CMP / DMDU / DMGU / GIE

Relativamente as tipologias, foram aprovadas 220 fragbes habitacionais, sendo as tipologias de
habitagdo T1 e T3 que apresentam maior nimero. Ou seja, as tipologias T1 e T3 apresentam um
valor relativo de cerca de 22,3% e 25,9% respetivamente, em todas as tipologias habitacionais (Figura
68).
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Figura 68. Tipologia de fogos
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Fonte: CMP / DMDU / DMGU / GIE

A informagao disponivel sobre as intengdes que se revelam na dindmica construtiva é desenvolvida
pela andlise dos Pedidos de Informacéo Prévia (com deferimento favoravel. Nao apresentam um valor
significativo, sendo apenas contabilizados dezanove pedidos. Contudo, o objeto dos pedidos de
informacdo recai principalmente para habitacdo (aproximadamente 84%) e os restantes para
comeércio/servigos (15%) (Figura 69).

Figura 69. Pedidos de Informacao Prévia favoraveis por uso
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Fonte: CMP / DMDU / DMGU / GIE

Apresenta-se também tratamento estatistico relativo aos Processos de Parecer Ndo Vinculativo'®

para a area de estudo. Sobre este assunto, e apesar dos valores apresentados serem pouco

9 O conceito utilizado para esta tipologia de classificagdo € o definido no artigo 7° do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, com as
alteragdes introduzidas por: Declaragdo de Rectificagdo n.2 5-B/2000; Lei n.® 13/2000; Lei n.2 30-A/2000; Decreto-Lei n.? 177/2001; Declaragao
de Rectificagdo n.2 13-T/2001; Lei n.2 15/2002; Lei n. 5/2004; Decreto-Lei n.2 157/2006; Lei n.® 60/2007; Decreto-Lei n.® 18/2008; Decreto-Lei
n.2 116/2008; Decreto-Lei n.? 26/2010; Lei n. 28/2010; Decreto-Lei n. 266-B/2012; Decreto-Lei n.® 136/2014; Declaragéo de Retificagdo n.® 46-
A/2014; Decreto-Lei n.® 214-G/2015; Decreto-Lei n.? 97/2017; Lei n.2 79/2017; Decreto-Lei n.® 121/2018; Decreto-Lei n.® 66/2019; Lei n.2
118/2019.
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expressivos, uma vez que se trata apenas de trés processos em trés anos, sendo dois processos
para fins comerciais e servigos e um processo para equipamentos coletivos. A Figura 70 apresenta a
distribui¢ao territorial das dindmicas construtivas anteriormente identificadas.

Figura 70. Dinamica construtiva recente

D Limite da ARU da Foz Velha
‘_ . 100 m
Dinamica construtiva recente | | A
Autorizagao - Parecer nao vinculativo

D Licenciamento I: Pedido informagao prévia

Fonte: CMP / DMDU / DMGU / GIE

Compromissos urbanisticos

No territério da ARU da Foz Velha existem diversos tipos de operagdes urbanisticas ainda nao
iniciadas mas que possuem direitos concretos de construgdo. Os conceitos utilizados para
“Compromissos Urbanisticos” estdo de acordo com a metodologia utilizada no relatério de
“Compromissos Urbanisticos” elaborado no PDM em vigor. Para a ARU elencam-se: os “Pedidos de
Informacao Prévia com Decisédo “Favoravel” (11); os Pedidos de Licenciamento Deferidos (118), as
Aprovagbes de Projetos de Arquitetura (23), as Comunicagbes Prévias (15) e os Alvaras de
Loteamento com especificagdes urbanisticas (142) (Figura 71 e Tabela 10).
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Figura 71. Compromissos urbanisticos

D Limite da ARU da Foz Velha Alvaras de to com ificagdes urbanistica
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Fonte: CMP / DMDU / DMGU / GIE e CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Tabela 10. Compromissos urbanisticos de acordo com as tipologias

Compromisso urbanistico Numero Area (ha)

Atos de gestado urbanistica municipal (exceto loteamentos com alvara emitido)
Aprovagao do projeto de arquitetura 23 4,78
Deferimento do pedido de licenciamento 118 6,09
Informagéo prévia favoravel 11 1,2
Comunicagoes Prévias 15 2,6

Alvaras de loteamento com especificagées urbanisticas

Alvaras de Loteamento 14 52

Fonte: CMP / DMDU / DMGU / GIE e CMP / DMDU / DMPU / DMPOT
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3.6. Cadastro municipal

O cadastro de bens imdveis municipais na ARU, designadamente as parcelas do dominio privado
municipal, € composto por 114 parcelas que perfazem uma area de aproximadamente 5,3 ha,
correspondendo a 5% da totalidade do territério da ARU (Figura 72).

Figura 72. Cadastro municipal

D Limite Aru da Foz Velha 0  100m l

Cadastro Municipal

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Constata-se a maior concentragdo das parcelas municipais na area a nascente do territério da ARU,
correspondendo a area de implantagéao dos conjuntos urbanos de habitagao municipal social de renda
apoiada, o Agrupamento Habitacional Rainha D. Leonor e as Casas Rainha D. Leonor. Existem duas
outras areas de concentracio de parcelas municipais, mas de menor dimensdo. Uma na zona sul
junto a foz do rio Douro, parcelas estas que configuram o jardim do Passeio Alegre, o antigo sanatério
de Tuberculosos da Foz do Douro e ainda o complexo desportivo dos campos de ténis do Lawn Tennis
Clube da Foz, que pela sua atual configuragdo urbana, ndo serdo passiveis de terem outro tipo de
uso e transformagéo urbana. Por Gltimo, na zona norte ao longo da Avenida Brasil e Rua do Coronel
Raul Peres, nas parcelas municipais que constituem o espago publico dos jardins e passeio ao longo
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da marginal do oceano Atlantico, existe em alguns locais estruturas de estadia e lazer como cafés e
estabelecimentos de restauracao (Figura 72).

De referir que as parcelas municipais que compdem os dois conjuntos urbanos de habitagao municipal
social de renda apoiada, o Agrupamento Habitacional Rainha D. Leonor e as Casas Rainha D. Leonor,
ocupam aproximadamente a area de 2,2 ha, ou seja, 45,5% da area de todas as parcelas municipais
existentes neste territorio. Ao Agrupamento Habitacional Rainha D. Leonor corresponde um conjunto
de 16 parcelas com uma area de aproximadamente 1,7 ha e as Casas Rainha D. Leonor uma Unica
parcela com 0,5 ha (Figura 73).

Figura 73. Bairros de habitacao municipal de renda apoiada

D Limite da ARU da Foz Velha
- Casas Rainha Dona Leonor L
I: Agrupamento Habitacional Rainha Dona Leonor

0 100 m N

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT
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4. ANALISE SWOT

A matriz SWOT apresentada nas (Tabela 11), (Tabela 12), (Tabela 13) e (Tabela 14), sintetiza o
diagnéstico territorial elaborado através da avaliagao global das forgas, fraquezas, oportunidades e

ameacgas associados ao espaco urbano delimitado pela ARU da Foz Velha.

Tabela 11. Pontos fortes

Pontos Fortes

Estado de conservacao do edificado, que na sua generalidade, € bom, e apenas um quinto
necessita de obras ligeiras

Edificado Grande maioria dos edificios encontra-se ocupado

Maioria dos edificios possui fungdes residenciais

Todos os edificios de habitagdo municipal de renda apoiada apresentam bom estado de
conservagao

Espaco urbano atrativo para construgdo/reabilitagéo do edificado

Presenca de um Monumento Nacional e de Iméveis de Interesse Publico e Inventariados
Presenca de Patriménio Biofisico e Geofisico

Elementos patrimoniais Existéncia de Areas de Potencial Arqueolégico (APA) e de Areas de Valor Arqueoldgico
relevantes (AVA)

Existéncia de Areas de Interesse Urbanistico e Arquiteténico (AIUA)

Existéncia de nucleo piscatério na Cantareira

A rede de transporte publico apresenta uma cobertura razoavel, nos principais eixos
rodoviarios

Mobilidade Melhoria da acessibilidade ao centro da cidade pelo canal do metrobus, a partir da Praca
do Império

Ciclovia na marginal do Douro e Atlantico

Presenca de comércio de proximidade e de atividades de servigos diversas

Atividade econdmica AL constitui uma atividade econémica com impacto turistico expressivo

Crescimento do turismo dinamiza o comércio local

Presenca de estruturas “ancora" de dmbito educativo - Universidade Catdlica Portuguesa
Razoavel cobertura de equipamentos de utilizagao coletiva

Existéncia de um importante elemento de patriménio geolégico - Gnaisses e granitos no
Passeio da Foz

Grande extensdo de frente fluvial e maritima, englobando espagos verdes, espagos
Ambiente e paisagem publicos e praias com qualidade ambiental e paisagistica

Zona com baixos declives e boa exposic¢ao solar

Existéncia de diversos espagos verdes publicos e ruas arborizadas

Dimenséao dos espagos verdes na UT Torres da Pasteleira

Equipamentos
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Tabela 12. Pontos fracos

Pontos Fracos

Socio - demograficos Elevada vulnerabilidade social
Reduzido nimero de estruturas residenciais para idosos, face a populagéo idosa residente
Défice de estruturas de cuidados de saude primarios de proximidade

Equipamentos

Degradacao e desqualificagdo de alguns espagos publicos, principalmente na zona interior

Linhas de agua entubadas
Existéncia de areas com probabilidade de erosdo e inundagdo costeira e galgamento
oceanico ao longo da faixa litoral

Existéncia de uma extensao significativa de area inundavel junto ao rio Douro
Reabilitagdes urbanas que por vezes nao respeitam o patrimoénio edificado

- Reduzida dimenséo do espago publico dificultando a circulagao de veiculos, sobretudo nas
Mobilidade .
vias de acesso local
Substituicdo da populagéo residente por novos residentes (gentrificagdo)
Perda de lagos de comunidade e de relagao entre vizinhos
Pregos de renda e de venda de habitagao especulativos
Mercado imobiliario A reabilitagio do edificado para fins turisticos contribui para a contracio da oferta de
habitagcéo
Fragilidade na capacidade de manutengao do edificado com valor identitario e patrimonial
Substituicdo do edificado de cérceas baixas para cérceas altas
N Transformagéo/ocupacdo dos lotes urbanos, relativamente aos logradouros/espagos
Edificado verdes em areas edificadas
Mau estado de conservagao do edificado e mas condigdes de habitabilidade das ilhas
Degradacao e desqualificagao do edificado, designadamente em algumas localizagdes nas
UT da Foz Velha, Monte da Luz e Cadougos

Ambiente e paisagem

Identidade territorial

Tabela 13. Oportunidades

Oportunidades

Programas de Fomento da reabilitagao do edificado a necessitar de obras
financiamento e Disponibilidade de fundos para a reabilitagdo urbana
beneficios fiscais Beneficios fiscais

Valorizagao dos espagos verdes e elementos naturais, com a criagao de uma infraestrutura
verde com qualidade, continuidade e equilibrio

Aumento da qualidade Reforgo da estrutura verde através da execucgéo das trés agdes de requalificacdo previstas
ambiental no PE&PF do PDM
Frente maritima com dimensao para valorizagdo do espago natural da cidade e pratica
balnear
Requalificag@o de espagos publicos e pequenos largos
Requalificacdo do Criag&o de um corredor verde continuo ao longo das frentes maritima e fluvial
espaco publico Realizagdo de intervencdes de protecdo/acomodacéo nas areas criticas identificadas no
POC-CE (Praia dos Ingleses e Praia do Carneiro)
Reforco da Criagdo de féruns na freguesia que promovam a participagdo da populagéo na discussao
participacao civica dos seus problemas, aproveitando os recursos endégenos existentes
Infraestruturas Reforco da rede de fibra 6tica
A abertura de estabelecimentos de AL contribui para a dindmica da atividade econémica
local

A receita gerada pelo turismo constitui uma oportunidade para o municipio investir na
qualificacdo do territério (espaco publico, dreas verdes, estacionamento)

A localizagdo de uma instituicdo de ensino superior e outros equipamentos de educagao
contribuem para a dinamizagéo do territério

Atragao de investimento para reabilitagao do edificado

Edificado Os processos de reabilitagao contribuem para o aumento do niimero de fogos e de
residentes

Atividade econémica
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Tabela 14. Ameacas

Ameacas

O aumento dos pregos do mercado imobiliario é potencialmente indutor de dindmicas de

Especulacgao imobiliaria P ) S s
segregacao sécio espacial e gentrificagdo

O elevado fluxo turistico podera comprometer a identidade do local, particularmente se

Impactos do turismo estiver associado a deslocalizagdo da populacao residente

A saida da populacédo residente e a fixagdo de novos ocupantes altera as redes de
sociabilidade existentes

Areas inundaveis ao longo do rio Douro e areas sujeitas a galgamento, inundagéo e erosao
costeira na frente maritima

Diminuigao das areas permeaveis dos solos (aumento de edificagao)

i . Existéncia de areas criticas no que se refere a erosao e inundagao costeira e galgamento
Ambiente e Paisagem oceanico: AC39 - Praia dos Ingleses e AC40 - Praia do Carneiro

Aumento da construgéo sem respeito pelo caracter da paisagem

Substituicao do edificado de baixa densidade por edificios de habitagao coletiva

Descaracterizagédo da zona “piscatéria da Cantareira”

Destruigao de Patrimoénio Inventariado

Patriménio

Substituicao/descaracterizagao de iméveis com elementos identitarios da génese do local

€03-02-Imp-75 94/145



Porto.

ORU da Foz Velha | R01 — Diagnostico e Estratégia Territorial

5. ESTRATEGIA TERRITORIAL

O Executivo Municipal deu inicio a um novo paradigma para o desenvolvimento urbano, optando por
processos de reabilitacdo, reconversao e revitalizagdo em territérios diversos no municipio. Aprovado
em 2015, o Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) do Porto espoletou um novo
modelo de desenvolvimento urbano, designadamente através do Plano de Acdo de Regeneracao
Urbana (PARU) com a primeira acdo estratégica de reabilitacdo urbana num territério especifico: o
seu Centro Historico. Espago urbano com valores patrimoniais e simbdlicos especificos e a medida
que renovam e intensificam a sua capacidade de atrair investimentos e atividades econdémicas (devido
aos seus atributos e especificidades patrimoniais e simbdlicas), este fendmeno de desenvolvimento
urbano e econoémico intensifica-se e alarga a necessidade de atuacdo em areas envolventes mais ou
menos afastadas.

O trabalho a desenvolver integra os elementos necessarios para a definicio da ORU, tendo sempre
em consideragao os objetivos estratégicos estabelecidos no momento da definicdo da Delimitacdo da
ARU da Foz Velha.

As bases fundamentais para a elaboracédo da estratégia sao sustentadas pela informacgéo relevante
recolhida, compilada e analisada, na fase de Caraterizagcdo e Diagnéstico. Ao mesmo tempo é
necessaria a recolha de mais informagéo, a efetuar em diferentes fontes documentais e estatisticas
e num conjunto diversificado de estudos, planos e projetos abrangendo a area de intervengao, que
se identificam no capitulo seguinte.

5.1. Enquadramento no PDM e outros instrumentos

Este capitulo apresenta as propostas do Plano Diretor Municipal (PDM) com influéncia direta ou
indireta na ARU da Foz Velha, bem como outros documentos estratégicos relevantes pelo facto de
terem contribuido para a definicdo da estratégia do PDM e, por ineréncia, para a definicdo da ORU

da Foz Velha, e cuja operacionalizacao tera, inevitavelmente, implicacdes no territério.

Plano Diretor Municipal

A implementacéo da estratégia territorial definida no PDM do Porto, aposta na implementagéo de um
conjunto de Objetivos Estratégicos para toda a cidade e num modelo que preconiza o envolvimento
e a participagao ativa da populagado no processo de mudancga. A visao delineada configura uma

proposta de futuro para um desenvolvimento sustentavel, articulando um conjunto de principios
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orientadores acompanhados de objetivos estratégicos, que necessitam de garantir uma capacidade
agregadora das vontades e da mobilizagao de todos os agentes urbanos, em particular da populagao
na tomada de decisdes. Na pratica, propde um caminho ambicioso mas simultaneamente realista,
abrangendo os dominios econémico, ambiental, cultural e de governanga. A consolidacao destes
dominios aproximar-nos-a da visdo que ambicionamos: uma cidade mais atrativa, mais inclusiva e

mais resiliente.

A Estratégia Territorial proposta no quadro de desenvolvimento urbano do PDM tem por base sete
Objetivos Estratégicos como a promocado das condigbes de vida e de bem-estar da populagéao,
reforgando a atratividade residencial e criando as condigbes para a recuperacdo demografica da
cidade (OE1), a preservagao da identidade cultural, urbanistica e arquitetdnica do Porto, qualificando
os seus tecidos urbanos e valorizando os seus recursos materiais e simbdlicos (OE2), a garantia da
qualidade ambiental, promovendo um modelo de desenvolvimento urbano sustentavel (OE3), a
melhoria da acessibilidade interna e externa, criando novas condicées para a intermodalidade e a
utilizagdo dos modos de transporte "suaves" (OE4), a reducdo das assimetrias sécio-espaciais,
promovendo um modelo de desenvolvimento urbano policéntrico e eliminando fatores de
estigmatizacdo (OE5), a promocao de condicbes para o reforco da competitividade da base
econdémica urbana e o crescimento do emprego (OE6) e o desenvolvimento da capacidade de
afirmagéo do Porto as escalas regional, nacional e internacional (OE7).

O territério da ARU da Foz Velha localiza-se na area poente da cidade, caraterizada por malhas
urbanas organicas de raiz historica herdada da génese deste territério, sofrendo da evolugao urbana
recente com a substituicdo do edificado mais antigo por edificios de habitacio coletiva isolados e em
frentes urbanas consolidadas ou em consolidacéo e areas de edificios de tipo moradia. O territ6rio da
ARU estd estruturado fundamentalmente por dois tipos de estruturas urbanas. A area mais a
nascente, as UT da Foz Velha, do Passeio Alegre, da Cantareira e de Cadoucos apresentam uma
estrutura organica de cariz historico, apesar de serem visiveis as recentes intervengdes no edificado.
A area mais a noroeste, entre as ruas da Cerca/Fonte da Luz e a rua da Agra, UT Monte da Luz é
organizada por uma malha urbana de geometria ortogonal, estruturada por arruamentos mais largos
e retilineos, com ocupagao adjacente ao espago publico de edificios de habitagao coletiva em frentes
urbanas consolidadas e por zonas de moradias. De destacar os poucos mas marcantes espacos
verdes de utilizacdo publica, funcionando como elementos estruturantes do territério como o jardim
do Passeio Alegre, o jardim da Praca de Liége e o jardim do largo do Capitdo Pinheiro Torres de

Meireles.

De referir ainda que as frentes edificadas confrontantes com o rio e o mar estdo em processo de
substituicao dos edificios de cérceas baixas e de palacetes por edificios de habitacao coletiva de

cérceas elevadas.

Neste contexto, o territério da ARU da Foz Velha concentra vérias potencialidades com destaque para

0s valores patrimoniais, ambientais e paisagisticos. Assume especial relevancia a atratividade
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conferida pelas frentes fluvial e maritima, espagco de uso coletivo de elevado valor ambiental e
paisagistico, com alguns conjuntos de iméveis de valor patrimonial. Por outro lado, estéo identificadas
algumas fragilidades como a desqualificagao de algum edificado e especialmente do espago publico.

Coexistem no territério da ARU realidades distintas que espelham a diversidade de contextos
urbanos, nomeadamente a existéncia de uma pluralidade de categorias de ocupacdo do solo,
incluindo uma diversidade de espacos urbanos vocacionados para diferentes tipo-morfologias de
edificacdo (edificios de habitagdo coletiva em frentes urbanas em consolidagdo, de habitacdo
unifamiliar e nicleos histéricos em malha mais organica), alguns equipamentos de dimensao

consideravel e espacos verdes urbanos (de uso publico e associados a equipamentos).

As areas mais consolidadas incluem particularmente os nudcleos histéricos da Foz Velha, Cadoucgos
e Cantareira, caraterizados por arruamentos estreitos e sinuosos intensamente estruturados e
consolidados, acompanhados normalmente por edificios de cérceas baixas a face do espago publico.
De realcgar a existéncia de alguns espacos de “ilha”, representativos de segmentos de populagdo com

significativas vulnerabilidades econdmicas e sociais.

O modelo territorial a propor deve refletir a convergéncia entre as potencialidades do uso e
transformagao do solo, o programa de execugado e 0s objetivos estratégicos presentes no PDM,
sobretudo no que respeita a melhoria da qualidade ambiental e da vida urbana, combinando
medidas de intervencao direta na prevencgao das fortes alteragdes urbanisticas da imagem urbana e
suas consequéncias, bem como dos riscos face as alteragdes climaticas (nomeadamente através da

protecao e valorizagcao dos espagos naturais, fluvial € maritimo).

Do mesmo modo, a reducédo das assimetrias socio espaciais, outro dos objetivos estratégicos do
PDM, devera assegurar a eliminacao dos fatores de estigmatizacdo e promover um modelo de
desenvolvimento urbano policéntrico. A estratégia territorial devera dirigir-se igualmente as areas
mais desfavorecidas, nomeadamente aos locais onde se concentram “ilhas” e o edificado mais
degradado. As agdes propostas para o territorio devem ser discutidas, interpretadas e assumidas com
todos os atores locais, num quadro de participagdo em que os préprios residentes se constituam em
agentes da sua prépria mudanga. Toda a comunidade e agentes locais devem ser envolvidos a
participar nas decisdes para a transformagao do territério como parte ativa e interessada, visando um
territério mais inclusivo. Neste tipo de intervengéo o processo da governancga € tao ou mais importante

quanto os objetivos a atingir.

A identidade cultural, urbanistica e arquitetonica como conceito pode definir um conjunto hibrido
e maleavel de elementos que formam a cultura identitaria de uma comunidade, ou seja, através do
reconhecimento das suas especificidades culturais, enquanto agrupamento cultural que se distingue

dos outros.

A preservacao da identidade cultural, geogréfica, urbanistica e arquiteténica do Porto, também se
encontra presente na ARU da Foz Velha, por via da requalificagdo dos seus tecidos urbanos,
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caraterizadores de varias épocas de ocupacdo humana e de arquiteturas diversas com um patrimonio
singular, assim como dos novos residentes e utilizadores. O PDM pretende a preservagédo e
qualificagao deste patriménio, algum dele classificado, e a promocao de uma identidade urbana que
beneficiem a economia, 0 emprego, a cultura e a qualidade de vida dos locais e dos utilizadores, nao

desvirtuando as memdérias do passado em harmonia com o presente.

A combinacéo entre ambiente construido e paisagem natural constitui um ativo de reconhecido valor
gue exige uma gestao eficiente e a disponibilizagdo de bases de informagéao atualizadas e acessiveis,
de modo a que as intervengdes promovam a sua efetiva valorizagéo. A Foz Velha é um territério de

grande potencial urbano com vestigios do passado que merecem ser requalificados e valorizados.

O PDM aposta na criacdo de condicoes de atracao de empresas e investimento, reforcando a
centralidade da cidade ao nivel metropolitano e nacional e projetando-a como referéncia internacional.
O tema da competitividade econ6mica e da atracdo de emprego, dominio que antes da crise
econdémica ocupava uma posicdo relativamente periférica nas prioridades do municipio do Porto,

ocupa hoje um papel central na generalidade das estratégias de desenvolvimento urbano.

A estratégia afirmada no PDM propde que se promovam novos eixos de atividades comerciais e
de animacao urbana e, simultaneamente, novas centralidades urbanas associadas a vertentes
menos exploradas como o turismo cultural e de lazer, de congressos ou de negdcios. A excecional
localizagédo a poente do municipio, de frente ribeirinha e maritima, confere a Foz Velha um potencial
de valorizagdo da sua identidade do ponto de vista patrimonial e histérico, cuja atratividade é
confirmada pelo fluxo crescente de populagao utilizadora/visitante, e que contribui para a afirmacao
dessas novas dinamicas urbanas. As atividades economicas relacionadas com o alojamento local, a
restauracdo, gabinetes na area juridica e financeira e o comércio de proximidade contribuem para

afirmar o dinamismo da sua base econémica, potenciando o crescimento do emprego local.

Para o territério da ARU da Foz Velha, o PDM propdée uma nova abordagem para a politica de
transportes, redistribuindo o transporte publico existente e incentivando a multimodalidade. Neste
sentido, a estratégia a ser proposta na ORU deve proporcionar melhores condi¢cdes para a
intermodalidade e para a utilizagdo dos modos de transporte "suaves".

O PDM ¢ acompanhado pelo Programa de Execugéo e Plano de Financiamento (PE&PF) que define
diversas agbes e programas, assim como a correspondente estimativa de volume de investimento.
Estas agbes e programas serdo maioritariamente executados pela CMP até 2030, com distintas
prioridades de execugéo (curto, médio e longo prazo). O programa prevé investimentos a realizar por

outras entidades publicas, ou mesmo por atores privados (neste caso, em parceria com a CMP).

No caso do territorio de incidéncia da ARU da Foz Velha, os projetos mais relevantes focam-se na
requalificagdo de pragas ajardinadas ou arborizadas e na requalificagdo da marginal atlantica.
Deveréo igualmente ser contemplados os investimentos no dominio da mobilidade, designadamente

uma nova abordagem para a politica de transportes, incentivando a multimodalidade. Neste sentido,
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a estratégia da ORU deve prever mais condigbes para a intermodalidade e para a utilizagao dos
modos de transporte "suaves", fundamentalmente na reabilitagdo dos arruamentos para a coeséo
territorial, bem como a expansdo da ferrovia ultraligeira — rede de elétricos e “da rede ciclavel

estruturante”. A Figura 74 identifica a localizagdo geografica de projetos inscritos no PDM.

Figura 74. Acdes e programas do PE&PF com incidéncia na ORU

B Limite da Aru da Foz Velha Habitacao e Espaco Publico
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- SI106 - Construcao de intercetor frente maritima EMO8. - Pragreniaperedisosieficienies

- SI07 - Expansao da infraestrutura de fibra ctica e
de telecomunicagoes sem fios

SM12 - Programa "Infraestrutura para transporte
publico rodoviario"

N7 |

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT
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Outros documentos estratégicos
Varias estratégias de incidéncia setorial ou transversal em diferentes dominios foram produzidas ao

longo da ultima década, com um alcance variavel no territorio da Foz Velha.

O Programa Regional do Norte 2021-2027, designado por Norte 2030, apresenta a “Estratégia de
Desenvolvimento do Norte para o Periodo de Programagao 2021-27”, a qual resultou na aprovagao
do respetivo Quadro de Financiamento das politicas publicas no horizonte 2030 cofinanciadas pela
Politica de Coesao.

Na defini¢do dos principais desafios de desenvolvimento do Norte de Portugal devem ser destacados
os 5 grandes Objetivos Estratégicos (OE): (OE1) intensificacao tecnoldgica da base produtiva; (OE2)
valorizacdo econdmica de ativos e recursos intensivos em territério; (OE3) melhoria do
posicionamento competitivo a escala global; (OE4) consolidacdo sustentavel de sistema urbano
policéntrico e (OE5) promogao da empregabilidade de publicos e territérios-alvo.

A estes Objetivos Estratégicos adicionam-se trés Objetivos Transversais (OT): (OT1) acréscimo de
qualificagbes de todos os segmentos da populacéo; (OT2) equidade vertical e horizontal no acesso a
bens e servigos publicos de qualidade; (OT3) eficacia e eficiéncia do modelo de governacao regional.
A Estratégia de Especializacéo Inteligente incorpora estes objetivos, com particular enfoque para os

trés primeiros objetivos estratégicos.

O Norte 2030 representa uma oportunidade, no quadro do financiamento europeu, para iniciativas e
projetos que cumpram os requisitos de elegibilidade. O Norte 2030 n&o apoiard investimentos que
contribuam para qualquer forma de segregacao ou de exclusao de qualquer grupo em particular. De
referir, por exemplo, que os investimentos em habitagéo social e acessivel, emprego, infraestruturas
de educacao, de saude e sociais respeitardo o principio da ndo segregacao. O Norte 2030 identifica
os instrumentos financeiros que se enquadram nos respetivos OE bem como as acdes elegiveis e 0

investimento em projetos que respondam a necessidades dos territérios e que podem ser mobilizados.

A primeira Carta Educativa do Porto foi aprovada em 2007, tendo sido efetuadas trés atualizagoes
ao documento, em 2010, 2013 e 2017. Este instrumento de planeamento estratégico no ambito da
educacdo, do ensino e da formagdo identificou algumas necessidades nos equipamentos de
educagao, nomeadamente pequenas intervengdes no sentido de melhorar as condigdes dos espagos

educativos.

No dominio do ambiente foram consultados varios documentos estratégicos para o Municipio do
Porto, como a Estratégia Municipal de Adaptacao as Alteracées Climaticas (EMAAC), publicada
em 2016. A EMAAC apresenta um amplo conjunto de propostas que reverteram para o PDM, parte
das quais com incidéncia na ARU da Foz Velha. Destas, destacam-se as op¢des de adaptagéo
relacionadas com o condicionamento da ocupagao urbanistica das zonas ribeirinhas e costeiras mais

vulneraveis, bem como opgoes relativas ao aumento da permeabilidade do solo.
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Ainda no dominio do ambiente, o Plano de Gestao de Regidao Hidrografica (PGRH) é um
instrumento de planeamento que visa a gestao, a prote¢cdo e a valorizagdo ambiental, social e
econdmica das aguas ao nivel da regiao hidrografica (RH), promovendo o equilibrio dos ecossistemas
aquaticos e a utilizacao sustentavel deste recurso natural. A ARU da Foz Velha integra-se em duas
Regides Hidrograficas: do Douro (PTRH3) e do Cavado, Ave e Lega (PTRH2), cujos respetivos PGRH
2022-2027 (3.2 Ciclo) foram aprovados em abril de 2024.

A ARU néo integra nenhuma massa de agua superficial identificada no PGRH no seu territério,
encontrando-se no seu limite sul o “Douro-WB1” (Massa de agua superficial de transicdo -
PT03DOU0366) da PTRH3 e “CWB-I-1B” (Massa de agua superficial costeira - PT02COST?2) da
PTRH2. As duas possuem estado global “Inferior a Bom”. Tendo como objetivo alcancar o estado de
Bom das massas de agua, foi identificado o programa de medidas que inclui medidas de base e
medidas suplementares, que visam a melhoria da qualidade da agua, bem como protecao e a
valorizagao das aguas.

O Programa da Orla Costeira Caminha-Espinho (POC-CE) concretiza o quadro global de objetivos
estratégicos preconizados para a orla costeira. Nos termos da Resolugao do Conselho de Ministros
n.2 111/2021, de 11 de agosto, é estabelecido que o POC-CE abrange todas as areas incluidas na
orla costeira, nomeadamente as areas portuarias, e as respetivas zonas terrestres de protecao,
procedendo-se ainda a identificacdo de faixas de risco e ao estabelecimento dos respetivos regimes
de salvaguarda com vista a reduzir a exposi¢ao ao risco de pessoas, atividades e infraestruturas. O
Regulamento de Gestao das Praias Maritimas do trogo Caminha — Espinho e respetivos Planos de
Intervencdo nas Praias (PIP) encontram-se ainda a aguardar publicacdo, sendo de destacar no
territério da ARU da Foz Velha os PIP60 - Praia do Molhe a Praia de Gondarém e PIP61 — Praia da

Luz a Praia das Pastoras.

O POC-CE propbe uma estratégia para a orla costeira cuja resposta mais adequada passa a ser
progressivamente a adaptacdo. Pretende-se assegurar uma orla costeira preparada para as
alteragdes climaticas e para a sua fruicdo em seguranga. No POC-CE sao determinadas normas, de
carater excecional, relativas aos usos admissiveis e respetivas condicdes compativeis com os
objetivos do programa. Estas normas de natureza especifica aplicaveis ao municipio do Porto foram
transpostas para o PDM em vigor.

Para além das normas, esta previsto um programa de execuc¢éo e plano de financiamento do POC-
CE com agbes relacionadas com quatro eixos estratégicos: prevencgéo e reducao dos riscos costeiros
e da vulnerabilidade as alteragdes climaticas; protecdo e conservacdo dos sistemas biofisicos
costeiros e da paisagem; valorizagdo econodmica dos recursos costeiros e valorizagdo e qualificagao

das praias maritimas.

O Plano de Gestao dos Riscos de Inundac¢cdes (PGRI) aprovado pela Resolugdo do Conselho de

Ministros n.? 63/2024, de 22 de abril, € um instrumento de planeamento das aguas nas &reas de
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possivel inundacao. O PGRI visa a prevencao, protecéo, preparacao e previsao das inundagdes, em
estreita articulagdo com o PGRH, devendo as medidas a definir garantir a diminuicdo do risco de
inundacdo e em simultaneo assegurar o cumprimento dos objetivos da Diretiva Quadro da Agua
(DQA) e a Lei da Agua no que concerne ao estado das massas de 4gua associadas.

Na ARU da Foz Velha foram identificadas duas areas de risco potencial significativo de inundagoes,
uma de origem fluvial - Porto - Vila Nova de Gaia (rio Douro) e outra de origem costeira - Porto - Foz
(Costeira), estando propostas medidas especificas de preparacao e protegcdo com incidéncia na ARU
da Foz Velha.

O Plano Municipal de Emergéncia de Protecao Civil do Porto (PMEPCP), cuja aprovagao foi
publicada em Diario da Republica através do Aviso n.? 835/2025/2, de 9 de janeiro, constitui um
documento que define as orientagdes relativamente ao modo de atuagdo dos varios organismos,
servigos e estruturas a empenhar em operagbes de protegéo civil, tendo, também, como objetivo, a
recuperacao a curto prazo das areas afetadas, de forma a minimizar os efeitos de um acidente grave

ou catastrofe sobre as pessoas, bens e o ambiente.

O Plano de Acao do Municipio do Porto para a Gestao de Residuos Urbanos (PAPERSU 2022
—2030), aprovado em sessao extraordinaria da Assembleia Municipal de 14 de outubro de 2024, tem
como objetivo o cumprimento das obrigagdes referidas no Regime Geral de Gestao de Residuos
(RGGR), no que respeita a implementacao da recolha seletiva de biorresiduos e de outros fluxos de
residuos, e, por outro, garante niveis de recolha seletiva que permitem dar um forte contributo para o
cumprimento da meta de Preparacdo para Reutilizacdo e Reciclagem, estabelecida no Plano
Estratégico para os Residuos Urbanos (PERSU) 2030 para a LIPOR (61%,).

O plano contempla 19 medidas que vao desde a prevencao da producao de residuos a promoc¢éao da
separacao na origem e valorizacdo dos residuos produzidos, destacando-se as seguintes: reforco e
requalificacdo da rede de ecocentros; promoc¢ao do sistema de tecnologia e informacgéo da gestao de

residuos e limpeza do espacgo publico; e promogéao da consciéncia ambiental e consumo sustentavel.

O plano reforga ainda o foco na continuidade e alargamento dos projetos de compostagem doméstica
e comunitaria. Deste modo, prevé-se um forte incremento da recolha seletiva/tratamento na origem

de residuos, que, em 2030, representara 63% da produgao total municipal.

O Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) aponta com particular relevancia
algumas propostas de intervengéo inscritas no Plano de Acédo de Mobilidade Urbana Sustentavel
(PAMUS), como a melhoria do desempenho do sistema de transportes publicos rodoviarios, a
promoc¢do das deslocagbes pedonais € a expansdo da rede ciclavel. No referido documento
encontram-se previstos corredores de autocarro de elevada frequéncia, contribuindo para uma maior
atratividade do sistema e simultaneamente para a reducdo da quota de utilizagdo do transporte
individual e para a melhoria da qualidade do ambiente urbano. Paralelamente, encontra-se prevista a

criacdo e/ou expansao de circuitos ciclaveis, essencialmente de lazer, na marginal do rio Douro.
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Relativamente ao Plano de Acdo de Regeneracdo Urbana (PARU) ndo se encontra prevista
qualquer proposta de intervengéo para a ORU da Foz Velha.

A escala local, no Plano de Ac¢do Integrada para as Comunidades Desfavorecidas (PAICD), no
que concerne a ARU da Foz Velha, nao é contemplada qualquer agdo em concreto.

O Plano Municipal de Seguranca Rodoviaria (PMSR) aponta intervengdes no sentido da
implementacdo de passadeiras prioritarias e/ou correcdo de zonas em que exista acumulagéao de
acidentes, tendo como objetivo a melhoria das condigdes de circulagido pedonal, dando maior conforto

€ segurancga ao pedo, principalmente para as pessoas com mobilidade reduzida.

O Plano de Acado do Ruido (PAR) integra os principais projetos, programas e estratégias do
municipio cuja intervengdo implica mudangas significativas no ruido urbano, pelo que, as medidas
propostas integram outros planos considerados, uma vez que o ruido do trafego € muito impactante
na qualidade de vida urbana.

O Plano de Logistica Urbana Sustentavel (PLUS) constitui um instrumento de gestdo do espacgo
publico, alicercado num conjunto de objetivos e compromissos assumidos com a Comissao Europeia,
no sentido da reducéo da poluicdo, das emissdes e da descarbonizacao da frota. A sua concretizacao,
materializada num conjunto de agdes que impactam no espaco publico da cidade, designadamente
na delimitagao de lugares destinados a cargas e descargas ou na otimizagao da infraestrutura tendo
em vista a mitigagdo de constrangimentos a mobilidade, ndo apresenta porém uma area concreta de

implementacgéao.

A Carta dos Equipamentos de Cuidados de Saude Primarios, elaborada pela Administragdo
Regional de Saude e pela CMP, identificou algumas necessidades no Centro de Saude da Foz do
Douro, designadamente pequenas intervencdes no sentido de contribuir para melhorar as
acessibilidades da populacao que serve e aumentar a qualidade na prestacao de cuidados de saude
primarios.

O Plano de Agédo “Porto Cidade Amiga das Pessoas ldos0s-2023-2025", visa (re)pensar a cidade
para novas formas de viver a longevidade, preservando os principios da qualidade, dignidade e
autonomia dos idosos residentes no Porto. O objetivo deste plano é desenvolver projetos para
combater o isolamento e promover a prote¢do social, assim como capacitar os idosos para serem
protagonistas de vidas ativas e de um envelhecimento saudavel. O Municipio do Porto esta a
desenvolver esforgos através da Rede Social, nomeadamente com as instituicdbes Publicas e
Privadas, com os empreendedores, centros de investigacdo académica, empresas e com 0s préprios

intervenientes: as pessoas idosas.

O Plano Municipal de Saude é um documento estratégico, construido com base numa metodologia
participativa, sustentada nas entidades que constituem a Rede Social do Porto. Este documento
pretende identificar e reconhecer as necessidades em salude e as vulnerabilidades dos diferentes

grupos da cidade e consubstancia quatro eixos de intervengéo: 1 - Crescer e envelhecer no Porto; 2
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— Bem-estar emocional, psicolégico e social; 3 - Alimentacdo equilibrada; 4 - Consumos. Estes
objetivos sdo transversais ao Municipio do Porto, abrangendo portanto a populagéo residente na ARU
da Foz Velha.

O Laboratério Social Urbano (LAB-SU), documento estratégico territorial para a mudanca “nos
diferentes sistemas urbanos e o reforgo da inclusdo social (...)” constitui um instrumento inovador de
ambito municipal de forma a abranger toda a cidade, e centra-se, numa primeira fase, em projetos

experimentais territorializados de acordo com as especificidades de cada local onde é aplicado.

A ARU da Foz Velha podera ser também objeto desta estratégia de intervencao inovadora, uma vez
gue este sistema se desenvolve a partir de pilares e dindmicas ja existentes como, por exemplo,
intervencdes especificas da autarquia em determinados bairros, projetos no dominio das abordagens

integradas para a inclusdo ativa, entre outros.

O LAB-SU, apesar de priorizar as zonas habitacionais mais desfavorecidas para a concretizagéao de
projetos inovadores de desenvolvimento social, devera também abranger outros espagos e
comunidades para que, simultaneamente as mudangas urbanisticas a concretizar no territorio,

promovam a dinamizagéo e desenvolvimento social da comunidade.

Por dltimo, a Estratégia Local de Habitacao 2° (ELH) que tem o objetivo da criagdo de um quadro
de referéncia que mobilize a cidade para dar resposta as situagdes de grave caréncia habitacional.
Uma das opgdes presentes prendeu-se com a aplicagdo de um “modelo hibrido”, baseado na
articulacao de diferentes agentes e diferentes solugbes, capaz de agregar diversas modalidades de
intervencao tendo em conta que a resolugdo das situagdes mais graves de caréncia habitacional nao
pode prescindir de acdes orientadas para o conjunto do sistema habitacional. Centrada no Programa
1.° Direito, teve por objetivo “assegurar o0 acesso a uma habitagdo adequada as pessoas que vivem
em situacoes indignas e que nao dispdem de capacidade financeira para aceder, sem apoio, a uma
solucdo habitacional adequada” reconhecendo a ligagdo entre as situagbes de grave caréncia
habitacional e o seu contexto mais geral do sistema habitacional.

As conclusdes da ELH direcionam-se para desafios estratégicos relacionados com a diversidade e
com a territorializagdo das intervengdes a desenvolver, definindo critérios no que concerne a
gravidade das condigbes de habitacdo e caréncia econdmica, ao territdério e a localizagdo das

intervencdes e as redes comunitarias nelas presentes.

A Carta Municipal de Habitagédo publicada pelo Aviso n.? 20487/2025/2, do Diario da Republica n.®
155/2025, Série Il, de 13 de agosto, constitui nos termos da Lei de Bases da Habitagdo?!, o

instrumento municipal de planeamento e ordenamento territorial em matéria de habitag¢éo, a articular,

20 Estratégia Local de Habitagdo (ELH) com vista & Apresentagdo de Candidatura(s) ao 1.2 Direito, Nov/2019.

21 | ei n.2 83/2019, de 3 de setembro.
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no quadro do PDM, com os restantes instrumentos de gestdo do territério e demais estratégias

aprovadas ou previstas para o territério municipal.

5.2. Visao

O diagndstico estratégico que antecedeu esta fase do trabalho permite delinear uma visdo sobre a
sustentabilidade do territério da ARU da Foz Velha, que a ORU pretende alcancar.

Esta visdo prospetiva permite clarificar o significado, o &mbito e o designio da operagéo, na medida
em que sintetiza os resultados pretendidos e identifica o cenario desejavel para este territrio a médio
e longo prazo. Constitui, deste modo, um fator para a mobilizacao de todas as partes envolvidas como

principal referéncia e fio condutor da execugéo da ORU.

Neste contexto, assume-se como visdo estratégica para a Foz Velha, “territério urbano com qualidade
de vida, ancorado num paradigma de salvaguarda do patrimoénio, mobilidade e ambiente, combinado

com uma governanga orientada para um desenvolvimento sustentavel, integrado e harmonioso”.

Esta visdo de futuro pressupde um compromisso complexo entre objetivos de sustentabilidade
ambiental inerentes a dotacao de espacos verdes, qualificacdo do espago publico e valorizagao das
frentes maritima e fluvial e, ainda complementarmente a este sistema, a promogao da mobilidade de
modos “suaves” e o incremento da oferta de transporte publico, objetivos que promovam a coesao

social e territorial e a atratividade empresarial deste territério.

As particularidades desta ARU e o dificil equilibrio entre objetivos para a sua concretizacdo, se
incorretamente aplicados podem conduzir a resultados contraditérios, tornando particularmente
exigente a definicdo de operacionalizagao da estratégia da ORU. Impde-se, deste modo, uma
estruturagcao assertiva da estratégia e uma selecao criteriosa dos Dominios de Intervencgao (DI) que

contribuam para a sua execugao.

A visdo para o futuro pressupde a sua transformacdo num espaco urbano qualificado, coeso e com
qualidade de vida, com capacidade de atracdo de novas atividades de valor acrescentado para o
territério da ARU da Foz Velha. Para o efeito, a operacionalizacdo da estratégia (Figura 75) pressupde
o alinhamento com os Objetivos Estratégicos (OE) definidos na delimitagdo da ARU, que por sua vez
se enquadram nos Eixos Estratégicos (EE), bem como nos Objetivos Especificos (OES), a serem

materializados pelas Ag¢des (A) enquadradas nos diferentes Dominios de Intervengao (D).
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Figura 75. Niveis de operacionalizagédo
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Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

5.3. Objetivos a prosseguir — ARU

Tendo em consideracao a caraterizagdo da area e os critérios utilizados para a sua delimitacdo, os

objetivos estratégicos propostos para a ARU da Foz Velha s&o:

1. Valorizar a identidade local, conciliando a dinamizagao de novos polos de atratividade com

a salvaguarda do patrimonio material e cultural e a resiliéncia ambiental

No atual contexto econémico do Porto, caraterizado pelo desenvolvimento da atividade turistica,
impOe-se uma estratégia de descentralizagdo dos polos de atratividade, na medida em que uma
excessiva concentragcado da atividade turistica na “Baixa” e no Centro Histérico constitui uma das
principais ameagas ao desenvolvimento equilibrado da cidade. Impde-se assim uma crescente
diversificagdo da atividade turistica, do ponto de vista da distribuicao geografica, da diversidade e do
valor qualitativo dos fatores de atragao, dos segmentos de mercado a privilegiar e da distribuicao da
incidéncia desta atividade ao longo do ano.

Dados os seus inegaveis atributos, a Foz Velha desempenhard inevitavelmente um papel central
neste processo. Contudo, sendo este um territorio privilegiado do ponto de vista da atratividade
turistica, apresenta uma identidade historica e simbdlica muito forte, facto que acentua os riscos de
descaraterizacdo. Esta ameacga surge ainda acrescida pelos riscos naturais que, neste territério,
surgem associados a proximidade da costa.

Nesse sentido, as intervengdes de reabilitacdo urbana a desenvolver na Foz Velha deverao privilegiar
a preservacgao dos valores e da cultura local, salvaguardando quer o patriménio material, quer o

patriménio imaterial. Impde-se uma atengéo acrescida a qualidade arquitetonica das intervengdes, a
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qualificagao do espaco publico e a meméria histérica de um territério que outrora detinha uma forte
presenca piscatdria, entre outros exemplos. Tendo em consideragao cenarios futuros de alteragées
climéticas, e dada a sua localizagao geogréfica na confluéncia entre o Douro e o Atlantico, a operacao
de reabilitacdo urbana devera assumir preocupagdes acrescidas em matéria da resiliéncia deste
territério face a fendbmenos naturais.

2. Promover uma maior articulacao interna e externa, melhorando a acessibilidade e a oferta
de transportes publicos

Privada de metro, servida por uma rede de autocarros algo limitada e por uma linha de elétrico cujos
fins sdo essencialmente turisticos, a zona ocidental da cidade confronta-se com um elevado défice
de acessibilidade. No entanto, encontra-se em curso a execug¢ao de um novo modelo de transporte
publico no limite nascente da ARU, o metrobus, melhorando objetivamente as condicbes de
acessibilidade aos habitantes deste territorio. Contudo, esta zona da cidade, continua a apresentar
debilidades em questbes de mobilidade urbana, agravada pela persisténcia, a nivel interno, de
descontinuidades na malha urbana que urge ultrapassar.

Dada a vocacao desta parte da cidade para o desenvolvimento de atividades de lazer, nomeadamente
ao fim-de-semana, e as perspetivas de incremento da atividade turistica referidas no objetivo anterior,
os problemas de acessibilidade da Foz Velha tenderao a agravar-se ao longo do tempo, pelo que se
impde uma estratégia baseada em trés pilares. No plano das ligacoes externas, impde-se a melhoria
da oferta de transporte publico de ligacédo a outros pontos da cidade e da area metropolitana. No que
respeita a circulacao interna, devera ser dada prioridade ao tratamento dos espacos pubicos e a
intervencdes na rede viaria destinadas a superar os constrangimentos existentes. No dominio do
estacionamento, devera ser privilegiada uma gestao rigorosa da oferta, de modo a fazer face ao
previsivel incremento da procura.

3. Promover a qualidade de vida da populacao residente, valorizando os espacos publicos e
ampliando a oferta de servicos e equipamentos de proximidade

Tal como referido anteriormente, o perfil demografico da populagao da ARU da Foz Velha apresenta-
se notoriamente envelhecido, mesmo em comparagao com a antiga freguesia da Foz do Douro, ou

com o Porto no seu conjunto.

Nos ultimos anos, a prestacdo de inUmeros servigos tem-se inscrito numa l6gica de economia de
escala, suscetivel de promover a concentragdo da oferta em territérios considerados “estratégicos”
do ponto de vista dos operadores. Como consequéncia, e contrariamente a areas mais centrais da
cidade, a Zona Ocidental carece frequentemente de uma oferta adequada de servicos de
proximidade, em particular os dirigidos a uma populacao idosa, frequentemente mais vulneravel em

termos de mobilidade.
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Uma intervencdo de reabilitacdo urbana eficaz devera, deste modo, atender, em particular, as
necessidades especificas de uma populagao com peso demografico crescente no contexto da ARU
e da cidade, promovendo uma maior proximidade da oferta de equipamentos e servigos, como
também intervindo no espaco publico de modo a proporcionar um maior conforto a populagdes com

necessidades especificas.

4. Reforcar a coesao sdcio-territorial, eliminando as formas de caréncia ainda existentes

O breve diagnéstico apresentado anteriormente permitiu constatar que a ARU da Foz Velha apresenta
uma situacao social globalmente favoravel, quando em comparagédo com o observado no conjunto da
cidade. Este retrato global ndo deve, no entanto, escamotear o facto de a Foz Velha se destacar pela
negativa no contexto da zona mais ocidental da cidade (em particular da antiga freguesia da Foz do
Douro), devido a subsisténcia de bolsas de caréncia materializadas sobretudo na presenga de “ilhas”,

e em zonas de edificado bastante degradado, com fracas condigdes de habitabilidade.

Na medida em que as situa¢des de caréncia social correm o risco de se tornarem menos “visiveis”
em territérios com uma situagao social comparativamente favoravel, e que véarios dos problemas
existentes tenderdo a agravar-se num contexto de rapido incremento dos custos habitacionais, uma
intervencdo de reabilitagdo urbana coerente ndo devera ignorar a componente social do
desenvolvimento urbano. No contexto da Foz Velha, este objetivo devera centrar-se na intervengéao
nas “ilhas” e noutras formas de habitagdo degradada. Estas intervengdes de carater fisico deverdo
ser articuladas com acdes de carater imaterial dirigidas as necessidades especificas dos segmentos

mais desfavorecidos da populagao.

5. Implementar um modelo de intervencao eficiente e participado
A capacidade de resposta rapida e eficaz as necessidades dos cidadaos pressupbe uma maior
articulagdo entre as instituicoes ja envolvidas no territorio, de modo a evitar redundancias, assim como
o0 envolvimento de um leque de atores locais até ha pouco tempo relativamente afastados dos
processos de transformacdo urbana. A participagdo civica dos cidadaos, em particular, devera
estender-se as diferentes fases destes processos, da identificagdo de problemas a proposta de
solugbes, da implementacao a monitorizagao. Devera, igualmente, envolver um conjunto alargado de

mecanismos de participagao, exigindo a adogao de medidas inovadoras neste dominio.

5.4. Objetivos e Eixos Estratégicos (OE e EE)

A delimitagédo da ARU da Foz Velha elegeu objetivos estratégicos que se encontram na génese da
estratégia territorial da presente ORU. Os diferentes eixos estratégicos projetam de forma direta uma

série de objetivos estratégicos, a serem alcangados com a concretizagao das agdes propostas nos
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diferentes dominios de intervencéo (DI). Os eixos estratégicos, alinhados com a visdo, encontram-se

referidos na Figura 76.

Figura 76. Visao e Eixos estratégicos da ORU

EE1

Patriménio classificado
e arquitetonico

EE2

Ambiente natural
e paisagem

EE7

Inovagdo na comunicagado e
envolvimento em solugées

Visao
Foz Velha, territorio urbano
com qualidade de vida, anco-
rado num paradigma de salva-
guarda do patriménio, mobili-
dade e ambiente, combinado
com uma governanca orienta-
da para um desenvolvimento
sustentavel, integrado e har-
monioso.

EE3

Conetividade urbana
integrada

Vitalidade urbana
e coesdo social

EE4

Economia, inovagao e emprego
qualificado

Fungées urbanas
qualificadas

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

A Matriz da Estratégia Territorial (Tabela 15) define os seguintes Eixos Estratégicos: Patriménio
classificado e arquiteténico (EE1), Ambiente natural e paisagem (EE2), Conetividade urbana
integrada (EE3), Economia, inovagdo e emprego qualificado (EE4), Fungdes urbanas qualificadas
(EE5), Vitalidade urbana e coesao social (EE6) e Inovagdo na comunicacdo e envolvimento em
solugdes (EE7), direcionados aos objetivos estratégicos estabelecidos e funcionando como modelos
parcelares a atingir para a concretizagao da Visao enunciada para o territério da ARU da Foz Velha.

Para a concretizagdo da visdo, o contributo e operacionalizacdo do eixo estratégico Inovacido na
comunicacao e envolvimento em solugdes (EE7) é transversal a todos os outros eixos estratégicos,
tornando-se fundamental a forma como o processo é conduzido, de modo a envolver os atores locais
na concretizagdo da estratégia de regeneracao e requalificacao do territério, designadamente através

da aplicacdo de modelos colaborativos.

A Matriz da Estratégia Territorial identifica os Dominios de Intervengéo (DI) com o foco de concretizar
os Objetivos Estratégicos (OE) e Eixos Estratégicos (EE), como modelo para a materializagao da
Visao Estratégica pretendida para a Foz Velha.
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Tabela 15. Matriz da Estratégia Territorial

desenvolvimento sustentavel, integrado e harmonioso”

Foz Velha, “territério urbano com qualidade de vida, ancorado num paradigma de salvaguarda do patriménio, mobilidade e ambiente, combinado com uma governanca orientada para um

OE2. Promover uma maior
articulagdo interna e externa,
melhorando a acessibilidade e a
oferta de transportes publicos

OE3. Promover a qualidade de vida da populagao residente,
valorizando os espagos publicos e ampliando a oferta de
servigos e equipamentos de proximidade

OE4. Reforgar a coesao sécio-
territorial,  eliminando  as
formas de caréncia ainda
existentes

OES. Implementar um modelo
de intervengao eficiente e
participado

Ambiente natural e paisagem

EE3.
Conetividade urbana integrada

EE4.

Economia, inovagao e
emprego qualificado

EES5.
Fungbes urbanas
qualificadas

EE6.
Vitalidade urbana e coesao
social

EE7.
Inovagao na comunicagéo e
envolvimento em solugdes

OES3 - Promover a
continuidade ecologica

OES4 - Promover os ativos
naturais, culturais e

OESS5 - Melhorar a resiliéncia e
diminuir a vulnerabilidade do
territério face aos riscos naturais

OES6 - Proteger, qualificar e

dinamizar os espagos verdes
existentes, potenciando o seu
usufruto pela populagdo

OES?7 - Requalificar e promover
eixos de conexdo interna

OESS8 - Melhorar a rede de
transportes publicos

OES?9 - Qualificar os
arruamentos locais e promover
redes pedonais inclusivas

OES10 - Atrair atividades
econdémicas de valor
acrescentado, para a
criagéo de emprego

OES11 - Apoiar a instalagao
e oferta de comércio e
servigos de proximidade

OES12 - Reabilitar o
edificado existente,
melhorando as condicdes
habitacionais e de bem-
estar dos residentes

OES13 - Valorizar a
multifuncionalidade dos
espagos urbanos,
reforgando as relagdes de
proximidade

OES14 - Melhorar a
eficiéncia energética dos
espagos publicos e das
infraestruturas

OES15 - Promover uma
atuacéo local concertada de
forma a minimizar os
problemas sociais

OES16 - Reforgar a oferta de
equipamentos

OES17 - Gerar dinamicas
colaborativas com os atores
territoriais em diversos
dominios da sustentabilidade
territorial

DI3 - Ambiente e Paisagem

DI8 - Envolvimento e
participacdo da comunidade

VISAO
Objetivos OE1. Valorizar a identidade local, conciliando a dinamizagao de
Estratégicos novos polos de atratividade com a salvaguarda do patriménio
(OE) material e cultural e a resiliéncia ambiental
Eixos EE1. EE2.
Estratégicos Patriménio classificado e
(EE) arquiteténico
OESH1 - Incentivar a
reabilitagdo do edificado e a
requalificagdo funcional
OES2 - Promover e valorizar
nucleos e lugares de paisagisticos
Obietivos referéncia e o patriménio
Jety edificado
Especificos
(OES)
DI1 - Edificado, conjuntos e
lugares
DI2 - Patrimonio classificado
e arqueoldgico, conjuntos e local
Dominios de lugares
Intervengdo DI8 - Envolvimento e
(DI) participacdo da comunidade
local

DI4 - Infraestruturas e
Mobilidade

DI8 - Envolvimento e
participacao da comunidade
local

DI5 - Coesao social e
dinamica econémica

DI6 - Agao social

DI8 - Envolvimento e

participacéo da comunidade
local

DI4 - Infraestruturas e
Mobilidade

DI5 - Coeséo social e
dindmica econémica

DI1 - Edificado, conjuntos e
lugares

DI7 - Equipamentos
coletivos

DI8 - Envolvimento e
participacao da comunidade
local

DI5 - Coesao social e
dindmica econémica

DI7 - Equipamentos coletivos
DI6 - A¢do social
DI8 - Envolvimento e

participacdo da comunidade
local

DI8 - Envolvimento e
participacdo da comunidade
local

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT
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6. MODELO TERRITORIAL

O modelo territorial (Figura 77) resulta do estudo de caraterizacdo e diagnéstico elaborado, e
converge numa concecao de estratégias para a intervengao no territério, evidenciando os elementos
fundamentais e estruturantes do espacgo urbano, e definindo objetivos para o esboco de uma

estratégia territorial.

A estrutura do Modelo Territorial € delineada em consonancia com a definicdo de eixos orientadores
de transformacgao territorial, assentes em quatro sistemas agregadores: o sistema ambiental, o
sistema patrimonial, o sistema funcional e o sistema de mobilidade. A estratégia territorial a ser
ilustrada pelo modelo, vai destacar os elementos fundamentais e estruturantes do territorio e propor
um conjunto de solucbes para cada um dos eixos de intervengao.

Sob o ponto de vista do sistema ambiental, o0 modelo territorial identifica as componentes principais
para a implementacdo de uma estratégia, destacando-se a presenca do rio Douro e do oceano
Atlantico, o patrimdnio geoldgico, os espacgos verdes e espagos publicos, bem como os diversos locais
e percursos com valor cénico e identitario.

A estratégia para o sistema ambiental encontra-se em sintonia com as opg¢des previstas para os
restantes sistemas, de forma a gerar sinergias e aumentar a resiliéncia deste territério.

O sistema patrimonial integra o Conjunto da Foz Velha, area classificada como imével de interesse
publico, constituindo o principal objeto da intervencdo patrimonial neste territério, pela qualidade
histérica e arquiteténica do conjunto edificado incluindo o espago publico e privado. E de ndo descurar
a arqueologia deste territorio, pois apresenta registos de diferentes momentos, identificando
diferentes estratégias de exploragdo e de ocupagao do territorio, algumas das quais relativas a
periodos recuados da nossa histéria. A sua classificagcao constitui uma excelente mostra da evolugao
do territério, correspondendo a tecidos urbanos que traduzem a nogéo de conjunto associado a uma

visdo alargada e multissecular da forma como o territorio cresceu e se desenvolveu.

A importancia do patriménio neste territério constitui um fator relevante para a promocdo da
reabilitacdo urbana, fator a programar pelas acdes que se propdem levar a cabo na ORU da Foz
Velha.

O sistema funcional evidencia os principais polos e eixos de dinamizagao do territério apresentando
0 uso habitacional e turistico como os mais dindmicos. A localizagao de atividades comerciais e de
servigos de proximidade localizam-se em areas especificas-em todo o territério da ARU, as quais
requerem a requalificacdo do espago publico apontando a uma ambigao que interaja com outras
polaridades da cidade. Potenciando um novo carater multifuncional associado a riqueza histérica e

arquitetdnica do conjunto edificado e espago publico, incluindo diferentes morfologias e tipologias
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histérico-arquitetdnicas bem como a privilegiada relagdo com o rio e o mar, elementos determinantes

para a sua afirmagéo e atratividade.

A privilegiada espacializagao da ARU e a majoragao das suas componentes urbanas facultam a sua
capacidade competitiva com outros territorios, devendo ser alicer¢cadas pelo fortalecimento de um
perfil multifuncional qualificado e singular, integrando a inovagdo no comércio de rua, modelos
inovadores de habitacdo, servicos especializados distintos e novas atividades diferenciadoras. Este
sistema definiu como eixos prioritarios a coesao social, a formagao e o emprego que, alinhados com

os objetivos estratégicos, pretendem dar resposta a fragilidades identificadas.

O modelo territorial no sistema da mobilidade aponta como pilar para o seu desenvolvimento a
melhoria das condi¢des de circulagdo pedonal e do servigo de transporte publico, designadamente
com intervengdes na requalificacdo dos arruamentos mais internos da ARU com a aplicacao de
materiais adequados e com a regularizagao do espacgo publico, de forma a criar maior conforto e
seguranca na mobilidade entre pessoas e automaoveis.

Temos como perspetiva, a necessidade de aumentar e melhorar o sistema de transporte publico em
areas mais internas do territério da ARU. Deve ser implementado um modelo de intermodalidade
(Praga do Império) de modo a aproveitar a oferta na sua envolvente, nomeadamente com o novo

servico de metrobus na Avenida do Marechal Gomes da Costa.
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Figura 77. Modelo Territorial
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6.1. Sistema Ambiental

A estratégia para o sistema ambiental na ARU da Foz Velha visa convergir para o desenvolvimento
sustentavel e 0 aumento da qualidade de vida deste territorio, valorizando os seus elementos naturais

e minimizando os riscos.

Os valores naturais e paisagisticos aqui existentes constituem os componentes principais desta
estratégia. O rio Douro e o oceano Atlantico formam os principais ativos naturais, influenciando as
carateristicas deste territorio. Apesar de um inegavel valor ecolégico, cénico, social e mesmo
econdmico, esta zona apresenta riscos de inundagéo, erosao e galgamento costeiro, 0 que requer
uma gestado sustentavel e adaptativa. Ainda na frente maritima, o geomonumento “Gneisses e
granitos no Passeio da Foz” constitui um valor geol6gico de valor impar que importa proteger, valorizar
e divulgar.

Os espacos verdes encontram-se dispersos pelo territério, detendo um valor ecol6gico, social e
histérico-cultural, constituindo elementos importantes na malha urbana. Pretende-se a requalificagdo
dos espacos publicos de proximidade, formando uma rede articulada e estruturada, assentando na
qualidade e conetividade, potenciando as suas fungdes ecoldgicas e sociais. A promogao da
biodiversidade, o aumento das areas permeaveis (com efeitos ao nivel do solo e gestao da agua), e
a amenizacao do microclima constituem alguns dos servigos de ecossistemas que se pretendem
fomentar, em articulagdo com um conjunto de fungdes sociais, proporcionando o desporto informal,

descanso, encontro, educagdo ambiental e a utilizagcao balnear.

Voltada ao mar e ao rio e integrando uma zona com uma marcante componente histérica, a ARU da
Foz Velha possui valores paisagisticos a potenciar, através da intervencdo em locais especificos, de

maior qualidade cénica e identitéria, e da criacdo de percursos pedonais que efetuem a sua ligacao.

A rede de ruas arborizadas devera ser colmatada e potenciada, de forma a criar corredores verdes
continuos e eficientes, promovendo as fungdes ecoldgicas, proporcionando conforto para o peéo e
melhorando a imagem urbana desta zona da cidade.

Este conjunto de elementos possui elevado valor ambiental, mas também fragilidade, devido aos
riscos naturais que tenderéo a incrementar face aos cenérios futuros de alteragdes climaticas, pelo
que as opgodes estratégicas e as agdes a implementar nesta area terdo de assumir uma visdo

articulada e a longo prazo.

6.2. Sistema Patrimonial

A ARU da Foz Velha integra a area classificada como imével de interesse publico, Conjunto da Foz

Velha, constituindo o principal objeto da intervengcao patrimonial neste territério, pela qualidade
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histérica e arquiteténica do conjunto edificado envolvendo o espaco publico e privado. Nao é de
descurar a arqueologia deste territério, pois apresenta registos de diferentes momentos, identificando
diferentes estratégias de exploragdo e de ocupagado do territério, algumas das quais relativas a
periodos recuados da nossa historia.

A importancia da sua classificagdo constitui uma excelente mostra da evolugao do territorio. Nesta
area de intervencdo da ARU evidencia-se a presenca de varios conjuntos e iméveis de valor
patrimonial (CIVP) que correspondem a conjuntos e imoveis que, pelo seu interesse historico,
arquitetdnico ou ambiental, devem ser alvo de medidas de protegao e valorizagdo. Correspondem a
tecidos urbanos que traduzem a nogao de conjunto associado a uma viséo alargada e multissecular

da forma como o territério cresceu e se desenvolveu.

As areas de salvaguarda arqueoldgica também aqui contempladas definem-se com base em
intervencdes arqueoldgicas, areas de valor arqueolégico (AVA) e perimetros especiais de protecao
arqueologica (APA), definidas com base em referéncias documentais, toponimicas ou eventuais

achados.

A importancia do patriménio neste territério constitui um elemento relevante para a promogédo da
reabilitagao urbana, fator a programar pelas agées que se propdem levar a execug¢ao na ORU da Foz
Velha.

6.3. Sistema Funcional

O territorio da ARU da Foz Velha apresenta um sistema funcional essencialmente vocacionado para
0 uso habitacional. As areas de comércio local identificam-se no rés-do-chéo dos edificios localizados
principalmente nos eixos urbanos mais importantes, designadamente nas ruas da Senhora da Luz e
de Diu.

A ARU ndo apresenta grandes problemas a nivel do estado de conservacao do edificado e a sua
ocupacao, mas ostenta fragilidades inerentes a rede de mobilidade urbana e qualidade do espaco
publico, principalmente na area mais central da ARU

O modelo territorial de desenvolvimento urbano sustentavel alinha numa estratégia urbana de
promogao da diversidade de fungdes (habitacional, comércio e servigos), procurando fornecer

orientacdes programaticas para o incentivo do aparecimento de outros eixos funcionais diferenciados.

Ainda no que diz respeito ao dinamismo econdémico, pretende-se o crescimento de alguns setores em
particular, como é o caso do turismo, mas extensivel a outros setores de atividade, promotores de
bens e de servicos capazes de contribuirem para a densificagdo e diversificagdo de novos eixos
comerciais e de animagéo urbana. A localizagéo, a poente do municipio, de uma frente ribeirinha e

maritima, aliada a identidade histérica e patrimonial, confere a ARU da Foz Velha, um potencial de
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atragao de visitantes e utilizadores. Constitui um desafio para esta area da cidade, a consolidagao do
ativo turistico, contribuindo para a promog¢éo de uma atividade comercial dindmica e diferenciada que
promova condic¢des infraestruturais e de sustentabilidade equilibradas para residentes e visitantes. As
novas atividades econdmicas, e respetiva a oferta de bens e servicos diferenciadores, devera ser
capaz de promover a criacdo local de emprego e contribuir para a valorizagdo do territorio. Esta
valéncia pode ser mais atrativa se acompanhada pela valorizagcdo dos espacgos publicos simbdlicos,
induzindo a sua utilizacao ladico-recreativa, inseridos em percursos urbanos turisticos, com ligacdes
ao Douro e ao Atlantico. A facilitagao da mobilidade pedonal entre a cota alta e baixa constituem
apostas importantes no sentido da melhoria das condi¢ées de fruicao na zona histérica da Foz Velha.

Também a nivel dos residentes, € fundamental disponibilizar servicos de interesse geral que
respondam as necessidades da comunidade e dos cidadaos, num quadro de melhoria da qualidade
de vida da populacao. A este respeito, é desejavel que se mantenha o comércio de proximidade e os
servicos de apoio a vida quotidiana, na medida em que contribuem para tonificar o bem-estar da

populacao residente, sempre acompanhadas da respetiva qualificacdo do espaco publico.

O carater histérico-cultural da ARU da Foz Velha, aliado a sua localizagéo privilegiada, conduzem ao
desenvolvimento de uma estratégia diferenciada de promogao territorial, onde os fatores ambientais,
socioecondmicos, historicos e biofisicos se alinham, através de criagdo de um polo cultural, com

multiplas valéncias.

Tendo como principal objetivo tirar partido das véarias potencialidades desta area, pretende-se
desenvolver um centro cultural no nucleo da ARU, numa zona de equipamentos e espacgo publico a
qualificar, na proximidade do mar e rio, fomentando a interacdo entre ambientes (natural e construido),
terra e agua, entre culturas, tradi¢cdes, formando uma area de partilha, sociabilizacdo e promocéo
territorial. Um centro de “operagdes” que irradie, em todos os sentidos e varios setores, para a restante

ARU, funcionando como o seu centro nevralgico.

De forma a fomentar a reabilitagao urbana e a fixagao de fungdes urbanas diferenciadas na ARU da
Foz Velha, importa, para além da reabilitacao fisica do edificado e do espaco publico, fomentar a
dinamizacao de um conjunto de iniciativas de carater imaterial, em parceria com instituicdes e agentes
privados, que contribua para o desenvolvimento da coesdo social, da educacao e formacédo das
populagdes mais vulneraveis do territério e que atuem, simultaneamente como fatores de promogao

de uma imagem urbana renovada que vise a criagdo de emprego.

Considera-se de elevada importancia, o incentivo e o reforco dos niveis de participagédo, de
intervencdo e de envolvimento dos atores locais, através da implementagcdo de um modelo de

intervencao integrado, eficiente e participativo.
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6.4. Sistema de Mobilidade

O modelo territorial, no que respeita ao Sistema de Mobilidade, tem como objetivo fundamental a
redistribuicdo do espacgo publico, incentivando a intermodalidade, em linha com a estratégia global
proposta pelo PDM.

Nessa perspetiva, a visao para a mobilidade tem como foco uma maior oferta de espaco dedicado ao
pedo e outros modos suaves, fortalecendo a oferta de transporte publico, designadamente nos

arruamentos locais.

Nesse sentido, a requalificacdo do espago publico deve criar melhores condi¢des de utilizagao pelo
pedo, designadamente através da apropriacdo de mais espaco publico dedicado, sem prejuizo da sua
partilha com outros modos de mobilidade.

A rede interna de arruamentos deve prever 0 aumento de vias partilhadas entre veiculos e pebes,
assegurando a criagdo de novas condi¢des para a intermodalidade e a utilizagdo dos modos “a pé”,
bicicleta e restantes. Esta intervengao deve prever a regularizagdo dos arruamentos organicos na

zona central da ARU, de modo a oferecer uma mobilidade com maior conforto e seguranca aos pedes.

Assim, e considerando adequada a oferta de transporte coletivo nos principais eixos rodoviarios, e
reforcada a sua melhoria com a implementac¢ao do novo servigo de metrobus na Avenida do Marechal
Gomes da Costa, perspetiva-se também a possibilidade de implementacao de circuito(s) de transporte
coletivo dedicado a servir uma populacdo especifica (areas mais interiores da ARU). Esta nova
férmula de acessibilidade “Eco-Local” deve ser objeto de estudo e composta por meios adequados a
estrutura fisica dos eixos viarios, articulada com os restantes modos suaves em presenga, de forma
a estes utentes puderem utilizar outros meios de transporte e assim alcangarem com facilidade outros
pontos da cidade. O local de charneira para a implementacdo do funcionamento deste modelo de
intermodalidade devera ser na Praca do Império, fomentando a articulacdo com a rede de transporte

publico.
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Anexo 1 - Patrimonio

MN1017 Chafariz do Passeio Alegre
Protecao Legal: Decreto de 16-06-1910, DG n.? 136 de 23-06-1910

Século XVIII. Chafariz barroco assente em plataforma de trés alturas, composto por um tanque
octolobado decorado a almofadas relevadas. No centro ergue-se uma grossa coluna canelada onde
assenta um capitel palmiforme que sustenta uma larga taca polilobada de bordos recortados,
decorada com relevos e com quatro carrancas donde jorra agua. Do centro desta ergue-se nova
coluna ricamente ornada e trabalhada onde estdo quatro bicas em carrancas para encher a taga.
Proveniente do claustro do Convento de S&o Francisco no Porto, local onde atualmente esta o Palacio
da Bolsa, o chafariz foi trazido para o jardim do Passeio Alegre, projeto de 1870, de Emilio David.

Figura 78. Chafariz do Passeio Alegre
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IP1018 Torre, Capela ou Ermida de S. Miguel-o-Anjo
Protecao legal: Decreto n.2 38147, DG n.? 4, | série, de 05-01-1951

Século XVI. Foi construido em 1527, com o proposito de baliza para o transito das embarcacdes que
debandavam a barra do rio Douro. Obra do mestre italiano Francesco de Cremona, foi mandada
executar pelo bispo D. Miguel da Silva. Sobre um macigo rochoso que penetrava o rio, ergueu-se uma
robusta torre em granito onde, no interior, ardia um facho para sinalizagdo da barra. A torre, de planta
exterior quadrada, é octogonal no seu interior, com trés nichos em formato de concha, para figuragao,
abertos na parede voltada ao rio. Uma escada de caracol estruturada na parede da porta de entrada
permite 0 acesso ao topo da estrutura, coberta por abdbada oitavada com um respiro. Fora, na
fachada voltada ao rio esta uma inscrigao latina: Miguel da Silva, Bispo Eleito de Viseu, fez esta torre
para governo da entrada dos navios e deu e consignou campos comprados com o seu dinheiro para
que, do respetivo rendimento, se acendessem da torre fogos perpetuamente. Ano de MDXXVIII. Em
1841 foi-lhe adossado o edificio para instalacdo da Guarda-Fiscal e, em 1852, na torre de trés pisos,
foi instalada uma estacgéo telegrafica. Mercé do alargamento e regularizagao da estrada marginal e
respetivos cais, e das obras efetuadas na zona do Passeio Alegre, atualmente a estrutura é rodeada
de uma plataforma nivelada. Esta torre € um exemplar Unico em Portugal e considerada uma das
estruturas mais antigas da Europa, construida para o efeito de baliza e facho.

Figura 79. Torre, Capela ou Ermida de S. Miguel-o-Anjo
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IP1019 - Forte de S. Joao Batista
Protecao Legal: Decreto n.? 47984, DG n.? 233, | série, de 06-10-1967

Século XVI. A construcao do forte foi iniciada em 1567 com projeto da autoria do engenheiro Simao
de Ruao. A estrutura era entdo composta por um quadrilatero com quatro baluartes unidos entre si
por adarves. No centro estdo a igreja e os palacios de D. Miguel da Silva. Em 1646 iniciam-se as
obras de alargamento e melhoramentos na fortaleza, da autoria do engenheiro Charles Lassart.
Sacrificando as constru¢des beneditinas no seu interior, o forte alonga-se com tragado irregular
apresentando trés baluartes e um meio baluarte, fossos e falsa-Braga. As pegas de tiro sao viradas a
terra. Em 1796, com a autoria do engenheiro Reinaldo Oudinot, constréi-se o portal de acesso de
gosto neoclassico, com ponte levadiga, casamata e corpo da guarda.

Figura 80. Forte de S. Joao Batista
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IP1020 Dois obeliscos provenientes da Quinta da Prelada

Protecgéo legal: Decreto n.® 28 536, DG n.? 66, | Série, de 22-03-1938

Século XVIII. Conjunto de dois obeliscos barrocos em cantaria de granito, compostos por um pedestal
alto e largo, distinguindo-se o desenho do algado frontal do tardoz, ambos terminando em cornija.
Nesta assentam duas volutas invertidas para suporte do plinto. Quatro esferas definem a base

piramidal do obelisco, que termina em pequena cornija onde assenta um castelo com catavento
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zoomoérfico em ferro no topo. Os dois obeliscos sdo provenientes da Quinta da Prelada, cujo projeto
€ atribuido a Nicolau Nasoni. Estes elementos integravam a cenografia do eixo de entrada nesta
quinta, estando colocados no principio do caminho que seguia até ao portdo da Casa e jardins. Em
1898, os mesmos foram cedidos, por D. Francisco de Noronha e Menezes, ao Municipio do Porto,

gue os colocou no topo nascente da alameda dos platanos, no jardim do Passeio Alegre.

Figura 81. Dois obeliscos provenientes da Quinta da Prelada
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IP1023 Igreja de S. Jodo Baptista
Protecao legal: Decreto n.2 129/77, DR n.? 226, | série, de 29-09-1977

Século XVII. Igreja de S. Jodo Baptista, incluindo os seus retdbulos de talha, a pia batismal e os

restantes elementos antigos de arte decorativa, de escultura e de pintura.

Reformando-se a Fortaleza da Foz, e deixando os Beneditinos de ter acesso a sua igreja, tornou-se
necessaria a construgdo de uma nova igreja paroquial. Em terrenos com casas, cedidos pelo Dedo
D. Jerénimo de Noronha e Tavora Leme Cernache, a construgéo € iniciada em 1709 e 1713. A capela-
mor é terminada no ano de 1726/27 e consagrada em 1739. As campanhas arquiteténicas e
decorativas sucederam-se durante a primeira metade do século XVIII e, em 1843/45, ergue-se a

sacristia e a area residencial para os frades.
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Figura 82. Igreja de S. Joao Baptista

g
\ P10z

% Apss
oo R

[] umite sa ARy daFoz veiha 1P1023 - Imével inventariado e classificado o 100m A

Fonte: CMP / DMM / DMPM e CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

IM1024 Farol de Nossa Senhora da Luz, casa do faroleiro e telégrafo, vigia e mirante
Protecao legal: Decreto n.? 2/96, DR n.? 56, | série, de 06-03-1996

Século XVIII. Por alvara de 1 de fevereiro de 1758, do Marqués de Pombal, é mandado construir o
Farol de Nossa Senhora da Luz. Em local elevado com referéncias a existéncia de anterior facho, o
Farol foi composto por torre de base quadrada com as faces orientadas aos pontos cardeais, estando
a principal voltada a poente e a do leste encoberta pela residéncia do faroleiro, mais tarde partilhada
com os servigos de telégrafo que Ihe ficaram anexos. As fachadas sul e poente deste farol tém pedras
lavradas, destacando-se trés niveis através de frisos nos seus algados. A fachada poente tem, no
segundo nivel, umas antigas Armas Nacionais, inseridas numa pedra quadrilonga encimada por
pequena cornija sobrepujada por outra pedra almofadada. Apéds o friso que marca o piso, abre-se
uma janela de arco de volta perfeita, com frisos e ornatos de época. Na fachada sul, no segundo nivel,
esta uma pedra quadrilonga com um escudo privado, acima da qual estdo duas janelas de arco de
volta perfeita. Atualmente, o conjunto é terminado por entablamento, cornija e telhado. Outrora, a
cornija sustentava uma varanda em ferro de cercadura do terrago onde estava a torre Lanterna do
Farol. A Lanterna tinha base octogonal, sendo em estrutura de ferro e grossos vidros, tendo no centro

a lampada e mecanismos do farol.
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Figura 83. Farol de Nossa Senhora da Luz, casa do faroleiro e telégrafo, vigia e mirante
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IM1025 Quiosque no Jardim do Passeio Alegre, também denominado «Chalet do Passeio
Alegre», «Chalét do Carneiro» ou «Chalét Suico»

Protecao Legal: Decreto n.® 2/96, DR n.® 56, | série, de 06-03-1996

Século XIX. Em 1873, Anténio Carneiro dos Santos apresenta pedido para construgao do seu Chalet,
para venda de tabacos, bebidas e mais géneros proprios do lugar. Ficando a sua localizagédo a ser
indicada pelo Municipio, a obra é descrita com construgdo em madeira, ferro e zinco, sobre uma base
em alvenaria de pedra. De planta octogonal, o seu interior € composto por uma sala e pequeno
armazém posterior. De arquitetura exterior simples, os vaos e as arestas das faces do poliedro
apresentam modinaturas retas, sendo protegidas pelo largo beiral do telhado, amparado por consolas
em ferro fundido, com motivos vegetalistas. Rematando o telhado estd uma figura de carneiro em

alusdo ao nome do proprietario inicial deste quiosque.
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Figura 84. Chalét do Passeio Alegre
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IM1026 Passos da Freguesia de S. Joao da Foz do Douro

Protecgao legal: Decreto n.% 45/93, DR n.2 280, | série B, de 30-11-1993

Século XVIII. Conjunto de cinco capelas/estagdes construidas entre 1764 e 1767, pelo mestre
pedreiro Manuel dos Santos Porto, pertencentes a procissao do Senhor dos Passos. Localizadas na
Rua do Passeio Alegre, Rua Bela, Rua do Padre Luis Cabral, Rua do Alto de Vila e no largo do rio da
Bica, as pequenas capelas de arranjo barroco obedecem ao mesmo projeto, sendo compostas por
um sé corpo em alvenaria de pedra.
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Figura 85. Passos da Freguesia de S. Jodo da Foz do Douro
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IM1031 Conjunto de imoveis sitos na Rua do Passeio Alegre n.2s 592 a 720 e Rua de Raul
Brandao, n.2s 79 a 95

Protecao legal: Decreto n.? 29/84, DR n.2 145, | série, de 25-06-1984

Século XIX. Conjunto de arquiteturas delimitadas a poente pela Rua de Santa Anastacia e a nascente
pela Capela de Nossa Senhora da Lapa, perfazendo a frente urbana norte do jardim do Passeio
Alegre. De fei¢do eclética, casas de decoragao simplificada associam-se a moradias mais ostensivas
que em conjunto estabelecem a unidade estética. As cérceas equilibram-se no contexto envolvente,
fazendo a transicdo harmoniosa entre a beira-rio e 0 casario que se desenvolve para norte entre
ruelas apertadas. Nesta frente urbana, as moradias erguem-se na dignidade das cantarias de pedra

de granito que as delimitam ou ornamentam, ostentando solugdes formais e decorativas de época.
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Figura 86. Conjunto de imoveis sitos na Rua do Passeio Alegre
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1034 Capela de Nossa Senhora da Conceicao

Protecao legal: Inserido no conjunto abrangido pela Portaria n.2 323/2013, DR n.2 106, Il série, de 03-06-2013

Século XVI. Em local elevado e perto da antiga estrada de ligagao ao centro da cidade, esta capela
de nave Unica abobadada, com galilé, coro alto, dois altares laterais, capela-mor com retabulo e
sacristia. A nave e capela-mor remontam ao século XVI. A fachada barroca, galilé, coro alto e a
sacristia sdo do século XVIII.
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Figura 87. Capela de Nossa Senhora da Conceicao
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1050 Casa e Capela da Senhora da Lapa ou dos Mareantes

Protecao legal: Inserido no conjunto abrangido pela Portaria n.? 323/2013, DR n.? 106, Il série, de 03-06-2013 e
no conjunto abrangido pelo Decreto n.? 29/84, DR n.? 145, | série, de 25-06-1984.

Século XVII. Casa e capela apresentam tipologia arquitetdnica representativa dos modelos
construtivos de época, com provavel data construtiva referenciada ao século XVII. O interior da capela
€ descrito como singelo e de s6 um altar, onde reside a imagem de Nossa Senhora da Lapa. O seu
exterior, notoriamente reconstruido em tempos mais recentes, estd emoldurado por cunhais,
modinaturas e outros elementos integrados, em granito. Pequeno templo integrado nas vivéncias da
comunidade local, constituindo uma referéncia de proximidade para a populagéo. Nossa Senhora da
Lapa é a padroeira dos pilotos da barra e dos pescadores que a ela recorriam pedindo a sobrevivéncia
as tempestades.
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Figura 88. Casa e Capela da Senhora da Lapa ou dos Mareantes
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1066 Sanitarios Publicos do Jardim do Passeio Alegre

Protecao legal: Inserido no conjunto abrangido pelo Decreto n.2 45/93, DR n.? 280, | série B, de 30-11-1993

Século XX década de 20. Em 1910, em tempos burgueses de ida a banhos na Foz do Douro, a
Céamara Municipal do Porto constréi os sanitarios publicos do Passeio Alegre. De planta poligonal em
trés corpos sendo o central mais elevado, apresenta gosto Arte Nova nas suas decoragoes exteriores
e interiores. Neste edificio para utilizagdo publica, exterior e interior sdo decorados por expressivo
material ceramico — azulejos lisos ou relevados, painéis, bandas e frisos policromos, rodapés,
mosaico, pegas sanitarias ornamentadas e outros apontamentos decorativos — onde motivos florais
alternam com a dinamica criada pelos motivos geometrizados. Estes lavabos para homem e senhora

constituem uma referéncia arquitetdnica, decorativa e social de época.
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Figura 89. Sanitarios Publicos do Jardim do Passeio Alegre
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1077 Capela de Santa Anastacia
Protecéao legal: Inserido no conjunto abrangido pela Portaria n.2 323/2013, DR n.2 106, Il série, de 03-06-2013

Século XVI. Detritos nas ruas e casas amontoadas confirmavam o receio das popula¢des em relagao
ao facil contagio de doengas. Acontecendo os surtos de peste em 1575 e 1577, os habitantes da Foz
do Douro mandam construir a Capela de Santa Anastacia em agradecimento da sua salvagao. Esta
martir, ndo sendo do agrado das Autoridades Eclesiasticas, é substituida por Nossa Senhora da
Piedade nao deixando o povo, contudo, de professar a sua fé e reconhecimento a Santa Anastécia.
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Figura 90. Capela de Santa Anastacia
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1096 Garagem Aurora

Século XX, década de 10. Em 1912, a Camara Municipal do Porto apresenta o projeto para o Quartel
de Bombeiros Municipais, com risco do arquiteto Anténio Correia da Silva. Enquadrada na estética
Beaux Arts, o edificio principal tinha um nivel e trés corpos, centrando a porta de entrada na fachada
entre fortes pilastras salientes em cantaria fendida, donde partem duas grandes misulas para suporte
da cornija que sustenta uma platibanda. As duas alas laterais sao simétricas e enquadram um vao de
duas janelas geminadas entre cunhais, entablamento, cornija e platibanda em granito. Neste edificio
esteve também instalada a Garagem Aurora que nos anos 50 do século XX granjeou fama na
preparacao de carros de competi¢ao.
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Porto.

Figura 91. Garagem Aurora
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Anexo 2 - Mobilidade

Ao longo da Rua Diogo Botelho circula a linha 200 em diregdo ao Castelo do Queijo, pela Rua do
Marechal Saldanha (Figura 92), e a linha 204 (Figura 93) até a Rua do Farol.

Figura 92. Linha 200: Bolhao - Castelo do Queijo, STCP

[ timite daARU da Foz verna 0 10m
Topénimo Designagao Abrigo Banco I—l
©  Paragens Praga de Liége Praga de Liége (LIEG1) Néo Néo
Linha 200 Rua Candida de Sa de Albergaria | Diu (DTR) Sim Sim
Bolhio - Castelo do Queijo Rua da Cerca Mercado da Foz (MFZ2) Sim Sim
Rua de Diogo Botelho Torres (TRR3) Sim Sim
————— Castelo do Queijo - Bolhao Rua de Diu Mercado da Foz (MFZ1) Sim Sim
Rua Diogo Botelho Padre Luis Cabral (PCL1) Sim Sim
Rua Diogo Botelho Padre Luis Cabral ( PCL2) | Sim Sim
Rua Diogo Botelho Torres (TRR4) Sim Sim
Rua Diogo Botelho Univ. Catélica (UC1) Sim Sim
Rua Diogo Botelho Univ.Catdlica (UC2) Sim Sim
Rua Marechal Saldanha Pr. de Liége (LIEG2) Nao Nao

Fonte: CMP / DMM / DMPM e CMP / DMDU / DMPU / DMPOT
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Figura 93. Linha 204: Hospital de S. Joao - Foz, STCP

K !

N
D Limite da ARU da Foz Velha 9 M0m
@ Paragens opo 0 Desig 3 :F

Linha 204 Rua do Teatro Diu /Teatro (DTR) Nao Néo
Rua do Farol Foz (RFAR1) Sim Sim
Hospital de S. Jodo - Foz Rua da Cerca Mercado da Foz (MFZ2) Sim Sim
im0 Pz Hospital d8' S, 0680 Rua Diogo Botelho Padre Luis Cabral (PCL1) | Sim Sim
Rua Diogo Botelho Padre Luis Cabral (PCL2) | Sim Sim
Rua de Diogo Botelho | Torres (TRR3) Sim Sim
Rua Diogo Botelho Torres (TRR4) Sim Sim
Rua Diogo Botelho Univ. Catolica (UC1) Sim Sim
Rua Diogo Botelho Univ.Catdlica (UC2) Sim Sim

Fonte: CMP / DMM / DMPM e CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

A ligar o Passeio Alegre a Avenida dos Aliados temos a linha 202 (Figura 94) pela Rua Marechal
Saldanha / Rua de Gondarém, até a Rua do Molhe. Desde a rotunda do castelo do Queijo,
atravessando a Rua Marechal Saldanha / Rua de Gondarém em direcdo ao Marqués, pela Avenida
Marechal Gomes da Costa, o servigo € assegurado pela linha 203 (Figura 95).
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Figura 94. Linha 202: Aliados - Passeio Alegre (via Av. do Bessa)

D Limite da ARU da Foz Velha

=]

Linha 202

Paragens

Aliados - Passeio Alegre

Passeio Alegre - Aliados

Avenida de D. Carlos |

Praia do Ourigo (PORI2)

Sim

Esplanada do Castelo Passeio Alegre (PASS1) Nao Nao
Praga de Liége Praca de Liége (LIEG1) Nao Nao
Rua da Senhora da Luz Praia dos Ingleses (PING1) | Sim Sim
Rua do Coronel Peres Praia dos Ingleses (PING3) | Sim Sim
Rua do Teatro Diu /Teatro (DTR) Nao Nao
Rua Esplanada do Castelo | Senhora da Luz (SRLZ1) Nao Néo

Fonte: CMP / DMM / DMPM e CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

0

100 m

N
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Figura 95. Linha 203: Marqués — Castelo do Queijo

G Limite da ARU da Foz Velha

e Paragens

Linha 203

Marqués - Castelo do Queijo

----- Castelo do Queijo - Marqués

Toponimo

Designacao

Abrigo

Banco

Rua Marechal Saldanha Pr. de Liége (LIEG2) Nao Nao
Praca de Liége Praga de Liége (LIEG1) | Nao Nao
Rua Candida de Sa de Albergaria | Diu (DTR) Sim Sim
Rua de Diu Mercado da Foz (MFZ1) | Sim Sim
Rua da Cerca Mercado da Foz (MFZ2) | Sim Sim

Fonte: CMP / DMM / DMPM e CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Importa ainda referir a linha 207 (Figura 96) que liga o Mercado da Foz (no extremo da ARU) a

Campanha, pela Avenida do Marechal Gomes da Costa.

Salienta-se a nova linha de metrobus entre a rotunda da Praga do Império e a rotunda da Boavista

que, tal como a linha 207 (Figura 96), atravessa a Avenida do Marechal Gomes da Costa.
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Figura 96. Linha 207: Campanhé - Mercado da Foz, STCP

N
D Limite da ARU da Foz Velha 0 100 m A
6 Paragens Toponimo Designagao Abrigo Banco
Linha 207 Rua de Diu Mercado da Foz (MFZ1) Sim Sim
Rua da Cerca Mercado da Foz (MFZ2) Sim Sim
Campanhs:: M dodaFoz Rua de Paulo da Gama | Pousada da Juventude (PJUV1) | Sim Sim
_____ Mercado da Foz - Campanha Rua de Paulo da Gama | Pousada da Juventude ( PJUV2) | Sim Sim

Fonte: CMP / DMM / DMPM e CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Ao longo da marginal do rio Douro, circula além das linhas 1 e 18 do elétrico (Figura 97), a linha 500
(Figura 98) de autocarros.
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Figura 97. Linha do elétrico (1 e 18): Infante/ Clérigos - Passeio Alegre, STCP

E Limite da ARU da Foz Velha

=]

Linha do elétrico

Topénimo

Rua de Sobreiras

Designa
D. Leonor (DL5)

Abrigo

Sim

Banco

Sim

0 100 m

L1

N

Rua de Sobreiras D.Leonor (DL6) Nao Nao
- Rua do Passeio Alegre | Cantareira (CNT4) Sim Sim
Rua do Passeio Alegre | Cantareira (CNT3) Sim Sim
Rua do Passeio Alegre | Passeio Alegre (PASS) | Nao Nao
Fonte: CMP / DMM / DMPM e CMP / DMDU / DMPU / DMPOT
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Figura 98. Linha 500: Praca da Liberdade - Matosinhos, STCP

[ uimite daARU da Foz veina
e Paragens

Linha 500

Praga da Liberdade - M. inhos

= = = Matosinhos - Praca da Liberdade

100 m
opo o Desig o b B
Rua do Passeio Alegre Cantareira (CNT1) Sim Sim
Rua do Passeio Alegre Cantareira (CNT2) Sim Sim
Rua de Sobreiras D. Leonor (DL1) Sim Nao
Rua de Sobreiras D.Leonor (DL2) Sim Sim
Rua do Passeio Alegre Igreja da Foz (IFOZ1) Sim Sim
Rua do Passeio Alegre Igreja da Foz (IFOZ2) Sim Sim
Rua do Passeio Alegre Passeio Alegre (PASS3) Sim Sim
Rua do Passeio Alegre Passeio Alegre (PASS4) Sim Sim
Esplanada do Castelo Praia do Ourigo (PORI4) Nao Nao
Rua da Senhora da Luz Praia dos Ingleses (PING1) | Sim Sim
Rua do Coronel Peres Praia dos Ingleses (PING3) | Sim Sim

Fonte: CMP / DMM / DMPM e CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Ainda que de forma pontual, a linha 504 (Figura 99) circula entre a Boavista e o Norteshopping,

intersetando a area de intervengao.
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Figura 99. Linha 504: Boavista - Norteshopping, STCP

N
D Limite da ARU da Foz Velha 0 100 m

6 Paragens
Linha 504 . =
Topénimo Designacao Abrigo  Banco
B - NorteShoppi Rua de Paulo da Gama | Pousada da Juventude ( PJUV2) | Sim sim

Rua de Paulo da Gama | Pousada da Juventude (PJUV1) | Sim Sim

----- NorteShopping - Boavista

Fonte: CMP / DMM / DMPM e CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

No que respeita ao servico de madrugada (Figura 100) da rede, temos ainda a linha 1M que atravessa
a ARU ao longo da Rua Diogo Botelho, seguindo pela Rua de Diu e Avenida do Brasil.
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Figura 100. Linha 1M: Avenida dos Aliados - Matosinhos (Praia), STCP

E Limite da ARU da Foz Velha
e Paragens

Linha 1M

Av. Aliados - Matosinhos (Praia)

————— Matosinhos (Praia) - Av. Aliados

Fonte: CMP / DMM / DMPM e CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Abrigo

B

Rua Diogo Botelho Univ. Catélica (UC1) Sim Sim
Rua de Diogo Botelho Torres (TRR3) Sim Sim
Rua Diogo Botelho Padre Luis Cabral ( PCL2) Sim Sim
Rua Diogo Botelho Univ.Catolica (UC2) Sim Sim
Rua de Diu Mercado da Foz (MFZ1) Sim Sim
Rua da Cerca Mercado da Foz (MFZ2) Sim Sim
Rua da Senhora da Luz Praia dos Ingleses (PING1) | Sim Sim
Rua Esplanada do Castelo | Senhora da Luz (SRLZ1) Nao Nao
Rua Diogo Botelho Torres (TRR4) Sim Sim
Rua Diogo Botelho Padre Luis Cabral (PCL1) Sim Sim

N
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Anexo 3 - Pecas desenhadas

Planta | - Usos Gerais do Edificado (esc: 1:5000);

Planta Il - Usos Gerais do Edificado no Rés-do-Chao (esc: 1:5000);
Planta 1l - Estado de Conservagao do Edificado (esc: 1:5000);
Planta IV - Ocupacao do Edificado (esc: 1:5000);

Planta V - Nimero de Pisos (esc: 1:5000);

Planta VI - Modelo Territorial (esc: 1:5000).
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1. INTRODUGAO

1.1. Objetivos do projeto

A aprovagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) da Foz Velha, publicada pelo Aviso n.°
10128/2024/2 do Diario da Republica n.° 92/2024, Série Il de 13 de maio, estabeleceu que seria
implementada uma Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) do tipo sistematica, através da
elaboragcdo um Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU), nos termos do disposto no
artigo 33.° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto, na

sua redagao atual:

“A operacéo de reabilitagdo urbana sistematica consiste numa intervengdo
integrada de reabilitagdo de uma area, dirigida a reabilitagdo do edificado e
a qualificagéo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes
e urbanos de utilizagdo coletiva visando a requalificagéo e revitalizagdo do

tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.” !

A determinagéo da Foz Velha ser considerado um territério prioritario para reabilitagdo urbana, definiu
que a area de intervengcdo da ARU optasse pela elaboracdo de uma ORU do tipo sistematica,

orientada por um PERU que estabelece um conjunto de agdes materiais e imateriais articuladas.

A aprovagao da ORU sistematica constitui causa de utilidade publica para efeitos de expropriacao,
venda forgada ou constituicdo de servidoes?. Esta opgdo permite ainda, no ambito das unidades de
intervencgao, a criagdo de parcerias com entidades privadas, condigado que nao pode ser adotada em

sede de operagdes de reabilitagéo do tipo simples.

1.2. Notas metodolégicas

Para a elaboragao deste projeto foram estabelecidas quatro fases de trabalho (Figura 1). Iniciou-se
através de um documento metodoldgico orientador da sequéncia dos trabalhos e respetivas fases de
execugao. Seguiu-se a caracterizagdo e diagnéstico do territério da Foz Velha, cujo estudo de base
fundamenta a subsequente definicdo das opcgdes estratégicas e o esbogo do modelo territorial. Por
fim, tendo por base os pressupostos elencados na estratégia territorial, procedeu-se a definicdo da

ORU sistematica através da elaboragéo do respetivo PERU.

"N.° 3 do artigo 8.° do RJRU, na sua redagéo atual.

2 Artigo 32.° do RJRU, na sua redagao atual.
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Figura 1. Faseamento metodolégico

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------
...........
------

SINTESE i i | CARACTERIZACAO OPCOES PROGRAMA
METODOLOGICA |ii| EDIAGNGSTICO ESTRATEGICAS |i i| ESTRATEGICO

F\ FiiLY AN i\ i
: Documento interno Relatério de Diagndstico e PERU :
3 Estratégia Territorial

.........
....................................................................................................................

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

O conteudo documental final do projeto € composto por dois Relatdrios - Relatério (R01) - Diagnéstico
e Estratégia Territorial, e Relatério (R02) - Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU).

A Figura 2 apresenta os temas e os topicos abordados em cada documento e a respetiva fase de

execugao.
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Figura 2. Conteudo documental e fases de execugao

r—\ .................................................................................. ..,_'.
FASE 1 s Antecedentes (ARU)

S M e [nputs de outros IGT
SINTESE

. e Definicao da estrutura do trabalho :
Sintese Metodoldgica METODOLOGICA

\ ) E DE PROGRAMA

)

e (Calendarizacdo das diferentes fases

e Atualizacdo das bases de dados Geograficas £

e Concertagdo coma SRU i

e Fichas de caracterizacdo do edificado e espago publico

e Identificacdo de atores de dindmicas territoriais -

CARACIEREZA: i o Identificacio de compromissos e projetos relevantes

RO 1 £ ETTLZGNOS' : e Reconhecimento do territdrio (trabalho de campo) :

: e Identificacdo de agentes locais para participacdo publica :

Relatério «  Andlise SWOT
de
Diagndstico e

Estratégia e Visdo, ambicdo e objetivos

Territorial

e  [Estratégia
: ° Identificacao das agoes
OPCOES £ . Identificacdo das unidades territoriais
ESTRATEGICAS | . Identificacdo das fontes de financiamento
i . Estratégia de comunicac3o e participacdo ptblica

.,

. Estratégia
o Ambito

ROZ DEFINIGAO DO . Acdes

PROGRAMA : . Plano de financiamento e provisio :

Relatério do PERU ESTRATEGICO DE I :
N . Modelo institucional :

REABILITAGAO |: o Snch H

URBANA . . Comunicacao i

N &

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT
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2. OPGOES ESTRATEGICAS

21. Visao

O futuro do territério pressupde a sua transformagdo num espacgo urbano qualificado e coeso, bem
integrado no espacgo urbano da cidade do Porto, com capacidade de atragdo e de gerar valor.

Preconiza-se nos seguintes termos a Visao estratégica para a Foz Velha:

“Territério urbano com qualidade de vida, ancorado num paradigma de salvaguarda do patriménio,
mobilidade e ambiente, combinado com uma governang¢a orientada para um desenvolvimento

sustentavel, integrado e harmonioso”.

A operacionalizagédo da estratégia pressupde a definicdo de niveis operacionais (Figura 3) alinhados
com os objetivos estratégicos definidos na delimitagdo da ARU, que por sua vez enquadram os eixos
estratégicos como o0s objetivos especificos. Finalmente sdo materializados por dominios de

intervengao através da execugdo das respetivas agdes.
Figura 3. Niveis de operacionalizagao
Visao
Objetivos

estratégicos
definidos na ARU

Objetivos especificos

Dominios de intervengao

Acoes

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT
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2.2. Objetivos e Eixos Estratégicos

O Relatério 01 - Relatério de Diagnéstico e Estratégia Territorial definiu a Matriz da Estratégia
Territorial, identificando oito Eixos Estratégicos (EE) alinhados com os Objetivos Estratégicos (OE)
estabelecidos na delimitagdo da ARU (Tabela 1).

Tabela 1. Objetivos e Eixos Estratégicos

Objetivos Estratégicos (OE) Eixos Estratégicos (EE)

OE1. Valorizar a identidade local, conciliando a o . L
EE1. Patrimodnio classificado e arquitetonico

dinamizag&o de novos polos de atratividade com a

salvaguarda do patriménio material e cultural e a
9 P EE2. Ambiente natural e paisagem

resiliéncia ambiental

OE2. Promover uma maior articulagéo interna e
externa, melhorando a acessibilidade e a oferta de EE3. Conetividade urbana integrada

transportes publicos

OE3. Promover a qualidade de vida da populagdo

. . - EE4. ia, i a ifi
residente, valorizando os espagos publicos e Economia, inovagdo e emprego qualificado

ampliando a oferta de servigos e equipamentos de

proximidade EES5. Fungdes urbanas qualificadas

OE4. Reforgar a coeséo sdcio-territorial, eliminando o _ )
o . EEG. Vitalidade urbana e coeséo social
as formas de caréncia ainda existentes

OES5. Implementar um modelo de intervengéo EE7. Inovagdo na comunicagao e envolvimento em

eficiente e participado solucdes

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

Estes Eixos Estratégicos (EE) configuram a estrutura base que dara corpo a Visao. A Viséo de futuro
para a Foz Velha é o resultado de uma reflexao técnica sobre o territério para o qual se pretende uma
intervencao de reabilitagdo urbana integrada que, por um lado, promova a valorizagdo das suas
potencialidades e a dinamizacdo das estruturas e recursos locais, orientada por uma estratégia de
desenvolvimento urbano criterioso e inclusivo da populagéo residente, salvaguardando a identidade
histérica, cultural e ambiental. Por outro, identifica um conjunto de a¢gées que visam minorar os fatores
com impacto negativo na qualidade de vida da populagao e contribuir para uma estruturagao urbana
do territorio.
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Figura 4. Eixos Estratégicos

EE1

Patriménio classificado
e arquitetonico

EE2

Ambiente natural
e paisagem

EE7

Inovagdo na comunicagao e
envolvimento em solugées

Visao
Foz Velha, territorio urbano
com qualidade de vida, anco-
rado num paradigma de salva-
guarda do patrimoénio, mobili-
dade e ambiente, combinado
com uma governanca orienta-
da para um desenvolvimento
sustentavel, integrado e har-
monioso.

EE3

Conetividade urbana
integrada

Vitalidade urbana
e coesdo social

EE4

Economia, inovacdo e emprego
qualificado

Funcdes urbanas
qualificadas

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

2.3. Objetivos Especificos

Em cadeia com os Eixos Estratégicos (EE) foram estabelecidos Objetivos Especificos (OES),
implicando um detalhe mais aproximado das intervencdes pretendidas que se interligam numa légica
multissectorial de intervengéo no territério e no tecido social, conduzindo a definicdo dos Dominios de

Intervengao (DI) e as respetivas Ag¢des (A) para execugao.
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Eixos Estratégicos (EE)

Tabela 2. Eixos Estratégicos e Objetivos Especificos

Objetivos Especificos (OES)

EE1. Patrimoénio
classificado e
arquitetonico

OES1 - Incentivar a reabilitagdo do edificado e a requalificagédo funcional

OES2 - Promover e valorizar nucleos e lugares de referéncia e o patriménio
edificado

EE2. Ambiente natural
e paisagem

OES3 - Promover a continuidade ecologica

OES4 - Promover os ativos naturais, culturais e paisagisticos

OESS5 - Melhorar a resiliéncia e diminuir a vulnerabilidade do territério face aos
riscos naturais

OESG - Proteger, qualificar e dinamizar os espagos verdes existentes,
potenciando o seu usufruto pela populagao

EE3. Conetividade
urbana integrada

OES?7 - Requalificar e promover eixos de conexao interna

OES8 - Melhorar a rede de transportes publicos

OES9 - Qualificar os arruamentos locais e promover redes pedonais inclusivas

EE4. Economia,
inovagao e emprego
qualificado

OES10 - Atrair atividades econdmicas de valor acrescentado, para a criagdo de
emprego

OES11 - Apoiar a instalagao e oferta de comércio e servigos de proximidade

EES. Fungdes urbanas
qualificadas

OES12 - Reabilitar o edificado existente, melhorando as condi¢gdes habitacionais
e de bem-estar dos residentes

OES13 - Valorizar a multifuncionalidade dos espagos urbanos, refor¢ando as
relagbes de proximidade

OES14 - Melhorar a eficiéncia energética dos espagos publicos e das
infraestruturas

EEG6. Vitalidade urbana
e coesao social

OES15 - Promover uma atuagao local concertada de forma a minimizar os
problemas sociais

OES16 - Reforgar a oferta de equipamentos

EE7. Inovagao na
comunicagao e
envolvimento em
solugbées

OES17 - Gerar dindmicas colaborativas com os atores territoriais em diversos
dominios da sustentabilidade territorial

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT
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3. AMBITO DA OPERAGCAO DE REABILITACAO URBANA

3.1. Tipologia

Como definido na delimitagao da ARU da Foz Velha, a ORU a desenvolver sera do tipo sistematica,
ou seja, através da definicdo de um PERU, associado ao investimento publico que articule e
alavanque o investimento privado, numa atuagéo integrada, visando a requalificagéo e a revitalizagao
das varias componentes do territério, como o edificado, o espaco publico, as infraestruturas, os

espacos verdes e 0s equipamentos de utilizagao coletiva.

A aprovacao da ORU sistematica constitui causa de utilidade publica e confere poderes acrescidos
ao Municipio para efeitos de imposi¢édo da obrigagao de reabilitar e obras coercivas, empreitada Unica,
demolicdo de edificios, direito de preferéncia, arrendamento forgado, constituicdo de servidao,
expropriagdo, venda forcada, reestruturacdo da propriedade, podendo ser criados programas

complementares que promovam a reabilitagao e reutilizagdo do edificado.

3.2. Prazo de Execucao

A ORU da Foz Velha devera ser executada no prazo de 10 anos, desenvolvendo-se as intervencgdes
propostas entre 2026 e 2035. Este prazo, de acordo com o estipulado pelo artigo 20.° do RJRU,
podera, eventualmente, ser prorrogado por mais 5 anos, até 2040, atingindo-se, assim, o ambito

temporal méximo fixado para a vigéncia de uma ORU (artigo 20.°, n.° 3 do RJRU).

Segundo o artigo 20.°-A do RJRU, e considerando a concretizagdo integral da ORU, devera ser
regularmente promovida a avaliagdo da execugdo da operacgdo, designadamente do grau de
desenvolvimento do programa de agéo definido e da prossecugao dos objetivos estratégicos através
da elaboragdo de relatérios anuais de monitorizagdo produzidos pela entidade gestora, para

apreciacao da Assembleia Municipal.

3.3. Prioridades e Operacionalizagao

O programa da ORU, a desenvolver no capitulo seguinte, estabelece as prioridades de acordo com o
impacto esperado de cada Dominio de Intervengao e respetivas Agdes, tendo em consideragao o
impacto que terdo nos respetivos EE, refletindo-se no cronograma de execucéo.

A operacionalizagao, para além de estabelecer as prioridades de execugdo, deve ter em conta o
recurso as fontes de financiamento, devendo para tal fazer escolhas criteriosas e fundamentadas que

atendam as varias componentes do investimento.
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4. PROGRAMA DA OPERAGAO DE REABILITAGAO
URBANA

4.1. Dominios de Intervencdo e Agoes

A concretizagdo da estratégia de reabilitagdo urbana preconizada para a ARU da Foz Velha ira
assentar na implementagéo de um conjunto de DI, que se assumem como as multiplas dimensdes
sistémicas para a geracdo de dindmicas estruturais de regeneragdo urbana para cada uma das
unidades territoriais da ARU.

Estes DI resultam do modelo formulado na Estratégia Territorial (R0O1) e decorrem dos EE que
sustentam e materializam a Visdo e a ambigcdo para o territério, correspondendo a propostas
concretas de interveng¢ao que, no seu conjunto, visam a concretizagdo dos OE e dos OES subjacentes

a estratégia de reabilitagdo urbana da ARU da Foz Velha.

Em resultado deste processo identificaram-se oito DI que incidem de forma abrangente em diferentes
pontos do territério da ARU, abarcando intervencgdes, fisicas ou imateriais, que dao sentido e

concretizam a estratégia:

— DI1. Edificado, conjuntos e lugares;

— DI2. Patriménio classificado e arqueolégico, conjuntos e lugares;
— DI3. Ambiente e paisagem;

— DI4. Infraestruturas e mobilidade;

— DIS5. Coesao social e dindmica econdmica;

— DI6. Acao social;

— DI7. Equipamentos coletivos;

— DI8. Envolvimento e participacdo da comunidade local.

Os DI correspondem a intervengdes integradas em locais especificos e que, atendendo as suas
caracteristicas, dimensao e efeitos potenciadores no territério, ganham uma particular relevancia na
alavancagem da estratégia, funcionando como verdadeiros motores do processo global para a

regeneracao do territério, espoletando vérios efeitos contaminadores na envolvente.

Apesar de estarem organizados por eixo estratégico de intervengao e considerando a sua importancia
para a concretizagado dos objetivos estratégicos e especificos associados a esse eixo, terdo, pela sua
transversalidade nos sistemas agregadores definidos (ambiental, funcional, patrimonial e mobilidade),
um impacto direto ou indireto na concretizagdo dos objetivos associados a outros eixos de

intervengao.

As intervengbes que corporizam a ORU da Foz Velha enquadram-se na matriz dos oito DI
operacionalizados através de 42 acgdes (Tabela 3).
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Tabela 3. Dominios de Intervencgao e Agoes

Dominio de Intervengéao Acao

DI1. Edificado,
conjuntos e lugares

A1.1.

Reabilitagdo do edificado tipo “ilha”

A1.2.

Reabilitacdo urbana da Foz Velha

A1.3.

Requalificagao das Torres da Pasteleira

A1.4.

Reabilitacdo do edificado na area envolvente a Praca de Liége

DI2. Patrimoénio
classificado e
arqueolégico,

conjuntos e lugares

A2.1.

Valorizagédo dos elementos construidos do Jardim do Passeio Alegre

A2.2.

Valorizagao patrimonial da zona do Monte da Luz

A2.3.

Requalificagdo do Nucleo Piscatério da Cantareira “Foz Velha”

A2.4.

Reabilitacdo da Capela de Nossa Senhora da Conceigao

A2.5.

Divulgacao do Farolim de Felgueiras

A2.6.

Reabilitagdo do aqueduto, fontanarios e chafarizes

A2.7.

Percurso do “americano”

A2.8.

Antigamente pela Foz Velha

A2.9.

Centro Interpretativo de Sao Miguel-o-Anjo

DI3. Ambiente e
paisagem

A3.1.

Requalificagao de espacgos verdes ao longo da frente de agua

A3.2.

Requalificagao de espagos publicos de proximidade

A3.3.

Valorizagéo da Esplanada do Castelo

A3.4.

Requalificagao da frente atlantica e ribeirinha

A3.5.

Intervencéo de protecdo em areas de risco

A3.6.

Requalificagao dos espagos exteriores das Torres da Pasteleira

A3.7.

Valorizagdo dos corredores verdes

A3.8.

Criagao de percursos paisagisticos

Dl4. Infraestruturas e
mobilidade

A4.1.

Elaboragao de estudo para transporte de acessibilidade “Eco-Local”

A4.2.

Ciclovia estruturante

A4.3.

Intervengado na Rua de Diu

Ad.4.

Requalificagao da Marginal Atlantica

DI5. Coesao social e
dindmica econémica

DI6. Agao social

A4.5. Prolongamento da linha de elétrico

A4.6. Reabilitagao e reforgo das redes de infraestruturas

A4.7. Estacionamento

A5.1. Maré de Sabores

A5.2. Animar o comércio

A6.1. Promover iniciativas no &mbito do trabalho desenvolvido pela Rede Social
do Porto

A6.2. |dentificar e envolver os atores locais com impacto no territério

A6.3.

Servigo de Atendimento e Acompanhamento Social Integrado — SAASI

DI7. Equipamentos
coletivos

A7A1.

Requalificagéo do antigo Sanatdrio da Foz do Douro

A7.2.

Requalificagéo do Forte de S. Jodo Baptista

A7.3.

Requalificagao e dinamizagéo do Mini-golfe do Porto

DI8. Envolvimento e
participagao da
comunidade local

A8.1.

Musica no Jardim

A8.2.

Dinamizagao da Biblioteca Poética Eugénio de Andrade

A8.3.

Criacao do polo cultural da Foz Velha

A8.4.

Fozquices

A8.5.

Plano de comunicagéo do PERU

A8.6.

Dinamizagao do féorum de cidadania

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

O mapa da Figura 5 e o Anexo 1 representam a distribuicdo espacializada de cada uma das ag¢des

propostas por cada dominio de intervengao.
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Os Dl e as respetivas Agdes identificadas na Tabela 3 sdo apresentados nas paginas seguintes com
uma descrigao sucinta, acompanhados de planta de enquadramento espacial, mencionando os OE e
os OES em que se inscrevem, assim como o nivel de impacto esperado em cada um dos EE.

O conjunto das Agdes definidas para a execugao de cada DI estao sistematizadas em fichas-sintese,
através de planta de localizagdo e de um ortofotomapa representativo, uma breve descricdo do
conjunto de intervengdes e tipologia. Segue-se um quadro de sintese com o tipo de intervengao, as
entidades a envolver e o quadro de medigdes, quando aplicavel. No plano financeiro é apresentado
um quadro com indicacdo da estimativa do investimento e a sua natureza, a par das potenciais fontes

de financiamento. Conclui-se com o cronograma previsional de execugéo.
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Figura 5. Agoes definidas para a execugao dos Dominios de Intervengao
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DI1. EDIFICADO, CONJUNTOS E LUGARES

EE1. Patriménio classificado e arquitetonico
EES. Fungdes urbanas qualificadas

Figura 6. Agoes previstas no Dominio de Intervencgéao 1. Edificado, conjuntos e lugares

. 0o 100m ¥
Limite da ARU da Foz Velha
] LA

- A1.1. Reabilitagao do edificado tipo “ilha”

A1.2. Reabilitagao urbana da Foz Velha
A1.3. Requalificacéo das Torres da Pasteleira

- A1.4. Reabilitagao do edificado na area envolvente & Praga de Liége

Valorizar a identidade local, conciliando a dinamizagao de novos polos de atratividade

Objetivos com a salvaguarda do patriménio material e cultural e a resiliéncia ambiental
Estratégicos P lidade de vida d lach id lorizand
(OE) 3 romover a qualidade de vida da populagdo residente, valorizando os espagos
publicos e ampliando a oferta de servigos e equipamentos de proximidade

1 Incentivar a reabilitagdo do edificado e a requalificagdo funcional

2 Promover e valorizar nucleos e lugares de referéncia e o patrimoénio edificado
Objetivos 2 Reabilitar o edificado existente, melhorando as condigbes habitacionais e de bem-
Especificos estar dos residentes
(OES) 43  Valorizar a multifuncionalidade dos espagos urbanos, reforgando as relagses de

proximidade
14 Melhorar a eficiéncia energética dos espagos publicos e das infraestruturas
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A1.1. Reabilitagdo do edificado tipo “ilha”
A1.2. Reabilitagdo urbana da Foz Velha
A1.3. Requalificagédo das Torres da Pasteleira

A1.4. Reabilitagdo do edificado na area envolvente a Praga de Liege

_________________________________________________________________________________________________________________________|
Este dominio de intervengao centra-se no refor¢o da promogao de modelos mais sustentaveis
de ocupagéo e utilizagdo do territério, baseados na valorizagéo e criagdo de areas urbanas,
apostando na conciliagdo entre a habitagdo, os servigcos, as atividades econdmicas e a
mobilidade urbana.

Os objetivos centrais deste dominio de interveng¢ao alinham num modelo de desenvolvimento
territorial sustentavel, centrado na reabilitagdo e regeneragdo dos territérios existentes.
Consiste numa estruturago territorial policéntrica, ambicionando responder as debilidades e
necessidades urbanas do territério, atuando no sentido de fortalecer e consolidar uma visdo de
desenvolvimento partilhada pelos agentes urbanos, promovendo as condi¢des necessarias a
competitividade, sustentabilidade e coesdo sdcio-territorial.

As intervengbes apontam para a promogao da qualidade do ambiente urbano, da eficiéncia
energética e da sustentabilidade na utilizagdo de recursos. As intervengdes de reabilitagdo
devem conduzir a melhoria das condigbes de seguranca e de resiliéncia dos edificios e espagos
publicos e a valorizagdo dos servigos urbanos, fomentando a economia circular, a mobilidade
sustentavel e a implementacéo de diferentes funcionalidades.

Descrigao

A Foz Velha apresenta um sistema funcional essencialmente vocacionado para o uso
habitacional. As areas de comércio local identificam-se essencialmente no rés-do-chdo dos
edificios localizados principalmente nos eixos urbanos mais importantes da ARU,
designadamente nas Ruas da Senhora da Luz e de Diu. A implementagédo das agdes visam
resolver/minorar ambientes criticos e fortalecer ambientes com potencial, através de uma
estratégia de intervengdo urbana que aponte as solugdes urbanas pretendidas. Sdo apontadas
agOes de reabilitagdo urbana no edificado e no espago publico como condi¢gdes importantes
para a valorizagao do conjunto urbano. Promovem-se também agbes impactantes na qualidade
ambiental, funcionando como fator determinante para a atracdo de novos residentes e
atividades, promovendo a consolidagao e a criagdo de novos espacos funcionais dedicados a
atividade econdmica, a cultura e ao conhecimento.
I ——

EE1. Patriménio classificado e arquitetonico eoe
EE2. Ambiente natural e paisagem oo
IEr?)E’:SCtO nos EE3. Conetividade urbana integrada oo
Estratégicos EEA4. Economia, inovagéo e emprego qualificado X
(EE) EE5.  Fungdes urbanas qualificadas see
EES6. Vitalidade urbana e coesao social eoe
EE7. Inovagédo na comunicagéo e envolvimento em solugdes L)
- Sem impacto . Impacto reduzido oo Impacto moderado eee Impacto intenso
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Reabilitagcao do edificado tipo “ilha”

Esta agdo é orientada para a reabilitagdo do edificado tipo “ilha”. Diz respeito a melhoria das
condigdes de salubridade, habitabilidade e morfologia. O diagndstico territorial identificou 39
conjuntos habitacionais do tipo “ilha” ocupando cerca de 1ha, o equivalente a 1% do territorio da
ARU.

O tipo de intervengdo nestes conjuntos urbanos, vai depender das suas caracteristicas fisicas,

Descricio estado de conservagdo e condicdes de habitabilidade, devendo ter como prioridade o
redimensionamento e melhoria das estruturas fisicas do edificado, bem como o tratamento dos
espacos livres no interior destes conjuntos, incrementando os indices de salubridade e higiene
aceitaveis para a vida humana.

O objetivo desta agao pretende, sempre que possivel, manter estes conjuntos proporcionando
aos seus utentes espacos com melhores dimensées, condigdes de funcionalidade e de vivéncia
urbana com o espaco urbano envolvente.

Tipo de intervengao Edificado

Principais entidades a envolver Privados

Edificado Area de intervengdo (m?)
Obras ligeiras (520 €/m?2) 3154,30 m?
Obras profundas (1265 €/m?) 5668,20 m?
Reconstrugio/Construgdo Nova (1900 €/m?) 1415,40 m2

Investimento

Estimativa 11 499 769,00 € (ndo inclui expropriagées, aquisicdo de terrenos, estudos e projetos das empreitadas)
Natureza Privada

Fonte potencial de financiamento

Privado; Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE); IFRRU 2030 - Instrumento Financeiro para a
Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas; Programa para Reabilitar para Arrendar - Habitagdo Acessivel; 1.° Direito
- Programa de Apoio ao Acesso a Habitagéo; Portugal 2030 (Programa Regional Norte 2030)

Cronograma previsional

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A1.2. Reabilitagao urbana da Foz Velha

A reabilitagdo urbana do conjunto da Foz Velha deve ser focalizada pela implementagao de
modelos de intervengdo na habitagdo e no espago publico segundo uma ldgica integrada. Esta
acdo deve compreender o incentivo a reabilitagdo do parque edificado para a melhoria das
condi¢bes de habitabilidade, seguranca, eficiéncia energética, térmica e funcional dos edificios.
Neste sentido, pretende-se dar respostas diferenciadas consoante os problemas detetados no
edificado, ndo ficando preso apenas a questdo fisica e estrutural, mas abarcando a propria
integragdo do edificio no contexto urbano em que se insere e as atividades que pode promover.

Esta acdo compreende a reabilitacdo de edificios em propriedade privada inseridos na ARU. Para
o efeito da operagéo teve-se em conta a avaliagdo efetuada em fase do diagndstico territorial
sustentado na observagao exterior dos edificios e tem como propdsito uma estimativa do esforgo
global de investimento por parte dos proprietarios dos imoveis, sem prejuizo da certificagdo do
estado de conservagdo dos imdveis, estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de
dezembro.

Esta agdo tem como especial atengdo a intervengdo no conjunto edificado que necessita de
intervengbes de reabilitagdo mais significativas. Estes representam 34% de edificagdes no
Conjunto da Foz Velha e respetiva zona de protecéo. E tido em consideragéo o levantamento do
estado de conservagao, incluindo edificios que exigem obras profundas e ligeiras, em mau estado
de conservagdo e em ruinas, para 0s quais se procura promover a sua reabilitacdo, melhorando
Descricdo as condigbes habitacionais e de bem-estar dos residentes, assim como valorizar a
multifuncionalidade dos espacos urbanos, refor¢gando as relagbes de proximidade.

Este espago urbano apresenta a fungéo habitacional como o uso dominante, mas com um elevado
numero de edificios desocupados e em mau estado de conservagéao, aliado a uma fraca estrutura
e qualidade do espago publico. E dominantemente constituido por edificios de 1 ou 2 pisos. Este
espaco apresenta potencialidades a serem fortalecidas, mas também fragilidades que devem ser
mitigadas e/ou resolvidas. E um territério com caracteristicas singulares, com potencialidades de
valorizagdo, podendo assim oferecer uma boa qualidade de vida urbana aos residentes atuais e,
simultaneamente apresentar uma forte atratividade para novos residentes.

Os pilares para a reabilitacdo urbana neste conjunto deve incidir no edificado e no espago publico,
como agbes complementares, funcionando em parceria para aumentar a qualidade do conjunto
urbano. A intervengdo no espaco publico aponta fundamentalmente para a regularizagdo do
espago de circulagao e na aplicagdo de novos materiais no pavimento, com o objetivo de oferecer
maior conforto para a utilizagdo pedonal. Em algumas situagdes sera adequado transformar os
arruamentos em ruas de partilha, devido as dimensdes dos seus perfis transversais.

Em paralelo devem ser aplicados critérios operacionais de intervencdo que contribuam para a
manutengdo da qualidade urbana dos conjuntos edificados, ndo permitindo a sua
descaracterizagdo, mas promovendo a melhoria das condicées de habitabilidade e de atracao
para outras fungdes.
______________________________________________________________________________________________________________________|
Tipo de intervengao Edificado e Espaco publico
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Principais entidades a envolver Municipio do Porto e privados
Edificado Area de Intervengao
Obras ligeiras (520 €/m?) 41 493,00 m?

Obras profundas (1265 €/m?) 11 385,90 m?
Reconstrugédo / Construgdo nova (1900 €/m?) 5677,30 m?

Eixos Viarios Reabilitar (120 €/m?) 1672,10 m2

Investimento

Estimativa 46 965 895,00 € (ndo inclui expropriagées, aquisicdo de terrenos, estudos e projetos das empreitadas)
Natureza Publica e privada

Fonte potencial de financiamento

Municipal; Privado; Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE); IFRRU 2030 - Instrumento Financeiro
para a Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas; Programa para Reabilitar para Arrendar - Habitagdo Acessivel;
1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacéo; Portugal 2030 (Programa Regional Norte 2030

Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A1.3. Requalificagao das Torres da Pasteleira

Esta agdo é orientada para a requalificagdo de um territério com um desenho urbano bem
definido, composto por duas malhas urbanas distintas. A malha mais a norte, € composta por
edificios continuos, formando frentes urbanas com alguma dimensao, interligados por espagos
publicos, vias rodoviarias e areas de circulagdo pedonal, acompanhadas por areas ajardinadas.
O nucleo desta malha inclui um espaco de uso coletivo, composto por um recinto desportivo, um
parque infantil e um edificio de apoio social, utilizado pela Associacdo de Moradores do Bairro
Social da Pasteleira. A malha mais a sul é composta por seis edificios torre, de 15 pisos,
enquadrados por espagos de utilizagdo publica ajardinados e espagos dedicados a
estacionamento publico e de acesso ao estacionamento privado dos edificios.

Os pilares para a reabilitagdo urbana neste conjunto habitacional incidem no edificado e no
espago publico (desenvolvido na agdo A3.6. Requalificacdo dos espagos exteriores das Torres
da Pasteleira, do DI3. Ambiente e Paisagem), funcionando em parceria para qualificar e
aumentar as vivéncias urbanas associadas a qualidade urbana deste conjunto. Devem ser
intervengdes que contribuam para a manutengédo da sua imagem, promovendo a melhoria das
condigdes de habitabilidade, de resolugdo de patologias nas infraestruturas do edificio e da
fruicdo dos espagos publicos, tornando-os mais atrativos e com maior qualidade ambiental.

Descrigao

Tipo de intervengao Edificado

Principais entidades a envolver Privados

Medicoes

Edificado  Obras ligeiras (520 €/m?) Area de intervencgéo: 53 274,50 m?
Investimento

Estimativa 27 702 740,00 € (ndo inclui, estudos e projetos das empreitadas)

Natureza Privada

Fonte potencial de financiamento

Privado; Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE); IFRRU 2030 - Instrumento Financeiro para a
Reabilitagcdo e Revitalizagdo Urbanas; Portugal 2030 (Programa Regional Norte 2030)

Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A14. Reabilitagao do edificado na area envolvente a Praga de Liége

O objetivo da agado centra-se na reabilitagdo urbana da area identificada, focada objetivamente

no edificado identificado a necessitar de interveng¢éo, de acordo com o estado de conservagéo

identificado na fase de diagnéstico da ORU. A reabilitagdo urbana deve ser uma resposta

dindmica consoante os problemas detetados no edificado, designadamente na melhoria das

condicdes de habitabilidade, seguranca, eficiéncia energética, térmica e funcional dos

edificios, e promover a instalagdo de outras atividades, contribuindo para a diversidade
Descri¢éao funcional de forma a dar resposta as necessidades da populagéo local.

Esta acdo compreende a reabilitagdo de edificios em propriedade privada inseridos na ARU.
Para o efeito da operacado teve-se em conta a avaliagdo efetuada em fase do diagnéstico
territorial sustentado na observagao exterior dos edificios e tem como propdsito uma
estimativa do esforgo global de investimento privado. Este conjunto apresenta 29,3% de
edificagbes com estado de conservagdo a necessitar de obras profundas, ligeiras, em mau
estado e em ruina.

Tipo de intervencao Edificado

Principais entidades a envolver Privados

Edificado Area de intervengdo (m?)
Obras ligeiras (520 €/m?) 39 225,70 m?
Obras profundas (1265 €/m?) 5510,30 m?
Construgdo nova (1900 €/m?) 3870,30 m?

Investimento

Estimativa 34 721 463,50 € (ndo inclui expropriagbes, aquisi¢do de terrenos, estudos e projetos das empreitadas)
Natureza Privada

Fonte potencial de financiamento

Privado; Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE); IFRRU 2030 - Instrumento Financeiro para a
Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas; Programa para Reabilitar para Arrendar - Habitagdo Acessivel; 1.°
Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagc&o; Portugal 2030 (Programa Regional Norte 2030)

Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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DI2. PATRIMONIO CLASSIFICADO E ARQUEOLOGICO, CONJUNTOS E LUGARES

EE1. Patrimonio classificado e arquitetonico

Figura 7. Agoes previstas no Dominio de Intervengéao 2. Patrimoénio classificado e arqueolégico, conjunto e lugares

[ | Limite da ARU da Foz Velna

A2.2. Valorizac&o patrimonial da zona do Monte da Luz I——J A
D A2.3. Requalificagdo do Nucleo Piscatdrio da Cantareira “Foz Velha"
D A2.4. Reabilitagdo da Capela de N? Senhora da Conceigao
D A2.5. Divulgagao do Farolim de Felgueiras
D A2.6. Reabilitagdo do agueduto, fontanarios e chafarizes
e A2.7. Percurso do “americano”
- = = = A2.8. Antigamente pela Foz Velha
D A2.9, Centro Interpretativo de Sao Miguel-o-Anjo

Objeti\'/o:s Valorizar a identidade local, conciliando a dinamizagéo de novos polos de atratividade
:Egltsr)ateglcos com a salvaguarda do patriménio material e cultural e a resiliéncia ambiental
Objetivos 1 Incentivar a reabilitagdo do edificado e a requalificagdo funcional
Especificos
(OES) 2 Promover e valorizar nucleos e lugares de referéncia e o patrimoénio edificado
Acs A2.1. Valorizagéo dos elementos construidos do Jardim do Passeio Alegre

coes

A2.2. Valorizagdo patrimonial da zona do Monte da Luz
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A2.3. Requalificacdo do Nucleo Piscatério da Cantareira “Foz Velha”
A2.4. Reabilitagdo da Capela de Nossa Senhora da Conceicédo
A2.5. Divulgagdo do Farolim de Felgueiras

A2.6. Reabilitagdo do aqueduto, fontanarios e chafarizes

A2.7. Percurso do “americano”

A2.8. Antigamente pela Foz Velha

A2.9. Centro Interpretativo de Sdo Miguel-o-Anjo

A designada Foz Velha, area classificada como conjunto de interesse publico, constitui o
principal objeto da intervencdo patrimonial neste territério, pela qualidade histérica e
arquiteténica do conjunto edificado, envolvendo espago publico e privado, que inclui diferentes
morfologias e tipologias histérico-arquiteténicas.

A arqueologia regista diferentes momentos e estratégias de exploracdo e ocupacgdo do
territério, algumas das quais relativas a periodos recuados da nossa histéria. Salienta-se
também a presenga de varios conjuntos e iméveis de valor patrimonial (CIVP) que, pelo seu
valor histérico e arquitetonico, devem ser alvo de medidas especificas para a sua valorizagédo
e salvaguarda.

O patriménio da Foz Velha agrega ainda um conjunto de componentes fisicas e imateriais, que
se refletem no modo de ocupagéo do territdrio, patentes tanto nos elementos edificados como
também nas pequenas e estreitas ruas repletas de simbolos, tradi¢des e vivéncias, que ainda
hoje em dia persistem, mas que terdo de ser preservadas sob o risco de se perderem. Este DI
€ composto por nove agdes que visam a preservagao do patrimoénio existente, a sua promogéo
e divulgacéo.

Na UT Monte da Luz, distingue-se a zona em redor do antigo farol, pretendendo-se valorizar
este conjunto edificado, criando um polo de interesse turistico e patrimonial. Esta agao articula-
se com as intervengdes propostas para a UT Passeio Alegre, agdes relacionadas com o farolim
de Felgueiras e o farol de S. Miguel-o-Anjo, também com interesse a nivel de preservacéo e
visitagdo. Nesta zona, merece também atencdo o Jardim do Passeio Alegre, cuja
requalificacdo esta prevista no DI3 - Ambiente e Paisagem, propondo-se aqui a reabilitacdo e
valorizagdo dos elementos construidos, pelo seu valor patrimonial inerente.

A terceira zona é o Nucleo piscatério da Cantareira, integrado na UT homénima, para a qual
se pretende a reabilitagdo dos aprestos de pesca e a requalificacdo do espago publico
envolvente, como forma de garantir as condi¢des de permanéncia da atividade piscatéria, e
ao mesmo tempo valorizar as tradigdes associadas e preservar esta heranga.

As agbes a nivel de patriménio integram também a reabilitagéo da Capela de Nossa Senhora
da Conceicao e o espago publico associado, bem como a valorizagdo dos elementos de agua
que pontuam este territério, nomeadamente com a valorizagéo, reabilitagdo e/ou reativacéo
dos fontanarios, chafarizes e aqueduto, que marcam os percursos da agua pela Foz Velha.

Os percursos formam outra das linhas de agéo integradas neste dominio, ja que permitem
revisitar os vestigios do passado, passeando por locais outrora vivenciados de forma particular
e visualizar os elementos mais marcantes. O percurso do “americano” constitui um dos
caminhos mais emblematicos da Foz Velha, que permitia trazer os veraneantes para as
temporadas de banhos, atividade que tornou esta zona tdo afamada. Além deste percurso
turistico, pretende-se ainda a criagdo de um conjunto de outros roteiros tematicos que
permitam aos visitantes, € mesmo aos proprios residentes, conhecer um pouco melhor este
territdrio, sensibilizando para a sua importancia e perpetuacao.
I ———

Descrigao

EEA1. Patriménio classificado e arquitetonico (XX}
EE2. Ambiente natural e paisagem (X )
:Er?xpoascto nos EE3. Conetividade urbana integrada (]
Estratégicos EEA4. Economia, inovacdo e emprego qualificado [ )
(EE) EE5. Funcdes urbanas qualificadas (Y X
EEG6. Vitalidade urbana e coesao social (X J
EE7. Inovagéo na comunicagao e envolvimento em solugdes (]
- Sem impacto . Impacto reduzido oo Impacto moderado eee Impacto intenso
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Valorizagao dos elementos construidos do Jardim do Passeio Alegre

‘ ¥ IR 'B N3 &;
| = Ry, 0.5 \ ‘

Este jardim, com desenho de Emile David e situado a beira rio, encontra-se dotado de um conjunto
de elementos patrimoniais de valor histérico e artistico que enriquecem a qualidade do espacgo.

Propde-se a reabilitagdo e valorizagdo dos elementos construidos existentes, nomeadamente:
estatuaria, coreto e chafariz barroco.

Relativamente a estatuaria e chafariz barroco, este ultimo proveniente do claustro do extinto
Convento de S. Francisco, propde-se a sua limpeza, reabilitacao e reativagéo.

Descrigao O coreto existente devera sofrer obras de reabilitagdo, bem como a instalagédo de infraestruturas

necessarias a sua utilizagdo em eventos periddicos (previstos na agdo 8.1. Musica no Jardim do
DI8 - Envolvimento e participagdo da comunidade local).

Quanto aos dois obeliscos provenientes da quinta da Prelada, do trago de Nicolau Nasoni, prop&e-
se a sua limpeza.

Esta acdo articula-se ainda com a agéo “A3.1. Requalificacdo de espacos verdes ao longo da
frente de agua” que, entre outras intervengdes, visa a requalificagéo do Jardim do Passeio Alegre.

Tipo de intervengao Edificado

Principais entidades a envolver Municipio do Porto

Espaco Publico Area de Intervengdo
Limpeza, reabilitagéo e reativacao de elementos construidos 6 unidades

Investimento

Estimativa 25 000,00 € (ndo inclui estudos e projetos das empreitadas)
Natureza Publica

Fonte potencial de financiamento

Municipal
Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

C03-02-Imp-75 27/112



ORU da FOZ VELHA | R02
Porto.

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU)

A2.2. Valorizagao patrimonial da zona do Monte da Luz

A zona do Monte da Luz integra um conjunto de edificios e elementos, que engloba o Farol de
Nossa Senhora da Luz (também denominado «Farol da Luz» ou «Farol da Senhora da Luz») e
instalagdes adjacentes, residéncia do faroleiro e torre de vigia octogonal.

Classificado de Interesse Municipal, este farol setecentista foi referéncia para a implementagéo
do sistema nacional oficial de farolagem, documentando funcionalmente a tipologia de
equipamento e os seus sucessivos melhoramentos. Existia uma pequena capela que foi bastante
danificada durante o Cerco do Porto, da qual restam apenas alguns vestigios. Do lado exterior,
num afloramento rochoso, encontra-se um conjunto de gravuras rupestres, ndo tendo sido
possivel estabelecer a sua cronologia. Todo o conjunto € merecedor de uma atengéo cuidada
pelo conjunto de elementos patrimoniais existentes, devendo promover-se a sua protecéao,
valorizacao e divulgagao.

Propde-se a reabilitagdo do edificado existente, com a recuperagédo dos elementos identitarios,
dando condi¢gdes para desempenhar novas fungdes, ligadas ao turismo e visitagdo. Devera
também ser efetuado um levantamento da totalidade do afloramento rochoso, de forma a analisar
a existéncia de outras gravuras ainda nao assinaladas, procedendo-se seguidamente a
preservacao destes vestigios, evitando a sua deterioracao.

Pretende-se ainda a requalificagdo do espago exterior, recuperagéo/tratamento dos muros e
criagdo de uma pequena area de estadia, em que possam ser observadas as gravuras rupestres
com associagdo de um elemento fisico informativo e servir de miradouro para a paisagem
envolvente.

Este conjunto devera funcionar como local de paragem e de apoio aos participantes em percursos
turisticos. O farol deve ser integrado na Rota dos faréis de Portugal.

Descrigao

Tipo de intervengao Edificado e Espaco publico

Principais entidades a envolver Municipio do Porto e Administragdo Central
Espaco Publico Area de Intervengio
Edificado - Obras profundas (1265 €/m?) 570 m?

Espaco publico (80 €/m?) 827 m?

Investimento
Estimativa 787 210,00 € (n&o inclui estudos e projetos das empreitadas)
Natureza Publica

Fonte potencial de financiamento
Municipal; Administragdo Central
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Cronograma previsional

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A2.3. Requalificagdo do Nucleo Piscatério da Cantareira “Foz Velha”

Esta acdo visa a requalificagdo do Nucleo Piscatério da Cantareira, tanto a nivel das estruturas
existentes como do espaco publico, de forma a proporcionar melhores condigdes de utilizagdo
pelos pescadores, e uma maior dinamizagao e valorizagao do espaco.

E fundamental a preservagéo do nucleo piscatério e a sua memoria, requalificando-o e tornando-
0 mais adequado as fungdes inerentes ligadas com a atividade piscatoria. Pretende-se a
reabilitacdo dos aprestos/abrigos dos pescadores que se encontram degradados e desadequados
para as suas necessidades.

Descrigio O espaco publico envolvente devera ser requalificado, dando mais condigbes de conforto para a
sua utilizagdo, com a organizagéo das areas destinadas a estacionamento e estadia, bem como
a colocagdo de mobiliario urbano mais adequado (mesas e cadeiras). Em simultédneo deve ser
implementado um sistema de limpeza e higiene urbana mais frequente de modo a evitar
acumulagéo de lixo, detritos e maus cheiros.

Pretende-se ainda a instalagcdo de um cais para passageiros, aproveitando as estruturas
existentes, de forma a potenciar a criagdo de um servigo de ligacao entre diferentes pontos
fluviais, com 0 mesmo conceito proposto na ORU de Lordelo do Ouro, podendo ser aplicado um
modelo similar do projeto piloto “Andante atravessa o Douro”.

Tipo de intervengao Espaco publico e Edificado
Municipio do Porto e Administragdo dos Portos do Douro, Leixdes e
Principais entidades a envolver Viana do Castelo, S.A. (APDL) e Transportes Metropolitanos do

Porto (TMP

Medicoes

Area de Intervengido
Requalificagdo dos Aprestos/abrigos - Obras ligeiras (520 €/m?) 210 m?
Requalificagdo de espago publico e instalagio de cais (80 €/m?) 3157 m?
Investimento

Estimativa 361 760,00 € (ndo inclui expropriagées, aquisi¢do de terrenos, estudos e projetos das empreitadas)
Natureza Publica
Fonte potencial de financiamento

Municipal; Administragdo Central
Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A24. Reabilitagao da Capela de Nossa Senhora da Conceigao

Esta capela do séc. XVI, originariamente dedicada a S. Sebastido, situa-se sobre uma ampla
plataforma requalificada no ambito da Porto 2001, mas carecendo de pequenas intervencdes de
requalificagao.

Descrigao Propbe-se a reabilitagdo deste edificio religioso, na resolucdo das patologias existentes, bem
como a colocagdo de sinalética informativa. Propde-se ainda a requalificagdo do seu adro
envolvente, com a limpeza do pavimento, instalacdo de mobiliario urbano (bancos, papeleiras,
...), colocacao de iluminagao cénica e limpeza do cruzeiro.

Tipo de intervencao Edificado e Espaco publico

Principais entidades a envolver Municipio do Porto e Paréquia de Sao Jodo da Foz

Medicoes

Espaco Publico Area de Intervengdo

Requalificagdo da capela Obras ligeiras (520 €/m?) 181 m?

Instalagao de equipamentos 1000 € Valor global

Espaco publico 80 €/m? 733 m?

Investimento

Estimativa 153 760,00 € (ndo inclui estudos e projetos das empreitadas)
Natureza Publica e privada

Fonte potencial de financiamento

Municipal e Privado
Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A2.5.

Os fardis sempre foram um local de fascinio para as populagdes e para os turistas, quer pela ideia
mistica do seu isolamento, quer pelo patriménio arquitetonico e cientifico que Ihes esta associado.

Reconhecendo este interesse, consubstanciado nos milhares de pedidos de visitas que

anualmente chegavam a Direcdo de Farois, e inserido na politica de divulgagdo da historia,

L patrimonio e atividade dos fardis e faroleiros, foi implementado um projeto piloto de abertura de

Descricdo  aiguns fardis ao publico. Esta iniciativa, com inicio em 2011, tem demonstrado uma grande
adesao por parte do publico, com um numero crescente de visitantes todos os anos.

Esta ac&o alinha-se com o descrito, visando a criagdo de mais uma area a divulgar nos roteiros
turisticos e na divulgagéo do Farolim de Felgueiras através da sua inclusdo na Rota dos Farois
do Nucleo Museoldgico da Diregcéo de Fardis e Fardis de Portugal abertos a visitas impulsionadas
pela Autoridade Maritima Nacional.

Tipo de intervencao Imaterial
Principais entidades a envolver Ministério da Defesa Nacional e Diregcao de Farois
Medicoes

N&o aplicavel
Investimento

Investimento indireto (IND) — correspondera a afetagéo de recursos materiais e humanos na
dependéncia das entidades envolvidas

Natureza Publica
Fonte potencial de financiamento
Administragdo Central
Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Estimativa
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A2.6. Reabilitagcao do aqueduto, fontanarios e chafarizes

Esta acao visa a valorizagao dos elementos patrimoniais ligados & agua no territério da ARU da
Foz Velha, com a sua reabilitacdo e promogao da sua visitagado.

Neste sentido, pretende-se a limpeza e reabilitagdo dos fontanarios e chafarizes existentes, bem
como, quando possivel e adequado, a respetiva reativagao.

Sugere-se ainda a limpeza e estabilizagdo do aqueduto. Trata-se de uma construgdo composta
por uma ponte suspensa por dez arcos de volta inteira, por onde um canal descoberto, entretanto

Descrigio desaparecido, conduzia a agua por efeito gravitico. Construida em pedra granitica, a estrutura
reune dois tipos de alvenaria em pedra: a regular emparelhada e a de enchimento. Toda a
estrutura trabalha em conjunto de forma a garantir a sua solidez e robustez. Datavel do século
XVIIl, de cerca de 1713, conduzia a agua entre diversas propriedades, encontrando-se
referéncias a Quinta da Ervilha, Quinta do Monte e a residéncia dos Beneditinos. Pretende-se
reabilitar a estrutura e requalificar o espago verde envolvente.

Junto aos elementos mais emblematicos, devem ser colocadas placas identificativas bilingues,
com uma pequena descrigao.

Tipo de intervengao Edificado e Espaco publico
Principais entidades a envolver Municipio do Porto
Medicoes

Area de Intervengio
Reabilitagado/reativacao e sinalética de fontanarios, 500 €/ cada

chafarizes e aqueduto elemento 7 unidades
Requalificagdo do espago publico envolvente ao 2 2
aqueduto 80 €/m 688 m

Investimento

Estimativa 58 540,00 € (ndo inclui estudos e projetos das empreitadas)

Natureza Publica
Municipal
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A2.7. Percurso do “americano”
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Esta agéo pretende a criagdo de um percurso turistico com alus&o a alguns pontos ainda visiveis
da antiga linha do comboio da Foz com recurso a placas identificativas. Esta linha, criada em
1874 pela Companhia Carris de Ferro do Porto, em 1878, comegou a usar a tragdo a vapor num
percurso que partia da Rotunda da Boavista, descia ao Bessa e a Fonte da Moura e rumava
depois em diregdo a Foz, através de zona de campos a que se chamava o Lugar da Ervilha. O
percurso era o seguinte: saia da Rotunda da Boavista, passava pela Avenida da Boavista, virava
a esquerda antes do lugar da Fonte da Moura, atravessando a Rua de Tanger num viaduto, entre
as casas. Entrava na area abrangida pela Foz Velha passando pelo mercado da Foz (as "Sete

Descricdo Casas"), passava em tlnel na zona de Cadougos, depois num viaduto onde é hoje a Rua de
Gondarém e dai seguia para Matosinhos.

Um pouco acima do largo de Cadougos foi construida a Estacdo de Cadougos (atualmente
desaparecida), onde as locomotivas recebiam manuteng¢do. Esta linha, que hoje cruzaria a
Avenida do Marechal Gomes da Costa, e se prolongava entdo até ao rio Lega, s6 desapareceu
em 1914. Pretende-se a criagdo de um percurso pedestre pela antiga linha do “americano” com
recurso a sinalética informativa bilingue vertical com imagens antigas do comboio no seu
percurso, complementada por um sistema de comunicagao visual no pavimento, com paragens
em determinados locais que outrora foram marcantes no seu funcionamento.

Tipo de intervengéao Espaco publico

Principais entidades a envolver Municipio do Porto

Espaco Publico Area de Intervengio
Sinalética 5500,00 € Nao aplicavel

Investimento
Estimativa 5500,00 € (ndo inclui estudos e projetos das empreitadas)

Natureza Publica

Fonte potencial de financiamento
Municipal

Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A2.8. Antigamente pela Foz Velha

Esta acao visa a promogéo e divulgagao do patrimoénio historico e cultural da ARU da Foz Velha.
Compreende, por um lado, a elaboracdo de um estudo/carta arqueoldgica e histérica da zona
com georreferenciagdo e respetivo descritivo para compreender melhor a evolugéo urbana da
area. Desta forma, podem ser criados percursos exploratérios com apoio em dispositivos fisicos
e digitais, que permitam ao visitante percorrer e conhecer os diferentes valores em presenca.

Estes caminhos pelo patriménio devem integrar a memoaria dos registos mais antigos, desde os
mais facilmente observados aos que sobrevivem no subsolo, nomeadamente os utensilios
lascados e recolhidos em diferentes intervengdes arqueoldgicas, as ceramicas da ldade do
L Bronze que tém uma fungéo valorativa da dimensdo temporal do territério. Entre os varios
Descri¢do percursos/roteiros a promover, destacam-se: “Percurso Banhos e Farol”, “Percurso Passeio
Alegre — Foz Velha”, “Percurso Arquitetura Civil — Epoca Moderna”, e “Percurso do Castelo ao

Mercado da Foz".

Estes percursos e roteiros devem articular-se com as atividades realizadas no ambito da agao
“A8.3. Criagao do polo cultural da Foz Velha”, que pretende a difusdo da cultura e conhecimento
associada ao lazer e a pratica do desporto informal, dinamizando o conjunto da Foz Velha. Neste
sentido, estes percursos devem ter pontos de informacao/orientagéo/polos interpretativos no
Forte de S. Jodo Baptista, Farol/Capela de S. Miguel-o-Anjo e Monte da Luz, permitindo apoiar
os visitantes pela ARU da Foz Velha, e dirigindo-os para o Reservatério — Museu do Porto que,
localizado numa area adjacente, reline os achados arqueolégicos encontrados desta zona.

Tipo de intervencao Imaterial e Espago publico
Principais entidades a envolver Municipio do Porto
Medicoes

Area de Intervencgio
Sinalética 10 000,00 € Nao aplicavel

Investimento

Estimativa 10 000,00 € (ndo inclui estudos e projetos das empreitadas)
Natureza Publica

Fonte potencial de financiamento

Municipal
Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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Esta agdo visa a utilizacdo do Farol de S. Miguel-o-Anjo, também conhecido por Torre, Capela ou
Ermida de S. Miguel-o-Anjo, como centro interpretativo da rede de percursos de indole histérico-
cultural da Foz Velha.

Tendo em consideragéo a recente requalificagéo do edificio, propde-se utilizar a Sala-memoria
Descrigio dos Pilotos (espaco ja requalificado pelo Municipio do Porto) como ponto de apoio aos percursos
na Foz Velha.

Deste modo, esta sala devera ser preparada e equipada para poder albergar as fungdes de
acolhimento e informag&o ao publico, contendo equipamentos e materiais que auxiliem na partilha
de conhecimento cientifico e histérico sobre o local. Devera ainda conter panfletos e brochuras
sobre o patriménio da Foz Velha, a disponibilizar aos visitantes.

Tipo de intervengao Edificado e Imaterial
Principais entidades a envolver Municipio do Porto
Medicoes

Area de Intervengio
Equipamentos e materiais 20 000,00 € N&o aplicavel
Investimento
Estimativa 20 000,00 € (n&o inclui estudos e projetos das empreitadas)

Natureza Pudblica
Fonte potencial de financiamento
Municipal

Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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DI3. AMBIENTE E PAISAGEM

EE2. Ambiente natural e paisagem

Figura 8. Agoes previstas no Dominio de Intervengéo 3. Ambiente e paisagem

o 0 100m 7
Limite da ARU da Foz Velha | | A
A3.1. Requalificagéo de espagos verdes ao longo m A3.5. Intervencéo de prote¢ao em areas de risco

da frente de agua
A3.6. Requalificacao dos espacos exteriores das
Torres da Pasteleira

A3.2. Requalificacdo de espagos publicos de
proximidade

- A3.3. Valorizacdo da Esplanada do Castelo A3.7. Valorizag&o de corredores verdes

D A3.4. Requalificaciio da frente atlantica e ribeirinha A3.8. Criago de percursos paisagisticos

gg’:fattlzofcos 1 Valorizar a identidade local, conciliando a dinamizagdo de novos polos de atratividade
(OE) 9 com a salvaguarda do patriménio material e cultural e a resiliéncia ambiental
3 Promover a continuidade ecolégica
Objetivos 4 Promover os ativos naturais, culturais e paisagisticos
Especificos o o - o ] )
(OES) 5 Melhorar a resiliéncia e diminuir a vulnerabilidade do territorio face aos riscos naturais
6 Proteger, qualificar e dinamizar os espagos verdes existentes, potenciando o seu

usufruto ﬁela ﬁoEuIaﬁéo

A3.1. Requalificagdo de espacos verdes ao longo da frente de agua
A3.2. Requalificagdo de espagos publicos de proximidade

A3.3. Valorizagédo da Esplanada do Castelo

A3.4. Requalificagdo da frente atlantica e ribeirinha

Acoes
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A3.5. Intervencgdo de protegdo em areas de risco
A3.6. Requalificagdo dos espagos exteriores das Torres da Pasteleira
A3.7. Valorizagdo dos corredores verdes

A3.8. Criagao de percursos paisagisticos
_____________________________________________________________________________________________________________|

A ARU da Foz Velha detém um elevado valor ecoldgico e paisagistico, realgando-se a sua
relacdo com o rio Douro e o oceano Atlantico.

Associada ao elemento agua, verifica-se uma extensao significativa de area inundavel, assim
como areas com risco de erosdo, galgamento e inundagédo costeira. Os espagos verdes
existentes sdo sobretudo espacos privados e de enquadramento, sendo parcos os jardins de
proximidade devidamente equipados e com utilizagdo social diversificada. Torna-se necessaria
a adogdo de uma estratégia integrada que vise a valorizagdo dos espagos verdes e areas
naturais e o fomento dos seus servigos ecossistematicos numa perspetiva conjunta,
colmatando estes espagos com novas areas e novas funcdes.

No DI Ambiente e Paisagem, as acdes propostas visam a valorizagdo dos sistemas naturais e
ambientais existentes na ARU da Foz Velha, numa perspetiva de gestdo integrada e
conectividade ecoldgica. Assenta em quatro sistemas principais: agua, espagos verdes,
vistas/paisagem e conetividade ecoldgica.

Deve ser privilegiada a relagao entre este territério, o rio e o mar, promovendo e preservando
a importancia da agua para a sua génese e desenvolvimento, tanto sob a perspetiva ecoldgica,
como também fomentando a sua utilizagdo social. No que se refere aos espagos verdes, a
estratégia tragada visa a requalificagdo de espacos de proximidade, de forma a melhorar as
suas condigdes de utilizagao e fruicao social.

Na ARU, existem locais onde se pode observar a paisagem envolvente e que constituem
miradouros, por vezes meramente informais. Existem também diversas zonas que ainda
apresentam um caracter muito préprio associado a génese e evolugdo desta zona da cidade,
que importa preservar e dar a conhecer.

A conectividade é essencial ndo apenas a nivel ambiental como social, pois permite a
mobilidade e a interagado entre espagos. Neste sentido, propbe-se a valorizagao de corredores
verdes como forma de incrementar as fungdes ecoldgicas num funcionamento articulado e
fomentando a ligagao com outras areas de interesse natural na envolvente.
I —

Descrigao

EE1. Patrimodnio classificado e arquitetonico ( X )
EE2. Ambiente natural e paisagem (X X}
:;'i‘f::to nos EE3. Conetividade urbana integrada o0
Estratégicos EE4. Economia, inovagio e emprego qualificado °
(EE) EE5. Fungdes urbanas qualificadas (Y X
EE6. Vitalidade urbana e coes&o social [ X )
EE7. Inovagdo na comunicacdo e envolvimento em solugdes o0
- Sem impacto . Impacto reduzido o0 :'rnno%ae?rfdo eoe Impacto intenso

C03-02-Imp-75 38/112



ORU da FOZ VELHA | R02

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU)

Porto.

Descrigcao

Requalificagao de espacos des ao longo da frente de agua
R R S g,

Esta acao visa a requalificacéo de espacos verdes ao longo da frente urbana, na proximidade do
rio Douro e oceano Atlantico, de forma a criar areas de qualidade, confortaveis e apelativas que
respondam as necessidades da populagdo local e contribuam para a melhoria do ambiente
urbano. Pretendem ainda fomentar a relagdo da Foz Velha com a frente de agua, assumindo-a
como espago publico por exceléncia. Esta agdo interrelaciona-se com a agdo “A3.4.
Requalificagao da frente atlantica e ribeirinha”, na medida em que os espacgos que se pretendem
que venham a ser intervencionados formem espagos ancora estruturantes e projetem coeréncia
ao corredor verde/azul a implementar.

A agdo devera ser aplicada a quatro espagos existentes, através das seguintes intervengdes:

a) Requalificagéo do Jardim de Sobreiras

b) Requalificagdo do Espago Verde do Molhe Novo

¢) Requalificagdo do Jardim dos Ingleses (Jardim de Camdes)
d) Requalificagdo do Jardim do Passeio Alegre

Estas areas possuem atualmente algumas patologias a nivel de manutengéo, sendo necessaria
a sua requalificagdo, dotando-as de fungdes adaptadas a varios publicos e novas atividades.

A - O Jardim de Sobreiras localiza-se na margem do rio Douro, muito proximo da Cantareira.
Constitui um espaco verde que apresenta zonas relvadas e algumas arvores, estando equipado
com mobiliario urbano. Pretende-se a sua requalificacdo como espago de fruigdo publica, tirando
partido do sistema de vistas sobre o rio Douro.

B - O Espago Verde do Molhe Novo situa-se junto a praia das Pastoras. Compreende uma zona
ajardinada arborizada e uma zona adjacente pavimentada, que possibilita 0 acesso ao longo da
marginal, bem como aos farolins de Felgueiras e da Barra do Douro. Contudo, a organizacao e
tratamento destas areas nao induzem uma utilizagdo ativa, funcionando principalmente como
local de enquadramento e atravessamento. A intervencgao proposta pretende tornar este espago
mais usado pela populagao, funcionando de forma complementar com as praias das Pastoras e
do Carneiro, as quais da acesso. Pretende-se a reformulagdo dos passeios e a colocagao de
mobiliario urbano mais interativo e adequado as funcionalidades desta area. Podera também aqui
ser instalado um pequeno parque infantil.

C - O Jardim dos Ingleses (Jardim de Camdes) localiza-se a beira mar, préximo a praia da Luz. A
proposta de requalificacdo deste espago de fruicdo publica potencia o seu papel na frente
maritima, adequando as suas fun¢des a populagéo residente e visitantes. Esta intervencdo devera
proceder ao redesenho do espaco, considerando zonas de estadia e percursos entre a marginal
e a praia, com respeito pelo seu valor histérico, cultural e identitario. Ainda no dmbito desta acéo,
pretende-se a requalificacdo da escadaria e rampas de acesso a praia.

D — O Jardim do Passeio Alegre possui uma localizagao ribeirinha, junto a foz do Douro. Trata-se
de um jardim historico, projetado pelo arquiteto paisagista Emilio David, possuindo um tragado ao
estilo romantico, apesar das intervencbes que foi sofrendo ao longo dos anos. Em geral,
apresenta um razoavel estado de conservagéo e pretende-se a sua adequacgao a novas fungoes,
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com a requalificagdo do pavimento, renovagdo do mobiliario urbano e redesenho em algumas
areas especificas, de modo a permitir a instalagdo de um parque infantil e melhorar as condi¢cdes
do espago onde decorre o Mercado da Alegria. Os elementos construidos (estatuaria, coreto e
chafariz barroco) seréo alvo de reabilitagéo e valorizagdo no dmbito da acdo “A2.1. Valorizagéo
dos elementos construidos do Jardim do Passeio Alegre”. Esta intervengdo possui ainda
complementaridade com a agéo “A8.1. Musica no Jardim”.

Apesar das suas distintas especificidades, as intervengdes apresentam as seguintes linhas
gerais:

Promover uma maior ligagéo fisica e funcional entre o espago publico e as frentes maritima
e ribeirinha;

Reformular as zonas de estadia e percursos adequados a sua utilizagdo, com énfase para
0s pavimentos permeaveis e semipermeaveis, e privilegiando questdes de acessibilidade e
mobilidade urbana;

Potenciar as areas com maior qualidade visual como espagos miradouro;

Modernizar as infraestruturas e mobiliario urbano;

Adequar os espacos a multifuncionalidade e utilizagdo multigeracional;

Reformular a estrutura vegetal, criando maior interesse visual e promovendo a
biodiversidade, com destaque para as espécies autdctones e/ou adequadas as condigdes
costeiras;

Considerar questdes de sustentabilidade e economia da manutengao do espago;
Fomentar a ligagéo do espaco a populagao residente, tanto no tragado como nas atividades
a desenvolver;

Promover o desenvolvimento de acdes de sensibilizacdo ambiental.

Tipo de intervengao Espaco verde

Principais entidades a envolver Municipio do Porto

Espaco Verde (80€ / m?) Area de Intervengio
Jardim de Sobreiras — SA04 18 391 m?

Espaco Verde do Molhe Novo 4846 m?

Jardim dos Ingleses 6410 m?

Jardim do Passeio Alegre 41 448 m?
Estimativa 5 687 600,00 € (ndo inclui estudos e projetos das empreitadas)
Natureza Publica

Fonte potencial de financiamento
Municipal; Portugal 2030 (Programa Regional Norte 2030)

Cronograma previsional

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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Descrigao

Esta acédo visa a requalificacdo de espacos publicos de proximidade, que formam areas de estadia
inseridas na malha urbana, com fungdes associadas ao recreio e encontro da populagéo,
mostrando-se essenciais na legibilidade urbana.

Tratam-se de espacos exteriores com fungdes principalmente de enquadramento, cujo desenho
se encontra desajustado aos seus utilizadores, resultando na falta de utilizacdo e consequente
degradacdo. Torna-se, assim, necessdria a renovacdo destes espacos, adaptando-os as
vivéncias da populacdo e ajustados as suas necessidades, induzindo a uma utilizagdo
multigeracional. Devem ser esteticamente mais apelativos, criando um maior sentimento de
pertenca dos seus utilizadores.
As intervengdes incidem nos seguintes espacos:

a) Pracgade Liege;

b) Jardim Antero de Figueiredo (Mercado da Foz);

c) Largo do Capitdo Pinheiro Torres de Meireles (Largo de Cadougos);

d) Jardim na Rua de Diogo Botelho;

e) Largo da Igreja;

f) Largo da Fonte de Cima.
A — A Praca de Liége possui uma localizagdo central na ARU da Foz Velha, constituindo um
espago para encontro da populagdo. Com um pequeno largo na zona central, este espaco possui
uma grande zona pavimentada, encontrando-se equipada com bancos que permitem o descanso
e o encontro. Pretende-se a requalificagdo do espago, com a renovagdo do pavimento e a
reformulagéo da vegetagéo, de forma a criar mais interesse estético e visual, além de formar uma
maior barreira visual da envolvente viaria, ajudando a proteger do ruido e tornar o espago mais
aprazivel para a utilizagao social.

B - O Jardim Antero de Figueiredo situa-se em frente ao Mercado da Foz. Funciona como um
jardim de passagem e nao tanto como uma area de fruigdo, e nele se destaca, ao centro, um
busto do escritor que lhe da nome. Necessita de uma intervengdo para a sua requalificagao,
dotando-o de melhores condi¢gbes de fruicdo publica, resolvendo as patologias existentes e
tornando o espagco mais aprazivel e adequado aos seus utilizadores. Esta agdo devera estar
articulada com a agao “A5.2. Animar o comércio”.

C - O Largo do Capitdo Pinheiro Torres de Meireles, mais conhecido como Largo de Cadougos,
constitui um espago emblematico, numa area vital da Foz Velha, com enorme potencial
urbanistico e ambiental. E uma area com grande pressdo pela procura do estacionamento de
caracter residencial, de servigo ao comércio local (principalmente da rua da Senhora da Luz) e
durante a época balnear. Pretende-se fomentar a relagdo com a sua envolvente, criando mais
condigdes de fruicdo publica e utilizagado do espaco.

D — O Jardim na Rua de Diogo Botelho, na proximidade da Capela de Nossa Senhora da
Conceicdo, constitui um espago com caracter histérico, evidenciando alguns sinais de
degradacao. Contempla uma zona pavimentada em redor da capela, e uma area verde adjacente.
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Pretende-se a requalificagdo desta area, com o redesenho do espaco e a integragao de mobiliario
urbano e/ou equipamentos (desportivos, geriatricos ou destinados ao recreio infantil), de forma a
conferir maior atratividade e conforto a sua utilizagdo. Esta acdo devera estar articulada com a
acao “A2.4. Reabilitagcdo da Capela de Nossa Senhora da Conceicao”.

E - O Largo da Igreja € uma area pavimentada e arborizada adjacente a este equipamento
patrimonial. Apesar de ndo se detetarem problemas de conservagéo, denota-se a ocorréncia de
estacionamento desordenado e abusivo, o0 que resulta na inseguranga do espago para utilizagao
pedonal, como também diminui a sua qualidade visual. Pretende-se a requalificagido deste espago
publico, com a organizacdo do transito pedonal e rodoviario, a criacdo de bolsas de
estacionamento e de areas de permanéncia, assumindo este espagco uma verdadeira area de
encontro e sociabilizagao.

F - O Largo da Fonte de Cima constitui um pequeno largo que alberga uma fonte do rio da Bica.
Possuindo uma utilizag&o principalmente de proximidade, trata-se de um pequeno espaco publico
pavimentado com pequenos canteiros pontuados por platanos. Pretende-se dinamizar este
espaco e aumentar a sua utilizacdo ativa, através do incremento das zonas com vegetacgéo,
colocacéo de mobiliario urbano e melhoria da acessibilidade (substituicdo de escadas por rampas
sempre que possivel). Para este espaco, esta ainda prevista a recuperagao do fontanario, no
ambito da agdo “A2.6. Reabilitagdo do aqueduto, fontanarios e chafarizes”.

Apesar das suas distintas especificidades, as seis intervengbes apresentam as seguintes linhas
gerais de intervengéo:

e Promover uma maior ligagao fisica e funcional entre o edificado e o espacgo publico, sendo
que as intervengdes deverao considerar toda a area de utilizagao publica, incluindo as areas
verdes como também os arruamentos envolventes;

e Reformular as zonas de estadia e percursos adequados a sua utilizagdo, com pavimentos
permeaveis e semipermeaveis, e privilegiando questdes de acessibilidade e mobilidade
urbana;

e Organizar o estacionamento automdvel, evitando conflitos com a circulacdo pedonal e
minimizando dissonancias visuais;

e Modernizar as infraestruturas e mobiliario urbano;

e Adequar os espagos a multifuncionalidade e utilizagdo multigeracional;

e Reformular a estrutura vegetal, criando mais interesse visual e promovendo a
biodiversidade, com destaque para as espécies autdctones e/ou adequadas as condigdes
costeiras;

e Considerar questdes de sustentabilidade e economia da manutengao do espaco;

e Fomentar a ligagédo do espacgo a populagdo residente, tanto no tragado como nas atividades
a desenvolver.

Tipo de intervengao Espaco verde

Principais entidades a envolver Municipio do Porto

Espaco Verde (80 €/m?) Area de Intervengido
Praca de Liege 4738 m?

Jardim Antero de Figueiredo 957 m?

Largo do Capitdo Pinheiro Torres de Meireles 2162 m?

Jardim na Rua de Diogo Botelho 3100 m?

Largo da Igreja 1146 m?

Largo da Fonte de Cima 603 m?

Investimento

Estimativa 1 016 480,00 € (ndo inclui estudos e projetos das empreitadas)
Natureza Publica

Fonte potencial de financiamento

Municipal; Portugal 2030 (Programa Regional Norte 2030)
Cronograma previsional

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A3.3.

Descrigao

Valorizagao da Esplanada do Castelo

Esta intervencéo abrange todos os espacgos publicos (viarios, de enquadramento e de estadia)
que se desenvolvem desde a frente urbana da Esplanada do Castelo e Rua do Passeio Alegre,
até ao rio Douro, e areas envolventes ao Forte de S. Jo&do Baptista, Lawn Tennis Clube da Foz,
antigo Sanatério de Tuberculosos da Foz do Douro e Jardim do Passeio Alegre.

Trata-se de uma zona com grande potencial em termos de localizag&o, situando-se no ponto de
confluéncia do rio com o mar, e detendo uma particular vista sobre o rio Douro e oceano Atlantico,
além de integrar importantes elementos patrimoniais da cidade (o Forte de S. Jodo Baptista, o
antigo Sanatério e o Jardim do Passeio Alegre).

Pretende-se dotar esta drea de maior atratividade e fomentar a sua qualidade visual, ambiental,
cultural e identitaria, de forma a funcionar como area nuclear de encontro, sociabilizagdo e
partilha, desempenhando um papel essencial na dindmica e vivéncias da ARU da Foz Velha. Para
tal, pretende-se a criagdo de uma ampla area pedonal destinada a fruigdo publica, com o
encerramento ao transito da Avenida de D. Carlos | e Rua de D. Luis Filipe. Este espago publico
ira permitir a realizagdo de uma vasta diversidade de atividades, desde as mais contemplativas
as mais ativas, destacando-se as previstas na agédo “A8.3. Criagdo do polo cultural da Foz Velha”.

Articula-se também com as agdes do DI7. “Equipamentos coletivos”, nomeadamente “A7.1.
Requalificagao do antigo Sanatério da Foz do Douro”, “A7.2. Requalificagdo do Forte de S. Jodo
Baptista” e “A7.3. Requalificagdo e dinamizagdo do Mini-golfe do Porto”, através das quais serédo
criados/requalificados equipamentos que irdo dinamizar esta area. Assim, este espago publico
deveré criar condigbes de valorizagdo dos equipamentos a reabilitar, bem como do espago publico
para fruicdo publica, com oferta de areas de estadia diversificadas e percursos alternativos,
dirigidos a varios publicos e eventos, desde o cultural, desportivo, educativo e de lazer. E ainda
de referir a relacdo com a acdo “A5.1. Maré de Sabores” do DI5 — “Coeséo social e dindmica
economica”, criando condigdes para a instalagdo de pequenas infraestruturas méveis e amoviveis
dinamizadoras de comércio.

A acdo tem ainda em consideracdo a alteracdo do pavimento da via Esplanada do Castelo,
visando a minimizagdo da sobre-exposi¢cdo da populagdo residente ao ruido ambiente, em
consonancia com o previsto na agdo SM05 do PDM e no Plano de A¢éo do Ruido.

Assim, sdo objetivos desta acgéo:

e Reorganizar os espagos e vias, destacando a importancia da utilizagdo pedonal, tanto como
local de permanéncia (utilizagdo ativa), como de atravessamento;

e Requalificar o espacgo publico, com um desenho mais adaptado a populagéo e visitantes,
visando a multifuncionalidade e a utilizagdo multigeracional, incrementando a seguranca e
o conforto do peéo;

e Criar zonas de paragem e/ou contemplagdo, equipadas com mobiliario urbano;

¢ Fomentar a relagdo entre o espago publico e o edificado, em especial com os elementos de
patrimoénio existentes e equipamentos, incentivando a relagao entre a frente urbana com o
rio e oceano;
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e Colocar sinalética informativa, junto dos principais pontos de interesse, usando meios
digitais como forma de promocado da identidade e tradicdo (Ex.: QR Code e realidade

aumentada);
¢ Incrementar o revestimento vegetal e a arborizagdo, aumentando a sua qualidade ecolégica
e visual.
_______________________________________________________________________________________________________________|
Tipo de intervengao Espaco publico
Principais entidades a envolver Municipio do Porto
Espaco Publico Area de Intervengio
194 €/m? 97 000,60 m?

Investimento

Estimativa 18 818 116,40 €
Natureza Publica

Fonte potencial de financiamento

Municipal; Portugal 2030 (Programa Regional Norte 2030)

Cronograma previsional

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A3.4. Requalificagao da frente atlantica e ribeirinha

A frente atlantica e ribeirinha integra os ecossistemas relacionados com o oceano Atlantico, as
praias, a zona de transicao maritimo-terrestre, a zona de transicéo fluvio-terrestre, o rio Douro e
0 seu estuario. Forma um continuo ecoldgico de transi¢éo entre o edificado e a frente atlantica e
ribeirinha, constituindo um espacgo publico de exceléncia, marcado pela componente ambiental,
mas também pelo potencial como espago de fruigao publica, dedicado ao movimento, atividade e
contemplagéo.

O uso intensivo do automodvel, a falta de espagos dedicados ao estacionamento e os riscos
naturais inerentes a frente de agua (inundagao e galgamento costeiro, erosido costeira e cheias)
sdo algumas das fragilidades deste territorio.

Esta acdo visa a requalificagéo da frente maritima e ribeirinha, de modo a dar mais coeréncia e
continuidade a marginal do oceano Atlantico e do rio Douro, formando um corredor azul, com a
dotacdo de um espago publico linear e continuo de qualidade. Esta agdo contempla as seguintes

Descrigio linhas de atuagéo:

e Melhorar as condi¢des de acessibilidade pedonal as praias;

¢ Organizar o transito pedonal, ciclavel e automével, de forma articulada, eliminando conflitos
e gerando maior segurancga;

e Organizar os espagos de estacionamento, criando mais oportunidades que ndo conflituem
com o transito pedonal e ndo constituam uma dissonancia visual negativa na paisagem que
se pretende requalificar;

o Criar zonas de estadia de qualidade e proporcionar atravessamentos seguros ao pedo;

e Dar continuidade ao continuum ecolégico ao longo do rio Douro e do oceano Atlantico, com
a introdugdo de vegetagdo adequada as condigbes edafoclimaticas;

e Fomentar a relagdo visual e funcional entre o edificado e o rio Douro e o oceano Atlantico.

Esta agcéo encontra-se articulada com as a¢des “A3.1. Requalificagéo de espagos verdes ao longo

da frente de 4gua” e “A3.3. Valorizagao da Esplanada do Castelo”, estabelecendo a interligagéo
espacial e funcional entre estas, e com o Plano de Arborizagéo da Cidade do Porto.

Tipo de intervencgao Espaco publico
Principais entidades a envolver Municipio do Porto

Area de Intervengdo
Espaco Publico (194 €/m?) 53 436 m?
Investimento
Estimativa 10 366 584,00 €
Natureza Publica
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Fonte potencial de financiamento
Municipal; Portugal 2030 (Programa Regional Norte 2030)

Cronograma previsional

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A3.5. Intervengao de protecao em areas de risco

A frente atlantica e ribeirinha é suscetivel a eventos de inundacao e galgamento costeiro, eroséo
costeira e a cheias progressivas no rio Douro.

Sempre que previstos ou observados fendmenos meteoroldgicos adversos, e com base nos
avisos emitidos pelo IPMA, o Servigo Municipal de Protecdo Civil do Porto adota um conjunto de
medidas preventivas e de mitigacdo adequadas ao grau de intensidade dos fendémenos,
nomeadamente através da implementacdo de perimetros de seguranca e da consequente
interdicdo a circulagéo na orla costeira, evitando, tanto quanto possivel, o acesso e permanéncia
nesses locais.

O Programa da Orla Costeira Caminha — Espinho (POC-CE) identificou, na ARU da Foz Velha,
duas areas criticas (AC), para as quais sao propostas intervengbes de protegdo e acomodagéo
na praia dos Ingleses (AC39) e intervengbes de protegcéo da praia do Carneiro (AC40).

Esta acao integra as seguintes intervencgoes:

A - Intervengdo de protegdo/acomodagdo na praia dos Ingleses (AC39) — esta area critica
caracteriza-se por uma ocupacéo urbana de grande densidade, encontrando-se assente sobre
uma plataforma rochosa totalmente consolidada. O POC-CE propbe para esta area uma
intervengéo assente no principio da Protegdo/Acomodacéo, com nivel de prioridade Baixo. Para
a execucéo, prevé-se a remodelagéo de areais das praias da frente atlantica do Porto, com a
reposicao do volume de areias perdido num periodo de tempo pré-definido, para restabelecimento
da linha de costa de referéncia. Esta intervencéo devera ser realizada de 5 em 5 anos.

B - Interveng&o de protecdo na praia do Carneiro (AC40) — esta area critica caracteriza-se por
uma ocupagéo urbana consolidada, englobando um espaco de utilizagao coletiva e, tal como na
area anterior, localiza-se sobre uma plataforma rochosa. O POC-CE propde para esta area uma
intervencdo assente no principio de Acomodagdo, com nivel de prioridade Elevado. Para a
execugdo, prevé-se a remodelagdo de areais das praias da frente atlantica do Porto, o
desassoreamento da praia das Pastoras, a constru¢do de um quebra-mar destacado na praia do
Carneiro e das Pastoras e a reabilitagdo do Molhe do Touro e praia do Carneiro.

C - Plano de Valorizacao e Resiliéncia da Frente Maritima do Porto - Este plano visa melhorar a
resiliéncia e diminuir a vulnerabilidade dos elementos situados nas zonas de possivel inundagao.
Possui como objetivo operacional: adequar a ocupacdo de zonas com elevado risco de
inundagdes, minimizando os riscos para a sadde humana, ambiente, patriménio e atividades
econémicas.

Por sua vez, o Plano de Gestéo dos Riscos de Inundagdes da regido hidrografica do Douro (PGRI)
identificou, para o territério da ARU, duas areas de risco potencial significativo de inundacgdes
(ARPSI): ARPSI de Porto Foz, de origem costeira e ARPSI de Porto Vila Nova de Gaia, de origem
fluvial. A identificagdo destas ARPSI constitui “uma ferramenta para a tomada de decisdo no
ordenamento do territério, no planeamento de defesa a cheias e de infraestruturas, para a
atualizagdo de sistemas de alerta, entre outros”.
I ——

Descrigao
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Tipo de intervengao Espaco publico e ambiente

Municipio do Porto; Administragdo dos Portos do Douro, Leixdes e
Principais entidades a envolver  Viana do Castelo, S.A. (APDL) e Agéncia Portuguesa do Ambiente
APA

Medicoes
Espaco Publico Area de Intervengio
331 265,06 m?

Investimento
Estimativa 4 329 950,00 €
Natureza Publica
Fonte potencial de financiamento
Municipal; Administragdo Central, Portugal 2030 (Programa Regional Norte 2030)
Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A3.6.

Descrigao

Requalificagao dos espagos exteriores das Torres da Pastel

Esta acao visa a requalificacdo dos espacgos exteriores aos edificios das Torres da Pasteleira da
Pasteleira, de forma a reordenar esta area, redefinindo areas de circulagdo viaria e pedonal,
estacionamento e areas de estadia.

Pretende-se tornar estes espagcos mais utilizados pelos residentes, adequando-os as suas
necessidades, com a criagdo de pequenas pragas e colocacdo de mobiliario urbano, articulado
com os equipamentos ja existentes.

Devem ser promovidas as fungdes ecoldgicas, colmatando as espécies vegetais existentes com
outras, destacando-se as espécies autdctones e as que atraem aves e borboletas. No desenho
do espaco e selecdo da vegetacao, dever-se-ao ter em consideragéo aspetos relacionados com
a baixa manuteng¢ao e menores necessidades hidricas.

A requalificagdo destes espagos deve ainda ter um papel estético, na criagdo de um ambiente
aprazivel, confortavel e atrativo.

A elaboragdo do projeto, empreitada e manutengdo devem ser efetuadas através de uma
cooperagdo entre 0 municipio e os proprietarios, conjugando solugdes e envolvendo todos os
intervenientes. Pretende-se a elaboragdo de um modelo inovador de espago publico que possa
ser aplicado a outros espacos com caracteristicas idénticas. Esta acdo devera estar articulada
com a acao “A1.3. Requalificagdo das Torres da Pasteleira”, pretendendo a “reabilitagdo de um
territério com um desenho urbano bem definido, composto por duas malhas urbanas distintas”.

Com esta agao, pretende-se o (re)desenho urbano e paisagistico dos espacos de utilizagao
publica, considerando as questdes de mobilidade, biodiversidade, conforto bioclimatico,
instalagdo de mobiliario urbano e iluminagao publica. Pretende-se:

e Recuperar e qualificar o espago de utilizagdo publica, com um desenho adaptado a
populacao residente, visando a multifuncionalidade e a utilizagdo multigeracional,

e Modernizar e criar infraestruturas urbanas, nomeadamente a nivel de mobiliario, iluminagao
publica e equipamentos (ex.: parques infantis e recantos de desporto informal);

e Melhorar o ambiente urbano, dotando os espagos de vegetacdo e privilegiando os
pavimentos permeaveis e semipermeaveis, conferindo conforto bioclimatico, promovendo a
biodiversidade e fomentando a qualidade do ar;

e Considerar questdes de acessibilidade e mobilidade no desenho e gestao do espago;

e Considerar questdes de sustentabilidade ambiental, a nivel da construcdo, utilizagao,
gestdo e manutengao do espaco;

e Melhorar a qualidade estética dos espacgos, introduzindo elementos que reflitam a
identidade e referéncia urbana, com a criagdo de espacgos visualmente mais atrativos e
funcionalmente mais apelativos;

e Promover o desenvolvimento de agdes de sensibilizagcdo ambiental.
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Tipo de intervencao Espaco publico e Espacgo verde

Principais entidades a envolver Municipio do Porto e Privados (Associagdo de Moradores)
Espaco Publico Area de Intervengio

150 €/m? 43 770 m?

Investimento

Estimativa 6 565 500,00 €
Natureza Publica e privada
Fonte potencial de financiamento

Municipal; Privados
Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A3.7. Valorizagao dos Corredores Verdes

Os corredores verdes constituem ligacdes fundamentais, na medida em que proporcionam a
conectividade entre os espacos verdes e sistemas naturais, assegurando o desempenho das
funcdes ecoldgicas. De forma a fomentar a conetividade ecolégica na ARU da Foz Velha, propde-
se a valorizagdo dos corredores verdes, através da requalificagdo e arborizagdo de vias
especificas que, em complemento com as ruas arborizadas ja existentes, permitam criar
continuidade no sistema ambiental.

Para tal, foram analisadas as principais conexdes ecoldgicas bem como identificadas as vias
arborizadas e com potencial de arborizagdo (com base no Plano de Arborizagdo da Cidade do
Porto), de forma a assegurar a interligagao de espagos neste territério. Foram verificadas as vias
com potencial de arborizagédo, tendo sido selecionadas as mais adequadas a introdugédo do

Descricdo elemento vegetal, bem como aquelas que sdo mais relevantes para a estratégia de conetividade
ecolégica da ARU da Foz Velha, considerando a localizag&o das restantes agoes.

Propde-se a requalificagcdo destas vias, de forma coerente e articulada, com a organizagédo do
transito pedonal, viario e ciclavel, criagdo de zonas de estacionamento, uniformizagao/ articulagéo
dos materiais e pavimentos, integragdo de mobiliario urbano, e arborizagao.

Foram identificadas pelo seu potencial na conectividade ecoldgica as seguintes vias: Rua da Agra,
Rua de Corte Real, Rua Dr. Nunes da Ponte, Rua de José de Carvalho, Rua Céandida Sa de
Albergaria, Rua de Diu, Rua do Farol, Rua Fonte da Luz, Rua Monsenhor Manuel Marinho, e Rua
da Cerca. Estas vias tém continuidade com as vias ja contempladas na agao “A3.4. Requalificagédo
da frente atlantica e ribeirinha”, formando o corredor verde principal da Foz Velha (Rua do Passeio
Alegre, Avenida de D. Carlos |, Rua do Coronel Raul Peres e Avenida do Brasil).

Tipo de intervengao Ambiente

Principais entidades a envolver Municipio do Porto

Espaco Publico Area de Intervengdo
22,5 €/m 2068 m

Investimento
Estimativa 46 530,00 € (n&o inclui estudos e projetos das empreitadas)

Natureza Publica
Municipal
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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Esta ag&o visa a criagéo de percursos paisagisticos ao longo da ARU da Foz velha, valorizando
o caracter historico, cénico e paisagistico da frente maritima e fluvial do Porto, bem como
proporcionar itinerarios pedonais amigaveis ao pedo, que permitam o atravessamento da Foz
Velha.

A frente maritima e fluvial constitui uma area privilegiada de qualidade visual e pretende-se
implementar um circuito pedonal a uma cota mais proxima do nivel do mar e do rio, permitindo a
fruicdo da paisagem. Por outro lado, esta area reveste-se de uma forte componente histérica e
identitaria, sendo permeada por pequenas vielas, calgadas e escadarias, que conferem especial

Descricdo interesse no seu atravessamento, fazendo parte da paisagem da Foz Velha. Pretende-se a
requalificagdo do espago publico ao longo dos percursos, com a criagdo de zonas de paragem
em alguns pontos de maior relevancia. Esta agao tem como linhas gerais de intervengao:

e Criar zonas de paragem e/ou contemplacdo ao longo dos percursos, equipadas com
mobiliario urbano;

e Colocar sinalética informativa, junto dos principais pontos de interesse ao longo do percurso,
usando meios digitais como forma de promogédo da identidade e tradigdo (ex. QR Code e
realidade aumentada);

e Divulgar os percursos através da realizagao de visitas guiadas e publicitagdo das rotas.

Tipo de intervencao Espaco publico

Principais entidades a envolver Municipio do Porto
Medicoes

Espaco Publico Area de Intervengio

20 Espacgos de paragem
5 percursos: em média 4 zonas de paragem por percurso

1 000 €/espaco de paragem

Investimento

Estimativa 20 000,00 € (no inclui estudos e projetos das empreitadas)
Natureza Publica

Fonte potencial de financiamento

Municipal
Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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DI4. INFRAESTRUTURAS E MOBILIDADE

EE3. Conetividade urbana integrada
EES. Fungdes urbanas qualificadas

Figura 9. Agoes previstas no Dominio de Intervencéao 4. Infraestruturas e Mobilidade

Limite da ARU da Foz Velha ‘
(] L1 A
D A4.1. Elaboragéo de estudo para transporte de acessibilidade “Eco-Local”

A4.2. Ciclovia estruturante

A4.3. Intervencao na Rua de Diu
A4.4. Requalificagdo da Marginal Atlantica
A4.5. Prolongamento da linha de elétrico

D A4.6. Reabilitagao e reforgo das redes de infraestruturas
D A4.7. Estacionamento

Promover uma maior articulagéo interna e externa, melhorando a acessibilidade e a

Objetivos oferta de transportes publicos

Estratégicos Promover a qualidade de vida da populagéo residente, valorizando os espacgos

OE

(OF) publicos e ampliando a oferta de servigos e equipamentos de proximidade
Objetivos 7 Requalificar e promover eixos de conexao interna

Especificos 8 Melhorar a rede de transportes publicos

(OES) 9 Qualificar os arruamentos locais e promover redes pedonais inclusivas

C03-02-Imp-75 53/112



ORU da FOZ VELHA | R02

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU)

Porto.

Reabilitar o edificado existente, melhorando as condi¢des habitacionais e de bem-
estar dos residentes

Valorizar a multifuncionalidade dos espacgos urbanos, reforgcando as relagdes de
proximidade

14 Melhorar a eficiéncia energética dos espagos publicos e das infraestruturas

12

13

Acoes

A4.1. Elaboragdo de estudo para transporte de acessibilidade “Eco-Local”
A4.2. Ciclovia estruturante

A4.3. Intervengdo na Rua de Diu

A4.4. Requalificagdo da Marginal Atlantica

A4.5. Prolongamento da linha de elétrico

A4.6. Reabilitagdo e reforco das redes de infraestruturas

A4.7. Estacionamento

Descrigao

A estratégia para a mobilidade, na sequéncia do estabelecido no PDM, assenta numa
redistribuicdo do espaco publico existente, com reforgo do espaco dedicado ao pedo e a outros
modos suaves, fortalecendo a oferta de transporte publico, designadamente no Centro
Histérico da Foz Velha.

As acdes que se enquadram no sistema da circulagdo e transportes tém um forte carater
transversal. Com efeito, as a¢des indicadas contribuem, ndo s, para o reforco da eficiéncia do
sistema de mobilidade a diferentes niveis (melhoria da intermodalidade, da oferta dos
transportes publicos, do descongestionamento, da gestdo do estacionamento e do recurso aos
“modos suaves”), como também incluem preocupagdes de coesao territorial, concorrendo para
uma abordagem mais policéntrica do desenvolvimento territorial.

A rede interna de arruamentos deve prever o aumento das vias partilhadas, assegurando a
criacao de novas condigdes para a intermodalidade e a utilizagdo dos modos suaves.

A implementagéo do Plano de Arborizag&o da Cidade do Porto impacta diretamente nas agbes
do sistema de circulagdo e transportes, desde logo, a arborizacdo dos arruamentos para
contribuir de forma decisiva para a resiliéncia da cidade, permitindo um melhor desempenho
no combate as alteragdes climaticas.

Com a elaboragédo do Estudo para Transporte de acessibilidade “Eco-Local” pretende-se
encontrar um modelo de transporte publico adaptado as condicbes e necessidades da
populacdo especifica (areas mais interiores da ARU). Esta nova formula de acessibilidade
“Eco-Local” deve ser composta por meios adequados a estrutura viaria existente articulada
com os restantes modos suaves em presencga, de forma a estes utentes poderem utilizar outros
meios de transporte e assim alcangarem com maior facilidade outros pontos da cidade.

EE1. Patriménio classificado e arquiteténico -—
EE2. Ambiente natural e paisagem oo
:;?f::to nos EE3. Conetividade urbana integrada eee
Estratégicos EEA4. Economia, inovagéo e emprego qualificado °
(EE) EE5. Funcdes urbanas qualificadas cee
EEG. Vitalidade urbana e coesao social ]
EE7. Inovagao na comunicagéo e envolvimento em solugdes -
- Sem impacto . Impacto reduzido oo Impacto moderado eee Impacto intenso
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Elaboragao de estudo para transporte de acessibilidade “Eco-Local”

l ""'-1"';»?
b e

O programa de transporte publico geral (“Eco Local”) destina-se a prestar um servigo publico de
transporte de passageiros na ARU da Foz Velha, designadamente no seu Centro Histérico,
conseguido com meios adequados a estrutura viaria existente ou seja, deverado ser utilizados
percursos ajustados a tipologia de veiculos a considerar, de modo a permitir a acessibilidade do
transporte publico dedicado a estas zonas e a sua ligagdo a interfaces intermodais, face a
existéncia de descontinuidades em termos de acessibilidade na malha urbana que importa

Descrigdo Ultrapassar.

A acao devera passar pela elaboragdo de um estudo da “procura e adaptagdo as necessidades
dos utilizadores”, com o objetivo de implementagéo no futuro préximo.

O estudo deve debrugar-se, designadamente na definicdo da tipologia de servigo a fornecer tendo
em atengao os itinerarios, horarios, paragens, tipologia do veiculo rodoviario a utilizar.

Por ultimo, este programa deve ser articulado com uma adequada politica de estacionamento e
intervengéo no espago publico.

Tipo de intervengao Imaterial

Principais entidades a envolver Municipio do Porto e STCP

Medicoes

Elaboracao de Estudo 100 000,00€
Investimento

Estimativa 100 000,00 €

Natureza Publica

Fonte potencial de financiamento
Municipio, STCP; Portugal 2030 (Programa Regional Norte 2030)
Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A4.2. Ciclovia estruturante
i
A4.2.
——

A presente acdo enquadra-se no Programa de rede de ciclovias estruturantes estabelecido no
PDM em vigor. Propbe a criacdo de uma rede de eixos intraurbanos ciclaveis, com objetivos
essenciais para garantir uma infraestrutura ciclavel segregada para uma utilizagdo associada a

Descrigéo movimentos quotidianos capazes de promoverem o equilibrio modal e 0 aumento da mobilidade
sustentavel, desincentivando a utilizacdo do ‘carro proprio' em movimentos pendulares,
diminuindo a pressdo do estacionamento automdvel e promovendo o modo de transporte em
bicicleta na populagdo mais jovem.
A presente acdo estd enquadrada no SM06 do PDM.

Tipo de intervengao Espaco publico

Principais entidades a envolver Municipio do Porto

Espaco publico (eixos ciclaveis) Area de Intervengdo

Criacao de corredor ciclavel (250 000 €/km) 2,45 km

Investimento

Estimativa 612 500,00 €

Natureza Publica

Fonte potencial de financiamento

Municipal; Portugal 2030 (Programa Regional Norte 2030)
Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A4.3. Intervengao na Rua de Diu

A presente acdo prevé articular a marginal e a Praga do Império, através da intervengéo no espaco
publico de requalificagdo da Rua de Diu, com o seu prolongamento até a Rua do Coronel Raul
Peres. Esta previsto que o espago de circulagdo pedonal adjacente garanta a eficacia e a
qualidade do percurso a pé em termos de pavimentos, arborizagéo, iluminagao publica, etc. e ndo
tanto a capacidade da infraestrutura (largura do passeio ou m?/ pessoa).

Com a criagado das condigbes de um percurso pedonal eficiente pretende-se a eficiéncia da
deslocagéo (velocidade conseguida versus esforgo despendido) quando esta em causa uma
ligagdo de maior extensdo. Para tal, € necessario garantir a eficacia de determinados percursos
através de:

Descrigio e Aumento da largura Util de passeios;

Relocalizagao de passadeiras nas intersegdes e no alinhamento dos passeios;

e Desobstrucdo do percurso pedonal relativamente a bolsas de estacionamento automovel, a
localizagao de paragens de transportes publicos, e melhoria da qualidade dos pavimentos;

e Variagcdo dos tempos de semaforos para pebes e passadeiras adaptados aos fluxos de
pedes;

¢ |luminacgéo noturna;

¢ Bioclimatizagao / arborizagéo;

o Acessibilidade inclusiva.

A presente agao esta enquadrada no SM08 e SM14 do PDM e no Plano de Arborizagao da Cidade

do Porto.
Tipo de intervencao Rede viaria
Principais entidades a envolver Municipio do Porto
Espaco viario (eixos viarios) Area de Intervengio
Intervencao integral em Arruamento (340 €/m?) 5520 m? (460 m X 12 m)

Investimento

Estimativa 1 876 800,00 € (ndo inclui expropriagées, aquisi¢do de terrenos, estudos e projetos das empreitadas)
Natureza Publica
Fonte potencial de financiamento

Municipal
Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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Ad4.4. Requalificagdo da Marginal Atlantica

A presente agao pretende iniciar um processo de intervengdo faseado, que resultara na
requalificagdo urbanistica da Marginal Atlantica do Porto, incidindo essencialmente sobre o
Descricdo espago publico, designadamente a circulagio e os transportes, condicionando a circulagéo na
Rua da Senhora da Luz, vocacionando-a essencialmente para uso pedonal.

A presente agao esta inserida no SU02 do PDM.

Tipo de intervencao Rede viaria

Principais entidades a envolver Municipio do Porto

Espaco viario (eixos viarios) Area de Intervengio
Intervencao integral em Arruamento (340 €/m?) 8000,00 m?

Investimento
Estimativa 2 720 000,00 € (ndo inclui expropriagées, aquisi¢do de terrenos, estudos e projetos das empreitadas)

Natureza Publica
Fonte potencial de financiamento

Municipal; Portugal 2030 (Programa Regional Norte 2030)
Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A4.5. Prolongamento da linha de elétrico

A presente acao enquadra-se no Programa de expansé&o da rede de elétrico, no qual se considera
como um instrumento para o alargamento da oferta de transporte coletivo, contribuindo para a
sustentabilidade ambiental.

A intervengdo em causa corresponde ao prolongamento da atual linha ao longo da marginal
Descri¢do ribeirinha, cujo terminal atual se situa no inicio do Jardim do Passeio Alegre, ao longo da frente
atlantica.

Esta agdo, embora constitua uma intervengao especifica, tem que ser enquadrada e articulada
com a intervencgdo na requalificagdo urbanistica da Marginal Atlantica do Porto.

A presente agao esta inserida no SM05 do PDM.
I E——————————S—

Tipo de intervencao Rede viaria

Principais entidades a envolver Municipio do Porto, STCP e AMP
Espaco publico Area de Intervengio
Intervengao no eixo ferroviario (3 500 000 €/km) 1,3 km

Investimento

Estimativa 4 550 000,00 €
Natureza Publica

Fonte potencial de financiamento

Municipal; Portugal 2030 (Programa Regional Norte 2030)

Cronograma previsional

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A4.6. Reabilitacao e reforgco das redes de infraestruturas

Esta ag&o visa a intervencgéo por todo o territério da ARU, em determinadas areas infraestruturais:

e Reforgo e reabilitagcdo da rede de abastecimento de &dgua e infraestruturas hidraulicas.
Descricao e Reforgo do equipamento solar de produgdo de eletricidade para autoconsumo no ACC -
Agrupamento Habitacional Rainha D. Leonor.
e Reforgo da infraestrutura de fibra 6tica e alargamento da rede Wi-Fi no sentido de dotar a
ARU de uma infraestrutura que complemente a existente.

Tipo de intervengao Rede viaria
Principais entidades a envolver Municipio do Porto, Aguas e Energia do Porto

Medicoes
Espaco publico Area de Intervengao

Infraestruturas Hidr?ulicas, previstas no Plano Diretor do
Abastecimento de Agua (PDAA): 1320 m;
Valor estimado pela Aguas e Energia do Porto Infraestruturas Hidraulicas: 707 m;
Reforgo do solar fotovoltaico: 1400 m2;
lluminag&o Publica LED: 40 000 mZ.
Investimento

Estimativa 2 447 840,00 € (n&o inclui expropriagbes, aquisicdo de terrenos, estudos e projetos das empreitadas)

Natureza Publica
Fonte potencial de financiamento

Municipal; Portugal 2030 (Programa Regional Norte 2030)
Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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Ad4.7. Estacionamento

Esta agdo visa criar uma oferta de estacionamento publico, dando resposta a procura, com o
objetivo central de dar apoio aos eventos a serem desenvolvidos nesta area dedicada a cultura,
lazer e desporto informal e em simultaneo libertar espago publico para maior usufruto da
L populag3o.

Descricdo  No desenvolvimento da atividade cultural, de lazer e desporto informal perspetivada para este
polo, esta diretamente implicita a presenca significativa de pessoas para o sucesso da proposta.
Este fato implica na vertente da mobilidade um aceitavel modo de acesso a este espacgo urbano
e a consequente necessidade de resposta capaz ao estacionamento, para quem utiliza o
transporte individual.

Tipo de intervencao Espaco publico

Principais entidades a envolver Municipio do Porto

Medicoes

Espaco publico Area de Intervengio
Edificagdo de parque estacionamento (400 €/m?) 4500 m?

Investimento

1 800 000,00 € (180 lugares)
(né&o inclui expropriagbes, aquisicdo de terrenos, estudos e projetos das empreitadas)

Natureza Publica
Fonte potencial de financiamento

Estimativa

Municipal
Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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DI5. COESAO SOCIAL E DINAMICA ECONOMICA

EE4. Economia, inovagao e emprego qualificado
EES. Fungdes urbanas qualificadas
EEG6. Vitalidade urbana e coeséo social

Figura 10. Agbes previstas no Dominio de Intervengao 5. Coesao social e dinamica econémica

N
|:| Limite da ARU da Foz Velha o 100m A

Ab5.1. Maré de Sabores

A5.2. Animar Comércio

® Mercado da Foz

Promover a qualidade de vida da populagdo residente, valorizando os espagos

Objetivos 3 . . . . L
Estratégicos publicos e ampliando a oferta de servigos e equipamentos de proximidade
(OE) 4 Reforgar a coesao socio-territorial, eliminando as formas de caréncia ainda existentes

10 Atrair atividades econémicas de valor acrescentado, para a criagao de emprego

g::ggf? : os 1 Apoiar a instalagéo e oferta de comércio e servigos de proximidade
(OES) 1 Valorizar a multifuncionalidade dos espacgos urbanos, reforgcando as relagdes de

proximidade

A5.1. Maré de sabores

Acoes
¢ A5.2. Animar o comércio

Este DI esta alinhado com outros dominios focados na valorizagao e dinamizagao do territorio,

Descrigao em particular na dinamizacdo de novos polos de atratividade, privilegiando principalmente a
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qualidade do espacgo urbano dedicado ao peéo, contribuindo assim para a dinamizacao da
atividade econémica local.

Aproveitando a presenca de um comércio de proximidade com expressao territorial mais
significativa em algumas areas especificas, como € o caso das centralidades exercidas pelo
mercado da Foz e a Rua da Senhora da Luz, pretende-se que a atividade econdémica local
possa ser alargada e diversificada, respondendo por um lado, as necessidades de apoio a vida
quotidiana dos residentes, mas também funcionando como polos de atratividade, dando mais
respostas as necessidades que decorrem da presenga de empresas de servigos instaladas
localmente e de equipamentos de ensino existentes, que atraem uma populagéo significativa.

Neste DI o objetivo consiste em dinamizar agdes que contribuam para reforgar as ligagdes com
o lugar, tirando partido dos publicos diversos que diariamente usam este territério, seja porque
residem, trabalham ou visitam esta area da cidade.

No que diz respeito a valorizagéo da frente atlantica e da frente de rio, tem-se em consideragao
que a Foz Velha é marcada por fluxos de populagédo, com sazonalidades muito vincadas que
determinam uma forte apropriagdo deste territério como espago de lazer, passeio e veraneio.
Justifica-se a criagdo de iniciativas de oferta de bens e servigos, suportadas em pequenos
negoécios que, contribuam para a dinamizagéo da atividade econdmica local e possam permitir
uma oferta de servicos e comércio como resposta a quem procura usufruir deste espacgo
urbano na sua plenitude. Este DI esta articulado com as agbes propostas no DI8, destinadas
ao envolvimento e participacdo da comunidade.

Propde-se que seja incentivada a iniciativa e a promogé&o para a dinamizacéo de atividades de
comércio em diferentes épocas do ano (época balnear, festividades locais, eventos)
compatibilizando-as com as restantes intervengées relacionadas com a ocupagéo do espago
publico, seja o uso pedonal, as ciclovias e o usufruto dos espacos verdes publicos.
|

EE1. Patriménio classificado e arquitetonico oo
EE2. Ambiente natural e paisagem oo
:;?f::to nos EE3. Conetividade urbana integrada _
Estratégicos EEA4. Economia, inovagédo e emprego qualificado oo
(EE) EE5. Funcdes urbanas qualificadas cee
EEG6. Vitalidade urbana e coeséo social oeoeo
EE7. Inovagdo na comunicagao e envolvimento em solugdes oo
- Sem impacto . Impacto reduzido LX) Impacto moderado XX Impacto intenso
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Porto.

A5.1. Maré de Sabores

Descrigao

Esta agdo tem por objetivo contribuir para o bom funcionamento do novo Polo Cultural (A8.5.), a
implementar na ARU da Foz Velha, aproveitando as condi¢des propostas para o seu
funcionamento. Deste modo, o aproveitamento da marginal atlantica e fluvial, aliada a fruicao de
atividades em condi¢bes de segurancga e conforto para visitantes e utilizadores frequentes da Foz
do Douro, para facilitar o acesso a bens e servigos que contribuam para melhorar a experiéncia
de estadia no lugar.

Baseado no conceito de Street Food, suportado na oferta de atividade de restauragao e bebidas
de carater ndo sedentério e ocasional (relacionado com festividades locais, e/ou eventos) em
equipamentos moéveis ou amoviveis, com o objetivo de apoiar os utilizadores e visitantes, esta
proposta de acéo contribui para a valorizagdo e dinamizagdo desta area impar, criando um
ambiente atrativo e vantajoso para os utentes.

Deve ser garantida a funcionalidade necessaria, adequando as infraestruturas as atividades
propostas, articulando e preservando a circulagao e acessibilidade pedonal, indo ao encontro das
acbes A3.3 e A8.5.

Pretende-se com esta acdo de Street Food oferecer uma variedade de produtos e servigcos
diferenciadores em locais a definir ao longo da marginal, a titulo de exemplo a Avenida de D.
Carlos |, cuja proposta do A3.3. prevé apenas o uso de circulagao pedonal e meios de circulagao
suave.

Além de impulsionar o desenvolvimento econémico e a criagdo de emprego, este projeto promove
a dinamizacao do espago publico, contribuindo para o sucesso da agao A8.5.

Tipo de intervengao Espaco publico

Principais entidades a envolver Municipio e Privados

Medicoes

Area de Intervengao 210 000 m2

Investimento

Estimativa
Natureza

Nao aplicavel
Privada

Fonte potencial de financiamento

Privado

Cronograma previsional

2026

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A5.2. Animar o comércio

Esta acdo tem como objetivo contribuir para a revitalizagéo e o incremento da atividade econémica
no territério da ARU aproveitando a centralidade de areas comerciais existentes, como é o caso
do mercado da Foz e da Rua da Senhora da Luz. Tirando partido do dinamismo criado pelo
comércio tradicional nestas areas e, tendo em consideragao as propostas de requalificagdo de
espago publico da Rua de Diu (agdo A4.3) e a proposta de condicionar a circulagdo automével na
Rua da Senhora da Luz (agdo A4.4) consideramos estarem criadas as condi¢cdes necessérias
para a valorizagdo e dinamizagdo destas areas, qualificando-as como polos de atratividade
econémica.

A intervengéo na area do Mercado da Foz consiste na apropriagdo pedonal do trogo rodoviario
da Rua de Diu, entre o mercado e o jardim Antero de Figueiredo, proporcionando uma area
continua pedonal entre estes dois elementos urbanos, criando mais espaco de oferta comercial e
de fruigao coletiva e socializagao.

Relativamente a Rua da Senhora da Luz, a proposta consiste na adequagéo de todo um espago

Descrigdo para a utilizagdo quase exclusiva ao pe&do apenas sendo permitida a circulagéo automovel aos
residentes, ao transporte de abastecimento de mercadorias para os espagos comerciais com
horarios definidos para o efeito e a circulagéo do elétrico (agdo A4.5). A Rua da Senhora da Luz
seria condicionada aos fins referidos, entre o entroncamento com o eixo urbano da Esplanada do
Castelo e a Rua de Diu.

Propde-se que as intervengdes de requalificagdo destes eixos urbanos funcionem como alavanca
a promogéao de espacos favoraveis ao desenvolvimento de ambientes comerciais/econdmicos e
promovendo oportunidades para disseminar novas atividades comerciais. Ao longo da Rua da
Senhora da Luz é necessaria a modernizagdo e dinamizacdo da atividade comercial,
consolidando as existentes e criando novas atividades que respondam as necessidades da nova
procura da populagéo. A qualificagdo do espago publico e o seu aumento proporcionara maior
mobilidade pedonal e acessibilidade a procura de bens e servigos, com o0 aumento de areas de
estadia, socializagao, circulagdo mais amigavel e segura. A area do mercado sendo alargada e
aberta ao espacgo publico, aumenta a sua capacidade de oferta e diversidade de negécio, com
novos e diferenciados espacos de fruicdo coletiva.

Tipo de intervengao Espaco publico
Principais entidades a envolver Privados
Area de Intervengio N&o aplicavel

Investimento
Estimativa  Nao aplicavel

Natureza Municipal e Privado
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Fonte potencial de financiamento
Privado; Portugal 2030 (Programa Regional Norte 2030)

Cronograma previsional

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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DI6. AGAO SOCIAL

EE4. Economia, inovacao e emprego qualificado
EE®6. Vitalidade urbana e coesao social

Figura 11. A¢coes previstas no Dominio de Intervengao 6. Agdo Social

0 100m "
Limite da ARU da Foz Velha
] L1 A
|:| A6.1. Promover iniciativas no ambito do trabalho desenvolvido pela Rede Social do Porto
I:' AB.2. Identificar e envolver os atores locais com impacto no territério
I: AB6.3. Servico de Atendimento e Acompanhamento Social Integrado — SAASI
Objetivos 3 Promover a qualidade de vida da populagéo residente, valorizando os espagos
Estratégicos publicos e ampliando a oferta de servigos e equipamentos de proximidade
(OE) 4 Reforgar a coesao saocio territorial, eliminando as formas de caréncia ainda existentes

1 Apoiar a instalagao e oferta de comércio e servigos de proximidade

Objetiyc?s Valorizar a multifuncionalidade dos espagos urbanos, reforgando as relagdes de
Especificos 13 imidad
(OES) proximidade

15 Promover uma atuagao local concertada de forma a minimizar os problemas sociais

A6.1. Promover iniciativas no ambito do trabalho desenvolvido pela Rede Social do Porto
Acgobes A6.2. Identificar e envolver os atores locais com impacto no territério
A6.3. Servigo de Atendimento e Acompanhamento Social Integrado - SAASI

A comunidade associativa da Foz do Douro conhece adequadamente as fragilidades e as
Descrigido potencialidades locais, podendo constituir-se como um agente de mudanga quando envolvida
nos processos de participacido ativa onde esta inserida.
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O desenvolvimento das comunidades e a sua inser¢do no espago da cidade como um todo
constitui uma das orientagdes de politica urbana do municipio, promovendo a sua participagao
coletiva.

Promover a integracdo e o envolvimento das comunidades através de mecanismos de
consulta, dialogo e colaboragéo, permitindo que as mesmas se constituam como agentes da
sua prépria mudanga, através da participagéo ativa nos diferentes dominios da saude e bem-
estar, desporto, educagéo e cultura.

No quadro de transferéncia de competéncias para as autarquias locais € criado o servigo de
atendimento e acompanhamento social, que visa assegurar a celebragao e o acompanhamento
dos contratos de inser¢gdo dos beneficiarios do Rendimento Social de Insergcédo (RSI) e o
acompanhamento de pessoas e familias em situagao de vulnerabilidade e excluséo social.

As acdes imateriais s&o transversais a todo o territério da ARU da Foz Velha.
______________________________________________________________________________________________________________________|

EE1. Patrimonio classificado e arquiteténico
EE2. Ambiente natural e paisagem
IEr?f::to nos EE3. Conetividade urbana integrada
Estratégicos EE4. Economia, inovagéo e emprego qualificado oo
(EE) EE5. Fungdes urbanas qualificadas oo
EES6. Vitalidade urbana e coeséo social LX)
EE7. Inovagéo na comunicagéo e envolvimento em solugdes eece
- Sem impacto . Impacto reduzido oo Impacto moderado eee Impacto intenso
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Promover iniciativas no ambito do trabalho desenvolvido pela Rede Social do
Porto

R o L R A P
v 3 27

AL TR

a“&*ﬁ

Dinamizar uma politica de agdo social, assente numa intervencdo concertada no territério,
promotora de impacto de intervencéo que resulte na melhoria da qualidade de vida da populagao,
bem como na sua inclusdo social e territorial. Incentivar a implementacdo de iniciativas

Descricdo estruturadas e inovadoras de natureza recreativa, desportiva, cultural e de capacitagdo ajustada
ao territorio.

Esta acéo devera estar em consonancia com as iniciativas plasmadas no Plano de A¢éo da Rede
Social do Porto.

Tipo de intervengao Imaterial

Municipio do Porto; UF Aldoar, Nevogilde e Foz do Douro; UF de
Lordelo do Ouro e Massarelos; Administragdo Regional de Saude;
Instituto de Solidariedade e Seguranga Social do Porto; Entidades

Locais; Empresas e Populacdo em Geral.
Medicoes

Nao aplicavel

Investimento

Investimento indireto (IND) — correspondera a afetagao de recursos materiais € humanos na
dependéncia das entidades envolvidas.

Natureza Publica e privada

Fonte potencial de financiamento

Municipal; Administragédo central, Privados; Portugal 2030 (Programa Regional Norte 2030)

Cronograma previsional

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Principais entidades a envolver

Estimativa
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A6.2. Identificar e envolv
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O desenvolvimento das comunidades e a sua inser¢gdo no espago da cidade como um todo
constitui uma das orientagbes de politica urbana do municipio, promovendo a sua participagéo
coletiva.

Promover a integragdo e o desenvolvimento das comunidades através de mecanismos de

consulta, dialogo e colaboragao permite que as mesmas se constituam em agentes da sua propria
Descricdo mudancga.

Esta agao pode materializar-se através das seguintes iniciativas:

¢ |dentificagdo dos agentes locais;

e Realizagao de reunides com os diferentes atores da comunidade;

¢ No envolvimento de todo o movimento associativo e instituicdes locais da ARU através de
reunides que posteriormente podem dar origem a grupos tematicos especificos.

Tipo de intervengao Imaterial

Municipio do Porto; UF Aldoar, Nevogilde e Foz do Douro; UF de

Principais entidades a envolver Lordelo do Ouro e Massarelos; Entidades Locais.

Medicoes
N&o aplicavel
Investimento

Investimento indireto (IND) — correspondera a afetacado de recursos materiais e humanos na
dependéncia das entidades envolvidas.

Natureza Publica e privada
Fonte potencial de financiamento
Municipal e Privada

Estimativa

Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A6.3. Servigo de Atendimento e Acompanham

No quadro da transferéncia de competéncias para as autarquias locais & criado o servico de
atendimento e acompanhamento social, que visa assegurar a celebracdo e o acompanhamento
dos contratos de insercdo dos beneficiarios do RSI e o acompanhamento de pessoas e familias
em situacao de vulnerabilidade e exclusao social.

O principal objetivo deste Projeto Piloto é potenciar a criagéo de respostas mais adequadas aos
problemas sociais, rentabilizando os recursos existentes, eliminando sobreposi¢cdes de atuacao
s e permitindo um melhor planeamento dos servigos, concentrando numa mesma equipa o Servigco
Descricdo  de Atendimento e Acompanhamento Social Integrado (SAASI), assim como a contratualizag3o e
acompanhamento dos contratos de insergdo dos beneficiarios do RSl de um mesmo territério ou
de parte dele. Neste sentido, cada pessoa ou agregado familiar passa a contar com o
acompanhamento e aconselhamento de um técnico de intervengéo social, denominado “Gestor
de Processo” que assume um papel basilar na elaboragdo de diagndsticos e estratégias de
intervencdo, e que acompanha essa pessoa ou agregado familiar independentemente da

resposta social em que aquele se inscreve.

Esta agao é transversal a toda a ARU.

Tipo de intervencao Imaterial

Municipio do Porto; UF Aldoar, Nevogilde e Foz do Douro; UF de

Principais entidades a envolver Lordelo do Ouro e Massarelos; Associagao de Ludotecas do Porto.

Medicoes

Nao aplicavel

Investimento

Estimativa  Variavel em fungdo do volume processual e dos recursos humanos a afetar
Natureza Publico e privado

Fonte potencial de financiamento

Municipal e Privada
Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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DI7. EQUIPAMENTOS COLETIVOS

EES. Funcgbes Urbanas Qualificadas
EE®6. Vitalidade Urbana e Coesao Social

Figura 12. Agoes previstas no Dominio de Intervengao 7. Equipamentos coletivos

Limite da ARU da Foz Velha
] L1 A
I:I A7.1.Requalificagdo do Antigo Sanatério da Foz do Douro

[ ] A7.2Requalificagéo do Forte de S. Jozo Baptista

|:| A7.3.Requalificacéo e dinamizagdo do Mini-golfe do Porto

Promover a qualidade de vida da populagdo residente, valorizando os espagos

Objetivos

Estratégicos publicos e ampliando a oferta de servigos e equipamentos de proximidade

(OE) 4 Reforcar a coeséo sécio territorial, eliminando as formas de caréncia ainda existente
Objetivos Valorizar a multifuncionalidade dos espacos urbanos, reforcando as relagbes de
Especificos proximidade

(OES) 16  Reforgar a oferta de equipamentos

A7.1. Requalificagdo do antigo Sanatério da Foz do Douro
Acdes A7.2. Requalificagdo do Forte de S. Jodo Baptista
A7.3. Requalificacdo e dinamizagdo do Mini-golfe do Porto

Requalificar o antigo Sanatério de Tuberculosos da Foz do Douro, onde posteriormente esteve
Descrigcao sedeada a escola primaria da Foz do Douro. Propde-se a requalificagdo deste edificio, a ser
convertido num espago com capacidade de acolhimento de diversas valéncias e
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funcionalidades de modo a desempenhar o papel de centro coordenador e gestdo para o
desempenho de eventos em diversas vertentes, cultural, musical, teatro, desporto informal, etc.

Para o Forte de S. Jodo Baptista, imével classificado sob a jurisdicdo do Ministério da Defesa,
pretende-se apostar na sua reabilitagdo /reconversdo com a criagdo de um espago
interpretativo e museoldgico com atividades diversificadas, assim como aproveitar os seus
peculiares espagos cénicos para a realizagdo de determinados espetaculos.

Pretende-se requalificar e dinamizar o Mini-golfe do Porto, que conta com uma longa tradi¢cdo

na cidade.
I EEEE————————.
EEA1. Patriménio classificado e arquitetonico (XX}

EE2. Ambiente natural e paisagem

E?f::to nos EE3. Conetividade urbana integrada
Estratégicos EE4. Economia, inovacdo e emprego qualificado (X J
(EE) EE5.  Funcdes urbanas qualificadas oo
EE6. Vitalidade urbana e coesao social (X X )
EE7. Inovagédo na comunicagao e envolvimento em solugdes (X ]
- Sem impacto . Impacto reduzido oo Impacto moderado eee Impacto intenso
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Para o edificio do antigo Sanatério de Tuberculosos da Foz do Douro (que também funcionou
como escola primaria n.° 85) com uma localizagéo privilegiada na ARU, propbe-se a sua
requalificacdo com o objetivo de ser convertido num centro de cultura e ciéncia, assumindo
também a coordenagdo de um novo espago com uma funcionalidade especifica e diferenciada
para a ARU e para a cidade, o “Pélo Cultural da Foz Velha”.

A requalificacdo desta estrutura edificada tem por fim duas vertentes, sendo uma de indole
material e outra de indole imaterial no que concerne a fungao de coordenagéo e programagéao do
“Polo Cultural da Foz Velha” (a implementar através da agéo A8.3), Este espago deve ter a
valéncia de gestdo, funcionando como o espago ancora, acolhendo os servigos de coordenagao
e de programagdo dos eventos culturais, de atividades de lazer e desporto informal a serem
realizados.

Por outro lado, pretende-se efetuar uma obra de reabilitagdo de adaptacéo dos espacos interiores
s e exteriores, de forma a poder acolher diversos eventos, entre os quais se destacam as
Descricéo exposicdes, palestras, seminarios e debates a serem promovidos pela entidade gestora do polo
cultural, aos quais se associam também eventos no ambito do desporto informal, recreativo e de
lazer no espago envolvente ao edificio. Devera ser ponderada a disponibilizagdo de espagos no
interior do edificio, como meio de apoio ao funcionamento das atividades de grupos associativos
locais, como por exemplo a Banda Marcial da Foz do Douro e a Academia de Dangas e Cantares
do Norte de Portugal, entre outros.

Propde-se a retirada do muro que limita a propriedade, no sentido de criar um espago de maior
dimensdo e mais amplo, permitindo o acesso mais direto a este equipamento, aumentando a
facilidade de circulagéo pedonal em todo o espago publico do Polo Cultural.

Este devera ser um espaco de partilha e interagdo, onde populagao e visitantes possam assimilar
conhecimento e contribuir para a dinamizagao deste territorio. Neste sentido, devera ser um
espaco aberto a toda a sociedade, destinado a promover e a fortalecer o didlogo e a reflexdo
sobre tematicas, podendo centrar-se em projetos de valorizagdo e conhecimento do patriménio

local.
Tipo de intervengao Equipamento
Principais entidades a envolver Municipio do Porto e UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde
Edificado Area de intervengdo (m?)
Obras profundas (1265 €/m?) 662,40 m?
Espaco Publico
Espago publico (80 €/m?) 5992,00 m?

Investimento
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Estimativa

Municipal; Portugal 2030 (Programa Regional Norte 2030)

1 317 296,00 € (ndo inclui expropriagées, aquisi¢do de terrenos, estudos e projetos das empreitadas)

Natureza Publica
Fonte potencial de financiamento

Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A7.2. Requalificagao do Forte de S. Joao Baptista

O Forte de S. Jodo Baptista encontra-se sobre a jurisdicdo do Ministério da Defesa, possuindo
um enquadramento paisagistico e territorial unico sobre o rio Douro e o oceano Atlantico. Possui
relevante interesse histérico, encontrando-se classificado como imével de interesse publico
desde 1967.

Embora revelando varias patologias estruturais, o edificio apresenta condi¢cdes impares para a
criagdo de cenarios apeteciveis para o desenvolvimento de determinados eventos culturais
(musica, teatro e outros), necessitando de obras de reabilitacdo de forma a oferecer condigbes
para a implementacao de programas culturais diferenciados a cidade.

Propde-se a requalificagdo de toda a estrutura edificada, bem como o tratamento dos seus
espacos exteriores, de modo a valorizar todo o conjunto da fortaleza e dota-lo de condi¢des que
potenciem a realizagdo de eventos num espaco diferenciado. Pretende-se manter os servigos do
Ministério da Defesa que atualmente aqui funcionam, mas fundamentalmente que exista a
capacidade de incorporar novas e diferentes fungdes e atividades que contribuam para o
fortalecimento deste novo polo cultural, aproveitando os valores monumentais presentes.

Deste modo, além dos espacos destinados aos eventos, deverdo existir areas complementares

necessarias a realizagdo das atividades, tais como salas de espetaculos/reunides/formacgéao,

bar/restauracdo, sanitarios, bem como espacos exteriores de qualidade destinados a
Descricio estadia/lazer e eventos ao ar livre.

Este forte reine um potencial a ser explorado apds a sua recuperacao, para o desenvolvimento
de atividades em areas diversificadas (ex. propostas culturais alusivas as festas de S.
Bartolomeu, museu ligado a Defesa Nacional, salas interpretativas e interativas, anfiteatro com
diversos fins, um centro interpretativo e formativo aberto as escolas e populagdo em geral, areas
para espetaculos musicais diferenciados e de encenacgéo).

Devera ser dada uma énfase especial a capela, atualmente em ruina, a qual constitui um
elemento arquiteténico fulcral para o desenvolvimento pretendido, devendo dar origem a uma
sala polivalente para acolher os diferentes tipos de eventos (concertos/teatro), de iniciativa
publica ou privada. Esta iniciativa implica uma parceria entre diferentes entidades (CMP,
Ministério da Defesa, UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde, entre outros), visando uma agéo
conjunta de requalificagdo e valorizagdo de todo o conjunto patrimonial, pelo que, apds a
recuperagao, o forte deve ser aberto ao publico, fazendo parte do roteiro turistico da cidade. Esta
acao articula-se com as acgbes A3.3. Valorizacdo da Esplanada do Castelo e é crucial para a
concretizagao da agdo A8.3. Criagdo do polo cultural da Foz Velha. E ainda de realgar a relagao
deste conjunto edificado com outros elementos existentes no Polo Cultural da Foz, para os quais
as intervencdes fisicas e as varias atividades devem ocorrer em consonancia: antigo sanatorio
da Foz do Douro (acdo A.7.1.), Jardim do Passeio Alegre (agbes A.2.1 e A3.1), Centro
Interpretativo de S. Miguel o Ano (agéo A.2.9).
|
Tipo de intervengao Equipamento
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Ministério da Defesa, Municipio do Porto e UF de Aldoar, Foz do

Principais entidades a envolver )
Douro e Nevogilde

Medicoes
Edificado Area de intervengdo (m?)
Obras profundas (1265 €/m?2) 1387,80 m? (cada piso)

Espaco Publico

Espago publico (80 €/ m?) 6300,20 m?
Estimativa 4 015 150,00 € (ndo inclui expropriagbes, aquisi¢do de terrenos, estudos e projetos das empreitadas)
Natureza Publica

Fonte potencial de financiamento

Municipal; Administragdo Central; Portugal 2030 (Programa Regional Norte 2030)

Cronograma previsional

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A7.3. Requalificagdo e dinamizagao do Mini-golfe do Porto

Esta agéo visa a requalificagcéo e dinamizacao do espaco do Mini-golfe. Visa a modernizagao dos
equipamentos e infraestruturas, bem como o redesenho do espaco, integracdo de mobiliario
urbano tematico e colmatagédo da vegetacédo, de modo a acolher, de forma mais confortavel e
atrativa, as atividades que aqui decorrem.

Descricdo Pretende-se arealizagao de torneios de golf periddicos com publicos diversos, tais como escolas,
universidades seniores, e familias, entre outros, de forma a promover esta pratica nas tradigbes
dos residentes da Foz Velha e difundir a sua visitagéo.

Igualmente este espago deve-se dinamizar com a realizagdo de eventos regulares abertos ao
publico em geral de forma a promover a atividade deste espago com uma longa tradi¢cdo na cidade
do Porto.

Tipo de intervengao Equipamento

Municipio do Porto, UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde,

Principais entidades a envolver Clube de Mini-qolfe do Porto

Medicoes

Espaco Publico Area de intervengdo (m?)
Espaco publico (80 €/m?) 6654,00 m?

Imaterial

Investimento indireto (IND) — correspondera a afetagédo de recursos materiais e humanos na dependéncia das
entidades envolvidas

Investimento

Estimativa 532 320,00 €

Natureza Publica e privada
Fonte potencial de financiamento
Municipal e Privado

Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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DI8. ENVOLVIMENTO E PARTICIPAGAO DA COMUNIDADE LOCAL

EE1. Patrimonio classificado e arquitetonico

EE2. Ambiente natural e paisagem

EE3. Conetividade urbana integrada

EE4. Economia, inovacao e emprego qualificado

EES5. Fungbes urbanas qualificadas

EE®6. Vitalidade urbana e coesao social

EE7. Inovagdo na comunicagao e envolvimento em solugbes

Figura 13. Agoes previstas no Dominio de Intervencgao 8. Envolvimento e participagdo da comunidade local

[ vimite da ARU da Foz Veiha [ ne.4. Fozquices ¢ tow §

[ A8.1. misica no jardim [ A5 Piano de comunicagao do PERU

A8.2. Dinamizagao da Biblioteca AB8.6. Dinamizagao do Férum de
Poética Eugénio de Andrade Cidadania

A8.3. Criagéo do polo cultural da Foz
Velha

1 Valorizar a identidade local, conciliando a dinamizag&o de novos polos de atratividade
com a salvaguarda do patriménio material e cultural e a resiliéncia ambiental
2 Promover uma maior articulagédo interna e externa, melhorando a acessibilidade e a
Objetivos oferta de transportes publicos
Estratégicos Promover a qualidade de vida da populacdo residente, valorizando os espacos

(OE) publicos e ampliando a oferta de servigos e equipamentos de proximidade
4 Reforgar a coesédo sécio-territorial, eliminando as formas de caréncia ainda existentes
5 Implementar um modelo de intervengéo eficiente e participado
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Promover e valorizar nucleos e lugares de referéncia e o patriménio edificado
Promover os ativos naturais, culturais e paisagisticos

Proteger, qualificar e dinamizar os espagos verdes existentes, potenciando o seu
usufruto pela populagao
Qualificar os arruamentos locais e promover redes pedonais inclusivas

© o DN

Objetivos
Especificos
(OES) 1

13

10 Atrair atividades econémicas de valor acrescentado, para a criagdo de emprego
1

Apoiar a instalagao e oferta de comércio e servigcos de proximidade

Valorizar a multifuncionalidade dos espacgos urbanos, reforgcando as relagdes de

proximidade

15 Promover uma atuagao local concertada de forma a minimizar os problemas sociais

17 Gerar dinamicas colaborativas com os atores territoriais em diversos dominios da
sustentabilidade territorial

|
A8.1. Mdsica no Jardim

A8.2. Dinamizagao da Biblioteca Poética Eugénio de Andrade
A8.3. Criagdo do polo cultural da Foz Velha

A8.4. Fozquices

A8.5. Plano de comunicagdo do PERU

A8.6. Dinamizagdo do férum de cidadania

Este DI tem como objetivo envolver e articular os intervenientes (instituicbes publicas e
privadas, empresas, associacbes e comunidade em geral) com interesse na ARU da Foz
Velha, de forma a promover um modelo colaborativo para o desenvolvimento deste territorio.
Pretende-se fomentar a articulagdo entre diferentes areas da intervengdo publica e
iniciativa/colaboragédo privada, incentivando uma atividade funcional em rede entre os agentes
locais e da cidade (publicos e privados).

Os objetivos transversais a toda a estratégia da ORU da Foz Velha consistem em:

e Promover a participagdo ativa dos cidaddos através de modelos de governanga
efetiva, consulta, didlogo e colaboragao tendentes a desenvolver o espirito de coeséo
no territorio;

e Adotar uma abordagem participativa que promova o didlogo e a colaboragao entre os
diferentes agentes;

e Desenvolver atividades de animacgéo sociocultural que promovam a participagéo da
populagéo nos processos de regeneracao urbana.

Estes objetivos visam garantir a equidade territorial e igualdade de oportunidades na 6tica da
reabilitagao urbana e envolvimento da comunidade.

O envolvimento e a participagdo dos varios agentes devem ser previstos num modelo de
Governanga Estratégica a ser aplicado pela entidade gestora designada para a execugéo da
Descrigao ORU da Foz Velha. Deve ser capaz de envolver e capacitar os diversos agentes urbanos, na
aplicacdo dos recursos técnicos, organizativos, materiais e financeiros, bem como na
capacidade de coordenacéo estratégica e operacional, de monitorizagédo e de avaliagao.

As iniciativas participativas devem envolver todo o universo de atores ou utilizadores da area
territorial, populagéo local e externa, desenvolvendo matrizes de sustentabilidade que incluam
todos os subsistemas urbanos em prol do desenvolvimento de areas urbanas mais justas e
mais inclusivas.

Para ser atingido esse designio, deve ser desenvolvido um exercicio de cidadania e de
fortalecimento da identidade local, sendo primordiais tanto 0 compromisso com os processos
de participagdo como o envolvimento ativo dos cidaddos das comunidades. Devem ser
processos abertos ao envolvimento ativo das populagcdes e instituicbes no desenho e na
implementagcdo de procedimentos e iniciativas de intervencéo urbana, para fomentar uma
governacgéo transparente, participada e centrada na melhoria da qualidade de vida dos
residentes.

Simultaneamente devem ser reconhecidas as multiplas dimensées de excluséo,
vulnerabilidade e isolamento social, de modo a fomentar ativamente a coesdo sdcio-territorial
com a aplicacdo de instrumentos dindmicos de solidariedade intergeracional e de promogéo
da “Cultura Aberta”.
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EE1. Patriménio classificado e arquitetonico L
EE2. Ambiente natural e paisagem oo
IE"i'f::to nos EE3. Conetividade urbana integrada .
Estratégicos EEA4. Economia, inovagéo e emprego qualificado oo
(EE) EE5.  Fungdes urbanas qualificadas oo
EE6. Vitalidade urbana e coesao social eooe
EE7. Inovagédo na comunicagao e envolvimento em solugdes eoe
- Sem impacto . Impacto reduzido oo Impacto moderado eee Impacto intenso
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Musica no Jardim

Esta acao visa dinamizar/promover eventos artisticos no coreto do Jardim do Passeio Alegre, de
Descricdo forma periddica com a sua divulgagéo.

Pretende-se dinamizar o convivio de geragdes e perpetuar as memorias do passado.

Tipo de intervengao Imaterial

Principais entidades a envolver Municipio do Porto, UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde.
Medicoes

12 eventos / ano (mensal) 300 €/evento

Investimento

Estimativa 36 000,00 €

Natureza Publica

Fonte potencial de financiamento

Municipal; Privados
Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A8.2. Dinamizagéao da Biblioteca Poética Eugénio de Andrade

Casa onde nasceu o poeta Eugénio de Andrade, ap6s uma década de encerramento funciona
como uma casa da poesia, um Pdlo da Biblioteca Municipal, apresentando uma programagdo
regular. Entre as varias atividades que aqui se realizam, constam um ciclo de conversas, leituras
e reflexdes em torno da poesia portuguesa. E ainda possivel consultar obras do autor e levar os
livros para casa.

Descricdo Egiq acéo pretende fomentar a dinamizagéo deste equipamento com a realizagdo de eventos
culturais, ludicos e educativos, relacionados com a vida e obra do autor. Propde-se ainda a
realizagao de tertulias, clubes de leitura e incubadora de talentos no ambito da escrita.

Este equipamento pela sua localizagao e valéncias apresenta uma forte complementaridade com

a agao A8.3., contribuindo para a difuséo da cultura e conhecimento, pelo que as suas atividades
devem ser articuladas com os eventos a decorrer nos outros espacos do Polo Cultural

Tipo de intervencao Imaterial

Municipio do Porto, UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde, Rede

Principais entidades a envolver de Bibliotecas Municipais

Medicoes
Nao aplicavel
Investimento

Investimento indireto (IND) — correspondera a afetagdo de recursos materiais e humanos na

Estimativa dependéncia das entidades envolvidas
Natureza Publica
Fonte potencial de financiamento
Municipal
Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A8.3.

Descrigao

Criagao do polo cultural da Foz Velha

Identifica-se este espago com um elevado potencial para o desenvolvimento de eventos culturais
e do conhecimento, associado a atividades ludico-desportivas e de lazer, entre o Forte de S. Jodo
Baptista e a Capela Farol de S&do Miguel-o-Anjo, aproveitando as sinergias locais das entidades
vocacionadas para o conhecimento e a cultura, que possam ser oferecidas para o
desenvolvimento e implementacao deste objetivo.

Pretende-se, com esta agdo, envolver a comunidade, local e da cidade, num projeto de referéncia
para a difusdo da cultura e do conhecimento associado ao lazer e a pratica do desporto informal,
contribuindo para uma proposta funcional estruturante de reabilitagdo e dinamizagéo do conjunto
da Foz Velha.

Este projeto visa a organizacao de eventos desportivos, de lazer, de cultura e do conhecimento
pelas entidades da cidade, incrementando as atividades ludicas e de descompressé&o social, com
a implementacao de um projeto colaborativo conjunto.

Tendo em consideragéo este novo polo cultural, a ser criado na zona da Esplanada do Castelo/
Passeio Alegre, este projeto serve como modelo para a fruicdo dos equipamentos existentes a
requalificar, com novas vertentes funcionais, bem como a utilizagdo de um espacgo publico
qualificado e diversificado com a oferta de diferenciadas areas de estadia e de percursos,
articulados com eventos culturais, de conhecimento e de lazer.

Estas atividades deverdo decorrer numa perspetiva de conjunto, criando uma forte
complementaridade entre os equipamentos requalificados, tendo como referéncia uma
coordenada programagdo das dindmicas culturais e de animagdo urbana compativel com as
necessidades de vivéncia urbana dos moradores e dos utilizadores externos. Associada a esta
intengdo programatica deve ser projetada uma interveng¢ado de requalificagcdo e transformagao
desta nova polaridade, dotando-a de elementos urbanos adequados aos modos de vivéncia
pretendidos, os quais se encontram previstos nas agdes: A2.1. Valorizagdo dos elementos
construidos do Jardim do Passeio Alegre, A2.9. Centro Interpretativo de Sado Miguel-o-Anjo, A3.1.
Requalificacéo de espacos verdes ao longo da frente de dgua A3.3. Valorizagédo da Esplanada
do Castelo, A3.4. Requalificacdo da frente atlantica e ribeirinha, A3.5. Intervencéo de protecéo
em areas de risco, A4.2. Ciclovia estruturante, A4.5. Prolongamento da linha de elétrico, A5.1.
Maré de sabores, A7.1. Requalificagdo do antigo Sanatério da Foz do Douro, A7.2. Requalificagédo
do Forte de S. Jodo Baptista, A7.3. Requalificagédo e dinamizagao do Mini-golfe do Porto e A8.1.
Musica no Jardim.

Acresce que se deve fomentar a comunh&o ao elemento natural, o rio Douro, funcionando como
alavanca para a revitalizagao e estruturagao de todo o territério da ARU.

Como referido na agéo A3.3., para a concretizacado dos objetivos pretendidos, a area proposta
deve ser vedada ao transito rodoviario, dedicada para a circulagéo pedonal e de modos suaves.

Este conjunto de ofertas urbanas reforcam a atratividade para a reabilitagdo e dinamizagéo da
ARU, em especial do conjunto urbano da Foz Velha.
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O centro coordenador e de gestdo do espago devera ser assumido por um organismo municipal
com competéncias vocacionadas para a programacgao e desenvolvimento destas matérias ou pela
UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde, entidade com particular interesse no desenvolvimento
do seu territorio. Efetivamente, a valéncia pretendida para um equipamento impar (A7.2. Forte de
S. Jodo Baptista) dirigido para o turismo cultural e do conhecimento (congressos, espetaculos e
grandes reunides) contribuira para uma resposta diferenciadora do tipo de fungées pretendidas.

Tipo de intervengao Imaterial
Principais entidades a envolver Municipio do Porto, UF de Aldoar, Foz Velha e Nevogilde
Medicoes

N&o aplicavel

Investimento

Investimento indireto (IND) — correspondera a afetagéo de recursos materiais e humanos na
dependéncia das entidades envolvidas

Estimativa

Natureza Publica

Fonte potencial de financiamento

Municipal, Portugal 2030 (Programa Regional Norte 2030); IFRRU 2030 - Instrumento Financeiro para a
Reabilitacdo e Revitalizacdo Urbanas

Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

C03-02-Imp-75 85/112



ORU da FOZ VELHA | R02
Porto.

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU)

A8.4. Fozquices

s Pretende-se a realizagdo de encontros da populagdo em geral para a descoberta da Foz Velha
Descricdo ¢ dos seus recantos mais escondidos, com organizagao de caminhadas informais promovendo
a saude e o bem-estar e, ao mesmo tempo, dar a conhecer a “histéria” do territorio.

Tipo de intervengao Imaterial
Principais entidades a envolver Municipio do Porto e UF de Aldoar, Foz Velha e Nevogilde

Medicoes
Nao aplicavel
Investimento

Investimento indireto (IND) — correspondera a afetagdo de recursos materiais e humanos na
dependéncia das entidades envolvidas

Natureza Publica
Fonte potencial de financiamento

Estimativa

Municipal
Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A8.5. Plano de comunicagao do PERU

Pretende-se com a presente agéo desenvolver um plano de comunicagéo do PERU, adequado
ao progresso das agdes no terreno, de modo a incentivar o investimento, o envolvimento da
comunidade local e, de forma geral, de todos os interessados neste territério. Com efeito, um dos
fatores chave para a concretizagao dos objetivos estratégicos da operagao de reabilitagdo urbana
passa pela comunicagao institucional orientada pela entidade gestora, visando a sensibilizagédo
dos interessados para as agdes a implementar no espacgo urbano.

A elaboragéo do plano de comunicagao passara pelas seguintes iniciativas:

e Definigdo dos meios de comunicagao, digital, impressa ou audiovisual, numa linguagem

simples e acessivel, que ilustre os objetivos, os projetos e as agoes;
Descrigiao e Definicdo do publico-alvo a envolver, as metas e as areas de projeto adequadas;

e Definigdo do cronograma do plano de comunicagao;

e Divulgagao nos meios de comunicagdo social sempre que as intervengdes operacionais
justifiquem a sua difusao;

e Promocéo de sessdes publicas de informagéo técnica sobre instrumentos de apoio aos
projetos e agbes para a orientagdo e mobilizagdo dos interessados;

e Promocéo de sessdes participativas para a partilha de informagéo e recolha de sugestées;

o Reunides e encontros com parceiros para avaliagdo e acompanhamento dos projetos,
designadamente a UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde € a UF de Lordelo do Ouro e
Massarelos;

e Divulgagao publica peridédica do acompanhamento da execugéo do PERU.

Tipo de intervencao Imaterial
Municipio do Porto, UF de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde, UF de
Principais entidades a envolver Lordelo do Ouro e Massarelos e Associagdes Locais e Porto Vivo,
SRU

Medicoes
N&o aplicavel
Investimento

Investimento indireto (IND) — correspondera a afetagéo de recursos materiais e humanos na
dependéncia das entidades envolvidas

Natureza Publica

Estimativa

Fonte potencial de financiamento
Porto Vivo, SRU
Cronograma previsional
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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A8.6. Dinamizagao do forum de

Esta agéo visa fomentar o dialogo entre as varias instituicdes, associa¢des e populagdo em geral,
de modo a construir solugbes conjuntas de desenvolvimento territorial para a ARU da Foz Velha.
O sucesso na execugdo do programa estratégico de reabilitacdo urbana dependera, em larga
medida, da capacidade de envolvimento dos residentes, proprietarios, investidores e agentes
economicos, demonstrando como podem contribuir e sair beneficiados com a sua execugéo.

Numa primeira fase, pretende-se identificar a rede de atores com impacto social e econémico no
territério e que possam afetar ou ser afetadas pela operacdo, nomeadamente: proprietarios de
prédios urbanos abrangidos, moradores e suas associagdes, coletividades e outros grupos
interessados, Rede Social do Porto, decisores e agentes locais. Paralelamente, serdo
identificados os agentes externos que, de algum modo, possam tirar partido da operagao e
mostrem interesse em se envolver/investir no projeto, tais como: investidores de diferentes areas
de negdcio, grupos econdmicos, organizagdes e entidades oficiais.

Descricdo Numa fase posterior, sera criada uma estrutura participativa onde todos os interessados possam
contribuir para a transformagdo do territério, concretizada num Férum de Cidadania para a
inovagao territorial. Constituir um grupo de trabalho com o propdsito de envolver o maior nimero
de cidadaos e instituicées, em iniciativas e agdes locais de participacdo civicca, no sentido de
agregar massa critica para imaginar cenarios e propor solugées inovadoras que resultem numa
maior vitalidade social e territorial.

Pretende-se com a agéo envolver o maior nimero possivel de pessoas no universo da populagao
da ARU da Foz Velha, bem como, todos aqueles que manifestem interesse na qualificagédo
socioeconémica, arquitetonica, ambiental e paisagistica deste territério.

A dinamizagéo do Férum de Cidadania contara com as seguintes iniciativas:

e Disponibilizagdo de um espago polivalente adequado ao férum de cidadania;
e Criagao da estrutura organica de dinamizagao;
e Promocéo de encontros e difusdo das propostas.

Tipo de intervengao Imaterial
Municipio do Porto, UF de Aldoar, Foz Velha e Nevogilde, UF de
Principais entidades a envolver Lordelo do Ouro e Massarelos, Rede Social, Associagdes Locais,

Porto Vivo, SRU e Privados
Medicoes
Nao aplicavel
Investimento

Investimento indireto (IND) — correspondera a afetagdo de recursos materiais e humanos na
dependéncia das entidades envolvidas

Natureza Publica e Privada

Estimativa
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Fonte potencial de financiamento
Porto Vivo, SRU

Cronograma previsional

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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4.2. Cronograma da Operacao de Reabilitagao Urbana

O PERU compreende o conjunto de dominios de intervencdo e agdes, descritas nas paginas
anteriores, contemplando diversas tipologias de intervengado, na sua maioria de ambito material e

algumas de ambito imaterial.

O Plano Diretor Municipal (PDM) em vigor (2021), designadamente o Plano de Execugao e Plano de
Financiamento (PE&PF), identifica os programas e agdes com incidéncia no territério da ARU da Foz
Velha, definindo orientacbes de execugao das intervengdes, o nivel de prioridade, a estimativa de

investimento e os prazos de execucgao (Tabela 4).

O cronograma do PERU (Tabela 5) estabelece as prioridades de execugao®, considerando o prazo
de 10 anos de vigéncia do PERU.

E importante que a definigao das prioridades das a¢des programadas na ORU estejam alinhadas com
as prioridades do programa de execugao do PDM. Cada programa e agdo do PE&PF esta identificado

com um cédigo de identificagéo (ID), o nivel de prioridade e a estimativa de investimento*.

O cronograma das ag¢des do PERU, apresentado na Tabela 5, corporiza a estratégia do plano de
execucao da ORU, definindo a sua implementacdo a médio e longo prazo, destacando as agdes
prioritarias (Anexo 2).

O planeamento e a prioridade das agdes esta alinhado, sempre que possivel, com o PE&PF do PDM,
conjugando as interdependéncias de cada um dos sistemas (ambiental, mobilidade, patriménio e
funcional), e ainda o conjunto de ag¢des imateriais transversais a todos os dominios, a serem

implementados ao longo do prazo de vigéncia da ORU.

Considera-se adequado o prazo proposto de 10 anos para a execugao da ORU da Foz Velha, de
modo a implementar/executar os investimentos publicos para despoletar e alavancar o investimento
privado, com recurso as fontes de financiamento disponiveis através de escolhas criteriosas e

fundamentadas, tomando em consideracgéo as varias componentes do investimento.

3 RJRU, artigo 33.%, n.° 2, al. ¢), na sua redacéo atual.
4 No quadro da Figura 6, adaptado do PE&PF (PDM) os valores estimados do investimento reportam-se & totalidade do programa/agéo de cada
identificador do PE&PF. Acrescentou-se ainda uma coluna com o cédigo de identificagdo da agdo conexa do PERU da Foz Velha.
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Tabela 4. Identificagdo dos Programas e A¢oes do PE&PF (PDM 2021) na ARU da Foz Velha

Estimativa do Investimento (PE&PF)

N Valor (milhares de euros - €)

Enquadramento Indicador ndao
noutros financeiro

Prioridade instrumentos (unidade)

i}
=
=
)
(=]

Programa/
Acao

ProgramalAcao Municipal Participadas Privados Global

Programa de requalificagdo Lo Até 10 Area
3 Programa SA04 de pracgas ajardinadas ou 9 A3.2 674 - - 674 intervencionada
c ] Prazo anos 2
o arborizadas (m?)
-E Programa de requalificagcao Longo Até 10 A3.3 Area
< Programa SA19 9 q cag 9 ’ 9 846 - - 9 846 intervencionada
de espagos verdes publicos Prazo anos A3.4 (m?)
Programa de expanséo da a =
Programa  SM05 ferrovia ultraligeira — rede Médioprazo €6 a4 (a) - - (a) SiinEE e
s anos (km)
2 de elétricos
©
S Programa “Rede Ciclavel Longo Até 10 Extens&o da rede
2 Programa SMO06 Estruturante” Prazo o Ad.2 6 756 - - 6 756 (km)
o
= Programa percursos Longo Até 10 Szt i v
Programa SMO08 T Prazo TS A4.3 1558 - - 1558 |nterve(E<r::;nadas
[}
©
5
= Expansao da infraestrutura . =
=
E Agéo SI07 e fibra ofica e de CutoPrazo A3 adp 1926 - - 1926 =
= telecomunicagées sem fios
=
=
=}
W O O A
& g0 o . . rea
£85 Acio suoz  Requalificagdo daMarginal o\ praye A3 pgy 6300 - - 6300 intervencionada
s 85 Atlantica anos >
s (m?)

(a) - As estimativas do investimento para esta agdo / programa néo foram incluidas, uma vez que serao financiadas por entidades externas, ndo tendo estas anunciado o valor do investimento global.

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT
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Tabela 5. Cronograma das Agoes
Médio prazo Longo prazo
Acao
2026 = 2027 2028 | 2029 @ 2030 | 2031 2032 | 2033 2034 | 2035

A1.1. Reabilitagdo do edificado tipo “ilha”

A1.2. Reabilitagdo urbana da Foz Velha

A1.3. Requalificagéo das Torres da Pasteleira

A1.4. Reabilitagao do edificado na area envolvente a
Praga de Liége

A2.1. Valorizagéo dos elementos construidos do
Jardim do Passeio Alegre

A2.2. Valorizagéo patrimonial da zona do Monte da
Luz

A2.3. Requalificagédo do Nucleo Piscatério da
Cantareira “Foz Velha”

A2.4. Reabilitagdo da Capela de Nossa Senhora da
Conceigao

A2.5. Divulgagéo do Farolim de Felgueiras

A2.6. Reabilitagdo do aqueduto, fontanarios e
chafarizes

A2.7. Percurso do “americano”

A2.8. Antigamente pela Foz Velha

A2.9. Centro Interpretativo de Sdo Miguel-o-Anjo

A3.1. Requalificagao de espagos verdes ao longo da
frente de agua

A3.2. Requalificacédo de espagos publicos de
proximidade

A3.3. Valorizagao da Esplanada do Castelo

A3.4. Requalificagédo da frente atlantica e ribeirinha

A3.5. Intervengédo de protecdo em areas de risco

A3.6. Requalificagéo dos espagos exteriores das
Torres da Pasteleira

A3.7. Valorizagéo dos corredores verdes

A3.8. Criagdo de percursos paisagisticos

A4.1. Elaboragéo de estudo para transporte de

acessibilidade “Eco-Local”

A4.2. Ciclovia estruturante

A4.3. Intervengdo na Rua de Diu

A4.4. Requalificagdo da Marginal Atlantica

A4.5. Prolongamento da linha de elétrico

A4.6. Reabilitagao e reforgo das redes de
infraestruturas

A4.7. Estacionamento

A5.1. Maré de Sabores

A5.2. Animar o comércio

A6.1. Promover iniciativas no ambito do trabalho
desenvolvido pela Rede Social do Porto

A6.2. Identificar e envolver os atores locais com
impacto no territério

A6.3. Servigo de Atendimento e Acompanhamento
Social Integrado — SAASI

A7.1. Requalificagédo do antigo Sanatério da Foz do
Douro

A7.2. Requalificagédo do Forte de S. Jodo Baptista - ‘ ‘ ‘
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Médio prazo Longo prazo

2028 = 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

2026

2027

A7.3. Requalificagéo e dinamizagdo do Mini-golfe do
Porto

A8.1. Musica no Jardim

A8.2. Dinamizac&o da Biblioteca Poética Eugénio de
Andrade

A8.3. Criagéo do polo cultural da Foz Velha

A8.4. Fozquices

A8.5. Plano de comunicagao do PERU

A8.6. Dinamizacao do férum de cidadania
- Acao Prioritaria

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

4.3. Programa de Investimento e de Financiamento

4.3.1. Programa de investimento

Para a ORU, é definido uma estimativa do montante global do investimento para as a¢des propostas.
O total de investimento estimado apresenta um valor aproximado dos 189,2 M€, conforme se expde
na Tabela 6. O investimento pubico apresenta um valor aproximado de 68 M€, enquanto o
investimento privado atinge cerca de 74 M€. O investimento publico-privado atinge cerca de 47 M€.

Os valores de referéncia apresentados sao indicativos a data da elaboragéo deste documento (2025).

Tabela 6. Natureza do investimento

Natureza do
investimento

Valor total (€)

Publico 68 126 676,40 36,0

Publico - Privado 47 119 655,00 24,9

Privado 73923 972,50 39,1
Total 189 170 303,90

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

O programa de investimento desagregado pelas varias componentes de investimento® é o constante

na Tabela 7.

5 N&o inclui a componente associada ao plano de comunicag&o e de valorizagéo do projeto.
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Tabela 7. Componentes do investimento

Componentes do investimento Valor total (€)
Rede Viaria 11 795 280,00
Espago Publico 38 862 176,40
Espago Verde 9 986 830,00
Reabilitacao de edificado 121 662 097,50
Ambiente 46 530,00
Equipamento 4 881 390,00
Acoes Imateriais 136 000,00

Total 189 170 303,90

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

%

6,2
20,5
53
64,3
0,02
2,6
0,1

A Tabela 8 indica as estimativas de investimento para cada agao proposta, identificando a natureza

e a componente do investimento associada. Estas refletem um calculo com base em valores

orcamentais a pregos médios de referéncia, correntes em operagdes semelhantes. As agdes nao

orcamentadas dizem respeito a “Investimento indireto (IND) — correspondendo a afetagdo de recursos

materiais e humanos na dependéncia das entidades envolvidas”.
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Tabela 8. Programa de Investimento e Financiamento

Investimento Natureza do Rede Espaco Espaco Reabilitagao

Ambiente Equipam Acodes
(€) Investimento Viaria Publico Verde Edificado ento Imateriais P .
Publico Privado

A1.1. Reabilitagao do edificado tipo

11 499 769,00 € Privado 11 499 769,00 €

i X
ilha

C:;fr?é Reabilitagao urbana da Foz 46 96589540 €  Publico/Privado X X X 200 640,00 € 46 765 255,00 €

A1.3. Requalificagéo das Torres da 27 702 740,00 € Privado X 27 702 740,00 €

Pasteleira

A1.4. Reabilitagao do edificado na 34 721 463,50 € Privado X 3472142550 €

area envolvente a Pracga de Liége

A2.1. Valorizagéo dos elementos

construidos do Jardim do Passeio 25 000,00 € Publico X 25 000,00 €

Alegre

A2.2. Valorizagdo patrimonial da 787 210,00 € Publico X X 787 210,00 €

zona do Monte da Luz

A2.3. Requalificagdo do Nucleo L

Piscatoério da Cantareira “ Foz Velha” 361760,00 € Publico X X 361760,00 €

A2.4. Reabilitagéo da Capela de 153 760,00€  Publico/Privado X X 59 640,00 € 94 120,00 €

Nossa Senhora da Conceicéo

;\2'5' E_)lvulgagao do Farolim de néo aplicavel Publico X nao aplicavel
elgueiras

A2.6. Reabilitagao do aqueduto, 58 540,00 € Pablico X X 58 540,00 €

fontanarios e chafarizes

A2.7. Percurso do “americano” 5500,00 € Publico X 5 500,00 €

A2.8. Antigamente pela Foz Velha 10 000,00 € Publico X X 10 000,00 €

A2.9. Centro Interpretativo de Sao 20 000,00 € Pablico X X 20 000,00 €

Miguel-o-Anjo

A3.1. Requalificagdo de espagos 5 687 600,00 € Publico X 5 687 600,00 €

verdes ao longo da frente de agua

A3.2. Requalificagéo de espagos 1016 480,00 € Publico X X 1016 480,00 €

publicos de proximidade

A3.3. Valorizagdo da Esplanada do 18 818 116,40 € Publico X 18 818 116,40 €

Castelo

A3.4. Requalificago da frente 10 366 584,00 € Publico X 10 366 584,00 €

atlantica e ribeirinha

A3.5. Intervengdo de protegéo em 4329 950,00 € Publico X X 4329 950,00 €

areas de risco

A3.6. Requalificagéo dos espagos 6565 500,00€  Pablico/Privado X X 3282750,00€ 3282 750,00 €

exteriores das Torres da Pasteleira

A3.7. Valorizagéo dos corredores 46 530,00 € Publico X 46 530,00 €

verdes

A3.8. Criago de percursos 20 000,00 € Publico X 20 000,00 €

paisagisticos

A4.1. Elaboracao de estudo para

transporte de acessibilidade “Eco- 100 000,00 € Publico X 100.000,00€

Local”
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Investimento Natureza do Rede Espago Espago Reabilitagao Equipam Acoes

Ambiente

(3] Investimento Viaria Publico Verde Edificado ento Imateriais

Publico

Privado

A4.2. Ciclovia estruturante 612 500,00 € Publico X 612 500,00 €
A4.3. Intervengdo na Rua de Diu 1876 800,00 € Publico X 1876 800,00 €
ﬁt‘f;]'ﬁ'::q“a”ﬂcagé° da Marginal 2720 000,00 € Publico X 2720 000,00 €
‘:‘l‘;'tfi'c Emmngame”t" da linha de 4550 000,00 € Publico X 4550 000,00 €
fé‘(‘j'gé '3:?:#22?&& ::;“90 das 2 447 840,00 € Publico X 2 447 840,00 €
A4.7. Estacionamento 1800 000,00 € Publico X 1800 000,00 €
A5.1. Maré de Sabores n&o aplicavel Privado X néo aplicavel
A5.2. Animar o Comércio néo aplicavel Privado X néo aplicavel

A6.1. Promover iniciativas no ambito

do trabalho desenvolvido pela Rede néo aplicavel Publico/Privado X néo aplicavel néo aplicavel
Social do Porto

A6.2. Identificar e envolver os atores = . - ) = . = .
locai ; o néo aplicavel Publico/Privado X néo aplicavel néo aplicavel
ocais com impacto no territério

A6.3. Servigo de Atendimento e

Acompanhamento Social Integrado — néo aplicavel Publico/Privado X néo aplicavel néo aplicavel
SAASI

A7.1. Requalificagdo do antigo 1317 296,00 € Pablico 1317 296,00 €

Sanatério da Foz do Douro

A7.2. Requalificago do Forte de S. 4015 150,00 € Publico 4015 150,00 €

Jodo Baptista.

A7.3. Requalificagéo e dinamizagao .

do Mini-Golfe do Porto 532 320,00 € Publico 532 320,00 €

A8.1. Musica no Jardim 36 000,00 € Publico/Privado X 36 000,00 €

A8.2. Dinamizag&o da Biblioteca nao aplicavel Publico X nao aplicavel

Poética Eugénio de Andrade P P

C:I:a Criagao do polo cultural da Foz nao aplicavel Publico X n3o aplicavel

A8.4. Fozquices néo aplicavel Publico/Privado X néo aplicavel

;\g.ébPlano de comunicagao do n&o aplicavel Publico X n&o aplicavel

A8.6. Dinamizagao do férum de néo aplicavel Publico X néo aplicavel

cidadania

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT
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4.3.2. Pressupostos de investimento
4.3.21. Edificado
As estimativas de valor relativas a reabilitagcao do edificado basearam-se no diagnéstico do estado de

conservacgao e no nivel de intervengéo necessario.
Tabela 9. Base de calculo para interven¢ées no Edificado

Estado de Nivel de
conservagao intervengao

Valor de referéncia por
area de construgcao

Descricao da intervengao

= Intervengdes ligeiras de manutengéo
Intervengéo 520 €/m?
ligeiras) ligeira das fachadas e coberturas.

Razoavel (Obras

Intervencgdes nas coberturas,

3 substituicdo de redes técnicas,
Razoavel (Obras

Intervengéo reformulagdo de espagos interiores, 1265 €/m?
profundas) profunda . . .
em particular cozinhas e instalagoes
sanitarias.
Mau Intervengbes na organizagéo interior
Reconstrugao/ da edificagdo, alteragdes de fundo na ,
Construgao 1900 €/m
Nova estrutura, nas fachadas ou nas
Ruina

coberturas e/ou construgdo nova.

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

4.3.2.2. Espaco Publico
Para determinar a estimativa dos custos do espago publico foram consideradas as diferentes
tipologias de intervencéo, bem como o nivel de intervencéo necessaria, de acordo com o ilustrado na
Tabela 10.

Tabela 10. Base de calculo para intervengdes no espago publico

Nivel de
intervengao

Valor de referéncia por

Descrigao da intervengao p =
area de construgao

Tipologia

Empreitadas para reparagdo de eixos viarios e

H 1 2
Ligeira espaco publico adjacente 194 €/m

Requalificagdo de eixos viarios existentes,
Rede rodoviaria
incluindo infraestruturas, pavimentos e

Profunda/Nova N - = 340 €/m?
acabamentos a superficie ou execugdo de novos

eixos viarios e espago publico adjacente

Manutencdo ou renovagédo de parques e jardins

Espagos verdes Manutengéo e _ 50 e
de fruigdo renovagao existentes
Nova Criag&o ou ampliag&o de parques e jardins publicos 194 €/

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT

4.3.3. Programa de financiamento

A ORU inclui uma estimativa dos custos totais para a sua execugao bem como a identificacdo das

fontes de financiamento. Para a concretizagdo do programa de investimento na ORU da Foz Velha,
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€ necessario o recurso a financiamento municipal, face ao conjunto das intervengdes no espago

publico (rede viaria e espacgos verdes) referenciadas detalhadamente nas respetivas fichas de agao.

Podera no entanto o Municipio recorrer a outras fontes de financiamento para a implementacao de
algumas acgdes programadas. De acordo com a natureza das intervengdes tem possibilidade de

recorrer a outras fontes de financiamento publico ou privado, de acordo com as seguintes tipologias:

¢ Financiamento municipal;

¢ Financiamento comunitario;

e Instrumentos financeiros especificos da reabilitagado urbana;
e Financiamento afeto ao sector empresarial do Estado;

¢ Financiamento privado.

O financiamento municipal abrange as agdes promovidas pelo Municipio do Porto associadas ao
investimento publico para a ARU, sendo alavancadas através de financiamento préprio. Nao obstante,
destaca-se que o financiamento destas agdes deve ser articulado com as prioridades de investimento,
definidas no atual quadro estratégico, bem como ser enquadrado em futuros programas e iniciativas
publicas.

As acdes a serem promovidas pelo sector empresarial do Estado e pelo sector privado sao
implicitamente concretizadas por empresas publicas e por entidades privadas (proprietarios/
investidores/promotores), constituindo uma responsabilidade dos préoprios, de acordo com os seus

planos de financiamento.

Em sintese, é possivel evidenciar os seguintes programas e instrumentos financeiros vocacionados
para o apoio a reabilitagcado urbana:

Portugal 2030 (Programa Regional Norte 2030);

IFRRU 2030 - Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas;
Programa Reabilitar para Arrendar - Habitagéo Acessivel;

1.° DIREITO - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao;

Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE).

® Qa0 T o

a. Portugal 2030 — Programa Regional Norte 2030

https://portugal2030.pt/o-portugal-2030/0-que-e-o-portugal-2030/

O programa Portugal 2030 tem como enquadramento a Estratégia Portugal 2030, aprovada
pela Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 98/2020, de 13 de novembro, estruturada em torno de
quatro agendas tematicas centrais para o desenvolvimento da economia, da sociedade e do territério

de Portugal no horizonte temporal de 2030.
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O programa Portugal 2030 materializa o Acordo de Parceria estabelecido entre Portugal e a Comissao

Europeia, que fixa os grandes objetivos estratégicos para aplicagéo, entre 2021 e 2027.
A programacao do Portugal 2030 é feita em torno de cinco objetivos estratégicos.

O programa regional Norte 2030, financiado pelo FEDER e FSE+, esta especialmente focado nas
politicas territoriais, as quais estdo reforcadas pelo processo de descentralizagdo em curso no
continente e contribui para a generalidade dos objetivos estratégicos, em particular para os objetivos
Portugal + Préximo, Portugal + Verde e Portugal + Competitivo.

b. IFRRU 2030

A Estratégia Portugal 2030, aprovada pela Resolugado do Conselho de Ministros n.° 98/2020, de 13
de novembro, constitui o referencial estratégico para a elaboragdo do Acordo de Parceria Portugal
2030 e dos Programas do Quadro Financeiro Plurianual (QFP) da Unido Europeia para o periodo de
2021-2027. Tal como determinado nas Resolugdes do Conselho de Ministros n.° 97/2020, de 13 de
novembro e n.° 98/2020, de 13 de novembro, o modelo de financiamento da Estratégia Portugal 2030
assenta numa légica de complementaridade entre fundos europeus em particular do Portugal 2030 e
do Plano de Recuperacédo e Resiliéncia (PRR), os fundos nacionais, nomeadamente por via do
Orgamento de Estado, empréstimos de instituigdes financeiras internacionais, como o Banco Europeu
de Investimento (BEI). Uma das areas chave definidas na Estratégia Portugal 2030 é a reabilitagdo
do edificado, contribuindo para duas agendas tematicas: «as pessoas primeiro: um melhor equilibrio
demografico, maior inclusdo, menos desigualdade» e «um pais competitivo externamente e coeso
internamente». Com efeito, as areas urbanas e o edificado disperso podem revelar défices de
integragao socioespacial, sobretudo de comunidades mais desfavorecidas e, mais concretamente, ao
nivel do acesso a uma habitagdo condigna. Assim, a regeneragéo e revitalizacdo do edificado é
imprescindivel como instrumento para fomentar uma maior atratividade dos territérios e fixagdo de
pessoas, seja pelo aumento da oferta de habitagao acessivel, seja através da qualificagdo do espago
publico e do ambiente urbano, mediante agcbes de regeneracao fisica, econdmica e social de areas
onde residam comunidades desfavorecidas, contribuindo para o combate a pobreza, a pobreza

energética e a exclusao social.

c. Programa Reabilitar para Arrendar — Habitagao Acessivel

https://www.portaldahabitacao.pt/reabilitar-para-arrendar-rpa_inativo

Este Programa, com enquadramento na Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de
maio, € da responsabilidade do Instituto da Habitacdo e Reabilitagdo Urbana (IHRU) e tem como

objetivo o financiamento, através de um empréstimo de longo prazo, de operagdes de reabilitagao de
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edificios com idade igual ou superior a 30 anos, situadas em ARU, que apds reabilitagdo deverao
destinar-se predominantemente a fins habitacionais e a fragdes para arrendamento em regime de
renda condicionada. Podem também ser concedidos empréstimos para a reabilitagdo de edificios com
mais de 30 anos situados fora de ARU, desde que caregam de obras de reabilitacido integral e sejam

constituidos exclusivamente por fragdes habitacionais e respetivas partes acessorias.

Sao beneficiarios qualquer pessoa singular ou coletiva, de natureza publica ou privada, que seja
proprietaria do edificio ou de parte do edificio a reabilitar ou que demonstre ser titular de direitos e
poderes sobre 0 mesmo que lhe permitam onera-lo e agir como dono de obra no ambito de contratos
de empreitada e que promova a operacdo de reabilitacdo por si ou em conjunto com outros
contitulares. O empréstimo pode ascender a 90% do custo das operagoes, apresentando condigdes

(maturidade, taxa de juro e periodo de caréncia) atrativas para o investidor.

d. 1.°DIREITO - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao

O Programa 1.° Direito, gerido pelo IHRU, faz parte da Nova Geragado de Politicas de Habitagao,
criada pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio, sendo regulamentado
pela Portaria n.° 230/2018, de 17 de agosto, na sua atual redagcdo. Tem como objetivo promover o
acesso a uma habitacdo adequada as pessoas que vivem em situagdes habitacionais indignas e que
nao dispdéem de capacidade financeira para encontrar uma solu¢do habitacional condigna. O
programa assenta na concessdo de apoio financeiro aos atores publicos e assistenciais locais
(municipios, empresas municipais, instituicées particulares de solidariedade social), a associagdes de
moradores e cooperativas de habitagdo e construgao, constituidas por agregados familiares elegiveis
ao abrigo do programa, e, ainda, diretamente aos préprios agregados familiares, para disponibilizagdo
de um leque diverso de solugbes habitacionais a pregos acessiveis, incluindo (e privilegiando) a
reabilitacdo de prédios ou de fragbes para habitagcdo ou de equipamentos sociais funcionalmente

complementares a empreendimentos habitacionais.

E responsabilidade do Municipio efetuar o diagnéstico das situacdes habitacionais indignas existentes
no territério e, em conformidade, elaborar a Estratégia Local de Habitagido que enquadra todos os
apoios financeiros a conceder no seu territério. O diagnostico deve identificar os agregados familiares
que vivem em condigdes habitacionais indignas e as agdes de iniciativa publica que entende serem
necessarias para o desenvolvimento de cada solugéo habitacional. A Estratégia Local de Habitagao
do Porto (aprovada pela Assembleia Municipal do Porto a 17/12/2019 e alterada a 29/2/2024) devera
priorizar as solugdes habitacionais em que se devem enquadrar todos os pedidos de apoio ao abrigo

do Programa 1.° Direito.

Os pedidos de apoio financeiro devem ser apresentados ao Municipio que, com este enquadramento

os avalia e gere enviando as candidaturas ao IHRU, instruidas com os elementos essenciais a sua
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analise no quadro das regras e principios do programa, com vista ao financiamento das

correspondentes solugdes habitacionais.

e. Fundo Nacional de Reabilitagdao do Edificado

https://www.portaldahabitacao.pt/fundo-nacional-para-a-reabilitacao-do-edificado

Trata-se de um instrumento no ambito da politica de habitagéo e reabilitagdo urbana, criado através
da Resolugao do Conselho de Ministros n.° 48/2016, de 1 de setembro, que visa dar uma resposta

integrada a um conjunto alargado de objetivos de politica publica, designadamente:

e Promover a reabilitagdo de edificios e a regeneragao urbana;
e Combater o despovoamento dos centros urbanos e promover o acesso a habitagdo, em
particular pela classe média;
e Dinamizar o arrendamento habitacional;
e Apoiar o comércio local, em particular o tradicional,
e Apoiar a retoma do sector da construgao, a sua reorientagao para a reabilitacéo e a criagao
de emprego no sector.
E um Fundo Especial de Investimento Imobiliario, fechado e de subscricdo particular, orientado para
o desenvolvimento de projetos de reabilitagdo de imbveis e para a promogao do arrendamento, tendo
em vista a regeneracao urbana e o repovoamento dos centros urbanos. Tem como principios de
intervencao a sustentabilidade econdmica e rentabilidade dos investimentos, um forte controlo do
risco, a transparéncia, o rigor informativo e a protegédo dos investidores, e como principal objetivo um
investimento minimo de 60% da area reabilitada destinado ao arrendamento para habitagdo
permanente, a disponibilizar em condigdes que permitam o acesso da classe média, e o investimento
restante em area destinada ao comércio e servigos tradicionais e a outras tipologias de habitagao,

regras de afetagdo que devem verificar-se tanto em termos globais como por municipio.

Este instrumento permite aos participantes que nele integrem os seus iméveis promover a reabilitacao
dos mesmos e obter rendimentos sem aumentar os seus niveis de endividamento podendo ser
acordada a reaquisicao do imdével apos a rentabilizacdo do investimento efetuado. Possibilita um
investimento de baixo risco, com objetivos de rentabilidade interessantes e que contribui,

paralelamente, para a concretizagao de objetivos de politicas publicas nacionais.

Embora na fase atual apenas possam participar no Fundo Nacional de Reabilitagcdo do Edificado as
entidades publicas e as do terceiro sector, esta previsto o seu alargamento, numa fase subsequente,

as entidades privadas, incluindo pessoas singulares.

Apresentam-se, na Tabela 11, as fontes de financiamento previsiveis para cada uma das agodes

propostas.
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Tabela 11. Potenciais fontes de financiamento por Agao

Potencial fonte de financiamento

Instrumentos
Municipal Comunitario reabilitagao
urbana

A1.1. Reabilitagdo do edificado tipo “ilha” X X

Administragcao
Central

Privado

A1.2. Reabilitagéo urbana da Foz Velha X X

A1.3. Requalificacédo das Torres da Pasteleira

A1.4. Reabilitagao do edificado na area envolvente a
Praca de Liége

A2.1. Valorizagéo dos elementos construidos do Jardim
do Passeio Alegre

A2.2. Valorizagéo patrimonial da zona do Monte da Luz X X
A2.3. Requalificacédo do Nucleo Piscatorio da Cantareira
“Foz Velha”

A2.4. Reabilitagdo da Capela de Nossa Senhora da
Conceigéo

A2.5. Divulgagéo do Farolim de Felgueiras X

xX | X |X
X | X |X | X

A2.6. Reabilitagdo do aqueduto, fontanarios e chafarizes

A2.7. Percurso do “americano”

A2.8. Antigamente pela Foz Velha

A2.9. Centro Interpretativo de Sdo Miguel-o-Anjo

A3.1. Requalificacdo de espagos verdes ao longo da
frente de agua

A3.2. Requalificagdo de espagos publicos de proximidade

A3.3. Valorizagéo da Esplanada do Castelo

A3.4. Requalificacéo da frente atlantica e ribeirinha

X X | X [X | X
x

A3.5. Intervencéo de protecdo em areas de risco

A3.6. Requalificacdo dos espagos exteriores das Torres
da Pasteleira

A3.7. Valorizagéo dos corredores verdes

A3.8. Criagao de percursos paisagisticos

A4.1. Elaboracéo de estudo para transporte de
acessibilidade “Eco-Local”

A4.2, Ciclovia estruturante

A4.3. Intervengéo na Rua de Diu

A4.4. Requalificagdo da Marginal Atlantica

A4.5. Prolongamento da linha de elétrico

A4.6. Reabilitagao e reforgo das redes de infraestruturas

XX | X [ X [X |X | X |X [X| X |[X|[X|[X|X| X |[X|[X|[X|X
x

A4.7. Estacionamento
A5.1. Maré de Sabores X

A5.2. Animar o Comércio X X
A6.1. Promover iniciativas no @mbito do trabalho
desenvolvido pela Rede Social do Porto

A6.2. Identificar e envolver os atores locais com impacto
no territério

A6.3. Servigo de Atendimento e Acompanhamento Social
Integrado — SAASI

A7.1. Requalificagédo do antigo Sanatério da Foz do
Douro

A7.2. Requalificacdo do Forte de S. Jodo Baptista

A7.3. Requalificacado e dinamizagao do Mini-golfe do
Porto

A8.1. Musica no Jardim

A8.2. Dinamizagao da Biblioteca Poética Eugénio de
Andrade

A8.3. Criagéo do polo cultural da Foz Velha

x
x
x
x

x
x

x
x

A8.4. Fozquices
A8.5. Plano de comunicagédo do PERU
A8.6. Dinamizagao do férum de cidadania

X X | X [ X[ X |[X| X |[X| X

Fonte: CMP / DMDU / DMPU / DMPOT
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5. MODELO INSTITUCIONAL

As operacdes de reabilitagdo urbana, ORU, de acordo com os artigos 9.° e 10.° do RJRU, na sua
redacado atual, devem ser coordenadas e geridas por uma entidade gestora, a qual podera ser

assumida por uma empresa do sector empresarial local ou pelo préprio municipio.

Neste sentido, e face as caracteristicas da ORU da Foz Velha e a presente proposta da definigdo do
PERU considera-se que a Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana do Porto, empresa
do sector local da esfera juridica do Municipio do Porto de responsabilidade limitada, nos termos do
artigo 19.° da Lein.° 50/2012, de 31 de agosto, na sua redagao atual, reine as condi¢cdes necessarias

para o exercicio das fungdes de entidade gestora da ORU da Foz Velha.

A Porto Vivo, SRU tem inscrita por objeto social, nos seus estatutos, a promogéo da reabilitagdo
urbana na cidade do Porto, designadamente através da coordenagao, gestdo, acompanhamento e
avaliacao das operagdes de reabilitagdo urbana aprovadas na cidade do Porto, possuindo assim as
competéncias necessarias para que seja designada como entidade gestora da ORU da Foz Velha,

nos termos do disposto no artigo 10.° do RJRU, na sua redagéao atual.

Como entidade gestora da ORU da Foz Velha, a Porto Vivo, SRU deveréa elaborar anualmente um
relatério de monitorizagdo da operagao de reabilitagdo em curso, que sera submetido a apreciagao
da Assembleia Municipal, de acordo com o preceituado no n.° 1 do artigo 20.°-A do RJRU, na sua

redacao atual.

Neste ambito, salienta-se que sera obrigatdrio que a cada cinco anos de vigéncia da ORU, a Camara
Municipal submeta a apreciagdo da Assembleia Municipal ndo sé um relatorio de avaliagdo da sua
execugao, como, se for caso disso, uma proposta de alteragdo do respetivo instrumento de

programacao (RJRU, n.° 2 do artigo 20.°-A, na sua redacao atual).
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6. MEDIDAS DE PLANEAMENTO E GESTAO TERRITORIAL

A ARU da Foz Velha, aprovada em maio de 2024, estabeleceu que seria implementada uma ORU do
tipo sistematica, orientada por um PERU a concretizar por um periodo indicativo de 10 anos. O plano
de agao proposto no presente Relatério tem como objetivo robustecer as forgas e as oportunidades,
bem como dirimir/eliminar as fraquezas e as ameacas identificadas na fase de analise e diagndstico
territorial, tendo como objeto a reconversao, a revitalizagdo e a melhoria do sistema social a levar a

cabo no horizonte temporal programado.

Durante o periodo de execugao da programacao da ORU, para além das a¢gdes de acompanhamento
e envolvimento ativo participativo elencadas no DI8, devem adotar-se medidas de planeamento e
gestéo territorial, atendendo a que podem vir a ocorrer outras dindmicas territoriais durante a
operacionalizagdao da ORU, sempre acompanhadas por estratégias de desenvolvimento urbano
construidas com o envolvimento e participagao ativa de um quadro representativo de agentes urbanos
e dos cidadaos, que garanta a apropriagao, a responsabilizagdo e o compromisso de todos os atores,

focando essas estratégias de desenvolvimento na obtencéo dos resultados perspetivados.

Deste modo para uma gestdo integrada do processo deve tomar-se em consideragdo a

implementacéo das seguintes medidas:

e Capacitar o PERU com programas inovadores com a capacidade de atragdo de novos
investimentos e atividades econdmicas, articulando com a perspetiva de desenvolvimento
integrado da Cidade;

e Adequar os instrumentos de planeamento e gestao do territorio a estratégia do PERU,;

e Assegurar uma estrutura de gestdo com a competéncia técnica necessaria a concretizagdo
dos dominios de intervencao/acoes;

e Constituir uma estrutura de acompanhamento e um conselho estratégico de avaliagao e
monitorizacado das acgdes no terreno;

e Apoiar e orientar as politicas do Municipio na prossecucéo da estratégia definida pela ORU,
em respeito pelo modelo econémico da operagéo;

e Basear-se numa Governanca Estratégica fomentando uma participagao ativa e presente da
populagao local nas decisdes de modo a criar ambientes urbanos mais justos, constituindo
espacgos primordiais do exercicio da cidadania e a criar ambientes urbanos mais inclusivos
que fomentem ativamente a coesdo soécio-territorial e promovendo dindmicas de

solidariedade intergeracional e dialogo intercultural.
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7. QUADRO DE BENEFICIOS FISCAIS E OUTROS INCENTIVOS

Na delimitagdo da ARU, nos termos da alinea c) do n.° 2 do artigo 13.° e da alinea a) do artigo 14.°
do RJRU, na sua atual redagao, o municipio esta obrigado a definir “os beneficios fiscais associados
aos impostos municipais sobre o patrimoénio, designadamente o imposto municipal sobre imoéveis (IMl)
e o imposto municipal sobre as transmissées onerosas de iméveis (IMT), nos termos da legislagao

aplicavel”,

7.1. Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)

De acordo com o artigo 45.°, n.° 1 e n.° 2 a) do Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de julho, na sua atual
redacgao (Estatuto dos Beneficios Fiscais - EBF), ficam isentos de IMI os prédios urbanos objeto de
reabilitagdo urbana, pelo periodo de 3 anos a contar do ano, inclusive, da conclusao das obras de

reabilitacdo, desde que:

e Sejam objeto de intervengdes de reabilitagcdo de edificios promovidas nos termos do RURU
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua redagao atual ou do
Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho;

e
e Em consequéncia da intervengao o respetivo estado de conservagao esteja dois niveis acima
do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no
Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro;
e

e Sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos
edificios a que se refere o Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua redagao

atual, sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho.

O reconhecimento da intervencao de reabilitagao para efeitos de aplicagdo dos beneficios fiscais deve

ser requerido conjuntamente com a comunicagao prévia/pedido de licenca da operacgao urbanistica.

A comunicagao do reconhecimento ao servigo de financas territorialmente competente cabe a camara
municipal, no prazo maximo de 20 dias a contar da data de determinac&o do estado de conservacao

resultante das obras ou da emissao da certificacdo energética, se esta for posterior.

Este regime ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de natureza idéntica, nao prejudicando,

porém, a opg¢ao por outro mais favoravel.

Procedimento para reconhecimento da isengéao:
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Certificacdo da execugao da acao de reabilitacdo urbana pela entidade licenciadora;
Certificacdo de cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica
aplicaveis aos edificios a que se refere o Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na
sua redacgao atual, sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho;
Determinacao do nivel de conservagao do prédio antes do inicio e no termo das agdes de

reabilitacao.

7.2. Imposto Municipal sobre as Transmissoes Onerosas de Iméveis (IMT)

De acordo com o artigo 45.°, n.° 1 e n.° 2 b) e c) do Decreto-Lei n° 215/89, de 1 de julho (EBF), na

sua redacgao atual, ficam isentas de IMT:

As aquisi¢cdes de imdveis destinados a intervengdes de reabilitacdo, desde que o adquirente
inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisic¢ao;

A primeira transmissao, subsequente a intervengao de reabilitacéo, a afetar a arrendamento
para habitacdo permanente ou, quando localizado em area de reabilitagdo urbana, também

a habitagao propria e permanente,

desde que:

Sejam objeto de intervengdes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do RURU
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua redagao atual, ou do
Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho;

Em consequéncia da intervencdo o respetivo estado de conservagao esteja dois niveis acima
do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no
Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro;

Sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos
edificios a que se refere o Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua redagao

atual, sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho.

O reconhecimento da intervencao de reabilitagao para efeitos de aplicagao dos beneficios fiscais deve

ser requerido conjuntamente com a comunicagao prévia/pedido de licenca da operagao urbanistica.

A comunicagao do reconhecimento ao servigo de financas territorialmente competente cabe a camara

municipal, no prazo maximo de 20 dias a contar da data de determinac&o do estado de conservacéo

resultante das obras ou da emissao da certificacdo energética, se esta foi posterior.
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Este regime ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, n&o prejudicando,

porém, a opgao por outro mais favoravel.

Procedimento para reconhecimento da isencéo:

e Certificagdo da execugdo da agdo de reabilitagdo urbana que compete a entidade
licenciadora;

e Certificagdo de cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica
aplicaveis aos edificios a que se refere o Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na
sua redacgao atual, sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho;

e Determinacdo do nivel de conservagao do prédio antes do inicio e no termo das agdes de

reabilitagcao.

7.3. Taxas devidas pelo estado de conservagao

De acordo com o artigo 45.°, n.° 1 e n.° 2, alinea d) do Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de julho, na sua
redacao atual (EBF), beneficiam de redugcédo a metade das taxas devidas pela avaliagdo do estado de

conservagao, os imoveis que:

e Sejam objeto de intervengdes de reabilitagcdo de edificios promovidas nos termos do RURU
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua redagdo atual, ou do
Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho;

e
e Em consequéncia da intervencao o respetivo estado de conservacgao esteja dois niveis acima
do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do Decreto-Lei n.°
266-B/2012, de 31 de dezembro;
e

e Sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos
edificios a que se refere o Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua redagao

atual, sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho.

7.4. Regulamento Municipal de Isencdoes de Impostos Municipais do

Municipio do Porto

De acordo com os artigos 1.°, 2.2, 3.°, 14.° e 15.° do Regulamento Municipal de Isencdes de Impostos
Municipais do Municipio do Porto, na sua redagao atual, beneficiam de isengéo de IMI, prédios objeto

de reabilitagdo urbana com e sem valorizagao energética.

C03-02-Imp-75 107/112



ORU da FOZ VELHA | R02
Porto.

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU)

7.4.1. Reabilitagdo urbana sem valorizagao energética (artigo 14.°)

Ficam isentos de IMI os prédios urbanos objeto de reabilitagcdo urbanistica, pelo periodo de 5 anos a
contar do ano, inclusive, da conclusao das obras de reabilitacdo, sem possibilidades de renovacao,

desde que:

e Os prédios tenham sido objeto de intervengao de reabilitagéo, ja concluida, promovida nos
termos do RJRU, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua redacao
atual, ou do Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho;

e
e Em consequéncia da intervencgéo, o estado de conservacdo dos prédios esteja dois niveis
acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, o nivel “bom”, nos termos do disposto
no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro;
e

e Sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica a que se refere
o Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua redagao atual, sem prejuizo do
disposto no Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho.

O reconhecimento da intervengdo de reabilitagdo deve ser requerido conjuntamente com a
comunicagado de inicio de trabalhos, comunicagdo prévia ou pedido de licenga da operagao

urbanistica.
7.4.2. Reabilitagdo urbana com valorizagao energética (artigo 15.°)

Ficam isentos de IMI os prédios urbanos objeto de reabilitagdo urbanistica, pelo periodo de 5 anos, a
contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitagdo, renovavel por mais 5 anos,
dependendo esta renovagao de novo requerimento do interessado, desde que se cumpram os

requisitos anteriores, bem como os relativos a valorizagéo energética.

O reconhecimento da intervengdo de reabilitagdo deve ser requerido conjuntamente com a
comunicagado de inicio de trabalhos, comunicagdo prévia ou pedido de licenga da operagao

urbanistica.

A certificacdo da valorizagdo energética compete a Agéncia de Energia do Porto, mediante a
apresentacao de Certificado Energético e documentacéo relacionada no ambito do Sistema de

Certificacdo Energética dos Edificios.

A comunicagao do reconhecimento ao servigo de financas territorialmente competente cabe a camara

municipal.
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Este regime ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, n&o prejudicando,

porém, a opgao por outro mais favoravel.
Procedimento para reconhecimento da isengao:

e Certificacdo da execugdo da acdo de reabilitagdo urbana pela entidade licenciadora;

e Certificacdo de cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica
aplicaveis aos edificios a que se refere o Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na
sua redacgao atual, sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho;

e Determinagao do nivel de conservagao do prédio antes do inicio e no termo das agdes de
reabilitagcéo;

e Certificacdo de valorizagdo energética, quando se pretenda beneficiar de renovagéo
automatica, por igual periodo, da isen¢éo de IMI.

7.5. Taxas Municipais

7.5.1. Isenc¢oes e redugcées em matéria de reabilitagdo urbana

De acordo com o artigo G/16.° do Cddigo Regulamentar do Municipio do Porto (CRMP), na sua
redacao atual:

e Tendo em vista a promogao da reabilitagdo urbana da cidade, nas areas de reabilitagdo
urbana aprovadas nos termos do RJRU, é reduzido em 50% o montante das taxas previstas
neste CRMP e devidas pelo licenciamento / autorizagao / comunicagao prévia de obras de
reabilitacido, excluindo a ocupacgéo do dominio publico.

¢ O montante das taxas devidas pelos licenciamentos ou comunicagdes anuais renovaveis de
publicidade e ocupagdo do dominio publico, quando tenham por objeto locais em que
ocorreram obras de requalificacdo urbana é reduzido no valor correspondente ao periodo de
duragao das obras.

e Se as obras de requalificagao urbana se tiverem iniciado no ano anterior ao do licenciamento
ou comunicagao e se mantiveram nesse ano por um periodo igual ou superior a seis meses,
inviabilizando assim a utilizagcdo plena dos factos, ha lugar a uma isencgao total das taxas

referidas no ponto anterior.
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ANEXOS | Pecas desenhadas

01. Programa de A¢ao do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

02. Agbes Prioritarias do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
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[ Limite da ARU da Foz Velha

DOMINIOS DE INTERVENGAO (DI) E AGOES (A)
DI1. Edificado, conjuntos e lugares

[ ] A1.1. Reabilitagao do edificado tipo “ilha”

|:] A1.2. Reabilitagdo urbana da Foz Velha

|:| A1.3. Requalificagéo das Torres da Pasteleira

|:| A1.4. Reabilitagéo do edificado na area envolvente a Praca de Liége
DI2. Patriménio classificado e arqueolégico, conjuntos e lugares
[7] A2.1. Valorizago dos elementos construidos do Jardim do Passeio Alegre
|:] A2.2. Valorizagao patrimonial da zona do Monte da Luz

[T ] A2.3. Requalificagéo do Nucleo Piscatério da Cantareira “Foz Velha”
- A2.4. Reabilitagdo da Capela de Nossa Senhora da Conceigao
- A2.5. Divulgagéo do Farolim de Felgueiras

- A2.6. Reabilitagéo do aqueduto, fontanarios e chafarizes

—— A2.7. Percurso do “americano”

- - - - A2.8. Antigamente pela Foz Velha

A2.9. Centro Interpretativo de Sdo Miguel-o-Anjo

DI3. Ambiente e paisagem

/1 A3.1. Requalificacdo de espacos verdes ao longo da frente de agua

A3.2. Requalificagao de espacgos publicos de proximidade

A3.3. Valorizagédo da Esplanada do Castelo

A3.4. Requalificagdo da frente atlantica e ribeirinha

A3.5. Intervengéo de protecédo em areas de risco

A3.6. Requalificagéo dos espacos exteriores das Torres da Pasteleira

[T

A3.7. Valorizagéo dos corredores verdes

A3.8. Criagéo de percursos paisagisticos

DI4. Infraestruturas e mobilidade

A4.1. Elaboragédo de estudo para transporte de acessibilidade “Eco-Local”
A4.2. Ciclovia estruturante

A4.3. Intervencgao na Rua de Diu

A4.4. Requalificacdo da Marginal Atlantica

A4.5. Prolongamento da linha de elétrico

A4.6. Reabilitagéo e reforgo das redes infraestruturas

au: |l

A4.7. Estacionamento

DI5. Coesao social e dinamica econémica
. A5.1. Maré de Sabores
- AS5.2. Animar o comercio

DI6. Acao social

:’ A6.1. Promover iniciativas no ambito do trabalho desenvolvido pela Rede Social do Porto
|:| A6.2. Identificar e envolver os atores locais com impacto no territorio

|:| A6.3. Servigo de Atendimento e Acompanhamento Social Integrado — SAASI
DI7. Equipamentos coletivos

- A7.1. Requalificagdo do antigo Sanatério da Foz do Douro

- A7.2. Requalificagao do Forte de S. Jo&do Baptista

- A7.3. Requalificagdo e dinamizagéo do Mini-golfe do Porto

DI8. Envolvimento e participagcdo da comunidade local

A8.1. Musica no Jardim

A8.2. Dinamizagao da Biblioteca Poética Eugénio de Andrade

A8.3. Criagéo do polo cultural da Foz Velha

A8.4. Fozquices

A8.5. Plano de comunicagéo do PERU

LUUORE

A8.6. Dinamizagao do férum de cidadania

CAMARA MUNICIPAL DO PORTO

DIREGAO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO PortO.

DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE PLANEAMENTO URBANO
DIVISAO MUNICIPAL DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO

ORU DA FOZ VELHA

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA
Planta 01. Programa de Acao

ESCALA 1:5000

D

Iﬁ I Metros
DATA: outubro 2025 0 125 250
Entidade proprietaria: Municipio do Porto Cartografia Base de Referéncia - 1:1.000
Entidade produtora e data de edicao: ARTOP, Aerotopografica, Lda, em 2017 Sistema de referéncia: Planimétrico: PT-TMO6/ETRS89; Altimétrico: Datum Altimétrico - Marégrafo de Cascais
Processo de homologagao n° 392 - 24/10/2017 (DGT) — Lotes Ae B Equidistancia das curvas de nivel: 5m
Processo de homologagao n° 436 - 23/11/2017 (DGT) — Lote C i Posicional: i ia =<0,18m / alti ia =<0,25m
Processo de homologagao n° 437 - 28/11/2017 (DGT) — Lote D Exatidao Tematica: Completude — % admissivel de erros de omissao e i < 5%; Cl -% i de erros < 5%

Municipio Digitais Homologados de 2022 com resolugéo de 10cm georreferenciados em ETRS89/PT-TM06 _Proprietario: Municipio do Porto
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[] Limite da ARU da Foz Velha
DOMINIOS DE INTERVENGAO (DI) E AGOES PRIORITARIAS (A)

DI2. Patriménio classificado e arqueolégico, conjuntos e lugares

|:| A2.2. Valorizagao patrimonial da zona do Monte da Luz

DI3. Ambiente e paisagem

/7 A3.1. Requalificacdo de espacos verdes ao longo da frente de agua
|]I|I| A3.3. Valorizagéo da Esplanada do Castelo
|| A3.4. Requalificago da frente atlantica e ribeirinha

""" A3.5. Intervengéo de protecéo em areas de risco

DI4. Infraestruturas e mobilidade

E A4.1. Elaborag&o de estudo para transporte de acessibilidade “Eco-Local”
——— A4 .4. Requalificagdo da Marginal Atlantica

DI7. Equipamentos coletivos

- A7.1. Requalificagéo do antigo Sanatério da Foz do Douro
- A7.2. Requalificagéo do Forte de S. Jo&o Baptista
DI8. Envolvimento e participagdo da comunidade local

D A8.3. Criag&o do polo cultural da Foz Velha
|:| A8.6. Dinamizag&o do féorum de cidadania

CAMARA MUNICIPAL DO PORTO

DIREGAO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE PLANEAMENTO URBANO

DIVISAO MUNICIPAL DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO

ORU DA FOZ VELHA

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA
Planta 02. A¢oes Prioritarias

Porto.

ESCALA 1:5000

Iﬁ I Metros
DATA: outubro 2025 0 125 250
Entidade proprietaria: Municipio do Porto Cartografia Base de Referéncia - 1:1.000
Entidade produtora e data de edicao: ARTOP, Aerotopografica, Lda, em 2017 Sistema de referéncia: Planimétrico: PT-TMO6/ETRS89; Altimétrico: Datum Altimétrico - Marégrafo de Cascais
Processo de homologagao n° 392 - 24/10/2017 (DGT) — Lotes Ae B Equidistancia das curvas de nivel: 5m
Processo de homologagao n° 436 - 23/11/2017 (DGT) — Lote C i Posicional: i ia =<0,18m / alti ia =<0,25m
Processo de homologagao n° 437 - 28/11/2017 (DGT) — Lote D Exatidao Tematica: Completude — % admissivel de erros de omissao e < 5%; Classifi -%

Municipio Digitais Homologados de 2022 com resolugéo de 10cm georreferenciados em ETRS89/PT-TM06 _Proprietario: Municipio do Porto




