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Considerando que:

l/}c^c^^

PROPOSTA

1. A 2.a Revisao do Piano Diretor Municipal do Porto (PDM3 foi aprovada na sessao

da Assembleia Municipal de 31 de maio de 2021, tendo sido publicada atraves de

Aviso em Diario da Republica a 8 de julho de 2021;

2. Nos termos do artigo 153.° do Regulamento do PDM (RPDM) e determinado que

nos espa^os em consolida^ao a execupao do Piano seja, dominantemente,

sistematica, ou seja, mediante programa9ao municipal, corn recurso a Unidades

de Execu^ao;

3. Conforme disposto no artigo 158.° do RPDM, as Unidades Operativas de

Planeamento e Gestao (UOPG) correspondem a areas que, tendo em vista a sua

estruturagao, valoriza9ao e integra^ao no tecido urbano, justificam uma normativa

especifica, sendo que a execu^ao do Piano e, em principio, sistematica, corn

recurso a uma ou varias unidades de execu9ao;

4. Nos termos do definido no artigo 160.° do RPDM, foi delimitada a UOPG 9 -

Contumii para o territorio delimitado pela rua de Santo Antonio de Contumil, rua

da Nau Vitoria, alameda da Cruz Vermelha Portuguesa, ma Joao Paulo Seara

Cardoso, ma da Presa de Contumil e Escola Basica do 2.° e 3.° Ciclo Nicolau

Nasoni;

5. A interven9ao tem por objetivo a estmtura9ao do territorio, corn a criagao do Jardim

frontat a Escola Nicolau Nasoni e a area verde adjacente e o reperfilamento das

ruas de Santo Antonio de Contumil e Dr. Corino de Andrade;

6. A Camara Municipal do Porto, ao abrigo dos poderes que Ihe sao conferidos pelo

n.° 2, do artigo 147.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Temtorial
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(RJIGT) e do disposto no artigo 160.° do RPDM, pode delimitar para a area

identificada como UOPG 9 - Contumil, uma ou varias unidades de execu^ao;

7. 0 sistema de execu9ao a adotar e o da cooperaQao, cuja iniciativa de execu9ao

pertence ao municipio, corn a coopera^ao dos particulares interessados, atuando

coordenadamente, de acordo corn a programa^ao estabelecida pela Camara

Municipal, sendo este sistema admitido pelo PDM;

8. A Unidade de Execugao delimitada para esta area cumpre os objetivos e

parametros definidos no artigo 160.° do Regulamento do PDM.

Considerando, ainda, que:

9. Em reuniao de camara, de 29 de julho de 2003, foi aprovada a elabora9ao do

Piano de Pormenor (PP) de Contumil, delibera9ao publicada atraves de Aviso em

Diario da Republica, a 26 de agosto de 2005;

10. Nas orienta^oes para a execu^ao do referido PP previa-se a execugao de duas

vias estruturantes, designadamente, a via prevista para a instala9ao da linha de

metro de Gondomar (atual alameda da Cruz Vermelha Portuguesa) e a via de

liga9ao entre a Estrada da Circunvalapao e a zona das Antas (atuais ruas Dr.

Corino de Andrade e Amorim de Carvalho);

11. Em reuniao de camara de 18 de novembro de 2003, foi aprovada a Minuta de

Contrato a outorgar corn os proprietarios abrangidos pelos estudos do PP;

12. Em 5 de dezembro de 2003, foram celebrados seis contratos entre o Municipio do

Porto e seis dos proprietarios abrangidos, que constituem o Anexo I a esta

proposta;
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13. Os contratos referidos no numero anterior permitiram ao Municipio do Porto

concretizar as vias referidas no numero 10, tendo os proprietarios conferido ao

Municipio, "gratuitamente e a partlr da presente data, a posse precaria" das

parcelas "para a/ efetuar as obras de requalificagao que tem ai programadas",

obrigando-se o Municipio do Porto a elaborar e aprovar o PP de Contumil;

14. Em reuniao de camara extraordinaria, de 22 de fevereiro de 2011, foi aprovada a

"Proposta de Altera^ao dos Pressupostos da elabora^ao do PP de Contumil e a

nao sujei^ao a Avalia^ao Ambiental" que procedeu a altera9ao da area de

interven^ao do PP;

15. Em reuniao de camara de 24 de maio de 2021, a Camara Municipal deliberou

declarar a extingao por caducidade dos procedimentos de elabora^ao do PP de

Contumil;

16. Na perspetiva de nao lesar os direitos dos particulares, os contratos referidos no

numero 12 foram identificados como compromissos urbanisticos no ambito da 2.a

Revisao do PDM.

Mais, considerando que:

17. A area da proposta desta Unidade de Execu^ao inclui os terrenos objeto dos

contratos de 2003, que tem direitos adquiridos atribuidos por esses contratos, e

abrange um territorio corn cerca de 97.822 m2 de area, nos termos do Anexo III;

18. Em dezembro de 2024, durante o periodo da discussao publica, o Municipio

adquiriu a parcels objeto de urn dos seis contratos de 2003, referidos no numero

12, corn a capacidade construtiva constante nos citados contratos. Na altura de

celebra^ao do contrato, a referida parcela era identificada corn o n.° 60 e

corresponde, no presente, a parcels 28 identificada no Anexo IV;
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19. A delimita^ao da Unidade de Execu^ao teve em conta a operacionaiizapao da

intervenpao, no sentido de regularizar os compromissos assumidos pelo Municipio

do Porto nosja referidos seis contratos de 2003, delimitando-se, dentro da UOPG

9, uma area necessaria a concretiza^ao desta Unidade de Execu^ao, de forma a

assegurar urn desenvolvimento urbano harmonioso, integrando as areas a afetar

a infraestruturas e espa^os publicos previstos no PDM;

20. 0 Municipio do Porto desenvolveu um estudo urbanistico corn uma solu9ao

urbana para a totalidade da area da UE, nos termos do Anexo V;

21. A solu^ao urbana referida no ponto anterior cumpre os objetivos e parametros

definidos no PDM, bem como a edificabilidade assumida no ambito dos contratos

firmados em 2003, tendo sido desenvolvidos os calculos para efeitos da

necessaria distribui^ao de beneficios e encargos no ambito da UOPG, conforme

mais bem expiicado no Relatorio que constitui o Anexo VI;

22. Uma Unidade de Execu^ao corresponde, em regra, a area de abrangencia de uma

opera9ao urbanistica, par norma um loteamento conjunto (reparcelamento),

obrigando a associa^ao de todos os proprietarios da sua area de abrangencia;

23. A delimita^ao desta Unidade de Execu^ao procura que a solu9ao urbana seja

exequivel do ponto de vista economico e suportada do ponto de vista juridico,

garantindo aos intervenientes a salvaguarda dos seus legitimos direitos e a

equitativa distribui^ao dos beneficios e encargos, bem como, o cumprimento do

interesse publico inerente a sua execu^ao, conforme mais bem explicado no

Relatorio - Delimita9ao da Unidade de Execu9ao, que constitui o Anexo VI;

24. A solu^ao de desenho urbano teve em considera9ao o estabelecido no PDM no

que respeita as infraestruturas, espa^os verdes, caracteristicas morfologicas e

tipologicas e a edificabilidade definida nos contratos firmados em 2003,
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procurando garantir a correta articula^ao funcional e formal da interven^ao

urbanistica corn o espa^o urbano pre-existente.

Considerando ainda quo,

25. A Camara Municipal deliberou, na 71.a reuniao publica de 16 de dezembro de

2024, aprovar a delimita9ao de uma unidade de execu^ao na UOPG 9 - Contumil

e submeter o procedimento a discussao publica;

26. 0 periodo de discussao publica, publicitado pelo Aviso n.0 29322/2024/2 - Diario

da Republica n.° 253/2024. Serie 11, de 2024-12-31, decorreu entre o dia 9 de

Janeiro e o dia 5 de fevereiro de 2025, no qual todos os interessados puderam

apresentar as suas reclama^oes, observa96es ou sugestoes;

27. Nos termos do n.° 3, do artigo 89.° do RJIGT, a Camara Municipal pondera as

reclama^oes, as observagoes, as sugestoes e os pedidos de esclarecimento

apresentados pelos particulares, ficando obrigada a resposta fundamentada

perante aqueles que invoquem, designadamente:

a) A desconfonnidade ou a incompatibilidade corn programas e pianos

territoriais e corn projetos que devem ser ponderados em fase de

elabora^ao;

b) A desconfomnidade corn disposi^oes legais e regulamentares aplicaveis;

c) A lesao de direitos subjetivos.

28. Da analise e pondera9ao das 4 participa^oes recebidas no ambito do

procedimento de discussao publica da proposta de delimita^ao desta Unidade de

Execu9ao, conforme mais bem explicado no Relatorio de Pondera^ao da

Discussao Publica que constitui o Anexo II, decorreram pequenas modifica^oes,

nao alterando os fundamentos e os objetivos que determinaram a delimita^ao da

presents Unidade de Execu^ao;
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29. Atendendo, ainda, ao carater das participa96es recebidas, considerou-se nao ter

sido necessaria resposta fundamentada individualmente a cada urn dos

exponentes, por nao ter sido invocada nenhuma das situa^oes previstas no n0 3,

do artigo 89.° do RJIGT (Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua versao

atualizada);

30. Da pondera^ao das participa^oes e devido, especificamente, a aquisi^ao de mais

uma parcela pelo municipio, identificada no Anexo IV como parcela 27, e a sua

integra^ao na area da Unidade de Execugao, foram efetuados alguns ajustes aos

documentos sujeitos a discussao publica, designadamente: no Cadastro Original,

no Estudo Urbanistico de Referenda e no Reiatorio - Delimita^ao da Unidade de

Execu9ao;

Considerando, por fim, que:

31. A delimita^ao da Unidade de Execu^ao e sempre da responsabilidade da Camara

Municipal, podendo, porem, o respetivo procedimento ser da sua propria iniciativa

ou desencadeado mediante requerimento/peti^ao dos proprietarios interessados,

nos termos do n.° 2, do artigo 147.° do RJIGT;

32. Neste caso, o Sistema de Execu^ao a adotar e por Coopera9ao, por iniciativa do

Municipio, tendo o seu desenvolvimento sido precedido de ausculta9ao e tentativa

de concerta^ao corn todos proprietarios, tendo sido realizadas diversas reunioes,

corn os proprietarios dos terrenos abrangidos par esta Unidade de Execu9ao;

33. 0 desencadeamento do procedimento da Unidade de Execu^ao bem como a sua

delimita^ao final devem ser deliberados pela Camara Municipal.
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Assim, propoe-se que:

Nos temnos nos termos conjugados do n.° 2, do artigo 148.° e do n.° 2 do artigo

147.° do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio, na sua versao atual, que aprova a

Revisao do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), e do

disposto no artigo 160.° do Regulamento do Piano Diretor Municipal do Porto, a

Camara Municipal do Porto delibere aprovar a delimita9ao da Unidade de

Execu^aoda UOPG 9, conformeprevista noAnexo 1, edemaisanexos, quefazem

parte integrante da presente proposta.
Visada

Dire(?ao Municip^) de Ser\'i^.os Jurfdicos

Porto, e Pa^os do Concelho, 04 de julho de 2025.

0 Vereador dos Pelouros do Urbanismo e do Espa90 Publico e da Habita^ao,

-IA/V
Baganha

Anexos:

Anexo I - Contratos corn os proprietarios firmados em 2003;

Anexo II - Relatorio de Pondera9ao da Discussao Publica;

Anexo III - Pianta de Delimita^ao da Unidade de Execu^ao;

Anexo IV- Cadastro Original;

Anexo V - Estudo Urbanistico de Referenda;

Anexo VI - Relatorio - Delimita^ao da Unidade de Execu?ao.
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ASSUNTO: Delimita^ao final da Unidade de Execu^ao 1 da UOPG 9 -

Contumil/ apos discussao publica.

NUD/439010/2025/CMP

Delibera^ao: Aprovada, por maioria/ corn 1 abstengao da Senhora Vereadora

da CDU.

Reuniao publica do Executivo Municipal de 14 dejulho de 2025.

0 Diretor Municipal da Presidencia


