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Considerando que:

1. A 2.a Revisao do Piano Diretor Municipal do Porto (PDM) foi aprovada na sessao

da Assembleia Municipal do dia 31 de maio de 2021 , tendo sido publicada atraves

de Aviso em Diario da Republica a 8 de julho de 2021 ;

2. Nos termos do artigo 153.° do Regulamento do PDM (RPDM) e determinado que

nos espa^os em consolida^ao a execu^ao do Piano seja dominantemente,

sistematica, mediante programagao municipal, corn recurso a unidades de

execu?ao;

3. Conforme disposto no artigo 158.° do RPDM, as unidades operativas de

planeamento e gestao (UOPG) correspondem a areas que, tendo em vista a sua

estrutura?ao, valoriza^ao e integragao no tecido urbano, justificam uma normativa

especifica, sendo que a execu?ao do Piano e, em principio, sistematica, corn

recurso a uma ou varias unidades de execu^ao;

4. Nos termos do definido no artigo 160.° do RPDM, foi delimitada uma UOPG 8 -

Currais, localizada na freguesia de Campanha, correspondente ao territorio

delimitado pela rua de Currais, Canada da Ranha, rua de Virginia Moura, rua do

Dr. Deniz Jacinto e terrenos dos predios urbanos que confrontam a sul corn a rua

de Nau Vitoria;

5. Os objetivos e termos de referenda de interven?ao para esta UOPG, de acordo

corn o artigo 160.° do RPDM, visam a cria^ao de areas de edifica?ao

preferencialmente vocacionadas para atividades economicas e habitagao,

estruturadas par dois novos eixos viarios que complementam a rede viaria
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preexistente e pelo reperfilamento da rua de Virginia Moura, enquadrados par uma

Area Verde de Frui^ao Coletiva que preve a renaturaliza^ao da ribeira de Currais

e a cria(?ao de uma bacia de reten^ao a poente do Centre de Comando

Operacional (CCO) da REFER em Contumil;

6. A Camara Municipal do Porto, ao abrigo dos poderes que Ihe sao conferidos pelo

n.° 2, do artigo 147.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial

(RJIGT) e do disposto no artigo 158.° do RPDM, pode delimitar uma ou varias

unidades de execu^ao para a area identificada como UOPG 8 - Currais;

7. 0 sistema de execugao a adotar na presente proposta de delimita^ao de unidade

de execu(?ao e o de "Iniciativa dos Interessados", conforme previsto na

programagao para a UOPG 8 (artigo 160.° do RPDM), ficando estes obrigados a

prestar ao municipio a compensa5ao devida de acordo corn as regras

estabelecidas no PDM e outros regulamentos municipals;

8. A Unidade de Execugao a delimitar para esta area, melhor identificada no Anexo

I, deve cumprir os objetivos e parametros definidos no artigo 160.° do

Regulamento do PDM.

Considerando ainda que:

9. A Camara Municipal desenvolveu uma solu^ao urbamstica de referenda para a

totalidade da area da UOPG 8 - Currais e areas adjacentes conexas, em

cumprimento dos objetivos e parametros definidos no PDM, consubstanciada num

estudo urbanistico, nos termos da documentagao anexa a presente proposta

coma Anexo II, onde se insere a unidade de execu^ao que se pretende delimitar,

designada como UE1 - Currais, que permitiu aferir que a delimitagao de UE1-

Currais cumpre corn o artigo 155.° do RPDM;
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10. A proposta de delimitagao requerida pelos interessados e acompanhada de uma

proposta preliminar de opera^ao de reparcelamento/loteamento, nos termos da

documenta^ao anexa a presente proposta;

11. A solu?ao urbanistica correspondente a area de delimitagao proposta na presente

Unidade de Execu?ao e compativel corn a solu^ao urbanistica de referenda

referida no considerando 9 e, consequentemente, corn o ensaio de edificabilidade

e encargos urbanisticos estimados para a totalidade da UOPG 8 - Currais, nao

prejudicando o cumprimento das regras perequativas aplicaveis a totalidade da

UOPG;

12. Uma unidade de execu^ao corresponde, em regra, a area de abrangencia de uma

operagao urbanistica, por norma urn loteamento conjunto (reparcelamento),

obrigando a associagao, num unico momento, de todos os proprietarios da sua

area de abrangencia;

13. A presente delimita^ao da unidade de execu?ao UE1 - Currais procura enquadrar

solugoes urbanisticas compativeis corn os principios da UOPG 8 - Currais, bem

como configurar uma exequibilidade economicamente viavel e que permita

salvaguardar os direitos dos intervenientes, bem como uma equitativa distribui9ao

dos beneficios e encargos que dela decorrem, apresentados no relatorio,

conforme Anexo II;

14. Os lotes corn capacidade construtiva resultantes da operagao de reparcelamento/

loteamento prevista serao distribuidos perequativamente por todos os

proprietaries de predios integrados na Unidade de Execugao, nos termos do artigo

149.°doRJIGT;
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15. A solu(?ao de desenho urbano teve em consideragao o estabelecido no PDM no

que respeita a capacidade edificatoria maxima a instalar e procurou garantir a

correta articulagao funcional e formal da interven^ao urbanistica corn o espa?o

urbano consolidado pre-existente e corn o estudo urbanistico de referenda

desenvolvido pelos servi^os municipals.

Mais, considerando que:

16. A delimita^ao da Unidade de Execu^ao e sempre da responsabilidade da Camara

Municipal, podendo, porem, o respetivo procedimento serda sua propria iniciativa

ou desencadeado mediante requerimento/peti(?ao dos proprietarios interessados

(n.° 2 do artigo 147.° do RJIGT);

17. 0 Sistema de Execugao a adotar, de "Iniciativa dos Interessados", foi

desencadeado mediante requerimento registado corn o NUD/81297/2024/CMP no

processo NUP/9703/2024/CMP;

18. 0 desencadeamento do procedimento desta Unidade de Execugao bem como a

sua delimita?ao final devem ser deliberadas pela Camara Municipal.

Por ultimo, considerando que:

19. A Camara Municipal do Porto, na sua 68a reuniao publica de 11 de novembro de

2024, deliberou, nos termos conjugados dos artigos 89.°, n.01 e 2, e 148.°, n.° 4.°

do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio, na sua versao atual, que aprova a Revisao

do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovar a

delimita^ao da Unidade de Execu^ao UEI-Currais, fixando a abertura de um

periodo de discussao publica par 20 (vinte) dias uteis, contados a partir do quinto

dia util da data de publica(?ao do respetivo aviso em Diario da Republica;
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20. A publicita^ao da abertura da discussao publica fez-se atraves do Aviso n.°

26759/2024/2, publicado no Diario da Republica, 2a serie, n.° 231, de 28 de

novembro de 2024, sendo que o periodo de discussao publica decorreu de 6 de

dezembro de 2024 a 6 de Janeiro de 2025;

21. Nos termos do n.° 3 do art.0 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao

Territorial (RJIGT), a Camara Municipal pondera as reclama^Qes, as observa^Qes,

as sugestoes e os pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares,

ficando obrigada a resposta fundamentada perante aqueles que invoquem,

designadamente:

a) A desconformidade ou a incompatibilidade corn programas e pianos

territorials e corn projetos que devem ser ponderados em fase de

elabora5ao;

b) A desconformidade corn disposigoes legais e regulamentares aplicaveis;

c) A lesao de direitos subjetivos.

22. No ambito da discussao publica foram rececionadas 2 (duas) pronuncias, cuja

analise e pondera?ao constam do Relatorio de Pondera?ao de Resultados da

Discussao Publica (Anexo I);

23. Como explicitado no referido Relatorio, da ponderagao das pronuncias nao resulta

a necessidade de realizar qualquer altera?ao a proposta inicial.

Assim, propoe-se que:

A Camara Municipal delibere, nos termos conjugados dos artigos 89.°, n.°s 1 e 2, e

148.°, n.° 4.° e, ainda, do n.° 2 do artigo 147.° do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio,

na sua versao atual, que aprova a Revisao do Regime Juridico dos Instrumentos de

Gestao Territorial (RJIGT) e do disposto nos artigos 158.° e 160.° do RPDM, aprovar
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a delimitagao da unidade de execu?ao UE1 - Currais, conforme prevista no Anexo III,

que faz parte integrante da presente proposta.

Porto, e Pa?os do Concelho, 14 de fevereiro de 2025

0 Vereador dos Pelouros do Urbanismo e Espa^o Publico e Habita?ao

Pedt'o Baganha

Anexos:

Anexo I - Relatorio de Pondera^ao de Resultados da Discussao Publica e seus

anexos;

Anexo II - P1 _ Planta de Delimitagao e Cadastro Original

Anexo III - Relatorio da Proposta de Delimitagao de Unidade de Execu^ao - UE1 -

Currais (UOPG8- Currais) e seus anexos



Dire^ao Municipal da Presiclencia

Pra^i Gen.-rn] Humlieito Drl^ailo

•lOr^OOl Pu[to

L +351 .'22047 i!,S

Assunto: Delimita^ao final da Unidade de Execugao 1 da UOPG 8 - Currais,

apos consulta publica.

NUD/95421/2025/CMP

Deliberagao: Aprovada, por maioria, corn 2 abstengoes dos Senhores

Vereadores do PS«

Reuniao publica do Executivo Municipal de 24 de fevereiro de 2025.

0 Diretor Municipal da Presidencia

Ae-U

^1
Adolfo Sbusa

A.
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1. Enquadramento

Nos termos do n.° 4 do artigo 148.° do Regime Jundico dos Instrumentos de Gestao Territorial,

a camara municipal deve promover, previamente a aprovac?ao da delimita^ao da unidade de

execu^ao cuja area de interven^ao nao se encontre abrangida por piano de urbaniza?ao ou de

pormenor, urn penodo de discussao publica em termos analogos aos previstos para pianos de

pormenor.

Considerando o disposto no artigo 89.° do RJIGT, par remissao do n.0 4 do art.0 148. ° do

RJIGT, que estabelece os termos da realiza^ao da discussao publica no ambito das unidades

de execu^ao nao enquadradas par piano de urbaniza^ao ou de pormenor, a camara municipal

precede a abertura de urn penodo de discussao publica, atraves de aviso a publicar no Djario

da Republica e a divulgar atraves da comunica^ao social e do respetivo sitio na Internet, do

qual consta o periodo de discussao, a forma como os interessados podem apresentar as suas

reclama?6es, observances ou sugestoes, as eventuais sessoes publicas a que haja lugar e os

locais onde se encontra disponivel a proposta, 0 penodo de discussao publica deve ser

anunciado corn a antecedencia minima de cinco dias, e nao pode ser inferior a 20 dias.

Acamara municipal pondera as reclama^oes, as observa^oes, as sugestoes e os pedidos de

esclarecimento, apresentados pelos particulares, ficando obrigada a resposta fundamentada

perante aqueles que invoquem, designadamente:

a)Adesconformidade ou a incompatibilidade corn programas e pianos temtoriais e corn

projetos que devem ser ponderados em fase de elabora^ao;

b)Adesconformidade corn disposi^oes legais e regulamentares aplicaveis;

c) A lesao de direitos subjetivos.

A referida resposta e comunicada par escrito aos interessados.

Findo o periodo de discussao publica, a camara municipal pondera e divulga os resultados,

designadamente, atraves da comunica^ao social e do respetivo si'tio na Internet.

A Camara Municipal do Porto (CMP) aprovou, na sua 68a reuniao publica de 11 de novembro

de 2024, de acordo corn a proposta n.° 14, a delimita?ao da Unidade de Execu^ao UE1-

Currais bem como os respetivos anexos, para efeitos de abertura de um penodo de djscussao

pubiica.

0 presents documento constitui o Relatorio de Pondera?ao da Discussao Publica da proposta

de delimita^ao da Unidade de Execu^ao UE1- Currais, anaiisa e pondera todas as

participa^oes recebidas nesse ambito.

NUP/9703/2024/CMP
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Apos pondera^ao e divulga^ao dos resultados da participa^ao publica, a CMP uitjma o

documento de constitui^ao da Unidade de Execu^ao e aprova, em definitivo, a Unidade de

ExecLKpao.

Os passes seguintes, de subscri^ao de contrato de urbaniza^ao e procedimentos de controlo

previo da opera?ao de reparcelamento/ loteamento e respetivas obras de urbaniza^ao, seguem

os procedimentos iegalmente regulados no Regime Jundico de Urbaniza?ao e Edifica^ao.

2. Periodo de Discussao Publica

A abertura do penodo de discussao publica da proposta de delimita^ao da UE1- Currais foi

aprovada na 68.a Reuniao Publica do Executivo Municipal, a 11 de novembro de 2024, nos

termos da proposta n.° 14.

0 penodo de discussao publica, publicitado peloAviso n." 26759/2024/2, publicado no Diario

da Republica, 2a serie, n.° 231, de 28 de novembro de 2024, decorreu de 6 de dezembro de

2024 a 6 de Janeiro de 2025, num total de 20 dias uteis.

3. Documentagao e locals de consulta

No ambito da discussao pubiica da proposta de delimita?ao da UE1- Currais, foram

disponibilizados para consulta os seguintes documentos:

• Aviso n.° 26759/2024/2, publicado no Diario da Republica, 2a serie, n.0 231, de 28 de

novembro de 2024;

• Delibera<?ao-

Elementos que integram a delibera^ao:

• Planta de delimita<?ao e cadastro original

* Relatorio

• Anexos do Relatorio, a saber:

Anexo A - Pecas de enauadramento:

01 - Pianta de localiza^ao

Cartas de Ordenamento

02 - Carta de Qualifica?ao do Solo

03 - Carta de Estrutura Ecologica Municipal

04 - Carta de Riscos Naturals

05 - Carta de Zonamento Acustico

06- Carta de Patrimonio II - PatrimonioArqueologico

NUP/9703/2024/CMP
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07 - Carta de Estrutura viaria e Estacionamento

Carta de Condicionantes

08 - Carta de Condicionantes (djnamica)

Cartas Complementares

09 - Carta de Infraestruturas de Transportes Coletivos

10 - Carta de Infraestruturas de Modos Suaves

11 - Carta de Infraestruturas II: Transporte e Distribui?ao de Energia Eletrica

12 - Carta de Infraestruturas III: Residues Solidos Urbanos, Oleoduto, Gas e

Telecomunica^oes

13 - Carta de Zonamento Perequativo

14 - Carta de Compromissos Urbanfsticos

AnexoA^Esiudo urbanfstico de referenda para a UOPG 8

EU UOPG8_Mem6ria Descritiva e Justificativa

ELUJOPG8_D01 - Planta de Enquadramento Existente

EUJJOPG8J302 - Planta de Enquadramento Proposta

EU _UOPG8_ DOS - Planta de Smtese

EU_UOPG8_D04-Perfis

Anexo C - Planta base da proposta de delimitacao

P01 - Planta de Situa^ao Existente

Anexo D^Prooosta preliminar de operacao de reparcelamento/ loteamento

Memoria Descritiva eJustificativa

P02 - Planta de Implanta^ao

P03 - Plants Sintese

P04 - Planta de Percursos Acessiveis

P05 - Planta de Infraestruturas Existentes

P06 - Perfis

NUP/9703/2024/CMP
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Durante o periodo de discussao publica da proposta de delimita^ao da UE1- Currais, os

documentos anteriomnente referidos estiveram disponfveis para consuita nos seguintes iocais:

• Sftio da Camara Municipal do Porto na internet;

• Portal do Municipe;

* Gabinete do Munfcipe;

4. DivulgaQao da discussao publica

A discussao publica da proposta de delimita^ao da UE1- Currais foi divulgada atraves dos

seguintes meios:

• Diario da Republica - Aviso n.° 26759/2024/2, publicado no Diario da Republica, 2a serie,

n.° 231, de 28 de novembro de 2024

* Comunjca^ao social - publicita^ao do Aviso n.° 26759/2024/2, no jornal Correio da Manha

de 2 de dezembro de 2024;

• Sitio da Camara Municipal do Porto na internet;

• Portal do Municipe.

5. Participa^oes

No ambito do penodo de discussao publica da proposta de delimita^ao da UE1- Currais, que

decorreu entre os dias 6 de dezembro de 2024 e 6 de Janeiro de 2025, foram recebidas urn

total de duas (2) participa^oes, das quais apenas uma (1) deu entrada dentro do prazo, mas

tendo sido todas consideradas no ambito da presente analise. Seguem-se os registos das

mesmas, par ordem de entrada:

Ordem de

entrada

1
2*

N.° de entrada

NUD/525/2025/CMP

NUD/10519/2025/CMP

Data de entrada

13.12.2024

07.01.2025

Data de registo

02.01.2025

07.01.2025
comunica?6es que deram entrada fora de prazo

Acada uma das participa^oes corresponde uma ficha de participa^ao, sendo as fichas de

participa^ao anexas a este Relatorio,

Acada participa^ao recebida foi dada resposta individual que se sintetiza atraves de referida

ficha de participa^ao.

NUP/9703/2024/CMP
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Segue a sintese do tear das pa rtici payees recebidas:

5.1 Limites da Unidade de Execugao

E sugerido que a delimita^ao da Unidade de Execu^ao da UOPG 8 - Currais seja ampliada

para incluir areas a sul, especialmente o terreno triangular junto a Rua do Dr. Corino de

Andrade;

5.2 Morfologia urbana

E sugerido dar continuidade a imagem arquitetonica da envolvente priviiegiando a tipologia de

moradias e limitando ediffcios altos as zonas proximas da esta?ao de metro e bairro Sao Joao

de Deus. E sugerida a cria^ao de uma pra^a central e arruamentos curtos, dando como

referenda o bairro de Costa Cabrai.

E referido que a proposta carece de organiza<?ao e estrutura^ao, sem fundamenta^ao.

5.3 Rede viaria

[= sugerido o prolongamento do arruamento corn dire^ao nascente/poente ate a Rua do Dr.

Corino de Andrade, alegando que possui curvas desnecessarias, ou o seu redesenho se a

diferen<?a de cotas o impedir.

E sugerido que o entroncamento deste arruamento corn a Rua do Dr. Lopo de Can/alho alinhe

corn a Travessa da Diamantina.

5.4 Caractensticas do Espago Publico (infraestrutura local)

Sao sugeridas pavimenta^oes dos passeios corn cal?ada gramtica e inclusao de canteiros corn

arvores que nao prejudiquem os pavimentos.

5.5 Parque verde urbano

E sugerido que a area de parque urbano a sul dos blocos tenha frentes proprias.

E sugerida a cria^ao de urn parque urbano contfnuo, proposta a constru?ao de tuneis ou

viadutos verdes sobre as ruas que o atravessam, assim coma o enterramento da Rede

Nacional de Distribui^ao de Electricidade existente.

NUP/9703/2024/CMP
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6. Ponderagao

Apos a ponderapao das questoes acima elencadas considera-se de referir o seguinte,

relativamente a cada assunto considerado:

A proposta de delimita^ao da UEI-Currais assenta nos pressupostos de enquadramento da

UOPG 8" Currais, nos termos do artigo 160.°, do PDM, tendo a Camara Municipal do Porto

desenvolvido urn estudo urbanfstico de referenda, que pretende constituir-se como orientador

da utiliza^ao/ocupa^ao de potenciais delimita^oes de unidades de execu^ao ou outras

opera^oes urba rustic as, dando apoio na aprecia^ao da justa reparti^ao de beneficios e

encargos no processo de concretiza^ao dessas opera^oes.

6.1 Limites da Unidade de Execugao

A proposta de delimita^ao da UEI-Currais e delimitada no sistema de "iniciativa de

particulares". Par outro lado, possui caractensticas de unidade e autonomia urbanfsticas e nao

inviabiliza, para as areas remanescentes do polfgono delimitado, a possibilidade de se

constitui'rem em uma ou mais unidades de execu^ao, de acordo corn o previsto no artigo 155.°

do Regulamento do PDM. A area referida, designadamente o terreno triangular junta a Rua do

Dr. Corino de Andrade, encontra-se ocupada par algumas habita^oes. Nessa medida nao se

revelou pertinente, face a proposta de qualifica^ao do solo prevista em PDM para a area

referenciada, e ao impacto da mesma sobre os residentes, qualquer medida de integra^ao

imediata na Unidade de Execugao, uma vez que nao se revela indispensavel a mesma.

6.2 Morfologia urbana

Do ponto de vista da morfologia do edificado a proposta concretiza o previsto em PDM para

estas categorias de uso do solo. No caso da UE1- Currais, a area edificavel respeita a area de

atividades economicas, que devera ser o uso dominante. Neste caso particular o use

complementar assumido foi o habitacional, pelo que a morfotipologia prevista e a que permite

uma melhor integra^ao de usos mistos em areas em processo de transforma?ao. A tipologia de

moradias nao se enquadra nesta categoria de uso do solo.

A estrategia global da proposta reflete a cria^ao de areas funcionais mistas, de habita^ao,

aliada a oferta de servi^os/comercio de proximidade e as interven^oes profundas nos espa^os

publicos, bem como a qualifica^ao dos espa^os naturais e da estrutura ecologica municipal, Os

edificios propostos assumem, na generalidade, uma implanta^ao em blocos afastados entre si,

cuja altura permite salvaguardar a permeabilidade visual e espacial, bem como o fomento de

espa^os verdes diferenciados de utiliza^ao coletlva.

As restantes areas da UOPG 8 - Currais compreendem outras categorias de usos do solo,

designadamente, "Area de blocos isolados de implanta^ao livre", "Area de frente urbana de
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Tipo II" e "Area de edificios tipo moradia" que se encontram refletidas no Estudo Urbanfstico de

referenda, algumas das quais poderao acolher morfotipologias mais concordantes corn o

proposto pelo exponente.

6.3 Rede viaria

0 desenho do tra^ado de arruamento citado em sede de exposi^ao refere-se a uma via de

provimento local que permits garantir o acesso as edifica^oes propostas inseridas em "Area de

Atividades Economicas de Tipo II" na Carta de Qualifica^ao do Solo" do PDM, prevendo-se

praticamente de nivel em rela^ao a rua de Currais, corn inclina^ao inferior a 6%, dando

cumprimento as "Normas Tecnicas para Melhoria da Acessibilidade das Pessoas corn

Mobilidade Condicionada", do Decreto-Lei n.0 163/2006, de 8 de agosto. Efetivamente, verifica-

se uma diferen?a de cotas consideravel entre este novo arruamento e a rua Dr. Corino de

Andrade, o que torna tecnicamente inviave! o seu prolongamento ate a rua Corino de Andrade.

Nesse sentido, a solu^ao urbanistica de referencia preve a cria^ao de uma passagem superior

para liga^ao pedonal a restante area da UOPG 8 - Currais, assim como a possibilidade de

liga^ao ao arruamento existente, promovendo os modos suaves (pedonal e ciclavel)

conectando areas edificadas locals e areas de parque.

E nosso entendimento que o desenho proposto dos novos arruamentos nao compromete os

sistemas de circula^ao e transportes, contribui para a melhoria formal e funcional e ambiental

do espa^o onde se insere e observa a conformidade da proposta da UEI-Currais com os

pressupostos urbanisticos do estudo urban istico de referenda.

As especificidades tecnicas de interse?6es viarias serao resolvidas em sede de projeto de

obras de urbaniza?ao.

6.4 Caracteristicas do Espago Publico

No ambito das sugestoes de materiais e op^oes construtivas para os espa^os de utiliza^ao

publica infonna-se que, para alem dos objetivos de qualifica^ao urbana, das particularidades de

natureza programatica, inser^ao urbana e integra?ao entre os varios ambitos que caracterizam

o espa^o que todos partilhamos, serao acauteladas, naturalmente, as normas legais e

regulamentares aplicaveis e as boas praticas em materia de construc?ao.

6.1 Parque verde urbano

No que se refers ao parque verde urbano informa-se que a proposta de area verde criada no

ambito da UE1- Currais e apenas uma parte do parque verde urbano a concretizar na area da

UOPG 8 - Currais, mas atraves do qual se pretende, desde ja, garantir alguns dos objetivos do

mesmo, nomeadamente melhorar as conexoes pedonais e sociais desta area da cidade e

garantir uma acessibilidade integrada e adequada a Area Verde de Frukpao Coletiva. Para o

efeito, a proposta preve:
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• A criagao de uma via de partilha que formaliza a frente de parque e que tera

posteriormente continuidade para nascente, corn passagem superior na rua Corino de

Andrade;

• A integra?ao das areas/ taludes da rua de Currais do dommio publico nas propostas de

interven^ao;

• A defini(?ao de acessos ao parque relacionados, quer corn os percursos que estruturam

o seu atravessamento, quer corn areas de estadia propostas na inter-rela?ao corn o

espa?o edificado.

A proposta do Parque verde urbano define areas verdes de acesso publico relacionadas, quer

corn os percursos que estruturam o seu atravessamento, quer corn areas de estadia propostas

na inter-rela<?ao corn o espa^o edificado, contrjbuindo para promover a execu^ao do Piano

nesta area, DOS termos do artigo 160.°, do PDM (UOPG 8-Currais), estando integrada numa

estrategia global da cidade do Porto relativamente as infraestruturas gerais afetas a Carta da

Estrutura Ecologica.

Conforme previsto no artjgo 137.°, do PDM, estas areas serao integradas na infraestrutura

geral da cidade, concretizando parcialmente o parque verde urbano que serve um territorio,

mais vasto que o da area da UOPG-8 e que se preve que contemple infraestruturas e

equipamentos de mdoie local, associados ao desenvolvimento de atividades humanas,

privilegiando a coesao social e comunitaria, sustentado na naturaliza?ao dos espa?os pdblicos,

permeabilidade dos solos, continuidade dos corredores verdes previstos em PDM, na

renaturaliza^ao da Ribeira de Currais e cria^ao de bacias de reten^ao, se necessario. Estas

funcionalidades serao acauteladas em sede de projeto de execu?ao do parque (parcial e total)

bem como de todos os espa?os publicos a criar.

0 desenho do Parque verde urbano proposto UEI-Currais corresponde, assim, a parte de uma

area de interven^ao mais alargada, enquadrada na UOPG 8. Conforme Plants Smtese do

Anexo B dos elementos de consulta da proposta de delimita^ao da LJEI-Currais, destaca-se o

parque verde urbano, por urn !ado, corn fun^ao centralizadora do relacionamento formal e

funcional entre a hierarquia viaria, a futura edifica^ao e o espa^o publico potencial e, por outro

lado, de conetividade corn as areas urbanas adjacentes. Portanto, a proposta de edifica^ao

beneficia, sempre que possivel, da liberta^ao de solo de forma a permitir a permeabilidade

fisica e visual corn o parque, nao se considerando adequada a cria$ao de frentes contfnuas

que encerrem o mesmo.

No que se refers as linhas aereas existentes sao da gestao da Rede Nacional de Distribui^ao

de Electricidade que compete a E-Redes. 0 municfpio do Porto ja alertou para a necessidade

de inten/ir na mesma de mode a acautelar a sua conveniente coexistencia corn as atividades a

criar na area de inten/en^ao. De qualquer forma a proposta de implanta^ao de ediffcios da

UE1- Currais nao e afetada por essa infraestrutura aerea.
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7. Conclusao

Da pondera^ao das participa?6es recebidas no ambito do procedimento de discussao publica

da proposta de delimita^ao da UE1- Currais, nao resuita a necessidade de realizar qualquer

altera^ao a proposta inicial uma vez que as sugestoes que se considera pertjnente considerar

so podem ser acauteladas na fase de concretiza^ao a uma fase seguinte de desenvolvimento

da solu^ao urbanfstica.

As respostas as participa<?6es recebidas serao remetidas, individualmente, a cada um dos

exponentes, par mensagem eletronica, para o endere?o eletronico par estes facultado, apos

delibera^ao da Camara Municipal que aprove a proposta de delimita^ao da Unidade de

Execu^ao.

8. Anexos

Fichas de participagao 1 e 2

Porto, 5 de fevereiro de 2025
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Porto.
FICHADEPONDERAQAO Discussao Publica

UE1 -Currais

N.° ordem Canai: Conta instilucional Geral da C.M.P.

N.° documento NUD/525/2025/CMP Data (entrada/registo): 31/12/2024102/01/2025

Tipo de partidpa?ao

Individual Organiza^ao Repres. Legal:

ENQUADRAMENTO

Tipo de constributo Obsen/a^oes e sugestoes

Resumo geral
Apresenta sugestoes relativamente ao parque Verde Publico na sua rela^ao corn a estrutura viaria e infraesfruturas, quanta a

morfotipologia do edificado e espa?o publico e sugere instala^aos de equipamentos desportivos e parques caninos.

Anexos

DESCRigAO

Sugere a cria^ao de urn parque urbano continuo, propondo a construQao de tuneis ou viadutos verdes sobre as ruas que o atravessam, assim como o

enterramento da Rede Nacional de Distribui?ao de Electriddade (RNDE) existente. Sugere pavimentaoao dos passeios corn ca!?ada granitica e inclusao

de canteiros corn arvores que nao prejudiquem os pavimentos.

Sugere dar continuidade a imagem arquitetonica da envolvente privilegiando a tipologia de moradias e limitando editicios altos as zonas proximas da

esta?ao de metre e bairro Sao Joao de Deus. Em termos de morfologia urbana sugere a cria^ao de uma praga central e arruamentos curtos, dando

como referenda o Bairro de Costa Cabral.

Menciona, ainda, a necessidade de serem integradas instala^oes desportivas no parque urbano previsto face a carenda de espa^os desportivos

disponiveis na cidade do Porto, bem como zonas verdes exclusivas para animais.

PONDERAQAO

Analise

No que se refere ao parque urbano informa-se que a proposla de area verde criada no ambito da UE1- Currais e apenas uma parte do parque verde

urbano a concretizar na area da UOPG 8 - Currais mas atraves do qual se pretende, desde ja, garantir alguns dos objetivos do mesmo, nomeadamente

melhorar as conexoes pedonais e sociais desta area da cidade e garantir uma acessibilidade integrada e adequada a Area Verde de Frui^ao Coletiva.

Para o efeito, a proposta preve:

1) A criagao de uma via de partilha que formaliza a frente de parque e que tera posteriormente continuidade para nascente, corn passagem superior na

rua Corino de Andrade;

2) A integragao das areas/ taludes da rua de Currais do dominio publico nas propostas de intervengao;

3) A definigao de acessos ao parque relacionados, quer corn os percursos que estruturam o seu atravessamento, quer corn areas de estadia propostas

na inter-relagao corn o espa^o edificado.

Conforme previsto no artigo 137.°, do PDM, estas areas serao integradas na infraestrutura geral da cidade, concretizando parcialmente o parque verde

urbano que serve um temtorio, mais vasto que o da area da UOPG e que se preve que contemple infraestruturas e equipamentos de indole local,

associados ao desenvolvimento de atividades humanas, privilegiando a coesao social e comunitaria, sustentado na naturalizagao dos espa^os publicos,

permeabilidade dos solos, continuidade dos corredores verdes previstos em PDM, na renaturalizagao da Ribeira de Currais e criagao de bacias de

reten^ao, se necessario. Estas funcionalidades serao acauteladas em sede de projeto de execuQao do parque (parcial e total).

No ambito das sugestoes de materials e op^oes construtivas para os espagos de utiliza^ao publica informa-se que, para alem dos objetivos de

qualifica^ao urbana, das parlicularidades de natureza programatica, inser^ao urbana e integraQao entre os varios ambitos que caracterizam o espa^o

que todos partilhamos, serao acauteladas, naturaimente, as nomnas legais e regulamentares aplicaveis e as boas praticas em materia de constru^ao.

A gestao da RNDE existente compete a E-Redes. 0 municipio do Porto ja alertou para a necessidade de intervir na mesma de modo a acautelar a sua

conveniente coexistencia corn as atividades a criar na area de interven^ao. De qualquer forma a proposta de implantagao de edifidos da UE1- Currais

nao e afetada par essa infra estrutura aerea.

Do ponto de vista da morfologia do edificado a proposta concretiza, mais uma vez, o previsto em PDM para estas categorias de uso do solo. No caso da

UE1- Currais, a area eidficavel respeita a area de atividades economicas, que devera ser o uso dominante. Neste caso particular o uso complementar

assumido foi o habitacional, pelo que a morfotipologia prevista e a que permits uma melhor integragao de usos mistos em areas em processo de

transforma^ao. A tipologia de moradias nao se enquadra nesta categoria de uso do solo.

A estrategia global da proposta reflete a cria?ao de areas funcionais misfas, de habita^ao, aliada a oferta de servi^os/comercio de proximidade e as

intervenc^oes profundas nos espagos publicos, bem como a qualifica^o dos espa^os naturais e da estrutura ecologica municipal. Os edificios propostos

assumem, na generalidade, uma [mplantapao em blocos afastados entre si, cuja altura permite salvaguardar a permeabilidade visual e espacial, bem

como o fomento de espa^os verdes diferendados de utiliza^ao coletiva.

As restantes areas da UOPG 8 - Currais compreendem outras categorias de usos do solo, designadamente, "Area de blocos isolados de implanta^ao

livre", "Area de frente urbana de Tipo II" e "Area de edificios tipo moradia" que se encontram refletidas no Estudo Urbanistico de referenda, algumas das

quais poderao acolher morfotipologias mais concordantes corn o proposto pelo exponente.

DECISAO lAcolhida Parcialmente acolhida x INaoacolhida

ELEMENTOS ALTERADOS

Algumas das sugestoes serao ponderadas em fase de projeto de execu^ao de obras de urbanizagao. Nao alferam os elementos deste procedimento.
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Tipo de participa^ao

Individual x |0rgamza?ao Repres.
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Legal;

Discussao

UE1-

107/01/2025

Publicc

Currais

ENQUADRAMENTO

Tipo de constributo Observa?6es e sugesfoes

Resume geral

Sugere amplia^ao da area delimitada, o redesenho da rede viaria proposta e refere a necessidade de criar frentes de

parque.

Anexos

DESCRIQAO
E sugerido que a delimita^ao da Unidade de Execugao da UOPG 8 - Currais seja ampliada para incluir areas a sul, especialmente o terreno triangular

junta a Rua do Dr. Corino de Andrade, sugere prolongamento do arruamento proposto corn dire^ao nascente/poente ate a Rua do Dr. Corino de

Andrade, alegando que possui curvas desnecessarias, ou o seu redesenho se a diferen^a de cotas o impedir, Sugere, ainda, que o entroncamento

deste arruamento corn a Rua do Dr. Lopo de Car^alho alinhe corn a Travessa da Diamanlina e que a area de parque urbano a sul dos edificios tenha

frentes proprias.Classifica a proposta como carecendo de organiza^ao e estrutura^ao.

PONDERACAO

Analise

No que se refere a proposta de ampiiagao da UE-1 para incluir areas a sul, informa-se que se Irata de uma proposta de iniciativa de particulares que

possui caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas e nao inviabiliza, para as areas remanescentes do poligono delimitado, a possibilidade de

se conslituirem em uma ou mais unidades de execu^ao, de acordo corn o previsto no artigo 155.° do Regulamento do PDM. A area referida,

designadamente o terreno triangular junto a Rua do Dr. Corino de Andrade, encontrar-se ocupada por algumas habita^oes, Nessa medida nao se

revelou pertinente, face a proposta de qualificagao do solo prevista em PDM para a mesma e ao impacto da mesma sobre os residentes, qualquer

medida de integrate imediata na Unidade de Execu?ao, uma vez que nao se revela indispensavel a mesma.

0 desenho do tra^ado de arruamento citado em sede de exposi^ao refere-se a uma via de provimento local que permite garantir o acesso as

edifica^oes propostas Inseridas em "Area de Atividades Economicas de Tipo II" na Carta de Qualifica^ao do Solo" do PDM, prevendo-se pratlcamente

de nivel em rela^ao a rua de Currais, corn inclina^ao inferior a 6%, dando cumprimento as "Normas Tecnicas para Melhoria da Acessibilidade das

Pessoas corn Mobilidade Condidonada", do Decreto-Lei n.0163/2006, de 8 de agosto. Verifica-se uma diferen^a de cotas consideravel entre este

now arruamento e a rua Dr. Corino de Andrade, o que torna tecnicamente inviavel o seu prolongamento ate a rua Corino de Andrade. Nesse sentido,

a solu^ao urbanistica de referencia preve a criagao de uma passagem superior para [iga^ao pedonal a restante area da LJOPG 8 - Currais, assim

como a possibilidade de ligagao ao arruamento existente, promovendo os modos suaves (pedonal e ciclavel) conectando areas edificadas locais e

areas de parque.

E nosso entendimento que o desenho proposto dos novos arruamentos nao compromete os sistemas de circula^ao e transportes, contribui para a

melhoria formal e funcional e ambiental do espa^o onde se insere e observa a conformidade da proposta da UEI-Currais corn os pressupostos

urban isticos do estudo urban istico de referencia.

As especificidades tecnicas de interse^oes viarias serao resolvidas em sede de projeto de obras de urbaniza^ao.

No que se refere ao desenho do parque verde urbano proposto na UEI-Currais, o mesmo corresponde apenas a parte de uma area de inten/engao

mais alargada, enquadrada na UOPG 8, area verde essa que tem uma fun^ao centralizadora do relacionamento formal e funciona! entre a hierarquia

viaria, a futura edificagao e o espa?o publico potencial e, por outro lado, de conetividade corn as areas urbanas adjacentes. A proposta de edificaQao

beneticia, sempre que possivel, da liberlagao de solo de forma a permitir a permeabiiidade fisica e visual corn o parque, nao se considerando

adequada a cria^ao de frentes continuas que encerrem o mesmo, como parece ser sugestao do exponente.
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1. Enquadramento

1.1. Introdu^ao

0 presents documento enquadra ejustifica a proposta para aprova^ao pela Camara Municipal do

Porto, do processo de delimita^ao de uma Unidade de Execu^ao, inserida na UOPG 8 - Currais,

prevista no artigo 160.° do Regulamento do Piano Diretor Municipal do Porto (RPDMP).

A unidade de execu^ao proposta para delimitagao, doravante designada por UE1- Currais, e

requerida pela empresa ON1CE, Empreendimentos Imobiliarios S.A., que declarou:

- ser proprietaria de um dos predios (designado porA) corn 22015 m2;

" os restantes 4 proprietaries tem conhecimento do procedimento requerido.

- 4 proprietaries subscrevem a planta cadastral, sendo exce^ao o proprietario da parcela D, que se

encontra impossibilitado par razoes de saude;

-o requerimento efeito ao abrigo do artigo 160.° do PDM, que preveque o sistema de execu^ao a

adotar na UOPG8 e da iniciativa dos particulares nos primeiros 5 anos, que estao em curso desde

a publica?aoem Diarioda Republica doAviso 12773/2021, de 8 dejulho de 2021;

- o procedimento requerido teve o acompanhamento tecnico da Camara Municipal do Porto, no

ambito do processo NUP/93039/2021/CMP, relativo a urn Pedido de lnforma?ao Previa de

Opera?ao de Loteamento para esta area, e teve continuidade no processo NUP/9703/2024/CMP.

Decorre do artigo 160.°, no que respeita a UOPG 8 - Currais, o seguinte:

a. Area de Interven^ao: Territorio delimitado pelas ruas de Currais, da Catgada da Ranha,

Rua de Virginia Moura, Rua do Dr. Deniz Jacinto e terrenos dos predios urbanos que

confrontam a sul corn a Rua de Nau Vttoria.

b. Objetivos e Termos de Referenda: A inter^/engao urbanistica programada visa a

estruturagao de urn territorio, atraves da implementaQao de dois eixos viarios e do

reperfilamento da rua de Virginia Moura. Visa ainda a criagao de uma Area Verde de FruiQao

Coletiva, que enquadra atguns equipamentos de indole local, bem como, a renaturalizagao

da ribeira de Currais e a cria^ao de uma bacia de retengao a poente do Centre de Comando

Operacionat (CCO) da REFER em Contumil. Para este terntono, identifica -se a

necessidade de reatizaQao de urn estudo geotecnico para o aterro do antigo bairro Sao Joao

cte Deus1, corn vista a determinara eventual necessidade de descontaminagao:

b. 1) Esta UOPG destina -se a Area de Frente Urbana Continua de Tipo II, Area de

Btocos Isotados de Implanta^ao Livre, Area de Edificios Tipo Moradia, Area de

Atividades Economicas de Tipo It, incluindo comercio e sen/iQos de apoio e Area

Verde de FruiQQO Cotetiva;

b. 2) Deve disponibilizar os solos necessahos para as infraestruturas viarias e para

a Area Verde de Frui^ao Coletiva, definidas no PDMP;

1 Em 2003 foi feito um estudo geot6cnico pelo Instituto da Conslru^ao da Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto
- "Caracteriza?ao Geoambiental e Geotecnica da Zona Envolvida pela Lixeira do Bairro S. Joao de Deus,no Porto". Podera

ser necessaria a sua atualiza?ao.
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c. Parametros urbanisticos:

c. 1) Sao os correspondentes as categohas e subcategorias da qualificagao do solo que

integram o respetivo poligono terntorial;

c.2) A edificabtlidade na totalidade da UOPG e de 1,0;

d. Forma de execugao: Esta UOPG e concretizada atraves de Piano de Pormenor e/ou por

uma ou varias Unidades de Execugao;

e. Prazo:

e. 1) A UOPG tem urn prazo maxima de execugao de 10 anos a contar da data de

entrada em vigor do presente Piano,

e.2) 0 Sistema de Execugao a Qdotare de Iniciativa dos Particulares nos primeiros 5

anos e de Cooperagao nos 5 anos seguintes, podendo este uttimo ser antecipado

designadamente por razoes de ordem politica, oportunidade ou conjuntura

socioeconomica.

Decorre do Relatorio do Piano Diretor Municipal (maio 2021), o seguinte:

• Ayoes executorias:

1. Execugao do eixo viario que liga a rotunda Hugo Rocha a rua de Currais e

requalifica^ao da rua de Nau Vitoha corn encerramento a rotunda de Hugo Rocha.

2. Execuoao de urn canal viario que tiga as ruas da Nau Vitoha (sul) e de Currais (a

norte).

3, ExecuQao de espago verde entre as ruas de Currais e a rotunda Hugo Rocha, corn

renaturalizagao da ribeira de Currais.

4. Execugao de espago verde corn bacia de retengao na ribeira de Curraisjunto ao

CCO da REFER.

5. Reperfilamento da rua de Virginia Moura.

• Entidades envolvidas:

- Privados para as agoes 1, 2e 5;

- CMP para as agoes 3 e 4.

• Ayoes complementares:

- Execugao de tro^o do eixo viario de liga^ao a rua de Currais.

1.2. Localizagao e Caracterizagao da Area de Intervengao

A area objeto da proposta da UE1 - Currais, corresponde a uma area de terreno corn 60 508m2,

localizado na freguesia de Campanha, delimitado pelas ruas de Currais e Corino deAndrade e par

outras parcelas privadas que tambem integram a UOPG 8 - Currais. (E01 - Planta de localiza^ao),

constante doAnexoA- Pelas de Enquadramento do capftulo 4).

A area de interven^ao e constitufda par cjnco predios de propriedade privada, adiante designados

de A a E.

Um destes predios nao e totalmente incluido na UE1 - Currais, remanescendo uma parcela

sobrante de 6 997 m2 que, par razoes urbanisticas, integrara uma futura Unidade de Execu^ao.
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1.3. Conformidade corn os PMOT em vigor

1.3.1.Execuyao, perequayao e encargos urbanisticos

0 Regulamento do PDMP, nos seusArtigos 156.° e 157.a, estabelece as regras que presidem as

unidades de execu^ao.

Artigo 156.°- Execugao e perequagao em unidades de execugao

1. A operagao urbanistica correspondente a uma unidade de execu^ao e concretizada atraves de

reparcelamento que abranja a globalidade da area para tat delimitada, acompanhado por

contrato de urbanizagao entre todos os investidores, nomeadamente os proprietarios dos

predios abrangidos e, se aplicavel, a Camara Municipal e/ou outros promotores.

2. No ambito de unidade de execugQo ocorrem dois processos perequativos complementares:

a) A perequagao aplicada ao somatoho dos predios integrados no processo de

reparcetamento, conforme estabelecida nas Secpoes I e I! do Capitulo anterior;

b) A perequQQQo interna, de distributQao de beneficios e encargos entre investidores, conforme

estabelecido no numero seguinte.

3. A execuQQo do reparcelamento correspondente a uma unidade de execuQQO implica a

associagao entre interessados, de acordo corn os seguintes procedimentos:

a) Cada proprietario participa como investidor corn o valor do respetivo predio, o qual e sujeito

a avaliagao, conforme artigo 148° do presente regulamento, em conformidade corn o

Codigo de Expropria^oes;

b) Os proprietarios que nao queiram participar podem ser expropriados por utilidade publica

pela Camara Municipal, passando o Municfpio, nestes casos, a participar na assoc/apao

como proprietario;

c) As a^oes e custos de urbanizagao sao devidamente contabilizados e assumidos como

investimento;

d) Os imoveis (lotes ou edificios) criados no ambito da operagao de reparcetamento sao objeto

de avaliagao e repartidos entre todos os investidores na propor^ao dos respetivos

investimentos;

e) Nao sendo possivet uma distribuiQao dos imoveis na exata propor^ao do respetivo

investimento, sao efetuadas compensa^oes pecunianas de acordo corn as avaliagoes

estabelecidas.

4. Cada unidade de execugao pode estar associada a urn fundo de compensaQao que, mediante

solicita^ao dos interessados, pode sercogerido pela Camara Municipal.

Artigo 157.°- Encargos urbanisticos nos diversos sistemas de execugao

1. 0 assumir de encargos corn as agoes e custos de urbanizagao referidos na alinea c) don.0 3

do artigo antenor varia em fungao do sistema de execuQao adotado.
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2. No sistema de cooperagao:

a) Os encargos sao da responsabitidade de cada urn dos proprietarios, na proporgao do valor

do respetivo predio, sem prejuizo do estabetectdo na almea seguinte;

b) Cada proprietario pode participar no processo associativo corn o predio, mas decidir nao

reatizar investimento pecuniario, cabendo entao aos restantes decidir quem assumira esse

encargo;

c) A Camara Municipal pode aceitar assumir os encargos, em parte ou no tocto, se tal for da

vontade dos proprietarios.

3. No sistema de imposigao administrativa os encargos sao da responsabitidade da Camara

Municipal, que pode concessiona-los a um promotor atraves de concurso publico.

4. No sistema de iniciativa dos interessactos os encargos sao, em principio, da respetiva

responsabitida de.

A opera^ao urbanfstica correspondente a unidade de execu^ao sera desenvolvida tendo em

considera^ao o disposto no PDMP, nomeadamente nas Cartas de Ordenamento que Ihe sao

aplicaveis, e na respetiva regulamenta?ao, que estabelece o uso do solo para a globalidade do

territorio municipal e, concretamente, para a area correspondente a esta Unidade de Execu^ao,

devendo ser observadas as condicionantes e restri^oes de utiiidade publica, de acordo corn a

Carta de Condicionantes.

As cartas sao reproduzidas no anexo A, do capitulo 4, tendo como area de abrangencia a UOPG t

- Currais em que a Unidade de Execu^ao se insere, corn a seguinte designa^ao:

1.3.2.Uso do Solo - Cartas de Ordenamento do PDMP e Carta de Condicionantes

Cartas de Ordenamento

02 - PO - Carta de Qualifica^ao do Solo

03 - PO - Carta de Estrutura Ecologica Municipal

04-PO-Carta de Riscos Naturais-Altera^ao porAdapta^ao

05 - PO - Carta de ZonamentoAcustico

06 - PO - Carta de Patrimonio II: Patrimonio Arqueologico

07 - PO - Carta de Estrutura Viaria e Estacionamento

Carfa de Condicionantes

08 - PC - Carta de Condicionantes Geral Dinamica

Cartas Comptementares

09- CC - Carta de Infraestruturas de Transportes Coletivos

10 - CC - Carta de Infraestruturas de Modes Suaves

11 - CC - Carta de Infraestruturas II; Transporte e Distribui^ao de Energia Eletrica

12 - CC - Carta de Infraestruturas 111; Residues Solidos Urbanos, OIeoduto, Gas e Telecomunica^oes

13 - CC - Carta de Zonamento Perequativo

14 - CC - Carta de Compromissos Urbanisticos
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1.3.3. Uso do solo - Disposi^oes regulamentares do PDM

Do ponto de vista da qualifica^ao operativa do solo (artigo 13.° do RPDM), a area de interven^ao

integrada na UE1 - Currais insere-se em "areas em consolidaoao .

No que se refers a qualifica^ao funcional do solo, a area de interven^ao integra a categoria

"Espa?os deAtividades Economicas" (artigo 34.° do RPDM) na subcategoria "Area de atividades

economicas Tipo II" (artigos 37.° e 38.° do RPDM) e a categoria de "Espa?os verdes e Frente

atlantica ribeirinha" (artigo 39.° do RPDM) na subcategoria "Area verde de frui^ao coletiva" (artigo

40.°doRPDM).

TITULO /// - USO DO SOLO

CAPfTULO II- QUAUFICAQAO OPERATIVA

Artigo 13.° - Ambito, Objetivos e Execuyao dos espapos em consolidayao

1. Os espagos em consotidaQao mtegram areas que requerem uma reestruturagao profunda,

tais como, grandes parcetas de terreno pouco ou desorganizadamente ecfificadas, zonas

industrials obsoletas, grandes equipamentos ou quarteiroes desativados.

2. Nas areas em consolidagao, a execuQao do Piano reaHza-se nos termos definidos do tttulo

V- Perequagao, Financiamento e ExecuQao.

CAPITULO III- QUALIFICAOAO FUNCIONAL

SECpAO II - Espa^os centrals

Artigo 17.° - Ambito, Objetivos e Usos

1. Nestes espagos privilegia -se a conse/vapao e reabilitagao do ectificado existente, a

cotmatagao e compactagao da malha urbana e a qualificagao do espago publico.

2. Nos espagos centrals deve garantir-se o equiltbho funcionat, atraves de coexistencia de

varies usos urbanos, designadamente, habitagao, comercio, equipamentos, sen/igos,

atividades tunsticas, industria e logistica, desde que compativeis entre si

Artigo 18.° - Tecidos Urbanos

Os espagos centrals possuem diferentes caracteristtcas morfologicas e tipologicas decorrentes

da diversidade dos processes historicos de formagao dos seus tecidos urbanos, tendo sido

t'dentificadas as seguintes subcategorias:

a) Area historica;

b) Area de frente urbana continua tipo I;

c) Area de frente urbana continua tipo //;

d) Area de edificios de tipo moradia;

e) Area de blocos isolados de implantaQao livre.
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A presente proposta de unidade de Execuoao contempla, face a respetiva area de

interven^ao (60 508 m2), 70% em "Area de atividades economicas Tipo 11" e 30% em "Area

verde de frui?ao coletiva", reguladas petos artigos 37,° e 38.0, e artigo 40.° do RPDMP,

respetivamente. Ambas categorias de usos do solo perfazem 24% da totalidade da UOPG 8 -

Currais.

De acordo corn o desenho urbano desenvolvido para a UE1 - Currais, sao propostas novas vjas,

que garantem a sua estruturagao urbana face a estrategia global prevista no Piano para a UOPG8

- Currais, bem como a adequada distribui?ao em lotes corn vista a constru^ao de novas

edifica^oes, alem da criagao de uma estrutura verde de uso coletivo, promovendo a articula?ao da

proposta corn a envolvente proxima.

A infraestrutura viaria proposta e de caracter local (8888 m2) correspondendo a duas novas vias:

uma, prevista na Carta de Quallfica^ao do Solo em sede de PDM, no sentido norte/sul, que

permite a continuidade da rua Lha Lhengua IVIirandesa ate a rua Nau Vitoria e; outra, de carater

local, de acesso as edifica<?6es possibilitando, igualmente, a articula?ao da nova malha urbana

corn a rede existente (rua de Currais).

S UBSECCAO !1 - Area de Atividades Economicas Tipo 11

Artigo 37° - Ambito e Objetivos

1. Destinam-se a instalagao de empresas representativas das diferentes areas de negocio,

bem como de outros usos compiemen fares, designadamente, industriais, logisticos,

tur'fsmo, investigaQao, sen/igos, comercio e equipamentos.

2. Epermitida a construQao de habitagao desde que a area de edificagao destinada a esse

uso seja inferior a area atrihuida a instalagao de atividades economicas.

Artigo 38.° - Edificabilidade

1. 0 indice de edificaQao maximo admitido e de 1,4 o qual podera assumir outros valores desde

que justificados no ambito de umaUOPG.

2. A area impermeabitizada nao podera ser superior a 70% da area da parcela.

De acordo corn os objetivos tra^ados para a UOPG 8 - Currais no PDM, e proposta a distribui^ao

de lotes afetos a atividades economicas e habita?ao, dando cumprimento ao artigo 37.° do

RPDMP, assentes na reestrutura^ao da malha urbana atraves da cria^ao de uma rede de

percursos, viarios e pedonais.

Sao propostas duas vias: R1 e R2. For urn lado, o arruamento R1 atravessa a area de inten/en^ao

no sentido norte/sul e faz a liga?ao corn a rua da Nau Vitoria, intersetando o eixo urbano corn

importancia sequencial previsto na Carta de Estrutura Viaria e Estacionamento do PDM.
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Por outro lado, o arruamento R2 respeita o tra?ado definido no Estudo de Estrutura Verde para a

UOPG 8 - Currais, conforme referenciado nos elementos anexos ao PDM nos "Estudos

Urbanfsticos Municipals, maio 2021 " Estudos Preliminares de Estrutura Verde". Este arruamento

permite garantir o acesso ao interior da UOPG 8, promovendo a circula^ao pedonal e os modos

suaves. Por ultimo, e ainda criada uma liga^ao pedonal que acompanha a extensao do Parque

verde proposto, desde a UE1 - Currais a restante area da UOPG 8.

0 conjunto edificado proposto e caracterizado par blocos isolados, definindo novos alinhamentos e

promovendo novas frentes urbanas, adequados aos uses pretendidos, apoiados na nova estrutura

de percursos viarios e pedonais, corn liga^oes a rede existente. Propoe-se a cria?ao de 10 lotes

corn base numa implanta^ao que visa a otimiza^ao espacial dentro dos limites da presente

subcategoria de espa^o bem como do conjunto da solu?ao urbanistica. Da ocupa^ao das parcelas

nesta subcategoria, 50,01% da area de edifica?ao e destinada a atividades economicas e 49,99%

a habita?ao coletiva, obedecendo ao ponto 2, do artigo 37.°, do RPDMP.

Tendo em conta os parametros urbanisticos associados a referida subcategoria do solo que

integra a UE1 - Currais, a area de impermeabiliza^ao prevista na solu^ao urbanfstica, inerente a

presents proposta de delimita^ao, nao ultrapassa o indice de impermeabiliza^ao maxima admitido

de 70%, nos termos do disposto no ponto 2, do artigo 38.°, do RPDMP.

Aconfigura^ao da solu?ao urbanfstica e das areas a integrar em espa^o publico, incluindo a

implanta^ao e volumetria das edifica^oes, encontra-se distribuida no temtorio de modo que sejam

garantidas as condi?6es de salubridade das edifica^oes e dos terrenos exigfveis no Regulamento

Geral das Edifica^oes Urbanas (RGEU), na sua reda^ao atual. Mas novas frentes urbanas de R1 e

R2, os ediffcios assumem a cercea maxima de 31 metros acima da cota do terreno, quer nos

edificios de comercio/servi^os, quer nos de habitaQao coletiva. Tendo como pressuposto uma

adequada integra<?ao urbana das edifica^oes propostas no desenho do conjunto, a solu?ao

urbanfstica adotada recai 1) nos afastamentos dos blocos 2, 3, 4, 5, 6 e 7 da rua de Currais e rua

Dr. Corino deAndrade, corn cerceas maximas que variam, aproximadamente, entre 26 metros e

30 metres.

Secpao IV- Espa^os verdes e Frente atlantica e ribeirinha

Articio 40.° - Area verde de fruicao coletiva

1. Correspondem a parques ejardins de acesso publico, praQas arborizadas e ajardinadas,

existentes ou propostas.

2. Admitem-se obras de construgQO de infraestruturas publicas, edificios ou estruturas de

apoio a fru'sgao destas areas de lazer e recreio, sem prejuizo do seu valor patrimonial e da

sua identidade como espa^o verde urbano.
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3. No caso dos edificios ou estruturas de apoio a fruiQao destas areas de lazer e recreio o

indice de impermeabilizagao nao pode ser superior a 0,05 na area da parcela, devendo

ser consideradas para o calcuto dessa area as edificagoes existentes e restantes areas

impermeaveis, legalmente constituidas apos 3 de fevereiro de 2006.

4. Admite-se a manutengao de edificios existentes desde que as atividades netes instaladas

sejam dinamizadoras do uso e fru/pao da area onde se inserem.

5. Para efeitos do calculo da area de impermeabilizagao nao se incluem as veredas, nem os

elementos decorativos publicos de pequena dimensao, nomeadamente, coretos, lagos,

fontanarios, estatuas e escutturas.

A presente unidade de Execu9ao contempla 30% da sua area na subcategoria de "Area verde de

frui?ao coletiva", regulada pelo artigo 40° do RPDMP.

TiTULO IV- DOS SISTEMAS URBANOS

CAPJTULO If - Sistema ambiental (artigos 57° e 58°)

ArtJao 57° - Ambito

1. 0 sistema ambiental compreende as componentes fundamentals referentes a protegao e

valorizagao ambiental dos espagos urbanos, a mitigagao dos riscos naturals e a regulagao

do ambiente sonoro.

2. 0 sistema ambiental encontra-se representado na Carta de Estrutura Ecologica Municipal,

na Carta de Riscos Naturais e na Carta de Zonamento Acustico, da Planta de

Ordenamento, e compreende as seguintes componentes:

a. Estrutura ecologica municipal:

/". /Areas de genese natural;

ii. Espa^os verdes fundamentals;

/'/'/'. Corredores verdes;

iv. Corredor ecologico do PROF-EDM;

v. Sub-regioes homogeneas Grande Porto e Mindelo-Esmoriz do PROF-

EDM.

b. Riscos naturais:

/. Areas de salvaguarda da orla costeira;

ii. Areas inundaveis;

/'/'/. Areas de instabilidade de vertentes.

c. Zonamento acustico:

/'. Zonas sensiveis;

/'/. Zonas mistas.

Articso 58.° - Principios Onentadores

0 sistema ambienta! rege-se pelos seguintes principios orientadores:

a. Protegere vatorizaros recursos naturals promovendo a biodiversidade e a vegetagao

autoctone, o equilibrio do ciclo hidrologico, privilegiando a renaturaliza^ao das linhas de

agua e o incremento dos espapos verdes disponiveis para a sua fruigao;

h. Melhorar a protegao e a adapta^ao aos nscos naturals, designadamente, aos que

decorrem das alteragoes climaticas;
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c. Garantir mveis acusticos que permitam a methona da qualidade do ambiente urbano;

d. Promovero recurso a solugoes de base natural, de efidencia energetica e bioclimaticas

em todas as inten/enQoes, designadamente, as previstas no regulamento do fndice

ambientat do Porto.

No que se refere ao SistemaAmbiental, a area de interven^ao integra as categorias da "Estrutura

Ecologica Municipal" (artigo 59.° do RPDM), nomeadamente, na categoria "Espa^os verdes

fundamentals (artigo 65.° do RPDM) na subcategoria "Area verde de acesso publico" (artigo 66.°

do RPDM), bem como a categoria de "Corredores verdes" na subcategoria "Corredores verdes

principals" (artigo 70.°).

Neste ambito, a proposta para a UE1 - Currais visa a cria<?ao de uma estrutura verde de use

coletivo, designado de Parque urbano, promovendo a sua articula^ao corn a envolvente proxima,

considerado como elemento centralizador da estrategia definida para a globalidade da UOPG 8,

constante no RPDMP.

SECpAO / - Estrutura Ecologica Municipal

Artigo 59.° - Objetivos

1. A Estrutura Ecotogica Municipal visa promovera continuidade dos sistemas naturals e cuiturais,

a sustentabilidade do territ6rio do ponto de vista fisico e ecologico, o incremento da biodiversidade

e a salvaguarda do patrimonio natural e paisagistico.

2. A estrutura ecologica municipal tem como objetivo:

a) A promogao dos valores e sistemas fundamentais para protegao e valorizagao do

espaQo urbano;

b) A integraQQo dos espagos de genese natural e dos espagos verdes de genese humana;

c) A dotagao de uma infraestrutura verde que promova a resitiencia do terhtorio municipal

as aitera^oes climaticas;

d) A detimitagao, salvaguarda e promoQao do potencial do sistema humido, como

elemento-chave de sustentabilidade e coesao da paisagem.

A area de interven^ao proposta de unidade de Execu^ao compreende, face a respetiva area de

interven^ao (60 508 m2), 30% em "Area verde de acesso publico" e 30% em "Corredores verdes

principals", reguladas pelos artigos 66.° e 70.°, do RPDMP, respetivamente, representando, cada

uma, 7% da area na totalidade da UOPG 8 - Currais configurada pelo Piano.

No que respeita as "Areas de genese natural", de acordo corn a carta de Estrutura Ecologica

Municipal do Piano, na area de interven^ao da UOPG 8 - Currais, existem varios tro^os de linha

de agua subterraneos, acompanhadas de uma area de aluviao, corn proposta de integra^ao de

bacias de reten?ao (artigos 62 e 63.° do RPDMP).
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SU^SECQAO II- Espacos verdes fundamentals

Artigo 65.° - Ambito e objetivos

1. 0 espago verde fundamental e constituido por:

a) Area verde de acesso publico;

b) Area verde de etevado valor ecologico;

c) Area verde associada a zonas sensiveis.

2. Pretende-se o reforgo da estrutura verde urbana atraves da criagao de novos espa^os e

da requalificagao de espagos existentes, corn vista a valorizaQao dos recursos naturais, a

promogao dos semgos de ecossistema e a valorizaQao da qualidade do ambiente urbano.

^.LArt/ffo_66.° - Area verde de acesso pubHco

1. Estas areas incluem os parques e jardins de acesso publico, as pragas arborizadas e

ajardinadas corn coberto vegeta! superior a 50% e as coberturas ajardinadas de acesso

ptsblico, existentes e propostos.

2. Sempre que aplicavel, deve privilegiar-se a renaturalizaQao das linhas de QQUQ, o fomento

da galeria ripicola, a promogQo de bacias de retengao, a utitizaQao de pavimentos porosos,

a adogao de sistemas de drenagem sustentavel e, ainda, o seu desenho e forma.

3. Deve promover-se a util'izagao de flora autoctone, a manutengao dos povoamentos

vegetais corn valor ecologico, a adogao de solu^oes otimizadas de eficiencia da agua e da

energia, recorrendo, sempre que possivel a sotugoes de base natural.

No que se refers aos espa^os verdes fundamentals, a UE1 - Currais insere-se em "Area verde de

acesso publico", regulada pelo artjgo 66.° do RPDMP. Esta area e, na sua maioria, coincidente

corn a "Area verde de frui^ao coletiva" dos "Espa^os verdes e frente atlantica e ribeirinha", acima

referida, que atravessa a area de inten/en^ao no sentido este-sudoeste.

SUBSECCAO III - Corredores Verdes

Artigo 69.° - Ambito e objetivos

1. Os corredores verdes constituem uma rede estruturante de sistemas naturals retevantes,

que tem porsuporte o sistema humido e os espagos verdes fundamentals.

2. Encontram-se estruturados em corredores principals, corredores complementares e rede

de conexao.

3. Os corredores verdes tem porobjetivo garantira continuidade da estrutura ecotogica, a

coesao e o reforgo da paisagem de forma sistemica, potenciando a qualidade do ambiente

urbano, a satvaguarda da circulaQao da agua, do ar e dos nutrientes, a implementa^ao do
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continuo natural como suporte a sustentabilidade e resiHencia da cidade face as

alteragoes climaticas.

A area identificada e de 17 964 m2 e integra uma rede de espa^os verdes estruturados,

relacionada corn areas dos logradouros dos lotes edificados, integrando urn conjunto

hamnonizado, ao qual se aplica o artigo 70.° do RPDMP.

A presents Unidade de Execu^ao integra o "Corredor Ecologico e Sub-regiao homogenea" Grande

Porto, regulada pelos artigos 73.° e 74.° do RPDMP.

No que respeita ao zonamento acustico a area de interven^ao esta classificada como:

"Zona Sensivel", de acordo corn artigo 80.° do RPDMP, sendo coincidente corn a "Area verde de

acesso publico" acima referida e, Zona Mista, a restante area de interven^ao (artigo 81.° do

RPDMP).

CAPITULO HI- SISTEMA PATRIMONIAL

Sistema patrimonial (artigos 83.° e 84.° do RPDM):

Artigo 83° - Ambito

1. 0 sistema patrimonial inclui os bens imoveis de interesse arquitetonico, urban istico,

historico, arqueologico e natural que, peta sua particular importancia, contnbuem para

presen/ara identidade da cidade e valorizaros seus tecidos urbanos e recursos materials

simbolicos.

2. Incluem-se tambem as frentes urbanas ou outros elementos arquitetonicos e urbamsticos

relevantes, que justificam a sua prese/vapao como elementos caracterizadores da

diversidade motfotipotogica da cidade.

3. 0 sistema patnmonial, representado na Ptanta de Ordenamento - Cartas de Patnmonio I e

//, a excegao da atfnea d) do presents numero, compreende as seguintes componentes:

a. Patnmonio urbanistico e arquitetonico:

/'. /Areas ofe interesse urbanistico ou arquitetonico;

ii. Nucleos e tugares;

iii. Conjuntos e imoveis de valor patrimonial, inclumdo, designadamente, os

imoveis classificados ou em vias de ctassificagao (Anexo 1).

b. Pathmonio arqueologico:

/. Areas de valor arqueotogico;

,7. Areas de potenciat valor arqueologico.

c. Patrimonio natural:

/'. Biofisico - Ari/oredo de Interesse PubUco;

//. Geofisico - Complexo metamorfico da Foz do Douro.

d. Estabetecimentos de interesse historico e cultural ou social local.

Artigo 84° - Principios Orientadores

1. As intervengoes que incidam sobre o patrimonio, quer seja privado ou publico e no qual se

inclui o espaQo publico, integrado em quatquerdas componentes referidas no artigo

anterior, devem respeitaras suas caractensticas e terpresente as possibilidades de

fruigao pela comunidade, num processo de contmua adaptaQao.
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2. Quatquer inten/engao no edificado deve presen/ar a identidade cultural e historica dos

agtomerados ou conjuntos, assente nao apenas nos bens isolados, mas tambem nos

conjuntos edificados e no espago publico envolvente.

3. A adaptagao a novas funcionalidades deve terem conta o significado historico do imove!

ou do conjunto, o esiudo estrutural do edificado, a compatihHizaQao de matehais e a

utitizagao de uma linguagem arquitetonica que promova a harmonizaQao corn a envolvente

Artigo 96.° - Areas de salvaguarda arqueologica

Sao areas de saivaguarda arqueologica, devidamente identificadas na Planta de Ordenamento -

Carta de Patrimonio II:

a) As Areas de Valor Arqueologico (AVA), que correspondem aos penmetros de protegao

arqueotogica definidos corn base em inten/engoes arqueotogicas ou achados devidamente

localizados, onde foram identificados vestigios arqueotogicos - estruturas, constru^oes,

depositos estratificados ou particutares concentragoes de artefactos.

b) As Areas de Potencial Valor Araueoloaico (APA), definidas corn base em referencias

documentais, toponimicas, achados arqueologicos cuja localiza<;ao exata se desconhece,

/oca/s corn condiQoes geomorfologicas que indiciam ocupaQao humana historica ou pre-

histonca, troQos de antigas vias de comunlcQgao, correspondem a areas de potenciat

interesse arqueologico, cuja natureza, extensao e estado de consen/agao carece de

confirmagao.

Artigo 97.° - Regime

No caso das operagoes urbanisticas, locafizadas nas areas de valor arqueotogico e de potencial

valor arqueologico, implicarem trabalhos de escavaQSo ou remodelagao dos terrenos, o Municipio

informara sobre a necessidade e condigoes de execuQao de eventuais inter^en<;6es arqueologicas

de avalia^ao previa, acompanhamento de obras ou outros trabathos arqueologicos essendais a

aprovagao e execugao das inten/engoes pretendidas.

De acordo corn a Carta de Patrimonio 11 - Patrimonio Arqueologico, na area de interven^ao

encontra-se identificada uma "Area de Potencial ValorAraueoloaico ^APAV 22 - Lugar de

Rebordoes e Currais, sujeita ao regime previsto no artigo 97.° do RPDMP.

CAPITULO IV- SISTEMA DE CIRCULAQAO ETRANSPORTES

Sistema de circulacao e transportes (artigos 102.° e 103.° do RPDM):

De acordo corn o PDM, na delimita^ao da UOPG 8 - Currais, constata-se a presenga de dois

eixos urbanos corn importancia sequencial: um existente (Rua Dr. Corino eAndrade) e outro

proposto que atravessa transversalmente a UOPG de este a oeste (artigo 110.° do RPDMP), bem

como a requalifica^ao proposta de dois eixos urbanos complementares (Rua de Virginia Moura e

Canada da Ranha), de acordo corn o artigo 109.° do RPDM.
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A presents proposta preve a cria^ao de infraestrutura viaria de carater local, correspondente a

duas vias, identificadas de R1 (concebido como armamento local, podencto ser convertido como

urn eixo complementar no futuro) e R2 (arruamento de acesso local ao interior da delimita^ao da

UE1 - Currais), nas pe<?as escritas e desenhadas do Anexo D, do capitulo 4.

Sistema de infraestruturas (artigos 123.° a 127,° do RPDM):

Os sistemas de infraestruturas compreendem as seguintes componentes estruturantes:

a) Sistema de abastecimento de agua;

b) Sistema de drenagem de aguas residuals;

c) Sistema de transporte e distribui?ao de energia eletrica;

d) Outros sistemas de infraestruturas.

a. Sistema de gestao de residuos solidos urbanos;

b. Sistema de transporte e distribui^ao de combustiveis;

c. Sistema de telecomunica^oes.

Relativamente a estes sistemas, considerando que na sua grande maioria sao variaveis do calcujo

do valor do solo, a presents proposta de delimita?ao de Unidade de Execu^ao apresenta o nivel

de infraestrutura?ao da area de interven^ao, graficamente representado na pe^a desenhada"P05

- Planta de infraestruturas existentes", constante doAnexo D, do capftulo 4.".

1.3.4.Serv/cf6es e Restri^oes de Utilidade Publica

De acordo corn a Planta de Condicionantes Geral Dinamica verifica-se a existencia de:

- Zona de Protecao de Arvoredo Classificado ou em vias de Classificacao - Sobreiro: Legisla^ao

aplicavel:

- Zona de servidao de rede eletrica: Confronta corn Rede de alta tensao f60kV) - RND; Legisla^ao

aplicavel: Decreto Regulamentar n.° 1/92, D.R. n.0 41, Serie I-B de 18/02;

-Aeroportos e aerodromos (zonas de sen/idao aeronautica) Zona 7; Legisla^ao aplicavel: Dec-Lei

n° 45987 de 22/10/1964; Dec. Regulamentar n° 7/83 de 3 defevereiro, DR, 1a serie, n° 28 corn a

Declara^ao Pres. Cons. Minis, de 9/2/83, DR, 1a serie-3° sup, n° 48 de 28 de fevereiro,

1.3.5.Cartas Complementares do PDMP aplicaveis

Carta de Infraestruturas II - TDEE:

- Rede nacional distribui^ao de eletricidade (RND) - Alta Tensao - aerea - existente.

• Carta de Zonamento Pereguativo:

- Area Ocidental e Area Exterior, sem condicionantes bioffsicas.
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1.4.Conformidadecom oestudo urbanistico de referenda da UOPG 8-Currais

A Camara Municipal do Porto desenvolveu internamente um estudo urbanistico de referencia para

a UOPG8, constante do processo NUP/35687/2023/CMP, aprovado a 10.10.2024, atraves do

NUD/649245/2024/CMP. tendo por base o disposto no artigo 160.° do RPDM e que pretende

constituir-se como orientador para as solu?6es urbanfsticas a adotar nas potenciais delimita^oes

de Unidades de Execu^ao ou outras opera?6es urbanisticas, apoiando ainda a aferi^ao dinamica

da justa reparti?ao de beneffcios e encargos no processo de concretiza^ao dessas opera^oes. 0

referido estudo consta do Anexo B - Estudo urbanistico de referencia para a UOPG, do capituio 4.

Figure 1- Extrato da planta de Sfntese (Anexo B - Estudo urbanlstico de referenda)
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0 estudo urbanfstico de referenda respeita a uma area superior a da UOPG 8 definida no PDM,

na medida em que se entendeu pertinente, face a caracteriza?ao e analise mais detalhada da area

de interven?ao e sua envolvente imediata, fazer proposta de utiliza^ao/ ocupa^ao de areas

adjacentes.

Destaca-se, em particular, a frente urbana da Rua de Nau Vitoria para a qual, apesar de integrar a

qualifica^ao de solo de "Area de frente Urbana contmua tipo II" se entendeu adequado nao propor

edifica^ao, uma vez que incorpora o leito da ribeira de Currais, zona particularmente sensfvel e

sujeita a inunda^oes, para a qual se preconiza a renaturaliza^ao e a consequents renova^ao do

ecossistema associado. Nessa medida, importa que essas areas integrem uma futura Unidade de

Execu?ao que possa garantir os seus direitos de edificabiiidade libertando-a, assim, para urn fim
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mais adequado as suas caractensticas biofisicas e a mais-valia que pode introduzir na estrutura

ecologica municipal.

A area da presente UE1 - Currais esta totalmente integrada na UOPG8 e fora das areas antes

referidas. Contudo, entendemos que esta visao mais abrangente do estudo urbanfstico de

referenda e das areas verdes que o mesmo proporciona, se constitui como urn beneffcio

determinante para o desenvolvimento de qualquer opera^ao urbanfstica, mesmo que parcial.

A proposta de delimita^ao da UE1 - Currais da cumprimento aos pressupostos urbanfsticos do

estudo urbanistico de referencia.

Adicionalmente, importa referir que face ao disposto no n.° 6, do artigo 158.0, do Regulamento do

PDM em vigor, e considerando o ensaio de ediftcabilidade da proposta apresentada no estudo

urbanistico de referenda, foram tambem estimados globalmente os encargos urbanfsticos no

sentido de aferir o cumprimento das regras perequativas:

" Relativamente aos encargos, os custos corn infraestrutura local apresentam-se superiores as

taxas municipais previstas para manuten<?ao e refor?o deste tipo de infraestruturas.

Proporcionalmente a edificabilidade prevista, a infraestrutura local da UE1 - Currais nao possui

desvios significativos relatjvamente ao previsto para a totalidade da UOPG. Os 3% verificados

nao se consideram relevantes face a circunstancia de estarem em causa estimativas sem

existencia de projetos de obras de urbaniza^ao e de estar em compara^ao uma solu?ao corn

proposta preliminar de loteamento face a urn estudo urbanfstico de referenda corn menos

detalhe no que respeita a afeta<?ao de usos do espa?o publico;

• No que respeita aos custos corn infraestrutura geral o desvio e de 17%. Apesar de serem

proporcionalmente mais significativos na restante area da UOPG 8, tratando-se de

infraestrutura geral, as obras de urbaniza?ao a realizar para alem do valor correspondente ao

valor das taxas devidas, serao assumidas pelo municipio sendo por isso, possivel a

harmoniza^ao de encargos.

• Em rela^ao a cedencia de area para infra est rut ura geral, verifica-se que esta UOPG possui urn

excesso de cedencia para Infraestrutura Geral (IG) pelo que sera necessario que o Fundo

Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU) compense todas as

operagoes urbanisticas que prevejam uma cedencia superior a devida. No caso da UE1-

Currais, pelo contrario, verifica-se urn defice de cedencia para IG, pelo que e feito pagamento

de compensa^ao ao FMSAU, contribuindo assim para parte da compensa^ao a haver aos

promotores das opera?6es urbanisticas que apresentem excesso de cedencia. Neste caso,o

mecanismo de equilibria dos encargos ja existe no PDM para todas as opera?6es urbanisticas,

dentro e fora de UOPG' s ou Unidades de Execu^ao.

A tabela seguinte sintetiza os valores obtidos na analise comparativa efetuada.
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Tabela 1 - Smtese comparativa de beneficios e encargos face aUOPG8

EDIFICABILIDADE

ENCARGOS URBANJSTICOS

Obras de ufbanizacao

OUL|

rede viaria

UOPG8

m2

181 314

UOPG8

m2

26827

areas verdes 84 037

CUSTO TOTAL ESTIMADOl

OUG|

rede vs&rJa \

13 836 803,00 €

23033

areas verdes 63 139

CUSTO TOTAL ESTIMADO|

Cedencia de area para Infraestmtura

Geral

Area de cedenda media deyda IG (2)|

Area de cedencia efetha 1(31

Taxas urbanfsticas CTM!= TIG+TIL)

71L|

T1G]

15 726 749,00 €

72466

86 172

0,00 €

0,00 €

% FACE A

UOPG8

100%

t
% FACE A

UOPG8

100%

100%

1,00

100%

100%

100%

100%

re ce be

UE1

m2

54701

UE1

m2

8888

14063

3 794 805,00 €

0

17349

2081 880,00 €

21 820

13239

0,00 €

124 846,15 €

% FACE A

UOPG8

30%

% FACE A
UOPG8

33%

17%

27%

0%

27%

13%

30%

paga

AREA RESTANTE

m2

126 613

AREA RESTANTE

m2

17939

69974

1004189800%

23 033

45 790

13 644 869.00 € |

50645

72933

0,00 €

0,00 €

% FACE A

UOPG8

70%

ANTE
% FACE A

UOPG8

67%

83%

73%

100%

73%

87%

70%

re c.e be

Face ao exposto, entende-se que delimita?ao esta de acordo corn as condi^oes previstas no artigo

155° do RPDM. A area delimitada:

constitui um penmetro corn caractensticas de unidade e autonomia urbanfstica, capaz de

possibilitar a justa reparti^ao de beneffcios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

garante a articula^ao funcional e formal corn o espa^o urbano consolidado preexistente, uma

vez que se trata de uma faixa significativa, delimitada pela Rua de Currais (a norte e poente) e

pela Rua Dr. Corino deAndrade (a nascente);

nao coioca em causa o desenvolvimento urbanistico da restante area da UOPG, ficando o

arruamento que se prolonga para sul e que nao fornece liga9ao como acesso a parte da area

verde publica a concretizar na opera^ao de loteamento respeitante a presente opera^ao.

1.5. Objetivos da opera^ao urbanistica decorrente da Unidade de Execu^ao

0 desenvolvimento da opera^ao urbanistica decorrente desta Unidade de Execu^ao visa, no geral,

os seguintes objetivos:

Promover a prossecu<?ao dos objetivos gerais previstos no artigo 1.° do regulamento do

PDMP, principalmente:
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o Garantir a qualidade ambientai, promovendo um modelo de desenvolvimento

urbano sustentavel;

o Promover condi(?oes para o refor^o da competitividade da base economica urbana

e o crescimento do emprego;

o Criar condi?6es para concretiza^ao das polfticas publicas de habita^ao;

Contribuir para a melhoria formal, fundonal e ambiental do espa^o onde se inserem (n.° 1 do

artigo 128.° do regulamento do PDMP);

Promover a execu^ao do PDMP nesta area, nomeadamente quanta ao previsto no ambito e

objetivos da classifica^ao funciona! de cada area, designadamente "areas verdes de frui^ao

coletiva" e "areas de atividades economicas tipo II";

Contribuir para a concretiza?ao dos objetivos e termos de referencia previstos no artigo160.°

do regulamento do PDMP para a UOPG 8 - Currais, nomeadamente no que se refere a

disponibiliza^ao de solos necessaries para as infraestruturas viarias e para a Area Verde de

Frui(?ao Coletiva, bem como a sua efetiva concretiza^ao, para alem da concretizaQao da

edificabilidade em fun<?ao dos usos previstos no PDM para ao Iaea, prevendo habita^ao, comercio

e services, corn predomfnio de atividades economicas.

Garantir a adequa<pao morfotipologica a categoria de solo, tendo em considera?ao a sua

classificagao funcional, promovendo a liberta^ao do solo uma permeabilidade visual entre os

volumes edificados e as areas verdes centrais, que se considera a mais adequada a estrutura?ao

desta UOPG.

Concretizar as seguintes aqoes executorias programadas para a UOPG 8 - Currais em sede

de PDM:

o Execu^ao de parte do canal viario que liga as ruas da Nau Vitoria (sui) e de

Currais (a norte);

o Execu<?ao de parte do parque verde previsto para a UOPG8.

1.6.Criterios de delimitaoao da Unidade de Execugao

1.6.1. Sistema de execugao

0 Sistema de Execu^ao a adotar, de "Iniciativa dos Interessados", foi desencadeado mediante

requerimento registado corn o NUD/81297/2024/CMP no processo NUP/9703/2024/CMP sendo-

Ihe aplicavel o disposto no artigo 149.° do RJIGT, quer no presente processo de delimita?ao quer

nos procedimentos que Ihe sao consequentes.

No processo NUP/9703/2024/CMP consta plants cadastral corn identifica^ao de todos os

proprietaries e respetivas Certidoes da Consen/atoria do Registo Predial, bem como declara^oes
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de conformidade dos limites cadastrais dos mesmos, corn excegao de urn proprietario que nao se

encontrava apto a assinar na data de submissao do pedido de delimita^ao.

1.6.2. Criterios de deHmitayao

A UE1- Cun-ais compreende uma opera?ao urbanistica corn uma area de 60 508 m2. No total, as

parcelas afetas totalizam uma area de 67 505 m2. Contudo, entendeu-se que uma parte da area

da parcela "E", de 6 997 m2, entendida como "sobrante", nao deveria integrar a UE1 - Currais, na

medida em que a mesma e fundamental ao desenvolvimento harmonioso das frentes urbanas a

char a sul da area verde. Nessa medida, do ponto de vista funcional e urbanistico, considerou-se

que a area sobrante da parcela "E" deve integrar uma futura unidade de execu?ao.

A Unidade de Execu^ao foi delimitada de acordo corn os seguintes criterios;

Garantir a articula^ao funcional e formal corn o espa^o urbano consolidado preexistente

envolvente;

Constituir um perimetro corn caractensticas de unidade e autonomia urbanfstica, capaz de

possibilitar a justa reparti^ao de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

Assegurar que nao inviabiliza, para as areas remanescentes da UOPG, a possibilidade de,

par sua vez, elas se constitufrem em uma ou mais unidades de execu^ao que cumpram

individualmente as condi^oes estabelecidas na almea anterior.

Garantir o modelo urbano de toda a area inserida na UOPG 8 - Currais na presente proposta

de unidade de execu^ao;

A opera^ao urbanfstica ficara sujeita a licen?a no que respeita ao tjpo de controlo previo

exigido nos termos do artigo 4.°, do RJUE, na sua reda^ao atual, pelo que nao estao associadas a

programagao/calendariza^ao das obras de urbaniza?ao e edifica^ao;
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2. Proposta

2.1 Enquadramento da delibera^ao da Camara Municipal

2.1.1 Enquadramento geral

A 2.a Revisao do Piano Diretor Municipal do Porto (PDM) foi aprovada na sessao da Assembleia

Municipal do dia 31 de maio de 2021, tendo sido publicada atraves de Aviso em Diario da

Republicaa Sdejulho de 2021;

Nos termos do artigo 153.° do Regulamento do PDM (RPDM) e determinado que, nos espa^os em

consoiidagao, a execu^ao do Piano seja dominantemente, sistematlca, mediante programa^ao

municipal, corn recurso a unidades de execu^ao;

Conforme disposto no artigo 158.° do RPDM, as unidades operativas de planeamento e gestao

(UOPG) correspondem a areas que, tendo em vista a sua estrutura9ao, valoriza^ao e integra?ao

no tecido urbano, justificam uma normativa especifica, sendo que a execugao do Piano e, em

princfpio, sistematica, corn recurso a uma ou varias unidades de execu^ao;

Nos termos do definido no artigo 160.° do RPDM, foi delimitada uma UOPG 8 - Currais, localizada

na freguesia de Campanha, correspondente ao territorio delimitado pelas ruas de Currais, da

Canada da Ranha, Rua de Virginia Moura, Rua do Dr. Deniz Jacinto e terrenos dos predios

urbanos que confrontam a su! corn a Rua de Nau Vitoria;

Os objetivos e termos de referenda de interven^ao para esta UOPG, de acordo corn o artigo 160.°

do RPDM, visam a cria^ao de areas de edifica^ao preferencialmente vocacionadas para atividades

economicas e habita^ao, estruturadas por dois novas eixos vjarios que complementam a rede

viaria preexistente e pelo reperfilamento da rua de Virginia Moura, enquadrados por uma Area

Verde de Frui^ao Coletiva que preve a renaturaliza?ao da ribeira de Currais e a cria^ao de uma

bacia de reten^ao a poente do Centre de Comando Operacional (CCO) da REFER em Contumil.

ACamara Municipal do Porto, ao abrigo dos poderes que Ihe sao conferidos pelo n.0 2 do artigo

147.° do Regime Jundico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) e do disposto no artigo

158.° do RPDM, pode delimjtar uma ou varias unidades de execu^ao para a area identificada

como UOPG 8 - Currais;

0 sistema de execu^ao a adotar na presents proposta de delimita^ao de unidade de executpao e o

de "Iniciativa dos Interessados", conforme previsto na programa^ao para a UOPG 8 (artigo 160.°

do RPDM), ficando estes obrigados a prestar ao munici'pio a compensa?ao devida de acordo corn

as regras estabelecidas no PDM e outros regulamentos municipais;

A Unidade de Execu^ao a delimitar para esta area, delimitada no Anexo 1, deve cumprir os

objetivos e parametros definidos no artigo 160.° do Regulamento do PDM.
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A Camara Municipal desenvolveu uma solu^ao urbanistica de referencia para a totalidade da area

da UOPG 8 - Currais e areas adjacentes conexas, em cumprimento dos objetivos e parametros

definidos no PDM, consubstanciada num estudo urbanistico, nos termos da documenta^ao anexa

a presents proposta (Anexo II), onde se insere a unidade de execu^ao que se pretende delimitar,

designada como UE1 - Currais, que permitiu aferir que a delimita^ao de UE1- Currais cumpre corn

oartigo 155.°doRPDM;

A proposta de delimita?ao requerida pelos interessados e acompanhada de uma proposta

preliminar de operagao de reparcelamento/loteamento, nos termos da documenta^ao anexa a

presents proposta;

Asolu^ao urbanistica correspondente a area de delimita^ao proposta na presente Unidade de

Execu^ao e compativel corn a solu^ao urbanistica de referenda referida e, consequentemente,

corn o ensaio de edificabilidade e encargos urbanfsticos estimados para a totalidade da UOPG 8 -

Currais, nao prejudicando o cumprimento das regras perequativas aplicaveis a totalidade da

UOPG;

Dma unidade de execu^ao corresponde, em regra, a area de abrangencia de uma opera^ao

urbanfstica, par norma um loteamento conjunto (reparcelamento), obrigando a associa^ao, num

unico momento, de todos os proprietarios da sua area de abrangencia;

A presente delimita^ao da unidade de execu?ao UE1 - Currais procura enquadrar solu?6es

urbanisticas compativeis corn os principios da UOPG 8 - Currais, bem como configurar uma

exequibilidade economicamente viavel e que permita salvaguardar os direitos dos intervenientes,

bem como uma equitativa distribui^ao dos beneficios e encargos que dela decorrem,

apresentados no relatorio da proposta de delimita?ao.

Os lotes corn capacidade construtiva resultantes da opera^ao de reparcelamento/ loteamento

prevista serao distribufdos perequativamente portodos os proprietarios de predios integrados na

Unidade de Execu<?ao, nos termos do artigo 149.° do RJIGT;

Asolu<?ao de desenho urbano teve em considera^ao o estabelecido no PDM no que respeita a

capacidade edificatoria maxima a instaiar e procurou garantir a correta articulagao funcional e

formal da interven<?ao urbanistica corn o espa^o urbano consolidado pre-existente e corn o estudo

urbanistico de referenda desenvolvido pelos sen/i^os municipais.

Adelimita^ao da Unidade de Execu^ao e sempre da responsabilidade da Camara Municipal,

podendo, porem, o respetivo procedimento ser da sua propria iniciativa ou desencadeado

mediante requerimento/peti^ao dos proprietarios interessados (n.° 2 do artigo 147.° do RJIGT);

0 Sistema de Execu^ao a adotar, de "tniciativa dos Interessados", foi desencadeado mediante

requerimento registado corn o NUD/81297/2024/CMP no processo NUP/9703/2024/CMP.
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A delibera?ao municipal etomada corn base nosartigos 146°, 147°, 150.°,159°, 164°, 165° e 170°

do Decreto-lei 80/2015, de 14 de maio, e conforma-se corn as disposi^oes do PDMP;

A Unidade de Execu^ao correspondente a esta opera^ao urbanistica e delimitada na Planta de

delimita^ao da Unidade de Execu^ao, na qual sao tambem assinalados os limites cadastrais dos

predios abrangidos.

A opera^ao urbanfstica sera concretizada atraves de reparcelamento que abranja a globalidade da

area delimitada (Unidade de Execu^ao), acompanhado por contrato de urbaniza?ao entre

proprietarios e eventuais outros investidores.

2.1.2 Tramites da operayao

Para garantir o principio da participa^ao, a aprova^ao definitiva da Unidade de ExecuQao sera

antecedida de:

a) Discussao publica corn dura^ao de 20 dias uteis, contados a partir do quinto dia util da

data de publica^ao do respetivo aviso em Diario da Republica, conforme dispoem os n.°s 1

e 2 do artigo 89.° e n.° 4.° do artigo 148.° do RJIGT;

b) 0 envio da delibera^ao de inicio do procedimento de discussao publica para publica^ao na

2.a Serie do Diario da Republica nos termos do n." 1 do artigo 89.° e da alfnea a), do n.° 4

do artigo 191.° do RJIGT, divulgando-a atraves da comunica^ao social e no sitio da

Internet da Camara Municipal do Porto, conforme disposto nos artigos 76.°, n.01, e 192.°,

n.° 2 do RJIGT;

c) A divulga^ao do referido Aviso e de todo o conteudo documental para consulta na pagina

institucional do municipio, bem como no Gabinete do Munfcipe, sem prejuizo de possibilitar

a consults do processo em formato ffsico quando devidamente solicitado, promovendo a

participate digitalmente atraves do Portal do Municipe porformulario, ou presencialmente

em papel.

Apos a participa^ao referida no numero anterior, a CIVIP pondera os resuitados, responds a cada

uma das observa^oes e ultima o documento de constitui^ao da Unidade de Execu^ao;

Findo o prazo referido na alfnea b) do numero anterior, a CMP aprova, em definitivo, a Unidade de

Execu?ao;

Os passos seguintes, de licenciamento da opera^ao de reparcetamento/ loteamento e respetivas

obras de urbaniza^ao, seguem os procedimentos legalmente regulados no Regime Jundico de

Urbaniza?ao e Edifica^ao.
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2.2 Planta Pl - Planta de Delimita9ao e Cadastro Original

Este elemento consta do Capitulo 4. Elementos Anexos, em particular do Anexo C e designa-

se "Plants da situa<?ao existente" correspondendo ao NUF/586350/2024/CMP, do processo

de delimita^ao da Unidade de Execu?ao (NUP/9703/2024/CMP).
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2.3 Identificagao de cada parcela, area e proprietario

Da pe?a desenhada "P01 - Planta da situa^ao existente", doAnexo C, do capitulo 4.

Elementos Anexos, referida no ponto anterior, consta a identifica^ao dos predios originais que

fazem parte da area de interven?ao bem como a area a delimitar na presente opera?ao.

0 cadastro obteve-se por jntermedio de levantamento topografico elaborado e entregue pelos

proprietaries, cruzado corn informa^ao predial constante das respetivas certidoes da

Conservatoria do Registo Predial (CRP).

Aatualiza?ao das areas das certidoes na Conservatoria do Registo Predial sera concretizada

posteriormente.

Os limites representados nesta planta foram aceites pelos proprietarios tendo sido

apresentadas as respetivas declara^oes por todos os que se encontravam em condi^oes de o

fazer.

Apresentam-se na tabela seguinte:

Tabeia 2 - Identificagao de parcetas e respetivas areas (Fonte: P01: Planta da situaQao existente. das pegas

desenhadas, do Anew C

Parcela/

proprietario

A

B

c

D

E

Area

levantamento

22015m2

765m2

6 893 in2

8316m2

29516m2

Area na

Certidao

23 412 ma

1 046 m2

9 600 m2

11 151 m2

29519m2

Codigo da certidao

GP-2285-72924-

131203-003508

PP-2327-53210-

131203-001481

PA-2358-31174-

131203-001629

PP-2419-15740-

131203-003803

PP-2401-75999-

131203-007645

Registo
CRP Porto

3508

1481

1415

3803

7645

Artigos Matriciais

1329

9963

1629,8511

1321

1388
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2.4 Proposta urbanistica associada

2.4.1 Sintese da proposta

Paralelamente a proposta de delimita^ao e entregue uma proposta preliminar da opera^ao de

reparcelamento/ loteamento, consubstanciado numa proposta de referenda para a opera^ao

de licenciamento de opera^ao de loteamento consequente a area de interven^ao da UE1 -

Currais. Esta proposta preliminar consta do capitulo 4 - Elementos Anexos, em particular do

"Anexo D - Proposta preliminar de opera^ao de reparcelamento/ loteamento".

A proposta preliminar da opera?ao de reparcelamento/ loteamento tem como objetivo

concretjzar a estrutura^ao da rede viaria nos seus varios modos, estabelecer mecanismos de

relacionamento formal e funcional entre a hierarquia viaria, a futura edifica^ao, o espa^o

publico potencial, onde se destaca o espa^o verde de utiliza^ao publica, bem como as areas

privadas de utiliza^ao publica que concorrem para a continuidade do parque e a adequada

rela^ao dos edificios corn o mesmo.

Importa referir que aquando do controle previo da opera?ao de loteamento no projeto de

arquitetura paisagista ser^o solicitadas solu^oes adicionais ao nivel do prolongamento do

desenho do parque urbano nas parcelas contiguas a delimita^ao da UE1 - Currais.

Para alem das viasja propostas no PDM, para as quais se determina a tipologia, propoem-se

novos canais de circula?ao eminentemente pedonal associados a rela<?ao da area de

interven^ao corn o future Parque Urbano, indo ao encontro do preconizado no estudo

urbanistico de referenda.

Aopera^ao urbanfstica preve areas edificadas destinadas a habita^ao coletiva e

comercio/servi^os, distribuidos par novos canais de circula^ao (urn deles previsto em PDM),

para alem da cria?ao de um parque verde urbano. Estao contempladas cedencias para

infraestruturas viarias e areas verdes;

E apresentada uma solu^ao concreta de edificabilidade de forma a garantir a capacidade de

harmoniza^ao corn a estrutura?ao proposta. A caracteriza?ao da solu^ao urban istica de

reparcelamento/ loteamento sendo, em tudo semelhante ao de uma opera?ao de loteamento,

podera obviar procedimentos posteriores de tramita^ao processual caso a solu<?ao urbanistica

se mantenha em sede de controlo previo de operagoes urbanfsticas, nos termos previstos no

artigo 4.° do RJUE, na sua atual reda^ao.

Mais concretamente:

A solu?ao urbanfstica preve a disponibiliza^ao das areas destinadas a implanta^ao de espa?os

verdes e de utiliza^ao coletjva e de infraestruturas viarias (arruamentos viarios ou pedonais ou

estacionamento publico) previstos no PDM e enquadrados nos objetivos e parametros da

UOPGS-Currais,
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A proposta integra ainda outras areas que visam melhorar as conexoes pedonais e socials desta

area da cidade, de forma a garantir uma acessibilidade integrada e adequada a Area Verde de

Frui?ao Coletiva.

• Contempla uma via de partilha que pretende formalizar a frente de parque e que tera

posteriormente continuidade para nascente, corn passagem superior na rua Corino de

Andrade;

• Propoe-se adequar as areas/taludes da rua de Currais que integram o dominio publico,

integrando-as nas propostas de interven^ao do espa^o publico a ceder;

• Define areas de acesso a futura "Area verde de acesso publico", relacionadas quer corn

os percursos que estruturam o seu atravessannento, quer corn areas de estadia

propostas na inter-rela^ao corn o espa?o edificado.

Corn base no indice de edifica^ao de 1,0 previsto para a UOPG-8, propoe uma capacidade

edificatoria de 59.561 m2 e garante o cumprimento dos indices de impermeabiliza^ao. A solu^ao

urbanfstica preconiza edifica?ao em aitura, corn urn maximo de 9 pisos e em conformidade corn

a solLxpao do estudo urbanistico de referenda, visando disponibilizar areas de usufruto coletivo,

privadas de uso privado ou privadas de uso publico.

A solu^ao garante, tambem, que a maioria da edificabilidade proposta e afeta a comercio e

services.

Quadro 1- Parametros base da solugao urbanistica proposta

area da UE1 - Currais (m2)

AREAAFETAA LOTES PRIVADOS

AREA DE EDIFICAQAO

AREA AFETAACEDENCIAS PARA 0

Habita<?ao coletiva

Comerdo/ Servi^os

DOMIN10 PUBLICO MUNICIPAL

INFRAESTRUTURAS V1ARIAS

AREASVERDES

20208

59561

29772

29789

40300

8888

31 412

49,9%

51,1%

25%

68%

33%

67%
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Tabeia 3 - Parametros urbanisticos relativos aos Sotes (adaptado das pegas escritas e desenhadas do

Anexo D)

LOTES

Arsa do Lote (m }

tmplanta9ao (m )

Impemieabiliza^ao (m)

?pisos: Acimasolo

?pisos: Abaixosolo

N<> fogos

Cercea (m)

Piso terreo (m)

Volume de conslru^ao (m }

1

4204

2100

4204

2

1

2

2198

1782

1806

8

2

3

2048

1804

1828

8

2

4

2320

1782

1816

8

2

5

1789

1560

1574

6

2

9

2100

18900

30,5

880

26840

30,5

880

26840

30,5

880

268<i0

24

1040

24960

6

1342

1140

1154

8

2

71

25

684

17100

7

1345

1038

1066

9

2

62

28

540

15120

8

1654

1360

1385

9

2

80

28

720

20160

9

1654

1360

1385

9

2

80

28

720

20160

10

1654

1360

1378

9

2

80

28

720

20160

Total

20208

15286

17596

373

9164

217 080

defini^o OR 5/2019

0
•s,

.11=

"s

(D

I

Habita^ao coietiva (m}

Comercio/Servi9os (m}

Total area edifica(;ao (m )

2429

2429

7040

7040

7040

7040

7040

7040

6240

6240

5472 4860 6480 6480 6480

5472 4860 6480 6480 6480

29772

29789

59561

0 lote 7 e cedido ao FMSAU.

2.4.2 Pronuncia de entidades extemas e servigos da CMP

Entidades exteriores a CMP - Parecer, aprovacao ou autorizagao de localizagao

ICNF- Especies Florestais Protegidas

Importa referir que e requerido pelos proprietarios interessados que a opera^ao urbanistica

fique sujeita a licen^a no que respeita ao tipo de controlo previo exigido nos termos do artigo

4.°, do RJUE, na sua reda?ao atual, nao estando associadas a programa^ao/calendariza^ao

das obras de urbaniza^ao e edifica^ao;

Nesse sentido, apesar de se verificarem condicionantes relativas a especies florestais

protegidas (sobreiros), a requerente ira consultar o Instituto da Conserva?ao da Natureza e das

Florestas, I.P. em fase posterior.

Informagao dos servigos da CMP

No ambito do processo NUP/9703/2024/CMP, pronunciaram-se os seguintes servi^os

municipals;

- DMAAU - Divisao Municipal de Aprecia^ao Arquitetonica e Urbanistica, emitindo a

informa?ao NUD/352247/2024/CMP, corn despacho NUD/358499/2024/CMP de 29/05/2024,

que concluiu a emissao de parecerfavoravel, nos termos da conclusao da informa^ao

teen ica.
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" DMEV- DMsao Municipal de Estrutura Verde, emitindo a informa^ao

NUD/366282/2024/CMP, corn despacho inclufdo no mesmo documento de 04/06/2024, que

concluiu a emissao de parecer favoravel condicionado, nos termos da conclusao da

informa^ao tecnica.

Em resposta ao parecer da DMEV, a requerente informa o seguinte

(NUD/403280/2024/CMP): "A informagao supracitada da DMEV da um parecer favoravel

condicionado. Nao obstante, esclarece-se que as todas as condigoes e orientagoes la

descritas serao respeitadas na fase seguinte, em sede de apresentaQao de especiatidades,

nomeadamente no projeto de arranjos exteriores/arquitetura paisagista a serelaborado por

arquiteta paisagista. Nessa fase tambem serao disponibiljzados os elementos instrutohos

referidos na informagao. Porfim, o requerente ira contactaro ICNF relativamente aos

sobreiros existentes na pretensao."

- DMEU - Divisao Municipal de Estudos UrbanSsticos, emitindo a informa^ao

NUD/426868/2024/CMP, de 03/07/2024, corn despacho NUD/485728/2024/CMP de

29/07/2024, concluindo o seguinte: "Visto. Apos tersido detetado que a cedencia ao FMSAU

respeitava a uso "Se/v/'pos" propoe-se notificaro requerente para procedera corregao do

uso que devera ser considerado habitacionat, devendo para o efeito sercedido urn tote que

nao exceda a area a cederao FMSAU, sem prejuizo da necessaria compensagao

pecuniaria apticavel ao diferencial da area.", conjugado corn despacho superior

NUD/486129/2024/CMP, refor^ando o seguinte: "Concordo. Notifique-se o requerente de

acordo corn o proposto. Este assunto foi analisacfo e vaiidado superiormente na reuniao de

despacho de 25/07/2024"

A requerente deu resposta em conformidade na sequencia de nova informa^ao emitida pela

DMEU (NUD/520182/2024/CMP, de 13/08/2024) e, de acordo corn os respetjvos despachos

superiores (NUD/525218/2024/CMP e NUD/542907/2024/CMP, de 16/08/2024/ e

27/08/2024, respetivamente), foram consideradas as condi^oes satisfatorias de prosseguir

quanta a proposta de delimita?ao da unidade de execu^ao (UE1) de Currais, devendo "os

semgos competentes instruira respetiva proposta de delimitaQao a submetera Camara

Mumcipaf.

A requerente anexou novas documentos ao processo de delimita<?ao de unidade de

execu^ao (NUP/9703/2024/CMP) corn referenda ao NUD/560151/2024/CMP de

04/09/2024, incluindo a Memoria Descritiva e Justificativa concluida, bem como a Planta

Cadastral e declara^oes de aceita^ao dos limites subscrita pelos proprietarios

jntervenientes.

NUP/3704 3/202 4/CMP
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3. Elementos complementares

3.1 Avaliagao do nivel de infraestruturagao do solo

0 objetivo desta avalia^ao e determinar o peso relative de cada parcela de terreno para efeitos

de partjcjpa^ao na opera^ao urbanfstica que concretizara a UE1- Currais e,

consequentemente, a UOPG 8, permitindo a posterior constitui?ao de lotes corn edificabilidade

concreta, a redistribuir pelos titulares de direitos das parceias originais que integram a

opera<?ao.

Os predios localizam-se na cidade do Porto, em area da freguesia de Campanha, conforme

delimita^ao constants da planta cadastral "P01 - Planta da situa^ao existente", doAnexo C, do

capftulo 4.

Os proprietarios interessados adotaram, na presente proposta de delimita^ao, o mecanismo de

avalia?ao do solo que o municfpio implementa, de acordo corn os criterios do Regulamento

Perequativo de Edificabilidade e Encargos Urbanisticos (RPEEU), que a seguir se explica.

A avaliagao do nfvel de infraestrutura?ao do solo tem como objetivo calcular o investimento

necessario para igualaro nivel de infraestrutura^ao das parcelas que integram a UE1- Currais

possibilitando, assim, que a distribuigao da edificabilidade por cada proprietario se fa^a em

fun<?ao da area da(s) parcela(s) inclufdas nesta UE, nos termos estabelecidos pela Camara

Municipal do Porto.

Assim, esta considera?ao do valor do solo, apenas a partir da area, pr-essupoe a anula^ao, a

partida, da diferencia^ao existente no nivel de infraestrutura?ao de cada predio envolvido. Tal

pressupoe que, na distribui^ao dos encargos urbanisticos, os proprietarios de parcelas

assumam o defice de infraestrutura^ao das suas parcelas face ao da parcela mais

infraestruturada que integre a Unidade de Execu?ao. Estando umas parcelas infraestruturadas

e assumindo as outras os encargos necessarios para que o estivessem, o valor do

investimento dos proprietarios por m2 de cada parcela passa a ser o mesmo.

3.1.1 Metodologia

Para efeitos de calculo foram consideradas as areas representadas na pe^a desenhada "P05 -

Planta de infraestruturas existentes", constante doAnexo D, do capitulo 4.

Aavalia^ao do nfvel de infraestrutura^ao do solo, para efeitos de execu^ao do PDM, foi

desenvoivida corn base no criterio referencial estabelecido no Regulamento Perequativo de

Edificabilidade e Encargos Urbani'sticos (RPEEU), a que se refere o Regulamento n.0

616/2021, publicado no Diario da Republica, 2a serie, de 8 de julho de 2021, em materia de

valor de solo. Conforme fundamenta?ao presente no seu anexo 3, considerando que entre o

solo nao infraestruturado e o solo totalmente infraestruturado existem niveis intermedios de

infraestrutura^ao, no caso do solo infraestruturado e considerado um valor variavel, designado

N U P/37043/2024/C M P
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como Ni, sendo 0>Ni^O,1, calculado nos termos do n.° 7 do artigo 26.° do Codigo das

Expropria^oes2.

Considera-se "solo infraestruturado" o localizado na faixa de 30 m contigua a via dotada de

todas as infraestruturas. Sendo esta a defini^ao de solo totalmente infraestnjturado, ou seja,

corn um nfvel maxima de infraestrutura^ao (0,1), sera possivel determinar um valor para a

infraestrutura9ao, que varia, conforme antes referido, entre esse valor de 0,1 e valor 0 (zero),

correspondente ao "solo nao infraestruturado", conforme intervalo de valores ja referido.

Cada predio e dividido em parcelas em fungao dos diferentes niveis de infraestrutura^ao. Do

somatorio dos valores obtidos por aplica^ao da percentagem afeta a cada infraestrutura

existente na parcela, results o nivel de infraestrutura^ao da parcela, conforme mostra a tabela

2, que sesegue.

A partir do Nfvel de Infraestrutura^ao (Ni) calcuia-se o defice de infraestrutura?ao. Uma parcela

corn um nivel maximo de infraestrutura9ao (0,1) tera um defice de infraestrutura^ao 0 (zero) e

vice-versa. Os valores intermedios variam nessa mesma rela^ao, entre 0 e 10%, conforme

mostra a tabela 3.

7 - A percentagem fwada nos termos do nt)mero anterior poder^ ser acrescida at6 ao limite de cada uma das

percentagens seguintes, e corn a variaQao que se mostrarjustificada:

a) Acesso roctoviario, corn pavimenta^ao em calgada, betuminoso ou equivalente junto da parcela -1,5%;

b) Passeios em toda a extensao do arruamento ou do quarteirao, do lado da parce/a - 0,5%;

c) Rede de abastecimento domiciiiario de Sgua, corn SBIVIQO junta da parcela -1%;
d) Rede de saneamento, corn cotecfor em sen/JQO Junta da parcela ~ 1,5%;

e} Rede de distribuiQao de energia electrica em baixa tensao corn sen/iQO junta da parcela - 1%;
f) Rede de drenagem de 6guas piuwais corn colectorem servigojunto da parcela - 0,5%;
g) Estagao depuradora, em Ugaqao corn a rede de colectores de saneamento corn sen//po junto da parcela - 2%;

h) Rede distribuidora de g^sjunto da parcela -1%;
i) Reds telef6nica junta da parceia -1%.

NUP/37043/2024/CIV1P
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3.2 Edificabilidade

3.2.1 Edificabilidade Abstrata

A UE1 - Currais encontra-se integrada, para efeitos de aplica^ao do sistema perequativo previsto

pelo PDM, na "Area Ocidentai e Arco Exterior", para a qual o valor da edificabilidade abstrata e de

0,6 m2ae/m2 de area de terreno (subaimea i da alfnea b) do n.° 2 doArtigo 134° do RPDM).

Adicionalmente, encontra-se afeta a areas destinadas a atividades economicas cujo valor da

edificabilidade abstrata e de 1,0 m2ae/m2 de area de terreno (alinea a) do n.° 4, doArtigo 134° do

RPDM).

A edificabilidade abstrata da Unidade de Execu^ao e o somatorio da edificabilidade abstrata dos

varies predios que a integram.

Atabela seguinte apresenta de forma diferenciada as areas destinadas a atividades economicas

relativamente as restantes, por terem edificabilidades abstratas distintas. Do somatorio de ambas

as edificabilidades abstratas, obtidas em fun?ao da respetiva area, resulta a Edificabilidade

Abstrata da opera^ao, que corresponde a 53 322,40 m2.

Tabela 6 - Edificabtlidade Abstrata da U.E.

Caso geral (Area Ocidental e Exterior)

Destinada a atividades economicas (tipo II)

AREA(m2)

17964

42544

60508

VALOR DA ED1FICABILIDADE
ABSTRATA (*)

10 778,40 m2

42 544 m2

53 322,40 m2

(*) No caso das Unidades de Execu^ao que sao espa^os em consolida?ao devemos, par principio, considerar sempre o valor

nao infraestruturado, uma vez que par defini9ao sao areas que carecem de infraestrutura?ao.

A tabela seguinte mostra a distribui^ao da edificabilidade abstrata da opera?ao pelos predios.

Este calculo serve para posteriormente aferir qual o valor de compensa^ao par excesso/defice

edificabilidade.

Tabela 7 - Edificabilidade Abstrata distribuida porpredio

Predio

A

B

c

D

E

TOTAL U.E.

AREA PARCELA

22 015,00

765,00

6 893,00

8316,00

22 519,00

60 508,00

Edificabifidade
ABSTRATA

19400,62

674,15

6 074,42

7 328,44

19844,77

53 322,40

INDICE de
Edificabilidade

ABSTRATA

0,88

0,88

0,88

0,88

0,88

0,88
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3.2.2 EdificabUidade concrete da UE1 - Currais

Tendo em conta que o indice de edificabilidade da UOPG 8 e 1,00, pelo que o fndice de

edificabilidade maximo considerado para esta proposta de delimita?ao e tambem 1,00.

A proposta de delimita^ao da UE1 - Currais apresentada contempla uma edificabilidade de 59 561

m2, que corresponds a um indice de edificabilidade de 0,98 (inferior a 1,0, admitido na UOPG 8,

de acordo corn o artigo 160.°, do RPDMP). Sendo a area total da Unidade de Execugao que

integra a UOPG de 60 508 m2, conclui-se que a edificabilidade concreta da UE 1 - Currais e de

59 561 m2.

3.2.3 Edificabilidade a cederao FMSAU

Considerando a Edificabilidade Abstrata da UE1 de 53 322 m2 e a Edificabilidade Concreta da

UE1 de 59 561 m2, decorre uma cedencia ao Fundo Municipal de SustentabilidadeAmbiental e

Urbanistica (FMSAU), da area corn a edificabilidade que excede a Edificabilidade Abstrata

(designada no RPEEU por dae), correspondente a 6 239 m2.

Por razoes de desenvolvimento da solu^ao urbanfstjca e a sua adequa^ao a rede viaria, de

rela^ao corn o parque e corn outros terrenos municipals dentro da mesma UOPG (a nascente da

LJE1 - Currais)), de adequa?ao dos usos a pretensao municipal de concretiza^ao de habita^ao, o

lote que se entendeu mais adequado ceder ao FMSAU nao possui a edificabilidade de 6 239 m2,

correspondente ao dae. A edificabilidade a ceder ao FMSAU e de 4 860 m2 e corresponde ao lote

7, resultando um defice de 1 379 m2.

Nao se verificando a cedencia ao FMSAU da area corn edificabilidade total em excesso, pelas

razoes logisticas antes referidas, importa calcular a compensa^ao devida pelos proprietarios. Esta

possibilidade esta plasmada na alfnea a) do n.° 2 do artigo 135.° do RPDMP. Assim, sendo,

afigura-se como justificado o pagamento pelos promotores da UE1- Currais da compensa^ao

(CE), correspondente a diferenga de edificabilidade de 1 379 m2, calculada nos termos do

previsto no artigo 5.° do RPEEU, segundo a formula seguinte:

CE= dae x (CL/CL Max x 0,15) x C

sendo:

dae - a djferenga, em m2 de ae, entre edificabiiidade concreta e edificabiiidade abstrata;

C - o "custo de referenda" do m2 de ae estabe!eddo conforme Portaria n.0 65/2019, de 19 de fevereiro,

atterada pela Porta ria n° 281/2021, de 3 de dezembro, ou seja, corresponde ao valor de CS: "custo de

referenda por metro quadrado de area bruta estabelecido de acordo corn on.0 9°", ou seja, urn valor que e

atuaiizado mensatmente corn base no indice de custo de construgao de habitagao nova (ICCHN), divuigado

pe/o Snstituto Nadonal de Estatistica - em que a base 100 corresponde a 670 euros. Nao obstante, o mdice

publicado atualmente pe/o INE, referenc/a-se ao custo em 202',, gue era de 780€ /m2ac (media dos 12

meses, calculada a partirdos indices referendados a 2015). 0 valor fixado aquando da proposya de

NUP/37043/2024/CMP
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delimitagao submetida petos proprietarios interessados, refere-se Q fevereiro de 2024, o que se traduz em

933,52€ /m2ac3-

cL- o coeficiente de locaiizagao fixado para o ioca!, no quadra do CiMI, considerando a afetagao dominante

("sen/igos" nos espagos de atividades economicas, "habitagao" em todos os demais);

cL max - o coeficiente de locattzagao maxima fixado, para o Pass, no quadro do CIMI, considerando a afetagao

dominante ("sen/igos" nos espagos de atividades economicas, "habitagao" em todos os demais).

Para o calculo dos valores a compensar, foi utilizada a formula constante no n.° 1 doArtigo 5° do

RPEEU, ponderando o coeficiente de localiza^ao para "servi^os" nos espa^os de atividades

economicas definido para a UE1, resultando num coeficiente de localiza^ao ponderado de 1,20.

AE (m2) - edificabllidade concreta - 150m2

INDICE DE EDIFICABIL1DADE ABSTRATA (1)

C (€ /m2) - custo da construgao

CL (Coeficiente de Locallza^ao)

CL max (Coeficiente maxima de Localiza^ao)

dae (m2) - Edificabilidade em Excesso

54551

0,88

933,52

1,2

3,5

1 379

Da aplicagao da formula results uma compensaoao (CE) de 66 205,38 € .

3.2.4 Edificabilidade concreta

Considerando a area a ceder ao FMSAU de 4 860 m2, a que nos referimos no ponto 3.2.3 resulta

uma edificabilidade concreta para os proprietarios de 54 701,00 m2

A tabela seguinte mostra uma sfntese dos valores de edificabilidade abstrata e concreta e da

resultante compensagao ao FMSAU, por predio, que totaliza 66 205,38 € .

3.3 Encargos urbanisticos

0 calculo dos encargos urbanisticos assume na presente proposta de delimita^ao de UE, um carater

estimativo, uma vez que sera em sede de opera^ao de loteamento que os valores reals (de projeto

de execu^ao) permitirao, efetivamente, calcular encargos urbanfsticos em definitivo.

Por outro lado, os mesmos estao ainda sujeitos a varia<?ao por for^a da altera?ao do valor de "C",

indexado ao custo da habita?ao a custos controlados. 0 valor de "C" na presente data foi calculado

a partir do indice publicado no sftio do INE em fevereiro de 2024, e corresponde a 933,52€ /m2ac.

3 Indice de custo de constru^ao de habita^ao nova (Base 2021) - Mensal - INE - fev/24

NUP/37043/2024/CMP
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Os encargos urbanfsticos dos promotores da operaoao incluem:

Obras de urbaniza^ao

Taxa pela realizagao, manutengao e refor^o de infraestruturas urbanisticas

Cedencia para infraestrutura geral

3.3.1 Obras de Urbamzagao

Relativamente as obras de urbanizafpao, no ambito da proposta de delimita^ao de UE1 - Currais os

proprietarios pretendem concretizar a parte do Parque Urbano incluida na opera^ao de loteamento

(em sede de execu^ao de obras de urbaniza<?ao). Entende-se, a este respeito, que a concretiza?ao

imediata desta area verde de uso publico e vantajosa para a utiliza^ao dos futuros residentes,

iniciando, desde ja, o contexto urbano e objetivos da UOPG 8 - Currais. Entende-se, igualmente,

que pode constituir-se como um motor para o desenvolvimento de outras propostas de delimita^ao

que, no seu conjunto, consubstanciem a concretiza^ao total da UOPG 8. Nao obstante, em sede de

licenciamento da proposta, sera necessario que a mesma se adeque a estrategia global a considerar

para a totalidade do parque pelo que o acompanhamento e consensualiza^ao corn a CMP da

solu^ao parcial se revela particularmente pertinente,

As Obras de Urbaniza^ao a cargo dos promotores corresponderao as constantes do Projeto de

execu(?ao especifico (corn estimativa ornamental), nomeadamente:

- As correspondentes as obras de urbaniza^ao da opera^ao de reparcelamento/ loteamento -

Infraestrutura Local

- As correspondentes as obras de urbaniza^ao do Parque Urbano - Infraestrutura Geral.

Para efeitos de calculo dos custos corn obras de urbanizagao, foi considerada a proposta

do estudo urbanistico de referenda.

Nos termos do artjgo 6.° do RPEEU, foram consideradas infraestrutura local e geral as constantes

do quadra seguinte:

Quadro 2 - Infraestrutura gera!

Infraestrutura Geral

Areas verdes de acesso publico

Area (m2)

17349

17349

Quadro 3 - Infraestrutura Local

Infraestrutura Local

Nova via local (1), percursos pedonais e espa^os adjacentes a via

(estacionamento, taludes, passeios)

Area Verde local (TOTAL)

Area (m2)

8888

14063

22951

NUP/37043/2024/CMP
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Considerando a inexistencia de projeto de obra de urbaniza^ao, para efeitos de calculo do custo

estimado das obras de urbaniza^ao, foram utilizados os valores constantes da tabela seguinte,

resuitantes de uma atualiza<?ao do anexo I do RPEEU, tendo em considera?ao o interesse em que

os encargos reflitam, o mais possivel, os custos expectaveis.

Quadro 4 -vatores de referenda para o calcuio do custo de obras de urbanizagao (Adaptado da tabeta "Custo

das obras de urbanizagao" da Memoria descritiva e justificativa, pagina 2, do do Anexo D - Proposta preliminar

de operagao de reparcelamento/toteamento)

Tipo de infraestrutura

Pavimentasao e zonas verdes c/ mobiliario urbano e RSU's

Infraestruturas viarias locals

Areas verdes de Fruigao Coletiva

Hidraulicas (AA+AP+AR)

llumina^ao Publica

Baixa tensao /(rede tubagem)

Telecom unica^oes

Rede de Gas

Custo/m2

Entre 245 € e115,00 €

128,80 €

120 €

80,00 €

16,00 €

6,40 €

20,00 €

6,40 €

Considerando, ainda, que o Anexo 1 do RPEEU, nao contempla vaiores de custo unitario para

Parque Verde Urbano, optou-se pelo custo de 120€  / m2 para a inten/en^ao nas "areas verdes de

acesso publico", correspondentes a infraestrutura geral, tendo em considera^ao custos medics

praticados em obras de complexidade equiparavel promovidas pelo Municfpio para a constru^ao de

parques urbanos.

A estimativa resultante consta da tabela seguinte:

Tabeta 6 - Estimativa de custo de Infraestrutura Geral e Local (Adaptado da tabela "Custo das obras de

urbaniza^ao" da Memoria descritiva e justificativa, pagina 2, do Anexo D - Proposta preliminar de operagao de

reparcelamento/ loteamento)

Infraestrutura Geral

Areas verdes de acesso publico

Infraestrutura Local

Novas vias locaise espa^os adjacentes a via

[estacionamento, taludes, passeios)

Area Verde local

Totais

Area (m2)

17349

Area (m2)

8888

14063

40 300,00

custo/m2 (€ )

120,00

Custo (€ )/m2

245,00

115,00

Custo Total (€ )

2081 880,00 €

total

2177560,00

1 617245,00

5 876 685,00 €

Resultando um custo global corn obras de urbaniza^ao de 5 876 685,00 €

Finalmente, importa referir que o valor definitivo para obras de urbanizaoao so pode ser

fixado aquando do licenciamento da operaQao de loteamento.
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3.3.2 Taxa pela realiza^ao, manuten^ao e reforgo de infraestruturas urbanisticas

0 valor desta Taxa e estabelecido no Regulamento Perequativo de Edificabilidade e Encargos

Urbanisticos (RPEEU), no seu Artigo 8.°:

A taxa pela realizagao, manutengao e reforgo de infraestruturas urbanisticas (TMI) integra duas parcelas, uma

relatsva a infraestrutura local (T!L) e a outra relativa a infraestrutura geral (TIG), sendo TM! = TfL + T/G,

1. 0 valorda TIL e estabetecido pela formula:

TIL ^AEx2/3 x 10 % C - OUL, sendo zero se da formula resultar valor negativo.

2. 0 valor da TIG e estabelecido peia formula:

T7G = AE x 1/3 x 13% C - OUG, sendo zero se da formula resultar valor negative.

3. As siglas constantes na formula significam:

- AE, a edificabiiidade contabilizada conforme alinea b), do n.° 2, do artigo 3.0;4

- C, o "custo de referenda" do m2 de ae estabelecido conforme Portaria 65/2019;

- OUL, o custo das obras de infraestrutura local a cargo do promotor;

- OUG, o custo das obras de infraestrutura gera! a cargo do promotor.

4. Os custos OUL e OUG sao estimados corn base nos respeiivos projetos e em tabela de custos unitarios

(anexo 1) a atualizar periodicamente pela CMP.

Segue-se a estimativa de catculo do valor das taxas aplicaveis a opera^ao urbanfstica corn base

nos seguintes dados:

AE (M2)

C (€ /m2)

OUL (€ )

OUG (€ ) corn construgao de parque urbano

54 551,00m 2

933,52

3 794 805,00 €

2 081 880,00 €

Taxa rdativa a Infraestrutura Local

TIL

AE x 2/3 x 10 % C - OUL, sendo zero se da

formula resultar valor negative.

0 €  (-399 834,430€ )

Taxa relativa a Infraestrutura Geral

TIG

AEx 1/3x13%C-OUG,sendozeroseda

formula resultar valor negative.

124 850,87 €

Calculo de TMI

TMI

TIL+TIG
124 850,87 €

4 AE ~ a area de edificagao resultants da opera?ao urbanfstica que exceda a pre-existente em situagao legal,

deduzida de 150 m2.
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Estabelece o RPEEU, no seu artigo 11.°, a aplica^ao progressiva dos valores de taxas fixados de

forma a evitar o aumento brusco dos encargos urbanisticos. A percentagem de redu^ao transitoria

no ano de 2024 e de 1 0%, donde resulta uma redu^ao de 1 013,00€  ao valor obtido para as TMI.

0 valor final estimado para a TMI e de 123 837,87€

3.3.3 Cedencia para infraestrutura geral

Estabelece o PDM, no seu Artjgo 138.° que e devida, por cada opera^ao urbanistica, uma

cedencia media de terreno destinado a infraestrutura geral: 0,4 m2/m2ae

E o RPEEU, no seu Artigo 7.°, estabelece a compensa^ao por defice ou excesso de cedencia para

infraestrutura geral:

1. 0 valor da compensagao pecuniaria pordefice ou excesso de cedencia de terreno para

infraestrutura geral relativamente a cedencia media devida (CC) e estabelecido pefa

formula:

CC = (AE x 0,4 -Ce)x[ (cU cLmax x 0,15) x Ix C], sendo:

- AE, a edificabilidade contabilizada conforme alinea b), do n.°2, do artigo 3,a;

- Ce, a cedencia efetiva para infraestrutura geral, em m2, acrescida da referida no numero

2;

- cL, o coeficiente de localizayao fixado para o local, no quactro C!Mt, considerando a

afetagao dominante ("sewgos" nos espa^os de atividades economicas, "habttaQSo" em

todos os demais);

- cLmax, o coeficiente de tocalizagao maximo fixado, para o Pais, no quadra do CIMI,

considerando a afeta^ao dominante ( sen/iQos nos espagos de atividades economicas,

"habitagao" em todos os demais);

-1, o indice de edificabilidade abstrata estabeiecido pelo PDMPpara o local;

- C, o "custo de referenda" do m2 de ae estabelecido conforme o n.° 9 da Portaria 65/2019.

2.0correndo cedencia de terreno corn edificabilidade - conforme i), alinea d), do artigo 4° - a

respetiva area e contabilizada como se fora para infraestrutura geral.

3.A compensaQao e paga pelo promotor a CMP ou peia CMP ao promotor, conforme o valor

calculado seja positivo ou negative.

Na UE1 - Currais, as infraestruturas gerais efetivas dizem respeito a Area Verde deAcesso Publico.

A area considerada foi a resultants da implementa^ao na solu^ao urbanfstica de referenda dos

principios urbanfsticos da UOPG relativamente a cria^ao do parque urbano que detalha, ajustando,

a area definida na Carta de Estrutura Ecologica.

Estabelece o PDM, no seu Artigo 138.° que e devida, par cada opera^ao urbanistica, uma cedencia

media de ten-eno destinado a infraestrutura geral: 0,4 m2/m2ae
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Quadro 5 - Cedencia para infraestrutura gera!

INFRAESTRUTURA GERAL

Areas verdes de acesso publico

AE

area a dedyzir a area verde de acesso publico (0,1 m2/m2 AE)

Area do lote a ceder ao FMSAU

area (efetiva) para IG (rn2)

17 349 m2

54 551 m2

5 455 m2

1 345 m2

13239m2

Area de cedencia media devida IG (m2 (AE*1) 21 820,40 m2

Verifica-se um defice de cedencia de terreno para Infraestrutura Geral de 8 581,4 m2. Aplicada

a formula CC a presente operagao urbanistica, resulta:

Compensa(;ao Cedencia (CC)
AE x 0,4 - Ce) x [{ci/cLmax x 0,15) x Ix C]

363 066,23€

A Compensagao a pagar pelos promotores par defice de Cedencia de IG (CC)= 363 066,23€

Esta compensagao sera paga ao FMSALL

3.3.4 Outros encargos

Nao foram estimados encargos corn projetos, levantamentos topograficos e outros, prospe^oes,

estudos obrigatorios, fiscaliza^ao. E nosso entendimento, sem prejuizo da decisao dos proprietarios,

de que estas despesas tambem constituem um encargo a ser distribufdo peios proprietarios na

percentagem do seu investjmento.
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3.3.5 Sintese de Encargos Urbanisticos (exceto compensa^ao por excesso de

edificabilidade)

Tabela 8 -_Sfrftese cfe Encargos Urbanfsticos

Obras de urbaniza^ao

OUL

OUG

3 794 805,00 €

2081 880,00 €

Cedencia de area para Infraestrutura Geral

Compensaoao da area cedida para IG 363 066,23 €

Taxas urbanisticas

TMI

TIL+TIG
124 850,87€

Valor total de encargos 6 429 794,48 €

As tabelas a seguir apresentadas mostram os direitos de edificabiiidade e encargos elencadas e

descritos no presente documento, par parcela e por proprietario. Os encargos urbanfsticos

correspondem ao total de encargos corn exce^ao da compensa^ao por excesso de edificabilidade

que e apresentada em coluna separada.

Os valores obtidos no capitulo 3 relativamente a beneficios e encargos, tendo em conta as

variaveis presentes, sao uma estimativa que sera retificada aquando do procedimento de

controlo previo da opera^ao de reparcelamento/loteamento decorrente. Os direitos e as

obrigagoes dos participantes na unidade de execugao sao definidos par contrato de

urbaniza^ao, nos termos do n.° 2 do artigo 149.° do RJIGT.
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4. Elementos Anexos

4.1 Anexo A - Pecas de enauadramento;

01 - Pianta de localiza?ao

Cartas de Ordenamento

02 - Carta de Qualifica^ao do Solo

03 - Carta de Estrutura Ecologica Municipal

04 - Carta de Riscos Naturals

05 - Carta de Zonamento Acustico

06- Carta de Patrimonio 11 - Patrimonio Arqueologico

07 - Carta de Estrutura viaria e Estacionamento

Carta de Condicionantes

08 - Carta de Condicionantes (dinamica)

Cartas Complementares

09 - Carta de Infraestruturas de Transportes Coietivos

10 - Carta de Infraestruturas de Modos Suaves

11 -Cartade Infraestruturas II: Transporte e Distribui^aode Energia Eietrica

12 - Carta de Infraestruturas III: Resfduos Solidos Urbanos, Oleoduto, Gas e

Telecomunica^oes

13 - Carta de Zonamento Perequativo

14 - Carta de Compromissos Urbanisticos

4.2 Anexo B - Estudo urbanistico de referenda para a UOPG 8

EU UOPG8 Memoria Descritiva e Justificativa

EU_UOPG8_D01 - Planta de Enquadramento Existente

EU_UOPG8_D02 - Planta de Enquadramento Proposta

EU UOPG8 D03 - Planta de Sintese

EU UOPG8 D04-Perfis

4.3 Anexo C - Planta base da proposta de delimitacao

P01 - Planta de Situa^ao Existente
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4.4 Anexo D - ProDOSta preliminar de operacao de reparcelamento/ loteamento

Memoria Descritiva eJustificativa

P02 - Planta de Implanta?ao

POS-PlantaSfntese

P04 - Planta de Percursos Acessiveis

P05 - Planta de Infraestruturas Existentes

P06 - Perfis
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MEM6RIA DESCRITIVA EJUSTIF1CATIVA

1. Enquadramento

A presente memoria descritiva e justificativa refere-se ao estudo urbanistico correspondente a area de

interven^ao da Unidade Operativa de Planeamento e Gestao de Currais, designada adiante de UOPG 8.

Sendo a execute do Piano sistematica na UOPGs, o enquadramento da UOPG 8 insere-se em area em

consolida^ao (artigo 13. °, do PDM)/ encontrando-se igualmente definido por objetavos/ parametros

urbanfsticos, formas de execu^ao e prazo de execu^ao (artigo 160^, do PDM).

A UOPG 8 e urn temtorio compreendido entre as Ruas de Currais/ da Calc,:ada da Ranha, de Virginia Moura/

do Dr. Deniz Jacinto e terrenos dos predios urbanos que confrontam a sul corn a Rua de Nau Vitoria, na

freguesia de Campanha (Figura 1).

Fig. 1 - Localiza^ao da area de intervengao assinalada a corvermelha

(Fonte: adaptado do Googie maps 2024}

Na area de interven^ao/ foram identificados os seguintes antecedentes (Figura 2):

" P/15886/12/CMP: Pedido de informa^ao previa (Habitagao unifamiliar) - indeferido

- P/235678/17/CMP; Pedido de informa^ao previa (Habita^ao unifamiliar) - indeferido

- P/167420/17/CMP: Estudo da rede viaria localizada entre a R. de Curraas e a R. Nau Vltoria - aprovado

(02/12/2019)

" NUP/93039/2021/CMP: Pedsdo de informa^ao previa (Hablta^ao/outros usos) -em curso

" NUP/9703/2024/CMP: Delimita^ao de unidade de execu^ao (Habita^ao/outros usos) - em curso

NUP/35687/2023/CMP I Estudo Urbanfstico da UOPG 8 (Curraist
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Fig. 2 - Planta de antecedentes de maior relevancia na envolvente proxima da UOPG 8

Mais se informa que se encontra aprovado o projeto da Ciclovia Gondomar que inclui a Rua Dr. Lopo de

Carvalho (a norte a UOPG 8)/ corn referencia ao processo NUP/61415/2020/CMP.

Constata-te/ Jgualmente/ o Masterplan para a Zona Oriental do Porto (P/8789/18/CMP) no ambito do

anterior PDM e o Projeto de Arquitetura Paisagistica de Currais e Contumil, que integra os elementos

anexos do PDM (Estudos Urbanfsticos Municipals, Maio 2021)

0 presente estudo urbanfstico/ elaborado pelo/a Departamento Municipal de Estudos e Projetos

Urbanisticos/Divisao Municipal de Estudos Urbanisticos (DMEPU/DMEU)/ e de natureza estrategica no

ambito dos pressupostos exigidos pelo PDM, tendo como objetivo principal estabelecer-se como

elemento mediador/orientador de potenciais unidades de execuc,:ao.

2. CaracterizagSo da ^rea de intervencSo

A UOPG 8 corresponde a um territorio extenso caracterizado por uma grande diversidade de usos e de

tecidos urbanos, enquadrado como espa^o em consolidagao no PDM tendo em conta o seu grau de

urbaniza^ao do solo e condi^ao morfoiogica, Como tal, carece de uma interven^ao melhor integrada ao

nfvel de reforgo da concretiza^ao de areas verdes de fruigao coletiva e de infraestruturas gerais,

constitufda por parcelas de terreno nao ocupado de grandes dlmensoes e desorganizadamente

edificadas. Esta area apresenta reduzida ocupa^ao, maloritariamente de caracter precaria/ resultante do

insuficiente desenvolvimento urbano (e social) ao longo dos anos (Figura 3). Trata-se de urn territorio

marcado/ geograficamente, par uma orografia irregular e acidentada, principalmente/ no interior da area

deintervengao.

NUP/35687/2023/CMP I Estudo Urbanfstico da UOPG_8 (Currais)
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A UOPG 8 e constitufda por parcelas cadastrais heterogeneas, de dommios privado municipal/publico,

maioritariamente, de domimo privado (Flgura 4). As de maior relevancia tem como antecedente os

processes de Cadastro n,° 687/1 e n.° 687/2, sendo de domfnio privado municipal, aiocadas para a

construg:ao de Moradias Populares de S. Joao de Deus na decada de I960/ a sul da Rua de Currais. A

construgao do bairro de habita^ao sociai ocorreu na decada de 1940, tambem conhecido como Bairro de

Rebordoes. Grande parte das edifica^oes foram demolidas em 2008 (devido a habita^oes precarias e a

problemas sociais decorrentes de pessoas em situates desfavorecidas e ligadas a atividades ilicitas),

embora o bairro tenha sofrido uma reconversao desde 2016, entre edificios de constru^ao nova e de

reabilita^ao, assim como a intervengao no espa^o publico/ incluindo a abertura de novo arruamento de

acesso ao bairro e novas redes de infraestruturas.

':.^s;^\
^.l;^^:y\
V^'\-^A
&WA

.•^'•;:/t'y/^^^

^%^':^
'•^y'^^/.

Fig, 4 - Planta da dominialidade da UOPG 8 (Fonte: DMSPI - NUD/772273/2023/CMP)

Quanta a estrutura^ao viaria na delimita^ao da UOPG8, constata-se a exlstencia de urn eixo urbano

complementar (Rua Dr. Corino de Andrade) e vias de provimento local (atuais Rua de Virginia Moura e da

Canada da Ranha).
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3. Enquadramento no PDM1

a. Pressupostos urbanfsticos e paisagfsticos da UOPG 8 de acordo corn o PDM em vigor

A area da intervengao compreende as Ruas de Currais/ da Nau Vitoria/ do Dr. Deniz Jacinto/ de Virginia

Moura e Canada da Ranha, prevendo-se a estrutura^ao de urn territorio, atraves da smplementa^ao de

dois eixos viarios e do reperfilamento (urn que atravessa transversalmente a UOPG de este a oeste -

Rotunda de Hugo Rocha e Rua de Currais - e outro, no sentido norte/sul, iigando as Ruas de Currais e da

Nau Vitoria/ respetivamente)/ para alem do reperfilamento da Rua de Virginia Moura e Cal^ada da Ranha

como novas eixos urbanos estruturantes. Adiclonalmente, esta prevista a cria^ao de uma area verde de

utiliza^ao publica, bem como a renaturaliza^ao da Ribeira de Currais e a cria^ao de baclas de reten^ao.

Os solos necessaries deverao ser disponibilizados para as infraestruturas viarias e Area verde de fruigao

coletiva, definidas no PDM. Segundo a Carta de Quaiifica^ao do So\o, a area da UOPG 8 insere-se em cinco

categorias de usos, nomeadamente (Figura 5): Area de atsvidades economicas do Tipo !! (incluindo

comercio e servi(;os de apoio), Area de blocos isolados de implanta^ao livre/ Area de frente urbana

contfnua de Tipo II, Area de edificios tipo moradia e Area verde de frui^ao coletiva.

Os parametros urbanisticos que integram o espago em consolida^ao da UOPG 8 correspondem as

categorias e subcategorias da qua!ifica;ao do solo, sendo a edificabilidade de 1 na sua totaiidade.

As a^oes executorias e compiementares previstas sao as seguintes (Anexo 1, do PDM):

a) "Execugao do eixo viario que liga a rotunda Hugo Rocha a rua de Currais e requalifica^ao da rua

de Nau Vitoria corn encerramento a rotunda de Hugo Rocha;

b) Execu^ao de um canal viario que Hga as ruas da Nau Vitoria (sul) e de Currais (a norte);

c) Execu^ao de espa^o verde entre as ruas de Currais e a rotunda Hugo Rocha, corn renaturaiizagao

da ribeira de Currais;

d) Execu^ao de espa^o verde corn bacia de retengao na ribeira de Currais junta ao CCO da REFEH;

e) Reperfitamento da rua de Virginia Moura.

f) Execu^ao de tro^o do eixo viario de tiga^ao d rua de Currais."

Segundo a execu^ao do Piano, esta area da UOPG tera de ser concretizada por uma ou varias Unidades

de Execu^aoou por Piano de Pormenor, "cujoprazomaximodeexecu^aoede Wanosacontardaentrada

em vigor do PDM. 0 sistema de execufao a adotar e de iniciativa dos Particuiares nos phmeiros 5 anos e

de Cooperagao nos 5 anos seguintes, podendo este ultimo ser antecipado designadamente por razoes de

ordem politica, oportunidade ou conjuntura socioeconomtca,

1 Aviso n° 12773/2021, publicado em Diario da Republica, 2a Serie, ? 131, de 08-07-2021, alterado par adapta^ao atraves do

Aviso 1934/2023, publicado em Diario da Republica, 2" Serie/ ? 20, de 27-01-2023.
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Fig. 5 - Extrato da Carta de Qualificac,:ao do Solo do PDM em vigor

b. QualificaeSo do Solo

A area de interven^ao insere-se em //Espa?os em consolidagao", integrando as categorias dos "Espa^os

centrals" e subcategorias de "Areas de atividades economicas de tipo li , "Area de Blocos Isolados de

lmplanta;ao Livre", "Area de Frente Urbana Contmua de tipo 11/;, "Areas de ediffcios de moradia" e "Area

verde frui^ao coletiva".

Quanta aos "Espa^os em consolida^ao", integram areas que carecem de estrutura^ao organizada,

nonnalmente/ afetas a grandes parcelas de terreno pouco edificadas, zonas industrials obsoletas, grandes

equipamentos ou quarteiroes desativados. A execugao do Piano rege-se nos termos do Titulo V

(Perequa^ao, financiamento e execu^ao)/ do artigo 13.°, do PDM.

Enquadra-se no ambito, objetlvos e usos da categoria dos "Espa^os centrais" privilegiando /'(...} a

conser^a^ao e reabilita^ao do edificado existente, a colmatafao e compactagao da matha urbana e a

quatifica^ao do espa^o publico", devendo "garantir-se o equHfbrio funcional, atraves de coexistencia de

varies usos urbanos, designadamente, habsta^ao, comercio, equipamentos, servi^os, atividades tunsticas,

industria e logistica, desde que compativeis entre si." (arf^o 17.°, PDM).

A categoria dominante corresponde a Area de Atividades Economicas de tipo II (artigo 36.°, do PDM),

destinando-se "a instala^Qo de empresas representativas das diferentes areas de negodo, bem como de

outros usos complemen fares, designadamente, industrials, logisticos, turismo, investtga^ao, servi^os,

comercio e equipamentos, Admite-se a constru^ao de habita^ao desde que a area de edifica^ao destinada

a esse uso seja inferior a area atribuida d instata^ao de atividades economicas."

NUP/35687/2023/CMP I Estudo Urbanfstico da UOPG 8 (Currals)
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0 estudo encontra-se igualmente inserido na subcategoria de quallfica^ao do solo de "Area de Frente

Urbana Contfnua de tipo II" correspondendo "(...) as areas estruturadas em quarteirao corn edift'cios

localizados, predominantemente, a face dos arruamentos, em que o espago publico se encontra definido

e em que as frentes urbanas edlftcadas estao em processo de transforma^ao construtiva e de uso,

pretendendo-se a manuten^ao e reestrutura^ao das maihas e a consolidagao do tipo de rela^ao do

edificado corn o espa^o pubtsco existente, designadamente, a uniformidade dafrente urbana (artigo 26.°,

PDMP).

Em temnos de edJficabllidade/ procurou-se respeltar as condi^oes de edificabilidade (artigo 27°) e

iogradouros e interior dos quarteiroes (artigo 28°) permitidas, cumprindo os usos compativeis/

predominantemente habitaciona! (unifamiliare coletiva), salientando-se o seguinte: 1} "cumprimento dos

alinhamentos e dasformas de rela^ao do edJfi'cio corn o espa^o pubtico dominante nafrente urbana em

que a parcela se integra (...)"; 2) o indice de impermeabiliza^ao nao pode exceder os 0,7 da area da

parcela; 3} "a cercea confinante corn a via publica nao pode exceder a largura do arruamento

confrontante, medida entre os limites do espa^o pubtico dominante ou estabetecicto (...)"; 4) "Podem ser

impostas cerceas e pianos defachadas diferentes das resultantes da aptica^ao dos numeros anteriores

deste artigo, quando estiver em causa a satvaguarda de vaiores patrimoniais ou a integragao urbanfstica

no conjunto edificado onde a parceta se tocaiiza."; 5) "os logractouros e interior dos quarteiroes devem ser

permedveis (...) desde que nao se comprometa a existencia de urn indice de permeabilidade de 0,3 da area

da parceSa."

Alem disso/ a proposta insere-se em "Areas de Blocos Isolados de Implanta^ao Livre", prevendo respeitar

o equih'brio funclonal dos usos/ destacando-se o usa habitacional. Pretende-se colmatar a malha urbana

considerando biocos de edJficagao isolada, correspondendo aos "{...} espa^os urbanos de forma^ao

recente, dominantemente caracterizadas por edifi'cios isotados resultantes de opera^oes de loteamento

ou de interven^oes de dimensao significativa e que, na sua maioria, nao definem maihas regulares nem

se constituem em frente urbana contfnua, sendo frequentemente resultantes da aplica^ao de criterios

quantitativos." (artigo 31^, PDM). Em termos de edificabilidade, procura-se dar "cumprimento a todos

os alinhamentos dommantes, caso existam, exceto nas situa^oes em queja se tenham estabetecido ou se

venham a estabetecer novos alinhamentos" (ponto 1, do artigo 32.°) e "A constru<;ao de novos edifidos

subordina-se as seguintes condi(,:oes: a) A area de edifica<;ao admitida nao poder ser superior a resuttante

da apiica^ao de urn i'ndice de edifica^ao de 1; b) Sem prejuizo do mdice referido na alinea antenor, o indice

pode ser alterado no ambito da concretiza^ao de uma UOPG" (po^o 3/ do artigo 32.°).

Em "Areas de ediffdos de moradia'Y.J correspondem as zonas em que o tipo de edificio predominante

possui ate tres pisos e logradouro corn coberto vegetat permeavet, que deve ser mantido como tal, ou as

NUP/356S7/2023/CMP IEsty.do Urbanfsticoda UOPG 8 (Currais)
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areas para as quais o PDMP impoe essa mesma tipotogia." (artigo 29°, do PDM}. Em termos de

edJficabilidade, deve garantir-se que as novas constru^oes a) cumprem o atinhamento frontal para as

frentes confinantes corn o espa^o pubtico", contudo, admite-se "qualquer implantafQo nas parceias corn

areas supenores a 2000 m2" desde que respeitem "os normas de reia^ao das frentes dominantes"; b)

Indice maximode impermeabiliza^ao e de 0,6 da area da parcela , c) numero maximo de 3 pisos, exceto

"em situa^oes de coimata^ao de conjuntos consoiidados, sendo defmido emfuni;ao da moda da cercea ,

nao obstante, pode "ser superior no ambito de uma UOPG"; d) o afastamento aos limites do predio deve

ser, no minima, de 3 metros, exceto "nas situa^oes de coimata^ao de empena constituidas, ou que

venham a ser constttuidas nas parceias confinantes" (artigo 29.°, do PDM).

No que respeita aos /'Espa?os verdes e Frente atlantica e ribeirinha", encontra-se abrangida pela "Area

verde de frui^ao coletiva //correspondendo a "parques e Jardins de acesso pubtico, pra^as arborizadas e

ajardinadas, existentes ou propostas; 2 — Admitem ~se obras de constru^ao de infraestruturas publicas,

edificios ou estruturas de apoio a frui^ao destas areas de tazer e recreio, sem prejuizo do seu valor

patrimonial e da sua identidade como espa^o verde urbano; 3 — No caso dos edificios ou estruturas de

apoio dfrul^ao destas areas de lazer e recreio o fndice de impermeabilizafao nao pode ser superior a 0,05

no area da parceia, devendo ser consideradas para o calculo dessa area as edifica^oes existentes e

restantes areas impermeaveis, iegaimente cons tituid as apos 3 de fevereiro de 2006; 4 — Admite -se a

manuten^ao de edtfi'dos existentes desde que as atividades nelas instaladas sejam dinamizadoras do uso

e frui^ao da area onde se inserem; 5 — Para efeitos do catculo da area de impermeabiliza^ao nao se

induem as veredas, nem os e!ementos decorativos publicos de pequena dimensao, nomeadamente,

coretos, tagos, fontanarios, estatuas e esculturas." (artigo 40.q, do PDM).

c. Interesse arqueologico

De acordo corn a Carta de Patrimonio II - Patrimonio Arqueologico, a area da UOPG 8 insere-se

totaimente em "Areas de Potencial Valor Arqueologico (APA)", cujos "locals corn condi^oes

geomorfoiogicas que indiciam ocupa^ao humana historica ou pre-historica, tro^os de antigas vias de

comunica^ao" carecem de confirmagao de localiza^ao (artigo 96.°, do PDM}.

d. Estrutura ViarEa e Estacionamento

Segundo a Carta de Estrutura Viaria e Estacionamento do PDM em vigor, a area encontra-se servida por

eixo urbano complementar existente (Rua Dr. Corino de Andrade}/ estando previsto um eixo urbano

estruturante a noroeste da UOPG 8 (Calgada Ranha) e outro urbano complementar, corn importancia

sequenciai (novo canal de circula^ao a sul da area de inten/engao}/ corn especial apetencia para o

transporte pubiico, fazendo a liga^ao corn a esta^ao de metre existente (Nau Vitoria).
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Esta area encontra-se inserida em "Area de Influencia as estagoes de metre" (300 metros).

e. Estrutura Ecologica

A area de interven^ao insere-se no "Sistema Ambiental" e compreende as "Areas verdes de acesso

pub!ico"/ "Areas de corredores verdes principals", "Areas de Genese Naturai / Area de aiuviao", e/

abrangendo bacias de retengao e rede de conexao.

Pretende-se que a "Area verde de acesso publico" (artigo 66°, PDM} contenha "1 - (...) parques ejardins

de acesso pubiico, as pragas arborizadas e ajarctinadas corn coberto vegetal superior a 50% e as

coberturas ajardinadas de acesso publico, existentes e propostos; 2 — Sempre que aplicavel, deve

privilegiar -se a renaturaHza^ao das linhas de agua, ofomento da gaieria ripicola, a promogao de bacias

de reten^ao, a utiliza^ao de pavimentos porosos, a ado^ao de sistemas de drenagem sustentavet e, ainda,

o seu desenho e forma; 3 — Deve promover-se a utiHzafao de flora autoctone, a manuten^ao dos

povoamentos vegetais corn valor ecologico, a ado^ao de solu^oes otimizadas de eficiencia da agua e da

energia, recorrendo, sempre que possfvel a solu^oes de base natural.

Quanta as areas de "Corredores verdes principais" (Ribeira de Currais) (artigo 70°, PDM) destacam-se as

seguintes condigoes no ambito deste estudo; "1 - Os corredores principais apresentam caracten'sticas

biofi'sicas e culturais que demonstram vatores de interesse para a conserva^ao, tendo por suporte o

sistema humido e iigando espa^os verdes fundamentals, assegurando a continuidade da paisagem; 2

Deve ser promovida a continuidade fisica dos corredores pnndpais, garantindo a conectividade da

mancha verde, privilegiando a permeabHidade do solo, refor^ando a galeria ripi'cola e promovendo

sistemas de drenagem sustentavei; 3 - Quando associados Q cursos de agua a ceu aberto {...], deve garantir

-se, no mi'nimo, uma faixa de 10 metros, para alem da margem iegainnente estabetecida, tivre de

edifica^ao; 5 - As interven^oes nestas areas devem cumprir, sempre que apticavei o indsce de

impermeabiliza^ao assoclado a categoria de uso do solo em que se inserem, mmorado de 0,1 na area

abrangida pelo corredor verde principal; 6 - Apenas e permitida a edifica^ao de urn piso abaixo da cota de

terreno existente; 7 - Apenas e permitida a edificafao de urn piso abaixo da cota de terreno existente, 7

0 disposto nos numeros 5 e 6 nao e apticdvei as parceias inseridas nas subcategonas de Area Verde de

Acesso Publico e Area Verde de Elevado Valor Ecoiogico," As condi^Qes acima referidas devem ser

conjugadas corn o artigo 62.° do PDM, quanta as iinhas de agua e bacias de reten^ao.

A area tambem esta abrangida por "Rede de conexao" (artigo 72.°, do PDM)/ a) definida por" (...) eixos

de arboriza^ao que iigam de forma linear os espa^os verdes urbanos, correspondendo a maiha capilar do

tecido urbano, que ligajardins condominiais, logradouros, patios, jardins de proximidade, pra^as ejardins
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histohcos atraves defaixas plantadas continuas efortemente arborizadas, devendo b) "desempenhar urn

papel importante ao nivet da drenagem superficial, da captura de dioxido de carbono e do conforto

bioctimatico, conthbuindo decisivamente para a qualidade do ambiente urbano" e c) "ser mantido e,

sempre que possfvel, reforgado o grau de arboriza^ao existente e o aumento da superficie permeavel,

tendo em conta as onenta0es do piano de arboriza^ao municipat.";

Relativamente a "Area de aluviao" (artigo 63°, do PDM) evidencia-se que "As opera^oes urbanfsticas

devem promover a permeabilidade do solo, quer atraves da renaturaliza^ao das iinhas de agua, quer

atraves da promo^ao de espa^os verdes".

Insere-se, igualmente, em "Area verde assocsada a zonas sensiveis" (artigo 68.°, do PDM), "1 ~- (...)

integrando areas inundaveis, areas de sobreiros e ainda onde predominam declives acentuados

(superiores a 30) e corn instabilidade geotecnica, inseridas em tecidos urbanos pouco edificados; 2 -~ (...)

deve pnviiegiar-se as atividades de cultiw, o refor^o da galeria ripi'cula e o fomento da vegeta^ao

autoctone; 3- Pela vlnculagao situadonai, nao e admitida a edifica^ao nestas areas, exceto: a) obras de

prote^ao e consolida^ao de vertentes; b) constru^ao de acessos pedonais e zonas de estadia, permeaveis;

c) Snfraestruturas ou constru^oes Hgeiras de apoio a atividades de recreio, lazer e produ^ao; d)

interven^oes de requaiifica^ao paisagistica que visem a sua valoriza^ao efrui^ao, tendo em considera^ao

05 caracten'sticas e condidonantes de cada loca; e) Recupera^ao de sistemas e habitats prioritarios para

a conserva^ao."

0 estudo esta abrangido por areas sujeitas a riscos naturais, de acordo corn a Carta de Riscos Naturals -

Altera^ao por Adapta^ao , correspondentes a Areas Inundaveis", contfguas a margem da Ribeira de

Currais/ determinadas para um periodo de retorno de 100 anos (ponto 1, do artigo 77°, do PDM). Estas

areas "{..,) devem preferendalmente ser reser^adas a cria^ao de zonas verdes corn coberto vegetal

adequado, de forma a aumentar a permeabitidade do solo e a infi!tra<;ao da agua; 3 - Nas areas inundaveis

estao interditas as seguintes a^oes: a) Altera^ao dos usos de utilizafao dos edificios existentes para

equipamentos de utiliza^ao cotetiva, designadamente, hospitals, centres de saude, escolas, quartets de

bombeiros e for^as de seguran^a; b) Reaiiza^ao de obras suscett'veis de obstruir a livre circulafao do

sistema de escoamento natural; 4 - Admite ~se a constru^ao e amptia^ao do edificado, bem como

altera^oes de utitiza^ao, sem prejui'zo da alfnea a) do numero anterior, desde que nao exista alternativa

viavet para a sua iocaliza^ao e desde que as cotas dos pisos inferiores sejam superiores a cota local da

maxima cheia conhecida; 5 - Nos pisos inferiores d cota local de maxima cheia conhecida apenas sao

permitidas obras de reconstru^ao e atteragao, desde que nao diminua a cota de pjso,"
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f. Condidonantes/ servidoes e restri^Qes

A area de interven^ao encontra-se inserida nas Servidoes e Restrigoes de Utilidade PubSica / Dommio

hidrico (margem das llnhas de agua corn largura de 10m) e nas zonas de servidao aeronautica da Zona 7.

Integra areas caracterizadas de Zonas sensfvel (coincidente corn a Area de frui^ao coletiva) e mista

(restante area) da Carta de Zonamento Acustico.

0 interior da UOPG apresenta zonas de sobreiros, consideradas como especies florestais protegidas.

Em termos de zonamento perequativo, pertence as Unidades territoriais da Area OcidentaS e Arco

Exterior/ maJoritanamente sem condicionantes bioffsicas (exceto a sudeste da area de interven^ao,

proxima das Ruas Silva ramos e do Dr. Deniz Jacinto).

A area de interven^ao nao se encontra enquadrada em Zonamento Inclusivo.

4. Caracteri2ac§o da Proposta de Inten/engSo

a. Enquadramento urbano e paisagfstico

0 presente estudo urbanfstico tem como objetivo principal a execugao programada prevista no Piano/

conforme anteriormente referido/ devendo abranger conteudos programaticos definidos no artigo 160.0,

para alem dos seguintes pressupostos:

- Colmata^ao da ma!ha urbana tendo por base a integra^ao diferenciada das categorias de uso do solo do

PDM e dos tecidos urbanos em processo de transfonnagao;

- Reestruturagao da rede viaria atraves da cria^ao de novas eixos viarios, integrando canais de circulagao

pedonal e ciclavei/ que permitem atravessamentos longitudinais e transversais na area do estudo,

nomeadamente entre as areas edificadas e verdes propostas, fortalecendo a comp!ementaridade das

dassifica^oes do solo/ do ponto de vista urbano e ecologico-ambiental;

- Promo^ao do espago publico resultante da configuragao da solugao urbanistica proposta/ atraves da

cria^ao de novos espa^os de fun^ao de lazer e de utiliza^ao publica/ promovendo a convivencia entre os

diferentes utilizadores;

- Cria^ao de Parque verde urbano/ envolvendo a renaturalizagao da RJbeira de Currais e a promo^ao de

bacias de reten^ao previstas em PDM.
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Esta area da UOPG 8/ considerada como estruturante no territorio periferico do municfpio/ pretende

promover a sua ocupagao (atua!mente, conslderada como urn vazio urbano) atraves do Incremento de

areas verdes de utiliza^ao publica integradas corn areas edificadas, incentivando os diversos

investimentos nas areas sociais e economicas.

Trata-se de promover inten/en^oes urbanfsticas e palsagfsticas de requallfica^ao do temtorio destinadas

a atividade economica e de habita^ao, potenciadas pela proximidade a rede de metro (sendo a esta^ao

de Nau Vitoria a mais proxima) e, consequentemente, representativa de uma area estrategica de

valoriza^ao do territorio.

Asslm, preve-se a estrutura^ao da rede viaria nos seus varios modos, estabelecendo mecanismos de

relacionamento formal e funcionai entre a hierarquia viaria (eixos urbanos complementares previstos e

de provimento local)/ a futura edifica^ao e o espa^o publico potenclal, no qual se destaca o parque urbano

verde, par urn lado, de func,:ao centra!izador e, por outro/ de conetividade corn as areas urbanas

adjacentes reforgando as liga^oes entre as diferentes cotas e promovendo a acessibilidade ao transporte

publico, pedonal e ciclavel (ver Desenho 03 - Pianta Smtese/ das pegas desenhadas).

A cria^ao de areas funcionais mistas/ de habita^ao/ aliados a melhoria da oferta de servi^os/comercio de

proximidade e as interven^oes profundas nos espa^os publicos e qualifica^ao dos espa^os naturais,

enquadram-se na estrategia do presente estudo urbanistico. A presente proposta preve novas

implanta^oes de ediffcios, alinhamentos e cerceas/ afetas as diferentes categorias de usos, a fim de

beneficiar o ordenamento urbanfstico da area envolvente atraves da adequada articulagao formal e

funcional dos elementos propostos. Os prina'pios impSfcitos apresentados servlrao de base-onentadora

para futures intervengoes urbanisticas e paisagfsticas face as especificidades do lugar e salvaguarda da

estrutura ecologica municipal e deverao respeitar o PDM em vigor.

Neste sentido, preve-se o aumento da edificabilidade no seu conjunto, apoiada nos novos canais de

circuia^ao propostos. As novas implanta^oes permanecem/ maioritariamente, relacionadas corn os novas

arruamentos e o novo parque verde, baseadas nos novos alinhamentos das frentes urbanas, garantlndo

a estrutura^ao dotemtorioe articula^aocom otecido urbanoenvo!vente, tirando proveitodatopografia

existente sempre que exequi'vel. Os edificios propostos assumem, na generalidade, uma imp!anta^:ao em

bloco, afastados entre si/ permitindo a configura^ao volumetrica das edsfJca^oes (em aftura)/ de modo a

salvaguardar a penneabifidade visual e espacia!, bem como o fomento de espa^os verdes diferenciados

de utilizagao coletiva de Sazer, recrelo, desportiva, entre outras fun^oes compativeis. A ado^ao

generallzada da ocupagao urbana apresenta-se semeihante aos blocos isolados de implanta^ao livre na

categoria de espa^o de "frente urbana contmua de tipo IF/ promovendo a integra^ao urbanistica do

conjunto edificado na area de intervengao globai/ de acordo corn o ponto 4, do artigo 27.°, do PDM,
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Nas "Areas de Atividades Economicas de tipo IS"/ as cerceas de referenda podem variar entre 2 e 9 pisos

a sul da Rua Dr. Lopo de Carvaiho/ e entre 8 e 11 pisos a sul da Rua de Currais e Cal^ada da Ranha/ acima

da cota do terreno. Nas "Areas de Biocos Isoiados de Implanta^ao Livre" e "Areas de Frente Urbana

Contfnua de tipo I!" admitem-se 10 pisos acima da cota do terreno, devendo respeitar caractenstscas

ecologicas e ambientais atuais (por exemplo/ garantia de, no mmimo, faixa de 10 metros livre de

edificagao da linha de agua a ceu aberto, nas situa^oes em que tal ocorra). Os pisos admitidos em Areas

de edifidos de tlpo moradia" resultarrs do cumprimento da edlfJcabilidade permitida, nao podendo

exceder os 3 pisos bem/ respeitando a maxima de 1,0, permitida pe!o Piano/ na totalidade da UOPG 8.No

geral, admitem-se pisos em cave (estacsonamento} nos ediffcios propostos, abaixo da cota do terreno,

em todas as categorias de uses do so!o (ver Desenho 04 - Perfls, das pe^as desenhadas).

Na sequencia do acima descrito, as cerceas dos novos edificios devem ainda respeitar o limite definido

pda iinha reta a 45.°, tra^ada em cada urn desses pianos a partir do alinhamento da edificagao fronteira,

definido pela interse^ao do seu piano corn o terreno exterior (artigo 59, do RGEU}, admitindo-se uma

toierancia de altura na parte descendente ate ao maximo de 1,50m nas edifica^oes contruidas sobre

terrenos em declive (ponto 1, do artigo 59.°, do RGEU). Sem prejui'zo do aqui referido/ devem ser

cumpridos os parametros urbanisticos e normas regulamentares aplicaveis em vigor,

b. Programs de utiliza^ao das edificagoes

A proposta programatica incide/ predominantemente, em ediflca^oes para servi^os/comercio e

habita^ao.

c, Infraestmturas/ estacionamento e espa^os verdes de utilizagao coletiva

Rede viaria

De acordo corn o PDM, pretende-se dar resposta a execu^ao: a) do eixo viario que liga a rotunda Hugo

Rocha a Rua de Currais e requalifica^ao da Rua de Nau Vitoria corn encerramento a rotunda de Hugo

Rocha/ proposto no PDM de eixo urbano complementares; b} a !Jga^:ao do canal viario das Ruas de Currais

(a norte} e da Nau Vltoria (a sul} e; c} reperfiiamento da Rua de Virginia Moura,

Para alem das duas vias previstas no PDM, propoe-se uma rede hierarquizada ajustada a tipoiogia da

area urbana definida e que se pretende que a mesma sirva, Adicionalmente/ sao propostos corredores

pedonais que atravessam o territorio da UOPG 8, passando pelo parque urbano de utilizagao publica,
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permitindo a fluidez da acessibllidade dos modos pedonais e ciclavel bem como a permeabiiidade

espacial e fisica relativamente a pre-existencia,

A presente proposta apresenta altera^oes futuras ao n?vel do sistema de circula^ao, dota^ao de

estacsonamento e arborizagao (podendo ser interrompidas, nos casos necessarios, para garantir os

acessos as edificac;6es), cujos perfis dependem das diferentes tipologias de vlas (segregadas e nao

segregadas) e nfveis de service viarios e de transporte pubiico, bem como da promogao dos modos suaves

(pedonal eciclave!).

Os parametros de dimensionamento das vias devem respeitar o seguinte (artlgo 113°, PDM);

• Sem prejufzo do nivel em que se inserem, os espac,:os de circulagao automovel de duas vias de

clrcula^ao nao po'derao exceder os 6,10 metros de largura, devendo garantir as sobrelarguras

necessarias para os vefculos de emergenda (forgas de seguranga e prote^ao civi!);

• Uma faixa de rodagem de uma unica via nao podera exceder os 3/25 metros de largura/ incluindo

a(s) contraguia(s) caso existam, sem prejufzo de se garantirem as sobrelarguras necessarias,

designadamente para estacionamento;

n Espac,:o para circula^ao pedonal (passeio) corn largura minima de 2,40 metros sempre que se trate

de passeio e 2/70 metres quancfo se trate de novas llga^oes pedonais;

* Ciclovias segregadas corn iargura de referenda de 2 metros para unico sentido e de 3/50 metres

para dois sentidos, assegurando no mmimo 1/30 metros para sentido unico e 2,20 metres para

dois sentidos;

• Via local de partilha corn arborizagao.

Considerando que o estudo propoe novas vias de circulagao e a requalifica^ao do espago publico/ deverao

ser identificadas areas passfveis de serem Jntegradas no domfnio pubiico como cedencias/ bem como o

cumprimento das "Normas Tecnicas para Melhoria da AcessibiSidade das Pessoas corn Mobilidade

Condicsonada" do Decreto-Lei n.° 163/2006/ de 8 de agosto.

Estacionamento (pUbtico e privado)

A proposta preve a dota^ao de estacionamento em espa^o publico paralelo e perpendicular a via,

dependendo da tipoiogia dos novas canais de circula^ao/ devendo ser garantidas basas de

estacionamento corn larguras entre 2/10 e 2/5 metros e comprimentos entre 5/0 e 6,0 metros, consoante

o angulo de indina^ao em rela^-ao ao eixo da v!a. A dota^ao de lugares de estadonamento em espa^o

publico devera respeitar o numero de lugares a char consoante os tipos de uso (artigo 122.°, do PDM}.
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Relativamente ao estacionamento interno/privado apiicar-se-ao as condigoes previstas em PDM,

particularmente a Area de influencia da Esta^ao de Metro (neste caso/ Nau Vitoria), em fungao das

atividadesasnstalar/constantesdoartigoll90,dQPDM.Osparametrosdedimensionamentodoslugares

de estacionamento interno devem respeitar o disposto no artigo B-l/19,0/ do Codigo Regulamentar do

Municipio do Porto (CRMP).

Redes de Infraestruturas

Na sequencia das obras de urbaniza^ao e/ou das futuras opera^oes urbanisticas dever^o ser executadas

as infraestruturas relativas aos novos arruamentos e as gerass/ preferencialmente, atraves de contratos

de urbanizagao celebrados entre as partes intervenientes.

Espagos verdes e de utilizafao coletiva

0 estudo urbanistico preve a cria^ao de urn espa^o verde de utiliza^ao publica que se estende

iongitudinaimente pe!a UOPG 8, localizando-se no seu interior, entre as tres categorias de usos ("Areas

de atividades economicas de tipo II , Area de blocos isoiados de implantagao iivre e Area de edifidos

de moradia } e, adjacente a esta^ao de metro Nau Vitoria,

Neste sentido, promove-se uma estrutura ecologica abrangente atraves do fomento da biodiverssdade,

tendo em conta a criac.ao de um parque verde em "Area verde de fruigao coletiva" (Carta de Qualifica^ao

do solo), coinddente corn "Area verde de acesso publico" (Carta da Estrutura Eco!6gJca Municipal). Este

parque verde/ corn dimensao consideravel na totalidade da delimita^ao da UOPG 8, podera center alguns

equipamentos de mdole local/ devendo ter em considera^ao a natura!iza^ao dos espa^os pub!icos, a

permeabiiidade dos solos, a renaturaliza^ao da Ribeira de Currais e a cria;ao de bacias de reten^ao,

conexos pda continuidade dos corredores verdes previstos.

Pretende-se que seja um espa^o no qual se promova a continuidade dos sistemas naturais, abrangendo

a renatura!iza<;ao da ribeira de Currals (tinha de agua existente, incluindo tro^os enterrados e a ceu

aberto), areas de aluviao e bacias de retengao.

Trata-se de um espago que visa a valoriza^ao do espag:o urbano, privilegiando o equili'brio e coesao da

paisagem/ de genese natural no seu conjunto, atraves da adequada insergao paisagistica/ aliada a

urbanistica, Coma referido acima/ este espac;o verde (parque urbano) compreende liga^oes destinadas a

modos suaves e zonas de lazer de acesso publico/ que fomentam o atravessamento da UOPG, refor^ado

pela continuidade de uma estrutura verde corn vista a vaioriza^ao da qualidade do ambiente urbano/

tendo em considera^ao a manuten^ao das especies protegidas existentes (sobreiros), bem como a
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utilJza(;ao de pavimentos porosos nas areas previstas para os acessos/ consoante o desenho e forma

propostos. Adicionaimente/ preve-se a cria^ao de corredores verdes, de genese ecologica/ tendo por base

o sistema humido/ que assegurem a continuidade e conectividade da palsagem verde bem como a

adequada integra^ao e desenvolvimento de atividades humanas, respeitando os pressupostos exigidos

peloPDM.

d. Ambiente

De referir a elabora^ao de um relatorio realizado em 2003 pelo institute da Constm^ao da Facuidade de

Engenharia da Universidade do Porto (ver Anexo/ Relatorio Sfntese: Caracteriza^ao Geo-Ambienta! e

Geotecnica da Zona Envolvida pela Lixeira do Bairro S, Joao de Deus/ no Porto)/ solicitado pela entao

Empresa Municipal "Gestao de Obras Publicas" (GOP), sobre a caracteriza^ao amblental e geotecnica da

area ocupada pda antiga pedreira e Sixeira, iocalizada sob o campo de jogos do antigo Bairro Sao Joao de

Deus, demolido a partir de 2001. 0 referido trabalho tinha como objetivo a possJbilidade de reutillza^ao

desse espago para fins urbanos pela Camara Municipal do Porto/ cujas conclusoes sao transcritas

seguidamente;

- Condi^oes ambientais:

- "Os lixiviados satisfazem os criterios exigidos para a descarga de efiuentes no meio hfdrico, o

que tambem aponta para actividade biotogica actual muito reduzida no seio da Hxeira, que assim se

encontrara praticamente estabilizada. Assim, se condui que nao ha preocupa^oes de indole ambiental a

nao ser os cuidaos naturals em nao serem reutiiizados po^os que historicamente serviam de

abastedmento local (ver consideragoes sobre as analises as aguas recolhidas no piezometros), Afalta da

evolutividade da biodegrada^ao tem corn consequencia a pouco provave! ocorrenda de assentamentos

futures muito sigmficativos nos terrenos que recobrem a antiga i'txeira/' (pag.25 e 26, do Anexo);

- Estabilidade dos Taludes e Assentamentos:

"A estabilidade dos taludes, para as condifQes citadas antehormente, nao se afigura como urn

aspecto critico, contudo aspectos de estabilidade como, nomeadamente, os resuttantes da erosao dos

mesmos devera ter sida em considera^ao." (pag. 27, do Anexo);

Soiu^oes de funda^oes e(ou) meihoramento das caractensticas mecanicas do aterro:

"Salienta-se que, apesar das condi^Qes estudadas de garante de estabiiidade e dos dados que

permitem fazer uma boa previsao de assentamentos de funda^oes directas, a op^ao por funda^oes

superfidais devera impor a sua solidarizafao (por ensoteiramentos gerais, por exemplo), para evitar

N U P/35687/202 3/CM P ! Estudo U rba n fstico da UO PG 8 ICu rralsl
DEPARTAMENTO MUNICIPAL ESTUDOS E PROJETOS URBANfSTfCOS- DIVISAO MUNICIPAL DE ESTUDOS URBANfSTICOS

19



assentamentos diferenciais nao admissiveis, expectaveis em macros heterogeneos (corn sao estes de RSU,

de sobremaneira), No entanto, considera-se como natural a op^ao porfunda^oes indirectas; estacas ou

pegoes - de preferencia moldadas(os) ~ que permitirao, ganhar apoio na base rochosa do aterro. As infra-

estruturas deverao ser apoiadas nestas ou devem sergarantidas juntas de assentamento, tendo em conta

a expectdve! maior deformabilidade das zonas envolventes (mesmo que nao mtensamente solicitadas).

(pag. 27, do An exo)

"A preferencia por estacas motdadas corn tubo perdido, permitira proteger o betao da

agressividade das aguas percolantes no interior do aterro (por afluxo sobretudo de origem antropica,

recorrente de uma ocupa^ao local corn acresdmo de debitos pluviais - nem todos drenaveis). (...) Outra

via sera a de optar por betoes para amb'ientes "moderadamente agressivos" (REBAP) ou de dasse "4Q

(segundo o Eurocodigo (EC2 / ENV206)" (pag. 28, do Anexo);

- "Outra possibilidade para garantir a boafuncionalidade estrutura! dos estruturas a construir (se

ta! for a op^ao) na zona de implanta^ao da tixeira, pode ser a de melhorar as caracteristicas de rigidez e

resistenda mecanica dos aterro." (pag. 28, do Anexo);

- "Pode-se entao recorrer ao melhoramento do material que compoe o aterro, nomeadamente,

pelo recurso a estacas de areia compactada, pre-carga e (ou) compacta^ao dinamica; injecfao de cinzas

e siltes sob pressao (grouting). De entre estes metodos, um dos mats eficaz e, na maioria dos casos, a

compacta^ao dinamica, uma vez que induz a assentamentos de cerca de 10 a 30%, ao longo de uma

profundidade de cerca de 10m. A aplicafao de sobrecargas fica Hmitada aos primeiros 1-4 metros de

profundtdade, A combina^ao da compacta^ao dinamica corn a injec^ao sob pressao reveia-se muito

eficiente, quando se pretenda tambem timitar a emissao de gases. " (pag. 28, do Anexo).

Para alem do relatorio mencionado, a DMEU desconhece a elabora^ao de outros estudos reaiizados para

o local, tornando-se necessario obter outras ou novas avalsa^oes da area de interveng:ao que auxiliem a

tomada de medidas julgadas convenientes e que pemnitam o desenvolvimento adequado da proposta da

UOPG 8 - Currais ao nfve! da sua execu^ao.

NUP/35687/2023/CMP I Estudo Urbanfstico da UQPG 8 (Currais)
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5. Par3metros urbanfsticos gerais

Face ao disposto no n.° 6/ do artigo 158.°, do regulamento do PDM em vigor/ foi realizado um ensaio de

edificabilidade da proposta apresentada/ a saber:
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Fig. 6 - Planta corn identifica^ao dos edificios na area de interven^ao do PDM (cor preta} e

Proposta (corvermelha).

A presente proposta propoe o acrescimo da area delimitada no Piano em vigor da UOPG 8 (ponto 3, do

artigo 158.°, do PDM), abrangendo o prolongamento do parque urbano a sul confrontante corn a Rua

Nau Vitoria podendo, provavelmente, pressupor aumento de area de uma potencial unidade de execu^ao

corn vista a assegurar os direitos de edificabilidade dos proprietarios das parcelas, pelo que nao se propoe

edifica^ao na area excedente devido ao tragado da linha de agua existente (ribeira).

NUP/35687/2023/CMP I Estyda Urbanfstico da_UOPG 8 (Currais)
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QualificacSo

Funcionaldosolo-

QFS (PDM)

OUADRO SfNTESE (Estimativa)

Identifica^ao Uso Area de NUmerode Arcade

dosediffcios implantagSo Pisos edificac§o

total (m2) total (m2)

Area de atividades economicas Tipo II

(prev§-se 59% de area

de edifica^ao

destinada a atividades

economicas/comerciais

e41%ahabita?ao,de

acordo corn o ponto 2,

doartigo37.°, do

PDM)

El

E2aE6

E7 a E10

EllaElS

E16aE19

Comercio

Comerdo/Servi(;os

Habita^ao

Comercio/Sen/i^os

Habitagao

2106

4386

2810

5850
3240 .

2
6-8

9

8
9-12

4212

32988

22480

46800

35640

Area de blocos isolados de implanta^ao livre

E22

E23 a E28

Habitac;ao

Habitagao

700

4860

15

10

10500

48600

Area de frente urbana contmua de tipo II

Area de edificios de

Total

E29aE31

:ipo moradia

E25 a E26

Habita^ao

Habita^ao

1620

1120

26692

10-15

3

12960

3360

217540

UOPG8

Delimita^ao da area de interven^ao

edeedificabilidade

Indice de Edificabilidade

254498(1)

1

262 904
228874(2)

0,95

Proposta

(1) Area con-espondente aos limites do Piano cuja edificabilidade maxima permitida na totalidade da UOPG e

del/0(artigol60^,doPDM}.

(2) Area contabilizada para a Edificabilidade, tendo-se extrafdo as areas das vias existentes e de dominio

publico pertinentes, coincidindo maioritariamente corn o limite cadastral municipal.

NUP/35687/2023/CMP I Estudo Urbanfstico ds UOPG 8 (Currais)
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6. Perspetivas da Proposta Sfntese

Imagem 1 (Fonte: adaptado do Google Earth)

Imagem 2 (Fonte: adaptado do Google Earth)

NUP/35687/2023/CMP I Estudo Urbanlstico da UOPG 8 (Currais)
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Tecnica superior/

Ana Amante (Arq.)

Imagem 3 (Fonte; adaptado do Google Earth}

Imagem 4 (Fonte: adaptado do Googie Earth)
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Processo NUP/9703/2024/CMP - Delimltac3o da Unidade de Execu^ao nol da UOPG n0 8

Local: Rua de Currals e Rua Dr. Corino de Andrade, Campanha, 4350-137 Porto

Requerente: ONICE/ Empreendimentos Imobilianos/ S.A.

MEMORIA DESCRITIVA, ADITAMENTO 03

0 presente requerimento configura uma resposta ao NUD/485728/2024/CMP e introduz apenas uma

altera^ao, na sequencia da reuniao de 22/07/2024/ que consiste no lote a ceder ao FMSAU: passa a

ser o Lote 7(uso; Habita^ao) em lugar do Lote 5 (uso: Comercio/Servi^os).

As pegas desenhadas entregues no requerimento NUD/403280/2024/CMP mantem-se inalteradas/

razao pela qual nao sao submetidas de novo.

A memoria descritiva foi atualizada corn a mesma estrutura do anterior aditamento 02:

I. Resposta ao NUD/232451/2024/CMP/ informa^ao da gestora do processo de 05/04/2024

II. Resposta ao NUD/352247/2024/CMP/ parecerfavoravel do DMAAU/GAP de 27/05/2024

111. Resposta ao NUD/366282/2024/CMP, parecer favoravef da DMEV de 03/06/2024

IV. Memoria descritiva original, corn as necessarias atualiza^oes do aditamento

Para mais facil analise/ apresenta-se o resumo dos requerimentos efetuados neste processo.

VersSo

OLOO

OL01

OL02

OL03

Data

05/02/2024

16/05/2024

19/06/2024

24/07/2024

Requerimento

NUD/81297/2024/CMP

NUD/328081/2024/CMP

NUD/403280/2024/CMP

ACTUAL

Descri^So resumida

Pedido de delimita^ao da Unidade de

Execugao r^l da UOPG n°8 Currais

AditamentoOl:

- resposta ao NUD/280945/2024/CMP da

DMAAU/GAP

Aditamento 02:

- resposta ao NUD/232451/2024/CMP da

gestora do processo

- resposta ao NUD/352247/2024/CMP da

DMAAU/GAP

- resposta ao NUD/366282/2024/CMP da

DMEV

Aditamento03:

- Altera^ao do lote a ceder ao FMSAU

JOSEPEDROSANTOS
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CAPITULO I

Resposta a informa^ao NUD/232451/2024/CMP

Passa-se a responder aos pontos referidos na informa^ao, de acordo corn os elementos trocados

corn a DMEPU em reuniao de trabalho.

6.1. Na presente proposta de delimitagao da unidade de execugao nao esta inclufda a programagao das

obras de urbaniza^ao e edifica^ao/ pelo que a opera^ao urbanistica estara sujeita a licen^a.

6.2. De seguida passam-se a evidenciar os direitos de edificabilidade a concretizar pelos proprietarios,

as cedencias ao Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU) e os

encargos afetos a opera^ao (obras de urbaniza^ao/ taxas e compensa^oes inerentes).

a) Edificabilidade e cedencia ao FIVISAU

Atividades

EconomicasTipoll

Area verde

Coletiva

Valor de calculo

Proposta

Defice de cedencia

Area de

terreno

42 544 m2

17 964 m2

60508m2

Area de

terreno

60 508 m2

ao FMSAU

1

0

0.

0.

Edificabilidade
total

.4

.0

98

59561m2

Om2

59 561 m2

Edificabilidade

total

98 59 561 m2

1

0

0.

0.

EdificabHidade

abstrata

.0

.6

88

42 544 m2

10778m2

53 322 m2

Edtficab'ilidade

propriet6rios

90 54701m2

Ectificabiltdade para

FMSAU

0.4

-0.6

17017m2

-10 778 m2

6 239 m2

Edificabitidade para

FMSAU

4 860 m2

1 379 m2

b) Custodasobrasde urbaniza^ao

Designa^ao

Infraestruturas Viarias Locals

Areas Verdes Locais

Areas Verdes de Frui^ao

Coletiva

Custo

Unitario

245 € /mz

115 € /m2

120 € /m2

Lotes para proprietarios

(54.701 m2 de edificabilidade)

Lote de Cedencia ao FMSAU

(4.860 m2 de edificabilidade)

Total

Area de

terreno

8 888 m2

14 063 m2

17 349 m2

18 863 m2

1 345 m2

60 508 m2

Custo das Obras de Urbaniza^ao

Obras de

urbaniza^Qo Local

OUL

2 177 560 €

1617 245 €

3 794 805 €

Obras de

urbanizafSo Gerat

OUG

2 081 880 €

2 081 880 €

5 876 685 €

JOSEPEDROSANTOS
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c) Taxas urbani'sticas

Sigta

CE

ec

TIL

TIG

TMI

APVF*

Total

Formula

dae x (cL/cL max. x 0,15)x C

(AE x 0/4 - Ce) x

[(cL/cLmax.xO/15)xl xC]

AEx2/3xlO%C-OUL

AExl/3xl3%C-OUG

TIL+TIG

(CE+CC+TIL+TIG)
/Ed.Prop.xlOOOm2xlO%

CE+CC+TMI+APVF

Catculo

1 379 x (1/2/3/5) x 0/15 x 933,52

[54 551 x 0/4 - (11 894 + 1 345)] x

[(1,2/3/5) x 0,15 x 0/881 x 933,52]

54 551 x 2/3 x 0/10 x 933,52 - OUL =

3 394 970,57 - 3 794 805,00 =

- 399 834,43€ , logo e 0.

54.551 x 1/3 x 0,13 x 933,52 - OUG =

2 206 730,87 - 2 081 880,00

0 + 124 850/87

(66 205,38 + 363 066/23 +0+124

850,87) / 54 701 x 1000m x 10%

66 205,38 + 363 066/23 + 124 850,87 -

1013,00

Taxas

66 205/3 8€

363 066,23€

0€

124 850,87€

124 850,87€

-1013,00€

553 109,48€

* Aplica^ao progressiva dos valores fixados (2024 = -10% , em 1000m2)

Conceitos

Area terreno

Edificabilidade total

Edificabilidade abstrata

Edificabilidade Proprietarios

Edificabilidade cedida ao FMSAU

Area de terreno corn Edificabilidade cedida

dae/ diferen^a entre ed. concreta e abstrata

C, custo de referenda da constru^ao

I/ mdice de edificabilidade abstrata

AE edificabilidade contabilizada

10% de AE'

Ce/ Infraestrutura Geral (sem 10% AE)

Valor

60 508 m2

59561m2

53322m2

54701m2

4 860 m2

1 345 m2

1 379 mz

933,52€ /m2

0,8812

54551m2

5 455 m2

11 894 m2

Nota

Retirando a parcela sobrante

1 379 m2 acima da abstrata

1 379 m2 abaixo do calculo = 6 239 m2

Lote7

=54701-53322=1379

Valor referente a Fev 2024

=53322/60508

=(59 561-4860)-150

=0,1x54551

=17349-5455

d) Encargos Urbanfsticos

Custos de urbanizagao

(OUL+OUG)

5 876 685,00 €

Taxas urbamsticas

(CE+CC+TM1+APVF)

553 109/48€

Total de Encargos Urbanisticos

6 429 794,48€
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e) Afeta^ao aos proprietarios dos beneficios e dos encargos

CaracterizafSo dos predios

ID

P red io

A

B

c

D

E

Total

Area de

terreno

(m2)

22015

765

6893

8316

22519

60508

Parcela*

A.l

A.2

B.l

B.2

C.l

C.2

D.l

D.2

E.l

E.2

Area de

terreno

(m2)

3436

18579

718

47

2774

4119

4277

4039

2940

19579

Defice de

infraestrutura^ao

porparcela

1.0%

10.0%

1.0%

10.0%

1.5%

10.0%

1.0%

10.0%

1.5%

10.0%

divisao do predio em 2 parcelas: uma area ate SOmetros de via infraestruturada,

e outra area alem dos 30 metros de via infraestruturada (ver Pe^a desenhada P01)

Beneffcios dos proprietarios (pelo metodo da area do terreno)

Benefi'cios

ID
Predio

A

B

c

D

E

Total

Area de

terreno (m2)

22015

765

6893

8316

22519

60508

Ip
(Indice Edific.

Proprietarios)

54701
,60 508 =

0,9040

Area

edificavel

19 902,2

691,6

6231/5

7 517/9

20357,8

54701,0

Percentagem

%

36,38%

1,27%

11,39%

13,74%

37/22%

100,00%
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Encargos dos proprietarios (pelo metodo do defice de Infraestruturacao)

Afeta^ao de encargos urbanisticos

ID

Predio

A

B

c

D

E

Total

id

Parcela

A.l

A.2

B.l

B.2

C.l

C.2

D.l

D.2

E.l

E.2

Em fungao do Defice de

infra estrutura^ao

Parcela *

28 997.41 €  I

1567 936.35 €

6 059.41 €

3 966.47 €

35 115.90 €

347 614.50 €  I

36 094.86 €  I

340 863.07 €  |

37 217.28 €  I

1652 329.29 €  I

4056 194.55 €

Predio

1596 933.76 €

10 025.88 €

382 730.40 €

376 957.93 €

1 689 546.57 €

4056 194.55 €

Emfun^aoda

Edificabilidade

863 601,55 €

30 009,32 €

270 397/71 €

326 218,96 €

883 372/40 €

2 373 599,94 €

Total

2 460 535,31 €

40 035/20 €

653 128/11 €

703 176,89 €

2 572 918,97 €

6 429 794,48 €

Percentagem

%

38,27%

0,62%

10,16%

10,93%

40/02%

100,00%

* = Area da Parcela x Defice de Infraestrutura^ao x C x Ip

Quadra resumo dos beneficios e dos encargos por proprietario

ID Predio

A

B

c

D

E

Total

Terreno

m2

22015

765

6893

8316

22519

60 508 m2

%

36,38 %

1/27 %

11,39 %

13,74 %

37,22%

100%

Beneficios *

mz

19 902,2

691,6

6231,5

7 517,9

20 357/8

54 701 m2

%

36,38%

1/27%

11,39%

13/74%

37,22%

100%

Encargos **

€

2 460 535,31 €

40 035,20 €

653 128,11 €

703 176/89 €

2 572 918,97 €

6 429 794,48 €

%

38,27%

0/62%

10/16%

10,93%

40/02%

100,00%

* pelo metodo da Area do terreno

** pelo metodo do Defice de Infraestrutura^ao

Cedencia ao FMSAU

Edificabilidade total

4 860 mz

59 561 m2

JOSEPEDROSANTOS
cirqi.iitccto



6,3.0 fndice de edificabilidade abstrata da UE1 e 0,881 e todos os elementos processuais passam a

referiresseivalor.

0 erro constatado deve-se ao Quadro Sinotico do municfpio nao estar apto as necessidades deste

procedimento urbamstico, pelo que nao se submete este elemento. Alem disso, tal nao e urn

elemento instrutorio obrigatorio numa operagao de delimita^ao.

6.4.Nas pe?as desenhadas desta versao OL02 submete-se a planta cadastral sem designa^ao dos

proprietaries, constando a identifica^ao dos mesmos nas Certidoes da Conservatoria do Registo

Predial apensas neste processo.

Nesta delimita^ao da unidade de execucao/ como mostrado no ponto 6.2., respeitam-se os metodos

de calculo de beneficios e encargos a luz do que propoe o RPDM e RPPEU. Assim, atendendo a que

os beneficios e encargos dos proprietarios estao atribuidos de forma legal e equitativa, dispensa-se

a apresentagao da planta cadastral subscrita portodos os proprietarios.

6.5. Foram corrigidas as pe(,as desenhadas tendo em considera(;ao a almea 5.2.3.3, nomeadamente na

corre^ao para a cota 131/00 na intersec^ao entre o arruamento EC1 e o arruamento Rl verificando-

se a inciinagao minima de 2% (ver pe?a desenhadas P06 - Perfis).

Relativamente a almea 5.2.6.3., na fase seguinte de especialidades sera apresentado um projeto de

arranjos exteriores, especialidade de arquitetura paisagista/ no qual serao fornecidas informa^oes

adicionais ao nivel do prolongamento do desenho do parque urbano nas parcelas contfguas a

delimita^aoda UE1.

6.6.0 requerente vai consultar o Institute da Conserva^ao da Natureza e das Florestas, 1.P. (ICNF)

relativamente as especies florestais protegidas (sobreiros);

JOSEPEDROSANTOS
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CAPITULOII

Resposta a Informacao NUD/352247/2024/CMP

A informa^ao supracitada da DMAUU/GAP da um parecer favoravel.

Nao obstante/ passa-se a esclarecer os dois pontos que a informa^ao refere como estando em falta:

1.2.1 Neste aditamento OL 02, as diferentes pe^as do projeto foram corrigidas para estarem

coerentes no ponto em questao.

Deve referir-se que a proposta preve propositadamente o uso de comercio/servi^os para os

Lotes 1,2,3,4 e 5.

Nao sera submetido o quadro sinotico do municipio uma vez que nao esta apto as

necessidades deste procedimento urbanistico. No entanto, todos os valores la previstos

estao descritos nesta memoria descritiva.

5.2.1 0 arredondamento da area de edifica^ao foi corrigido para o limite inferior da area de

edifica^ao admitida. Perante o calculo:

42 544,00m2 x l,40m2/m2 = 59 561,60m2

A area de edificagao da proposta passa a ser 59 561 m2.

Tal foi devidamente comgido nos quadros da proposta, onde lote 1 passa a ter 2429 m2

de area de edifica^ao.
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CAPITULOIII

Resposta a informa?ao NUD/366282/2024/CMP

A informa^ao supracitada da DMEV da urn parecer favoravel condicionado.

Nao obstante, esdarece-se, desde ja, que as todas as condi^oes e orienta^oes la descritas serao

respeitadas na fase seguinte, em sede de apresenta^ao de especialidades, nomeadamente no

projeto de arranjos exteriores/arquitetura paisagista a ser elaborado por arquiteta palsagista.

Nessa fase tambem serao disponibilizados os elementos instrutorios referidos na informa^ao,

Porfim, o requerente ira contactar o ICNF relativamente aos sobreiros existentes na pretensao.
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Processo NUP/9703/2024/CMP - Dellmita^o da Unidade de ExecugSo n^l da UOPG n^ 8

Local; Rua de Currais e Rua Dr. Corino de Andrade, Campanha, 4350-137 Porto

Requerente: ONICE, Empreendimentos Imobiliarios, S.A.

MEM6RIA DESCR1TIVA - ADITAMENTO 03

Legitimidade da requerente

De forma a simplificarascomunica^oescom o municipio,o requerimentoe promovido pela proprietariada parcela

A-ON ICE, Empreendimentos Imobiliarios, S.A..

1. Caracterizas§o da operas§o urbanfstica

A presente memoria descritiva refere-se a um pedido de delimita(,:ao de uma Unidade de Execu^ao, por iniciativa

particular, inserida na UOPG 8 - Currais e ao respetivo procedimento urbani'stico da opera^ao de loteamento.

1.1 Area da PretensSo

A area do pedido e uma faixa de terreno corn 67 505 m2 (designada par X) localizada entre a Rua de Currais e a

Rua Dr. Corino de Andrade, em Campanha, constituido par cinco predios de proprietarios privados, designados

por A, B, C, D e E. Nestes 67 505 m2, foi considerada uma parcela sobrante corn 6 997 m2 a integrar em unidade

de execu^ao futura (designada porW), ficando a presente opera^ao limitada a 60508 m (designada porV).

Passa-se a expor na tabela seguinte, os dados constantes nas respetivas certidoes prediais, anexadas ao processo,

bem como a area do levantamento topografico efetuado, que teve em conta a informa^ao cadastral comunicada

pelos proprietaries, De referir que a corre^ao das areas que constam das certidoes da Conservatoria do Registo

Predial sera oportunamente pmmovida, notando que as areas reais sao inferiores as areas atualmente registadas

naquela conservatoria. Note-se que estas varia^oes resultam da falta de atualiza^ao do registo aquando das

expropna^oes,

Tabela 1 - Dados da certidao e as areas dos predios intervenientes

Predio Proprietario
Area Area ns

levantamento Certidao
Codigo da certidao

Registo Artigos

CRP Porto Matriciais

^ ONICE Empreendimentos Imobiliarios ^ ^ ^ ^ ^ ^ pp-285.1-37_930: 3508
S.A ——. -- -- 131203-003508

1329

Paulo AlexandreTeixeira Pinto e

AlfredoJoseTeixeira Pinto
765 m- 1 046 m- pp;2^f948; 1481 9963

131203-001481

Maria Amelia dos Santos da Silva

Barros
6 893 m2 9 600 mz pp"2_851'_3_79 „" 1415 1629,8511

131203-001415 """ ""'

D
Celcedina Santas de Oliveira Moutinho

e Domingos Ferreira dos Santas

E Joaquim Jose da Silva

316 m2 11 151 m2 rr/'u^'^u": 3803
131203-003803

1321

29516m2 29519m2 rrw^~'J^lLl 7645 1388
131203-007645

Total dos predios (X) 67 505 m2
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1.2 Procedimento

Encontrando-se as parcelas inseridas na area delimitada para a UOPG 8 - Currais, a requerente vem promover a

delimita^aoda unidadedeexecu^aode "Iniciativa Particular nos primeirosSanos" talcomodescrito para a UOPG

8- Currais no artigo 159° do RPDM, publicado a 8 de julho de 2021.

1.2.1 DelimitacSo da Unidade de Execu?3o

E proposito da requerente a cria^ao de uma Unidade de Execu^ao corn vista a divisao em lotes para a area da

pretensao. Estadelimita(,:aoestadeacordocomascondi?6esprevistasnoartigol55°doRPDM.Aareadelimitada;

• constitui urn perimetro corn caractensticas de unidade e autonomia urbanfstica, capaz de possibilitar a

justa reparti^ao de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos; .

• garante a articula^ao funcional e formal corn o espa^o urbano consolidado preexistente, uma vez que se

trata de uma faixa significativa, delimitada pela Rua de Currais (a norte e poente) e pela Rua Dr. Corino

de Andrade (a nascente).

Esta opera^ao decorre de urn trabalho que tem vindo a ser desenvolvido pela requerente, complementado pdas

sugestoes dos tecnicos do DMEPU, que foi acolhendo.

Figura 1 -Carta de Q.ualificafao do Solo do Piano Diretor Municipal (PDM)

2. Enquadramento da pretensSo nos pianos territorials aplic^iveis

A pretensao (designada por X} perfaz urn total de 67 505 m2 e inclui 4 categorias da Carta de Qualifica^ao do Solo

do Piano Diretor Municipal (PDM), que se denominaram Zonas 1, 2,3 e 4, de norte para sul:

11
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a) Zona 1-AET2 "Area de atividadeseconomicasdoTlpo II": 42 544 m2 para instalaros lotes a urbanizar.

b) Zona2-AVFC"AreaVerdede Frui^ao Coletiva": 17 964 m2 para instalarparque urbano.

c) Zona3-A811L"Area de Blocos isolados de implanta^ao livre":4983 m2, que integra a parcela sobrante,

d) Zona4-AFUCT2 "Area de frente urbana continua deTipo II": 2 014 m2, que Jntegra a parcels sobrante.

Assim, a ^rea de delimitasSo da unidade de execute (designada por W) e de 60 508 m2, relativa as Zonas 1 e 2.

0 destacamento da "Parcels Sobrante" (designadas por W), constitufda pelas zonas 3 e 4, acontece par esta se

encontrar num enclave entre terrenos e, do ponto de vista funcional e urbanfstico, so fazer sentido aquela zona

ser concebida e urbanizada em conjunto corn uma outra futura unidade de execu^ao. Assim, os 5 proprietarios

vem garantidos os seus direitos construtivos apenas corn a edificabilidade da Zona 1 e podem desenvolver a

opera^ao nos terrenos de forma expedita.

2.1 Edificabilidade da UOPG

Os indices da opera^ao proposta nao atingem os valores maximos previstos para a UOPG 8 - Currais na sua

totalidade. Note-se que, na presents unidade de execu^ao, o fndice de edificabilidade abstrata

e de 0,881 (que corresponde a 53 322 - 60 508).

2.2 Edificabilidadeda pretens3o

A edificabilidade total na unidade de execu^ao foi obtida pelo calculo dos indices e regras estipulados apenas nas

Zonas1e 2:

• Zona 1 (fndice 1,4}: faz'se uso da edificabilidade total/ ou seja/ 59 561 m ;

• Zona2; naofoiconsideradonemcontabilizada na presente unidadedeexecu^aoqualquerareadeconstru^ao.

A tabela seguinte resume a edificabilidade da pretensao, atraves dos 3 conceitos a, b e c, em que a = b + c.

a = Edificabilidade total, pelas regras do PDM para cada categoria de solo;

b = Edificabilidade abstrata, ou seja, direito constmtivo dos proprietarios que, nesta zona da cidade

represents:

• 0,6 m2/m2 da area da parcels, conforme alfnea b) do n°2 do artigo 134° do Regulamento do PDM

(RPDM)

• 1,0 m2/m2 da area da parcela situada em area de atividades economicas, conforme alinea a) do

n°4 do mesmo artigo 134^ do RPDM;

• o criteria dos 30 metres, previsto no articulado, nao e superior aos citados.

c = Edificabilidade a ceder ao Fundo Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica FMSAU;

c=a-b

JOSEPEDROSANTOS
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Tabela 2: Edificabilidade; valores de calculo por areas dos categorias de solo

Act. Economicas II

Area verde Coletiva

Valor de calculo

Zonal

Zona2

Unidade

Execu^ao

Area de terreno

M

u

v

42544m2

17 964 m2

60 508 m3

(a)
Edificabilidade total

1.4

0.0

0.98

59561m2

Om2

59 561m2

(b)
Edificabliidade abstrata

1,0

0,6

0.88

42 544 m2

10778m2

53322m2

(c^a-b)

EdificabUidade p/

FMSAU

0.4

-0.6

17 017 nr>

-10778m-'

6 239 m2

Proposta
Unldade

Execucao

Area de terreno

60 508 m2

Edificabilidade total

0,98 59 5G1 m2

Edificabilidade

propriet6rios

0.90 54 701 m2

Defice de cedencia ao FMSAU

Edificabiiidade para

FMSAU

4 8GO mz

1 379 mt

2.3 Edificabilidade no loteamento em Zona 1 -AET2

A edificabilidade total da unidade de execu^ao regeu-se pelos seguintes critenos:

• Conceber uma proposta harmoniosa, que slmultaneamente garantisse uma area edificavel coincidente corn

valordecalculode59561m2;

• A cria^ao de lotes em numero e variedade que permitisse a simplifica^ao da distribui^ao perante a

edificabilidade abstrata de cada um dos 5 proprietarios (A, B, C, D, E);

• A divlsao equilibrada dos fates/ e corn sentido urbano, pelos dois usos possfveis: atividades economicas

(comerclo e services) e habitac,:ao coletiva, tendo, este ultimo usa, uma area edificavel (ae) iigeiramente

inferior ao primeim, respeitando os n°l e 2 do artigo 37° do RPDM;

• A area Zona 2 - AVFC - esta inclufda/ na proposta de delimita^ao da unidade de execu^ao, como a area de

materializa^ao de um parque urbano;

• 0 cumprimento do limite de 70% de area impermeabilizada respeitante a area Zona 1, de acordo corn o artigo

38° r^2 do RPDM. 0 valor da proposta fixa-se em 60,8%. Relativamente a area total da delimita^ao da unidade

de execu^ao, o fndice de impermeabilizac,:ao baixa para 43/8%, pela present consideravel de area verde

permeavel em Zona 2, de acordo corn o seguinte:

Tabela 3: Indices de ImpermeabilizafSo

ver pec,a desenhada P03 (mapa 4)

Area da Unidade de Execu^ao

Area

Impermeavel

Lotes

Infraest. viaria

Total

Indice de Impermeabiliza^ao

Impermeabiliza^ao Regulamentar

Zona 1

M

Y

D

(D+Y)/M

42 544 m2

17596 mz

8 273 m2

25 869 m2

60,8%

< 70%

Zona 2

u

Q

Q/U

17 964 m1

0 m2

615 m2

615 m2

3,4%

<5%

Total

v

(D+Y+Q)/V|

GO 508 m2

17596m2

8 888 m1

26 484 m2

43,8%
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3. Descri?§o ejustificacSo da proposta e respetiva integracSo urbana

A proposta de divisao em lotes baseia-se nas inten^oes previstas numa Carta do PDM e em estudos municipais

que o acompanham, nomeadamente na cria^ao de arruamentos e de uma estrutura verde para a zona.

3.1 Arruamentos

Na presents Unidade de Execu^ao sera criada Infraestrutura viaria de carater local no total de 8 888 m2,

correspondente a dois novos arruamentos: Rl e R2.

3.1.1 ArruamentoRl

0 Rl consiste num novo eixo viario, previsto na Carta de Q.ualifica^ao do Solo {Figures 01) e no Estudo Urbanfstico

Municipal para a UOPG de Currais (Figura02), que atravessa a pretensao no sentido norte-sul e pretende fazer a

continuidade da Rua Lha Lhengua Mirandesa ate a interse^ao perpendicular corn a Rua Nau Vitoria.

\

Figura 2 - Estudo Urbanistico Municipal e sobrepos'sgao dos limites das parcelas

0 arruamento Rl respeita esse tra^ado, e foi considerado coma via local de acordo corn o PDM. No entanto, foi

concebido corn urn perfil transversal que Ihe permitira, no future, assumir o caracter de eixo urbano

complementar. Por essa razao, o estadonamento previsto assumira a forma longitudinal a via.

No que conceme a altimetria, projetou-se um perfil longitudinal, que permite a liga^ao entre a cota 139,60, na

interse^ao da Rua de Currais, e a cota de 131,00, calcuiada para a interse(,:ao corn o futuro eixo urbano

complementar- que se designou por EC1 - na zona sul da UOPG.

Tal cota foi obtida atraves do perfil deste EC1, que fara o prolongamento da Rua Porto Feliz, onde come^ara corn

a cota de 149,50, fazendo a liga^ao a cota 112,50, na interse^ao corn a Rua Dr. Corino de Andrade, continuando

depois para nascente ate a rotunda Hugo Rocha,

14
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3.1.2 ArruamentoR2

A proposta assenta ainda na cria^ao de um segundo arruamento, de acesso local, - que se denominou por Rua R2

- respeitando a inten^ao de tra^ado presente no Estudo de Estrutura Verde para a UOPG de Currais,

A presente proposta apropriou-se deste tra^ado porque a dimensao da parcela torna necessario um acesso local

ao interior da mesma. Alem disso, tambem faz sentido a perpendicularidade face a Rl e a Rua Dr. Corino de

Andrade porquese cria uma malha ordenada,comfuncionalidade, cam a R2a projetar-senadire^aoda interse^ao

corn a Travessa Diamantina.

\

i^vr.

Figura 3 - Estudo da Estrutura Verde e sobreposifSo das parcelas

0 arruamento R2/ tratando-se de uma rua de provimento local", tem como fun^ao principal garantir o acesso as

atividades nelas localizadas, favorecendo a circula^ao pedonal e de modos suaves de mobilidade, em

compatibiliza?ao corn o estacionamento perpendicular de ambos os lados.

No que conceme a altimetria, preve-se uma escava^ao do terreno existente (ver perfis nas pe^as desenhadas)

para que a R2 tenha uma rela^ao praticamente de nfvel corn a rua de Currais, comec,:ando na cota 139,00,

assumindo uma ligeira pendente ate cota 137,00 na curva, no fim no primeiro tramo. No entanto, preve-se, para

o segundo tramo - perpendicular ao primeiro e que terminara no cruzamento da Rua de Currais corn a Travessa

Diamantina ~uma inclina^ao inferior a 6%, respeitando as normas de acessibilidade na circulac,:ao pedonat.

A nascente da unidade de execu^ao, foi criada uma passagem superior a Rua Dr. Corino de Andrade para liga^ao

pedonal a restante area da UOPG. Passa-se a ilustrar as cotas das vias acima referidas, corn o perfil longitudinal e

inclinagao das mesmas.

15
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PLANTA ESQUEMATICA DAS VIAS

LIMITS
135^01 U.EXECU?AO

PERFILDOEIXO UfiBANO COMPLEMENTAR

PERFtLDAVIARI

ji3930! |1MOC [12^001

HUAOE CRUZAMENTO
.CWRAIS RfER;

FWDO
LOTEAMENTO

CfiUZAMEHTO RUADA
COMEUC NAUUITORIf

-272,00- -89,00-

Figura 4 - Cotas e mclinagao das vias previstas no PDM em articulafao corn as vias existentes

Existe um trogo da via estruturante, que esta fora da UOPG 8, que fara a liga^ao entre as ruas Lopo de Carvalho e

Corino de Andrade. No loteamento existente a poente da unidade de execu(;ao estao definidas as cotas

altimetricas desse arruamento da via estruturante. As cotas do perfil longitudinal da nossa proposta tiveram em

considera^ao as cotas existentes nesse loteamento. Para melhor entendimentojuntamos os perfis respetivos.
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3.1,3 Dimensionamento e caracteriza^So dos arruamentos

0 dimensionamento dos arruamentos teve, como objetivo, a defini^ao do limite da via publica, tendo sido

elaborado corn base nos parametros definidos no artigo 113° do RPDM, concretizando-se nas seguintes op^oes:

• Em ambos os arruamentos, Rl e R2, nos espa^os canal de circula(;ao automovel, propos-se a largura de

6,10 m para as duas vias adjacentes de sentidos opostos. Nas interseCrSes e curvas previram-se as

sobrelarguras necessarias.

• Foi concebido estadonamento longitudinal a via em Rl, prevendo uma eventual futura categorizaCrao

como "Eixo urbano Complementar" e a consequente necessidade de atravessamento intrassectorial. A

largura do estacionamento e de 2,06m, de acordo corn o previsto no artlgo 113° do RPDM.

• Foi previstoestacionamentotransversal a via em R2 parse tratarde rua de provimento local .

• Foi idealizado passeio corn pelo menos 3,15m na Rl sendo esta dimensao superior no primeiro tramo do

an-uamento. No segundo tramo do amjamento nao se incluindo a faixa de arboriza^ao netsa largura do

passeio para "melhorar do sistema pedonal", com a "eliminagao de ocorrencias que retiram a eficacia

(artigo 11C^ n0 3 b) do RPDM)

• Foi previsto passeio corn 4,00m na R2, jncluindo a faixa de arborizaCrao. Tais solu^oes permitem que a

largura livre de circula^ao seja sempre superior a 1,50m, conforme preconizado na norma das

acessibilidades.

^

Figures 5 - Passeios em Rl e em R2

Assim, previu-se uma largura de 16,50m para o arruamento Rl e uma largura de 24,10m para o arruamento R2.

Tal correspondera a cria^ao de 8 888 m2 de infraestrutura viaria dentro da unidade de execu^ao.

3.1.4 ExecupSo dos arruamentos

A criac^ao destes 2 arruamentos permite gerar uma malha corn as ruas circundantes, o que constitui uma mais-

valia para a cidade, pda urbanizagao de tais terrenos, pela cria^ao de um ambiente urbano e pela promo(;ao da

continuidadeviaria.
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3.2 Area Verde de uso coletivo

A solu^ao de loteamento pretende ir de encontro ao esquema de espa^o urbano e estrutura verde apontados,

concretizado nas faixas arborizadas no perfil de ambos os arruamentos, mas sobretudo no atravessamento de

toda a pretensao par uma rede de espa^o a ceder ao municipio para uso coletivo e apto a integrar a estrutura

verde. A saber:

• a cria^ao de uma liga^ao pedonal, no eixo norte-sul entre a Rua de Currais e o parque urbano;

• uma bolsa verde ao longo da rua de Currais;

• uma pra;a ajardinada no ponto de curva de R2/ que preservara especies de sobreiros;

• espa^os verdes que permitem fazer a liga^ao entre as diferentes cotas do arruamento R2 e a Rua Dr.Corino

de Andrade.

Esta estrutura de espa^os verdes prove a possibilidade de uma malha de liga^oes pedonais que nao atravessam

os lotes, mas os seus logradouros terao espa^os verde integrando um conjunto harmonizado.

0 espa^o dedicado as areas verdes corresponde a mais de metade dos 60 508 m2, que constituem a area total da

Unidade de Execu^ao [ver pec,:a desenhada P03, mapas 1, 3 e5};

14 063 m2
Areas verdes na zona 1

Areas verdes na zona 2 (AVUC) 17 349 m2

Total de areas verdes da U. Execu^ao 31412 m2

3.3 Lotes

A proposta de divisao de lotes consiste numa solu^ao de blocos isolados devidamente espa^ados, que assumem

orienta^oes perpendiculares a malha viaria criada e que respeitam a!inhamentos entre si, de acordo corn o Estudo

Urbanfstico Municipal da UOPG 8 (anexo ao PDM).

A area de lotesa urbanizar(20208m2)e praticamente urn ter^odadelimita^aodaareada Unidade de Execu^ao,

60508 m2, mas apenas metade dessa area corresponde a area de implanta^ao (9 164 m2). Tal materializa-se

numa op^ao por blocos que, na nova frente urbana de Rl e R2, assumem a cercea maxima de 31 metres acima da

cota de soleira, em ambos os casos de ediffcios de comercio/servic,:os e de habita?§o coletiva.

A solutrao garante um afastamento mfnimo de 31 metros entre os blocos de comercio/servi^os e de 29 metros

entre os de habita^ao. Q.uando ha o atravessamento de uma via, esse afastamento e de 32 metros. Tal supera os

princfpios regulamentares de afastamentos definidos no RGEU (conforme descrito no capftulo 4.3) e garante

sobretudo uma eficaz exposl^ao solar e a cria(rao de um ambiente urbano agradavel.

Assim, propos'se a criagao de 10 lotes corn uma implanta^ao que pretendeu a otimiza?ao espacial dentro dos

limites da Zona 1 - Area AET2.

Dm dos lotes da opera^ao urbanfstica sera para ceder ao FMSAU. Trata-se do Lote 7 corn area edificavel

corresponde a 4 860 m2 (valor 1 379mz abaixo do valor de calculo da edificabilidade em excesso) e corn area do

lote de 1 345 m2 (^rea corn a edificabilidade em excesso).
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0 defice de cedencia ao FMSAU da edificabilidade em excesso foi compensado, contemplado e traduzido nas

taxas.

De referir que a op^ao da implanta^ao e desenho dos 10 blocos focou-se no desenho de conjunto e numa

adequada integra?ao urbana. Houve a preocupa^ao de;

• afastar os blocos 2, 3,4 e5 da Rua de Currais, garantindo que a sua escala nao interfere corn o pouco

edificado envolvente. A distancia entre estes blocos e as edifica^oes vizinhas no lado oposto da rua e

sempre superior a 30 metros.

• afastar os blocos 5, 6 e 7 da Rua Dr. Corino de Andrade para que a sua presen^a volumetrica face a este

seja atenuada, atendendo a diferenc,:a da sua cota de soleira e da cota deste arruamento existente.

• proporcionar uma transi^ao volumetrica/ atraves do lote 1, que tera uma cercea de apenas 9 metres dada

a proximidade corn a frente urbana da rua de Currais.

3.3.1 Caracteriza^So de lotes / Programa

A proposta assenta na distribui^ao equilibrada de area edificavel afeta aos 3 usos possfveis;

• 5 blocos autonomos destinados a habita^ao coletiva corn o maximo de 9 pisos acima do solo;

• 4 blocos autonomos destinados a comercio/servi^os corn o maximo de 8 pisos acima do solo;

• 1 superfi'cie comercial e de services autonoma corn 2 pisos acima do solo;

Os blocos estao concebidos para ter acesso pedonal, e de nivel, a partir do arruamento R2. Propositadamente

tambem se concebeu o acesso automovel a partir desta rua, pelo seu caracter local, e cam o objetivo de nao

sobrecarregar as vias envolventes onde circula trafego intersectores. Alem do mais, tal permite manter intactos

os passeios das ruas existentes.

Todos os blocos (2 a 10} foram concebidos corn 2 caves/ que se projetam para alem da implanta^ao do piso terreo,

para permitir dar resposta as necessidades de estacionamento. As rampas para as caves foram/ sempre que

possfvel/ colocadas a par entre dois lotes vizinhos. Assim/ as rampas, quando executadas, apesar de serem

divididas pelo limite de propriedade, podem, na pratica, funcionar como uma rampa mais larga.

Os blocos destinados a habita(;ao coletiva (6, 7, 8, 9 e 10) foram dimensionados corn 18 metros de largura para

pennitira otimiza^aoda profundidadede cada apartamento, podendo sofrerajustesdentro do polfgono limitede

implanta^ao. Em todos esta prevista a incorpora^ao de varandas.

Estes blocos habitacionais sao identicos, por forma a char urn ritmo urbano ao longo da Rua de Currais, e foram

implantados perpendicularmente a rua R2 para que a maioria dos apartamentos fique orientada a nascente ou

poente. 0 seu comprimento maximo de 40 metres foi otimizado para a existencia de urn unico nucleo de

comunicac,:ao vertical, constitui'do par caixa de escadas e dois elevadores. Tal conce^ao permitira uma media de 9

apartamentos par piso.
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Os btocos de comercio/servi^os (2, 3, 4 e 5} foram concebidos corn a mancha de 44 metres e de comprimento,

par 20 metres de largura/ Ihes permite a futura adapta^ao a diferentes usos de atividades economicas como, par

exemplo, edifidos de escritorios ou outras,

Na implanta^ao destes lotes de comercio/servi^os sera viavel a existencia de urn unico nucleo de comunica^ao

vertical/ constitufdo par caixa de escadas e dois elevadores. Ressalva-se, porem, que todas as consideracoes aqui

feitas acerca do interior dos ediffcios sao apenas representativas da sua capacidade, nao pretendendo ser

definitivas. Tal sera apenas concretizado no respetivo processo de obras de edifica^ao.

Porultimo, o lote l,destinadocomercio/servi^:os, pretende asseguraruma malordiversidade de usos noconjunto

e a sua implanta(,ao menos regular pretende proporcionarflexibilidade a futura ocupacao. Foi concebido corn uma

implanta^ao ortogonal, atendendo a sua localiza^ao de charneira, proxlmo da curva do arruamento R2. Tal

tambem proporciona variedade volumetnca do conjunto,

Na tabela seguinte, faz-se a caracteriza(;ao de cada lote nos mesmos parametros definidos pelo modelo de

quadra sinotico disponibilizado pelo municipio.
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Tabela 4 - Valores do quadra sinotico retativos aos lotes a edificar

QUADROSIN6TICO

0
•S.

.1
T3
w
ro

-I

LOTES

Area do Lote (m )

Implantaeao (m)

Impermeabilizai^ao (m)

N'pisos: Aclmasolo

N" pisos: Abaixo solo

Ns fogos

C6rcea (m)

Piso t^rreo (m)

Volume de constru;ao (m )

1

4204

2100

4204

2

1

2

2198

1782

1806

8

2

3

2048

1804

1828

0

2

4

2320

1782

1816

8

2

5

1789

1560

1574

6

2

9

2100

18900

30,5

880

28840

30,5

880

26840

30,5

880

26840

24

1040

24960

6

1342

1140

1154

8

2

71

25

684

17100

7

1345

1038

1066

9

2

62

28

540

15120

8

1654

1360

1385

9

2

80

28

720

20160

&

165^

1360

1385

9

2

80

28

720

20160

10

1654

1360

1378

9

2

80

28

720

20160

Total

20208

15286

17596

373

9164

217 080

defini?aoDR5fi019

Habita^ao coletiva (m)

ComSrdo/Servi^os (m}

Total area edificagao (m }

2429

2429

7040

7040

7040

7040

7040

7040

6240

6240

5472 4860 6480 6480 6460

5472 4860 6480 6480 6480

29772

29789

59561

0
•g.

"K

8
ro

.1

Aparcamento, arfumos,

a. tecntcas abawo solo (m }

Varandas nao envidra^adas

cobertas (m;)

Total Srea constru^o (m)

2100 3564 3608 3564 3120

4529 10604 10648 10604 9360

2280

1239

8991

2076

1224

8160

2720

1464

10664

2720

1464

10664

2720

1464

10664

28472

6855

94888

0)
=t

g
c
<u

(0
c:
0
'u
ro
iS

Ptiblico{calculoart1220}

PHblioo Proposto (Via)

Privado (calculoart119°)

Privado Pfoposto: caves

Privado Proposto: descoberto

3 9 9 9 8 11 10 13 13 i 13

24

41

29

116

116

116

116

116

116

100

100

71

75

62

66

80

90

80

90

60

90

98

135

845

900

29

3.4 Sfntese

A concretiza^ao desta opera^ao urbani'stica esta devidamente representada nas pe^as desenhadas e aqui

resumidas na tabela seguinte, corn as areas necessarias para execu^ao dos arruamentos (3,1), para cedencia de

area verde coletiva (3.2) e para a constitui^ao de lotes (3,3).
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Tabela 5 - Sintese das areas loteamento e cedencia de terreno (valores obtidos da pe^a desenhada P04)

Ver pe^a desenhada P03, mapas 1 a 5

3,1 -Arruamentos a ceder

3.2 - Area verde a ceder

3.3 - Lotes s Urbanizar

Total da Unidade de execu?ao

Area

8 888 m2

31412 m2

20 208 mz

60 508 m2

Design a^ao

D+Q

G+T

L

v

Figura 5 - Pianta Sintese do Loteamento

Da presents opera^ao urbanfstica resultara na atribui^ao de novas parcelas, que se resumem na tabela seguinte.
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Tabela 6 - DescrifSo dos totes apos operafQo urbani'stica

Parcelssapos

Operasao

Confrontasoes

Descrigao

Norte Sul Este Oeste

Lots 1

Lote2

Lote3

tote 4

Lote5

Lote6

Lots?

LoteS

Lote3

Lote 10

Comsrcio e servi^os - 4 304 m2

Conwcio e 'en/i^os -2198m1

Com'rcio e ser^ios - 2 048 m

Comercio e services - 2 320 m

Com^rcioesers'iso! -i 789m2

Habitagao-1342 m'

HabitasBO-I345m'

Habita^ao- 1654m'

Habita;ao-16S'tm

Habit9;So.i654m?

ParcelaSobrante 5997m1

Aisa Verde Local

Area Verde Local

Area Verde Local

Area Verde Local

Area Verde Locai

Area Verde Local

Rua2

Rua2

Rus2

RUB 2

Area Verde Geral

Area Verde Local

Rua2

Rua2

Rua2

Area Verds Local

Area Verde local

Area Verde Loca!

Area Verde Local

Area Verde Local

^ea Verde Local

DelfinaFerreiraSampaio

flUBl

Late 3

Lote4

Rua2

Area Verde Local

Area Verde Local

Area Verde Local

Area Verde Local

Lote8

Arsa Verde Locfll

Delfina Fsrreira Sampaio

RuadeCurrais

Arsa Verde Locai

Lote2

Lote3

Rua2

Rua2

Area Verde Local

Lots 9

Area Verde local

Rua 1

D?lfina Ferreira Sampaio

Apesar da delimita^ao da unidade de execu^ao ser de iniciativa particular, respeitam-se os metodos de calculo de

beneficios e encargos a luz do que propoe o RPDM e RPPEU (como demonstrado no ponto 6.2. do Capftulo I na

introdu?ao desta memoria descritiva). Assim, os beneficios e encargos dos proprietarios estao atribufdos de forma

legal e equitativa, para todos os proprietaries dos predios A, B, C, D e E, segundo a tabela que se reproduz:

IDPredio

A

B

c

D

E

Total

Terreno

m2

22015

765

6893

8316

22519

60 508 m2

%

36,38 %

1,27%

11,39 %

13,74 %

37,22%

100 %

Benefidos *

m2

19 902,2

691,6

6231,5

7517,9

20 357,8

54 701 m2

%

36,38%

1,27%

11,39%

13,74%

37,22%

100 %

Encargos **

€

2 460 535,31 €

40 035,20 €

653 128,11 €

703 176,89 €

2 572 918,97 €

6 429 794,48 €

%

38,27%

0,62%

10,16%

10,93%

40,02%

100,00%

* pelo metodo da Area do terreno

** pelo metodo do Defice de Infraestrutura^ao

4. Enquadramento regulamentar

4.1 Piano Diretor Municipal

A adequabilidade ao RPDM, no que respeita a Carta de Q.ualifica^ao do Solo e respetiva edificabilidade, foi Ja

explicitada no capftulo 2. Tambem ja se demonstrou, no capitulo 3.1, o cumprimento do dimensionamento das

vias, Elencam-se outros temas associados ao RPDM.

• Carta de Condicionantes
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No que respeita a Carta de Condicionantes, a pretensao e atravessada par uma mancha de Especie Florestais

protegidas - Sobreiros", 0 numero de especimes par hectare esta abaixo do limite previsto na legisla^ao em vigor

(DL 169/2001 e DL 155/2014). 0 controlo, manuten^ao e preserva^ao das especies estara a cargo da entidade

TREE PLUS, Lda - Spin - Off UTAD, em articula^ao corn o Institute da Conserva^ao da Natureza e das Florestas, ja

contactado nessesentido.

?> w

'^^^ff

Figura 7 - Extrato da Carta de Condicionantes e imagem do levantamento

• Estacionamento

Passa-se a elencar o cumprimento da dota^ao de estacionamento interno de cada lote, bem como o

estacionamento na via publica. Sao ambos determinados por um nLimero minimo de lugares calculado par uma

rela?ao corn as areas edificaveis de cada uso previsto, de acordo corn a instru^ao de calculo encontradas nos

artigos 119° e 122° do RPDM, respetivamente. Na tabela abaixo e apresentado o resultado desse calculo.

Tabela 7 - Catculo do numero de lugares de estacionamento publico e privado

Lote

N6

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

Total

Fogos

?

71

62

80

80

so

Area edificavel

Habits^ao

5 472 mi

4 860 m:

6 480 m:

6 480 m;

6 480 m:

Ssrv/Com

2 429 nn:

7 040 mi

7 040 m1

7 040 m:

6 240 m;

Lugares de Estacionainento

cakulsdos

Pubtico

(art 1222)

3

9

9

9

8

11

10

13

13

13

98

Privado

(3ft 119t]

24

116

116

116

100

71

62

80

80

80

845

Lugares de Estadonamento

previstos

Pubiico Privado

41

116

116

116

100

75

66

90

90

90

135 900
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Em ambos os casos, os lotes previstos na unidade de execu^ao superam os valores de calculo. Dado a capacidade

instalada em areas de caves e possfvel prever 900 lugares de estacionamento privado devidamente distribufdos

pelos 10 lotes, corn um racio superior a 30m por lugar (conforme Codigo Regulamentar, artigo B-l/190). No Late

1 foram considerados 29 lugares descobertos em espa^o privado, dada a especificidade da tipologia.

Em sede do processo de obras de edifica^ao de cada lote, sera dado cumprimento aos mfnimos de calculo

estabelecidos no artigo 119° do PDM e sera permitida a constru^ao de lugares de estacionamento privado a

superffcie, dentro de cada late/ em zona sobreposta a respetiva cave.

Na via publica, consolidando as condi^oes para o uso da nova frente urbana, sao propostos 135 lugares de

estadonamento para veiculos ligeiros, entre os quais se incluem 6 lugares para pessoas de mobilidade reduzida,

A disposi^ao e dimensoes previstas para estes lugares sao as seguintes:

• Estacionamento de vefculos ligeiros: 5,00m x 2,05m/ paralelo a via;

• Estacionamento de vefculos tigeiros: 2,50m x 5,00m, perpendicular a via;

• EstacJonamento para mobilidade reduzida: 3,50m x 5,0m, perpendicular a via.

4.2 C6digoRegulamentardoPorto

A proposta cumpre as regras definidas no Codigo Regulamentardo Porto (CRP). Salientam-se alguns topicos:

• Corpos balan^ados

Nos lotes 6, 7, 8, 9 e 10, onde se inserem edifidos habitacionais, foram previstas varandas nao envidrac,:adas

cobertas que previstas cumprirao o articulado do artigo 8-1/9° do CRP, nomeadamente os n° 1, 2 e 3 .

• Estacionamento

0 dimensionamento do estacionamento em espa^o privado foi calculada superando os parametros de

estabelecidos nos artigos B-l/180, B-l/190 do CRP;

- Lugares corn dimensoes superiores a 4,60m de comprimento e a 2,30m de largura

- Areas brutas de caves destinadas a aparcamento igual ao superior a 30 m2 /par lugar de vei'culo ligeiro

• Rampas

0 acesso automovel as caves e sempre feito par rampas corn inclina^ao maxima de 20%, cumprindo-se o

estipulado no artigo B-l/200 do CRP ao projetar a rampa corn espa^o para a concretiza^ao dos exigfveis tramos de

concordancia nas zonas superior e inferior.

Tambem estao contempladas as rampas fixas, cumprindo o estipulado no artigo D-l/220 no CRP.
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• Passeios

Os passeios previstos serao cumprirao os artigos D-l/680 e 0-1/69° CRP, no que se reladona corn as funda^oes

dos passeios e lands, e a respetiva execu^ao dos acabamentos ai previstos.

• Espa^osverdes

Como previsto no artigo B-l/210 CRP, a execu^ao dos espa^os verdes e de utiliza^ao coletiva a integrar no dominio

municipal sera da responsabilidade dos promotores da opera^ao.

• Resi'duos Solidos

De acordo corn o previsto na respetlva sec^ao no Codigo Regulamentar, a solu^ao prevista preconiza a constru^ao

de ilhas de contentores semienterrados, descrita no capitulo 5.9. e desenhada na planta sfntese,

4.3 Regulamento Geral das EdificacSes Urbanas (RGEU)

0 edificado proposto respeita, no seu conjunto, os criterios de edificabilidade previstos no RGEU;

• As alturas das edificagoes estao em cumprimento corn o artigo 59° do RGEU, relativo aos afastamentos

regulamentares as edifica(;6es fronteiras.

• Da mesma forma, as edifica^oes cumprem os afastamentos relativamente as edifica^oes vizinhas, de

acordo corn os artigos 60° e 62° do RGEU.

• A estrutura vertical dos edificios propostos cumpre o artigo 65° do RGEU, quer para edlficios de

habita^ao, quer edificios de comercio/ servi^os.

• A distribui(,:ao de fogos prevista cumpre corn areas brutas mmimas previstas no artigo 67° do RGEU.

4.4 Acessibiiidades (DL 163/2006)

A proposta cumpre corn todas as normas tecnicas em vigor, tendo-se encontrado solu^oes que permitem a

acessibilidade a todos os lotes e aos espa^os de usa coietivo, incluindo as infraestruturas verdes local e geral.

Na infraestmtura viaria preveem-se seis lugares de estacionamento publico destinados a indlviduos corn

mobilidade reduzida devidamente espalhados pela urbaniza^ao.

Anexa-se o piano de acessibilidades constituido par planta e memoria descritiva,

4.5 Seguranga contra incfindios (DL 220/2008)

A proposta de loteamento preve a constru^ao de uma rede de combate a incendio na infraestrutura viaria,

contendo marcos de incendio.
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5. Infraestruturas previstas

Todas as infraestruturas necessarias ao funcionamento da urbaniza^ao serao promovidas e executadas sob a

responsabilidade dos proprietaries.

Para esta unidade de execu^ao, foram consu!tadas as cartas e mapas de todas as infraestruturas passfveis de

abastecer a unidade. Salienta-se a existenda, em ambas as ruas envolventes (Rua de Currais e Rua Dr. Corino de

Andrade}, nomeadamente das infraestruturas de abasteclmento de agua, de drenagem de aguas pluviais, de

saneamento, de energla eletrica, de gas e de telecomunica^oes.

Como tal, conclui-se que as liga^oes as mesmas sao exequfveis, Na atual opera<;ao serao contempladas todas as

infraestruturas necessarias, que se passam a elencar.

5.1 Rede Vi^ria e estadonamento

A faixa de rodagem tem ctuas vias de transito, uma em cada sentido, corn a largura de 6,10 m. Na via R2 a faixa de

rodagem e ladeada par faixas de estacionamento automovel perpendiculares a via, corn a largura de 5,00 m, e

passeios de 4,00 m pontuados por caldeiras de adores. Na via Rl a faixa de rodagem e ladeada por faixas de

estacionamento automovel paralelas a via, corn a largura de 2,05 m e passeios de 3,15 m sem caldeiras de an/ores.

A inctina^ao transversa! de 2% do arruamento e efetuada para ambos os lados, descrevendo um perfil em V

invertido. 0 pavimento tera acabamento em betao betuminoso na faixa de rodagem.

Esta prevista a implanta^ao de sinaliza^ao viaria vertical e horizontal, elaborada de acordo corn a regulamentac,:ao

em vigor.

0 estacionamento publico desenvotve-se maioritariamente de forma perpendicular a faixa de rodagem e, nas

zonas fora das intersec^oes, travessias pedonais e acessos, de forma paralela a mesma, sendo o seu acabamento

em cubo de granite.

5.2 Passeios e acessos pedonais

A divisao em lotes esta concebida de acordo corn um sistema de acessos pedonais que permitem o acesso local

aos ediffcios e a liga^ao entre eles. Os acessos pedonais sao constituidos par passeios paralelos a faixa de rodagem,

de ambos os lados, sendo o seu acabamento em betonilha esquartelada, corn lancil sobrelevado na delimitagao

corn a faixa de rodagem e na delimita^ao do passeio corn o estaclonamento de ligeiros, e par caminhos em area

verde local e geral, cujo acabamento sera em betao poroso 100% permeavel e cujos degraus, quando existJrem,

terao os respetivos espelhos executados em granite.

0 percurso pedonal forma urn canal de circula^ao contfnuo e desimpedido de qualquer obstaculo, incluindo

elementos arboreos. mobiliario urbano e outras infraestruturas tecnicas.
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As travessias pedonais da faixa de rodagem sao de nivel e situam-se junta as intersec^oes e em locais que

favorecem a continuidade e a interliga^ao da rede pedonal, corn boas condi(,:6es de visibilidade e ilumina^ao.

5.3 Rede de Abastecimento de Aguas e de Incendio

A rede de abastecimento de aguas tera liga^ao a partir da rede publics existente e sera constitufda por uma rede

destinada a abastecer cada urn dos diferentes lotes, rede de combate a incendio e rede de rega dos espa^os

verdes.

Nas redes gerais de abastecimento de aguas, uma das mais importantes e a rede de combate a incendio, para a

qual se preve a instala^ao, junta ao lancil do passeio/ de marcos de incendio corn o afastamento e quantidade de

acordo corn a legisla^ao.

5.4 Rede de Drenagem de Aguas Pluviats

A rede sera pmjetada de modo a drenar as aguas pluviais provenientes dos lotes e da via publica para a rede

publica existente. A rede sera constitufda por um coletor, que drenara as aguas pluviais relativas a via e aos lotes,

implantado no eixo da via publica, sob a faixa de rodagem, ligando-se esta as infraestmturas existentes.

Os sumidouros a prever na via serao dispostos de forma a garantir uma drenagem adequada dos espa^os. Para

esta rede preve-se uma sobrecarga compatfvel corn as infraestruturas existentes e funcionando por gravidade.

5.5 Rede de Drenagem de Aguas Residuals Dom^sticas (Saneamento)

A rede sera projetada de modo a drenar as aguas residuals domesticas provenientes dos diferentes lotes a

construirpara a rede publics existente, porgravidade, Aredesera constituida porumcoletorquedrenara asaguas

residuals domesticas relativas aos lotes, implantado no eixo da via publica, sob a faixa de rodagem, ligando-se o

mesmo as infraestruturas existentes. Para esta rede preve-se uma sobrecarga compativel corn as infraestruturas

existentes.

5.6 Redes de Distribuic§o El^trica e llumina^o Piiblica

0 loteamento sera alimentado a partir da rede de media tensao do distribuidor local de energia, par intermedio

de postos de seccionamento e transforma^ao (PST), onde tera origem a rede de distribui^ao em baixa tensao que

assegurara o abastecimento de energia eletrica ao loteamento,

A rede de energla eletrica sera solucionada atraves de condutores, e par intermedio dos PST cuja sobrecarga se

preve compatfvel corn as infraestruturas existentes.

Atendendo as caractensticas da opera^ao de ioteamento, a ilumina^ao das vias de circula^ao/ de um modo geral/

sera efetuada corn aparelhos de ilumina^ao em colunas ou pastes, adequadamente espa(;ados.
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A rede de llumina(;ao Publica sera enterrada e estabelecida a partir do PST. Esta instala^ao sera desenvolvida de

mode a assegurar uma adequada ilumina^ao da via publica, no que se refere a circula^ao noturna de peoes e

vefculos, oferecendo-lhes boas condi^oes de visibilidade e seguran^a.

5.7 Rede de DistribuigSo de G^s Natural

0 empreendimento sera alimentado a partir da rede do distribuidor local de gas, atraves de uma rede de

distribui(;ao que abastecera os lotes. A rede de distribui^ao tera liga^oes a rede existente sendo constituida por

meio de condutas cuja sobrecarga se preve compativel corn as infraestruturas existentes.

5.8 Infraestruturas de Telecom unica^Ses

As infraestruturas para telecomunica^oes ITUR publicas sao concebidas de forma a permitir o maxima

desempenho, corn eficlencia e em boas condi^oes de seguran^a, tendo em conta os fins a que se destinam, Nos

requisites aplicaveisdevem serconsiderados mfnimos, permitindouma facilevolu^ao para solu^oestecnicamente

mais evolufdas, estando garantido o acesso aberto e nao discriminatono das infraestruturas a mais do que um

operador.

A estrutura da rede de tubagens principal sera constituida por pontos de entrada/saida de liga^ao a rede dos

operadores e destinados a futura zona de expansao/liga^ao. A rede de distribuitrao sera feita a partir dos pontos

de interliga^ao ao ramal provenlente da rede principal.

A rede de telecomunica^oes sera solucionada atraves de cabos entubados, intercalados por caixas de visita para

manuten^ao da mesma, cuja sobrecarga se preve compatfvel corn as infraestruturas existentes.

5.9 Resfduos s61idos urbanos

Os equipamentos para a recolha de RSU do loteamento serao contentores semienterrados/ normalizados e do

tipo aprovado para instala(,ao na area do Municfpio do Porto, para deposi^ao indiferenciada e seletiva de residuos.

Foram previstas e localizadas 3 ilhas de contentores semienterrados, corn capacidade de deposi^ao de lixo

indiferenciado e de lixo diferenciado.

A localiza^ao dos contentores enterrados teve em conta; uma distancia, em raio, inferior a 100 metros, dos limites

dospredios;ofacilacessodoveiculode recolha;a liberta^aode uma maiorarea de circula^aode peoes; a garantla

de acesso a pessoas de mobilidade reduzida.

As papeleiras localizadas no loteamento terao caractensticas identicas as utilizadas na area do Municfpio do Porto

ou aprovadas pela Entidade Gestora.

Porfim/ deve-se sublinhar a inten^ao de que todas as infraestruturas a implementarsejam apoiadas em solu^oes

de vanguarda tecnologica e tenham uma vincada preocupa^ao ambiental, tendo presents os princi'pios da

economia circular,
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6. Fotografias e imagens tridimensionais

Anexam'se fotografias da Rua de Currais na envolvente ao local da pretensao.

Figura 8 -Frente de rua do Predio A

Figura 9- Frente de rua do Predio B
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Figure 10 - Frente de rua do Predio C

Anexam-se algumas imagens tridimensionais sem caratervinculativo/ expondo o ambiente urbano pretendido

pela proposta.

Figura 11' Vista desde a Rua Lha Lhengua Mirandesa
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F,gural2-Vista,des<iea

^^eCur^,P«^^edaverde:aesquer
daoLQtel^direJtaoiote2.
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Figura 132- Vista aerea da rua R2

y

Figura 14- Vista aerea da Rua R2
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Figura 15- Vista do Parque Urbano

Figura 3- Vista geral do conjunto desde o quadrante norte/nascente
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Figura 4- Vista gerai do conjunto desde o quactrante sul

Em tudo o omisso respeitar-se-ao as leis e regulamentos em vigor.

0 arquiteto,

Porto, 4 de setembro de 2024
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