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Pelouro do Urbanismo e Espaco Publico /

PROPOSTA

Considerando que:

—_—

1. A 2.2 Revisédo do Plano Diretor Municipal do Porto (PDM) foi aprovada na sesséo
da Assembleia Municipal do dia 31 de maio de 2021, tendo sido publicada através

de Aviso em Diario da Republica a 8 de julho de 2021,

2. Nos termos do artigo 153.° do Regulamento do PDM (RPDM) é determinado que
nos espagos em consolidacdo a execugdo do Plano seja dominantemente,
sistematica, mediante programagéo municipal, com recurso a unidades de

execucao;

3. Conforme disposto no artigo 158.° do RPDM, as unidades operativas de
planeamento e gestao (UOPG) correspondem a areas que, tendo em vista a sua
estruturagéo, valorizag¢ao e integragéo no tecido urbano, justificam uma normativa
especifica, sendo que a execugédo do Plano &, em principio, sistematica, com

recurso a uma ou varias unidades de execucgao;

4. Nos termos do definido no artigo 160.° do RPDM, foi delimitada uma UOPG 8 —
Currais, localizada na freguesia de Campanha, correspondente ao territério
delimitado pela rua de Currais, Calgada da Ranha, rua de Virginia Moura, rua do
Dr. Deniz Jacinto e terrenos dos prédios urbanos que confrontam a sul com a rua

de Nau Vitoria;

5. Os objetivos e termos de referéncia de intervengéo para esta UOPG, de acordo
com o artigo 160.° do RPDM, visam a criacdo de areas de edificacdo
preferencialmente vocacionadas para atividades econdmicas e habitacao,

estruturadas por dois novos eixos viarios que complementam a rede viaria
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6.

8.

preexistente e pelo reperfilamento da rua de Virginia Moura, enquadrados por uma
Area Verde de Fruigdo Coletiva que prevé a renaturalizagao da ribeira de Currais
e a criagdo de uma bacia de retengdo a poente do Centro de Comando
Operacional (CCO) da REFER em Contumil;

A Camara Municipal do Porto, ao abrigo dos poderes que lhe séo conferidos pelo
n.° 2, do artigo 147.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT) e do disposto no artigo 158.° do RPDM, pode delimitar uma ou varias

unidades de execugdo para a area identificada como UOPG 8 — Currais;

O sistema de execucgéo a adotar na presente proposta de delimitagdo de unidade
de execugdo & o de ‘“Iniciativa dos Interessados”, conforme previsto na
programacao para a UOPG 8 (artigo 160.° do RPDM), ficando estes obrigados a
prestar ao municipio a compensagdo devida de acordo com as regras

estabelecidas no PDM e outros regulamentos municipais;

A Unidade de Execugéo a delimitar para esta area, melhor identificada no Anexo
|, deve cumprir os objetivos e parémetros definidos no artigo 160.° do

Regulamento do PDM.

Considerando ainda que:

A Camara Municipal desenvolveu uma solugédo urbanistica de referéncia para a
totalidade da area da UOPG 8 — Currais e areas adjacentes conexas, em
cumprimento dos objetivos e pardmetros definidos no PDM, consubstanciada num
estudo urbanistico, nos termos da documentagcdo anexa a presente proposta
como Anexo I, onde se insere a unidade de execu¢ao que se pretende delimitar,
designada como UE1 — Currais, que permitiu aferir que a delimitagdo de UE1-

Currais cumpre com o artigo 155.° do RPDM,;
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10. A proposta de delimitagéo requerida pelos interessados € acompanhada de uma
proposta preliminar de operagéo de reparcelamento/loteamento, nos termos da

documentagéo anexa a presente proposta;

11. A solugao urbanistica correspondente a area de delimitagéo proposta na presente
Unidade de Execucdo & compativel com a solugdo urbanistica de referéncia
referida no considerando 9 e, consequentemente, com o ensaio de edificabilidade
e encargos urbanisticos estimados para a totalidade da UOPG 8 — Currais, nao
prejudicando o cumprimento das regras perequativas aplicaveis a totalidade da
UOPG;

12. Uma unidade de execucdo corresponde, em regra, a area de abrangéncia de uma
operacdo urbanistica, por norma um loteamento conjunto (reparcelamento),
obrigando & associagéo, num Unico momento, de todos os proprietarios da sua

area de abrangéncia;

13. A presente delimitagéo da unidade de execug&o UE1 - Currais procura enquadrar
solugées urbanisticas compativeis com os principios da UOPG 8 — Currais, bem
como configurar uma exequibilidade economicamente viavel e que permita

salvaguardar os direitos dos intervenientes, bem como uma equitativa distribui¢ao

conforme Anexo ll;

. Os lotes com capacidade construtiva resultantes da operagéo de reparcelamento/
loteamento prevista serdo distribuidos perequativamente por todos os
proprietarios de prédios integrados na Unidade de Execugéo, nos termos do artigo

dos beneficios e encargos que dela decorrem, apresentados no relatorio,
14
! 149.° do RJIGT;
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15. A solugédo de desenho urbano teve em consideragéo o estabelecido no PDM no
que respeita a capacidade edificatéria maxima a instalar e procurou garantir a
correta articulagéo funcional e formal da intervengéo urbanistica com o espago
urbano consolidado pré-existente e com o estudo urbanistico de referéncia

desenvolvido pelos servigos municipais.

Mais, considerando que:

16. A delimitagdo da Unidade de Execugéo é sempre da responsabilidade da Camara
Municipal, podendo, porém, o respetivo procedimento ser da sua prépria iniciativa
ou desencadeado mediante requerimento/peticdo dos proprietarios interessados
(n.° 2 do artigo 147.° do RJIGT);

17. O Sistema de Execugdo a adotar, de “Iniciativa dos Interessados”, foi
desencadeado mediante requerimento registado com o NUD/81297/2024/CMP no
processo NUP/9703/2024/CMP;

18. O desencadeamento do procedimento desta Unidade de Execugdo bem como a

sua delimitagéo final devem ser deliberadas pela Camara Municipal.

Por ultimo, considerando que:

19. A Camara Municipal do Porto, na sua 682 reunido publica de 11 de novembro de
2024, deliberou, nos termos conjugados dos artigos 89.°,n.°1e 2, e 148.°,n.°4.°
do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio, na sua versdo atual, que aprova a Reviséo
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovar a
delimitacdo da Unidade de Execugdo UE1-Currais, fixando a abertura de um
periodo de discusséo publica por 20 (vinte) dias Uteis, contados a partir do quinto

dia util da data de publicagéo do respetivo aviso em Diario da Republica;
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20. A publicitagdo da abertura da discussédo publica fez-se através do Aviso n.°
26759/2024/2, publicado no Diario da Republica, 22 série, n.° 231, de 28 de
novembro de 2024, sendo que o periodo de discusséo publica decorreu de 6 de
dezembro de 2024 a 6 de janeiro de 2025;

21. Nos termos do n.° 3 do art.® 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial (RJIGT), a Camara Municipal pondera as reclamagdes, as observagoes,
as sugestdes e os pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares,
ficando obrigada a resposta fundamentada perante aqueles que invoquem,
designadamente:

a) A desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos
territoriais e com projetos que devem ser ponderados em fase de
elaboracgao;

b) A desconformidade com disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis;

c) A leséo de direitos subjetivos.

22. No ambito da discussdo publica foram rececionadas 2 (duas) pronuncias, cuja
analise e ponderagdo constam do Relatério de Ponderagéo de Resultados da

Discussao Publica (Anexo |);

23. Como explicitado no referido Relatério, da ponderagéo das pronuncias néo resulta

a necessidade de realizar qualquer alteragao a proposta inicial.

Assim, propode-se que:

A Camara Municipal delibere, nos termos conjugados dos artigos 89.°, n.s 1e 2, e
148.°, n.° 4.° e, ainda, do n.° 2 do artigo 147.° do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio,
na sua versao atual, que aprova a Revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial (RJIGT) e do disposto nos artigos 158.° e 160.° do RPDM, aprovar

A/{———
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a delimitagcao da unidade de execugdo UE1 — Currais, conforme prevista no Anexo I,

que faz parte integrante da presente proposta.
Porto, e Pagos do Concelho, 14 de fevereiro de 2025

O Vereador dos Pelouros do Urbanismo e Espago Publico e Habitagéo

N

Pedto Baganha

Anexos:

Anexo | — Relatoério de Ponderagdo de Resultados da Discusséo Publica e seus
anexos;

Anexo Il — P1 _ Planta de Delimitagdo e Cadastro Original

Anexo lll - Relatério da Proposta de Delimitagdo de Unidade de Execugédo — UE1 -

Currais (UOPGB8- Currais) e seus anexos



Dire¢do Municipal da Presidéncia
Praga General Humberto Delgado

4049-001 Porto Porto.

T.+351 222097 188

Assunto: Delimitagao final da Unidade de Execugao 1 da UOPG 8 — Currais,
apos consulta publica.
NUD/95421/2025/CMP

Deliberacao: Aprovada, por maioria, com 2 abstencoes dos Senhores

Vereadores do PS.

Reunido publica do Executivo Municipal de 24 de fevereiro de 2025.

O Diretor Municipal da Presidéncia

dolfo Sousa



RELATORIO DE PONDERAGAO DE RESULTADOS
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FEVEREIRO /2025
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1. Enquadramento

Nos termos do n.° 4 do artigo 148.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial,
a camara municipal deve promover, previamente a aprovagéo da delimitagdo da unidade de

execugdo cuja area de intervengdo ndo se encontre abrangida por plano de urbanizagéo ou de
pormenor, um periodo de discusséo plblica em termos analogos aos previstos para planos de

pormenaor.

Considerando o disposto no artigo 89.° do RJIGT, por remissdo do n.® 4 do art.” 148.° do
RJIGT, que estabelece os termos da realizagdo da discussao publica no &mbito das unidades
de execugéo ndo enquadradas por plano de urbanizagéo ou de pormenor, a cAmara municipal
procede a abertura de um periodo de discussao publica, através de aviso a publicar no Diario
da Repliblica e a divulgar através da comunicacgao social e do respetivo sitio na Internet, do
qual consta o periodo de discussao, a forma como os interessados podem apresentar as suas
reclamacées, observages ou sugestoes, as eventuais sessdes publicas a que haja lugar e os
locais onde se encontra disponivel a proposta. O periodo de discusséo publica deve ser

anunciado com a antecedéncia minima de cinco dias, e ndo pode ser inferior a 20 dias.

A c&mara municipal pondera as reclamagdes, as observagdes, as sugestdes e os pedidos de
esclarecimento, apresentados pelos particulares, ficando obrigada a resposta fundamentada

perante aqueles que invoquem, designadamente:

a) A desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com

projetos que devem ser ponderados em fase de elaboragéo;
b) A desconformidade com disposicées legais e regulamentares aplicaveis;
c) A lesao de direitos subjetivos.

A referida resposta € comunicada por escrito aos interessados.

Findo o periodo de discussao publica, a cAmara municipal pondera e divulga os resultados,

designadamente, através da comunicacdo social e do respetivo sitio na Internet.

A Camara Municipal do Porto (CMP) aprovou, na sua 682 reuniéo publica de 11 de novembro
de 2024, de acordo com a proposta n.° 14, a delimitagdo da Unidade de Execugéo UE1-
Currais bem como os respetivos anexos, para efeitos de abertura de um periodo de discussao

publica.

O presente documento constitui o Relatério de Ponderagéo da Discusséo Publica da proposta
de delimitagio da Unidade de Execugéo UE1- Currais, analisa e pondera todas as

participagdes recebidas nesse ambito.

NUP/9703/2024/CMP
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Apébs ponderacgéo e divulgagado dos resultados da participagéo ptiblica, a CMP ultima o
documento de constituigéo da Unidade de Execucdo e aprova, em definitivo, a Unidade de
Execucéo.

Os passos seguintes, de subscrigdo de contrato de urbanizagéo e procedimentos de controlo
prévio da operacéo de reparcelamento/ loteamento e respetivas obras de urbanizagéo, seguem

os procedimentos legalmente regulados no Regime Juridico de Urbanizagéo e Edificagao.

2. Periodo de Discussao Publica

A abertura do periodo de discusséo plblica da proposta de delimitagéo da UE1- Currais foi
aprovada na 68.2 Reunido Publica do Executivo Municipal, a 11 de novembro de 2024, nos

termos da proposta n.® 14.

O periodo de discusséo publica, publicitado pelo Aviso n.° 26759/2024/2, publicado no Diario
da Repliblica, 22 série, n.° 231, de 28 de novembro de 2024, decorreu de 6 de dezembro de
2024 a 6 de janeiro de 2025, num total de 20 dias Uteis.

3. Documentacgéo e locais de consulta

No ambito da discusséo publica da proposta de delimitagéo da UE1- Currais, foram

disponibilizados para consulta os seguintes documentos:

« Aviso n.° 26759/2024/2, publicado no Diario da Republica, 2% série, n.° 231, de 28 de
novembro de 2024,

= Deliberacéo.

Elementos que integram a deliberagéo:

» Planta de delimita¢&o e cadastro original
« Relatério

» Anexos do Relatorio, a saber:

Anexo A - Pecas de enguadramento:

01 — Planta de localizagao

Cartas de Ordenamento

02 - Carta de Qualificagéo do Solo

03 - Carta de Estrutura Ecolégica Municipal

04 — Carta de Riscos Naturais

05 - Carta de Zonamento Aclistico

06- Carta de Patriménio Il — Patrimoénio Arqueoldgico
NUP/9703/2024/CMP
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07 - Carta de Estrutura viaria e Estacionamento

Carta de Condicionantes

08 - Carta de Condicionantes (dinamica)

Cartas Complementares

09 - Carta de Infraestruturas de Transportes Coletivos

10 - Carta de Infraestruturas de Modos Suaves

11 - Carta de Infraestruturas Il: Transporte e Distribuicdo de Energia Elétrica

12 - Carta de Infraestruturas lll: Residuos Sélidos Urbanos, Oleoduto, Gas e
Telecomunicagdes

13 - Carta de Zonamento Perequativo

14 - Carta de Compromissos Urbanisticos

Anexo B — Estudo urbanistico de referéncia para a UOPG 8

EU_UOPG8_Meméria Descritiva e Justificativa
EU_UOPG8_D01 - Planta de Enquadramento Existente
EU_UOPG8_D02 — Planta de Enquadramento Proposta
EU_UOPGS8_D03 - Planta de Sintese

EU_UOPG8_D04 — Perfis

Anexo C - Planta base da proposta de delimitacéo

P01 - Planta de Situagao Existente

Anexo D - Proposta preliminar de operagdo de reparcelamento/ loteamento
Memdria Descritiva e Justificativa
P02 - Planta de Implantacéo
P03 — Planta Sintese
P04 — Planta de Percursos Acessiveis

P05 — Planta de Infraestruturas Existentes

P06 — Perfis

NUP/9703/2024/CMP
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Durante o periodo de discuss&o plblica da proposta de delimitagdo da UE1- Currais, os

documentos anteriormente referidos estiveram disponiveis para consulta nos seguintes locais:
« Sitio da Camara Municipal do Porto ha internet,
* Portal do Municipe;

« Gabinete do Municipe;

4, Divulgagio da discusséo publica
A discusséo publica da proposta de delimitagdo da UE1- Currais foi divulgada através dos

seguintes meios:

« Di4rio da Repliblica - Avisa n.? 26759/2024/2, publicado no Diario da Repliblica, 27 série,
n.° 231, de 28 de novembro de 2024

+ Comunicacéo social - publicitagao do Aviso n.° 26759/2024/2, no jornal Correio da Manhé
de 2 de dezembro de 2024;

» Sitio da Camara Municipal do Porto na internet;

» Portal do Municipe.

5. Participagoes

No ambito do periodo de discussdo publica da proposta de delimitagdo da UE1- Currais, que
decorreu entre os dias 6 de dezembro de 2024 e 6 de janeiro de 2025, foram recebidas um
total de duas (2) participacdes, das quais apenas uma (1) deu entrada dentro do prazo, mas
tendo sido todas consideradas no ambito da presente analise. Seguem-se os registos das

mesmas, por ordem de entrada:

Ordem de N.° de entrada Data de entrada Data de registo
entrada
1 NUD/525/2025/CMP 13.12.2024 02.01.2025
g% NUD/10519/2025/CMP 07.01.2025 07.01.2025

* comunicacdes que deram entrada fora de prazo

A cada uma das participagdes corresponde uma ficha de participagéo, sendo as fichas de

participacéo anexas a este Relatdrio.

A cada participag&o recebida foi dada resposta individual que se sintetiza através de referida

ficha de participacéo.

NUP/9703/2024/CMP
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Segue a sintese do teor das participagdes recebidas:

5.1 Limites da Unidade de Execugéao
E sugerido que a delimitagéo da Unidade de Execugéo da UOPG 8 - Currais seja ampliada
para incluir areas a sul, especialmente o terreno triangular junto a Rua do Dr. Corino de
Andrade;

5.2 Morfologia urbana
E sugerido dar continuidade a imagem arquiteténica da envolvente privilegiando a tipologia de
moradias e limitando edificios altos as zonas proximas da estagdo de metro e bairro Séo Jodo
de Deus. E sugerida a criagdo de uma praga central e arruamentos curtos, dando como

referéncia o bairro de Costa Cabral.

E referido que a proposta carece de organizagéo e estruturagdo, sem fundamentacéo.

5.3 Rede viaria
E sugerido o prolongamento do arruamento com diregdo nascente/poente até a Rua do Dr.,
Corino de Andrade, alegando que possui curvas desnecessarias, ou o seu redesenho se a

diferenga de cotas o impedir.

E sugerido que o entroncamento deste arruamento com a Rua do Dr. Lopo de Carvalho alinhe

com a Travessa da Diamantina.

5.4 Caracteristicas do Espaco Publico (infraestrutura local)
Séo sugeridas pavimentagdes dos passeios com calgada granitica e inclusdo de canteiros com

arvores que nao prejudiquem os pavimentos.

5.5 Parque verde urbano

E sugerido que a area de parque urbano a sul dos blocos tenha frentes préprias.

E sugerida a criacédo de um parque urbano continuo, proposta a construcdo de tlneis ou
viadutos verdes sobre as ruas que o atravessam, assim como o enterramento da Rede

Nacional de Distribuicdo de Electricidade existente.

NUP/9703/2024/CMP
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6. Ponderacao

Apds a ponderacédo das questoes acima elencadas considera-se de referir o seguinte,

relativamente a cada assunto considerado:

A proposta de delimitagdo da UE1-Currais assenta nos pressupostos de enquadramento da
UOPG 8- Currais, nos termos do artigo 160.°, do PDM, tendo a Camara Municipal do Porto
desenvolvido um estudo urbanistico de referéncia, que pretende constituir-se como orientador
da utilizagado/ocupacéo de potenciais delimitagdes de unidades de execugao ou outras
operagdes urbanisticas, dando apoio na apreciagao da justa reparticio de beneficios e

encargos no processa de concretizagio dessas operagdes.

6.1 Limites da Unidade de Execugao
A proposta de delimitagéo da UE1-Currais é delimitada no sistema de “iniciativa de
particulares”. Por outro lado, possui caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas e néao
inviabiliza, para as areas remanescentes do poligono delimitado, a possibilidade de se
constituirem em uma ou mais unidades de execuc¢éo, de acordo com o previsto no artigo 155.°
do Regulamento do PDM. A area referida, designadamente o terreno triangular junto a Rua do
Dr. Corino de Andrade, encontra-se ocupada por algumas habitagbes. Nessa medida ndo se
revelou pertinente, face a proposta de qualificagéo do solo prevista em PDM para a area
referenciada, e ao impacto da mesma sobre os residentes, qualquer medida de integragao

imediata na Unidade de Execugéo, uma vez que ndo se revela indispensavel 8 mesma.

6.2 Morfologia urbana
Do ponto de vista da morfologia do edificado a proposta concretiza o previsto em PDM para
estas categorias de uso do solo. No caso da UE1- Currais, a area edificavel respeita a area de
atividades econdmicas, que devera ser o uso dominante. Neste caso particular o uso
complementar assumido foi o habitacional, pelo que a morfotipologia prevista é a que permite
uma melhor integragdo de usos mistos em areas em processo de fransformagéo. A tipologia de

moradias néo se enquadra nesta categoria de uso do solo.

A estratégia global da proposta reflete a criagéo de areas funcionais mistas, de habitagao,
aliada a oferta de servigos/comércio de proximidade e as intervengées profundas nos espagos
publicos, bem como a qualificagéo dos espagos naturais e da estrutura ecoldgica municipal. Os
edificios propostos assumem, na generalidade, uma implantagdo em blocos afastados entre si,
cuja altura permite salvaguardar a permeabilidade visual e espacial, bem como o fomento de

espacos verdes diferenciados de utilizagéo coletiva.

As restantes areas da UOPG 8 — Currais compreendem outras categorias de usos do solo,

designadamente, “Area de blocos isolados de implantacao livre’, “Area de frente urbana de
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Tipo II" e “Area de edificios tipo moradia” que se encontram refletidas no Estudo Urbanistico de
referéncia, algumas das quais poderao acolher morfotipologias mais concordantes com o

proposto pelo exponente.

6.3 Rede viaria
O desenho do tragado de arruamento citado em sede de exposicéo refere-se a uma via de
provimento local que permite garantir o acesso as edificages propostas inseridas em “Area de
Atividades Econémicas de Tipo II' ha Carta de Qualificagéo do Solo” do PDM, prevendo-se
praticamente de nivel em relagéo & rua de Currais, com inclinag&o inferior a 6%, dando
cumprimento as “Normas Técnicas para Melhoria da Acessibilidade das Pessoas com
Mobilidade Condicionada’, do Decreto-Lei n.® 163/2006, de 8 de agosto. Efetivamente, verifica-
se uma diferenca de cotas consideravel entre este novo arruamento e a rua Dr. Corino de
Andrade, o que torna tecnicamente inviavel o seu prolongamento até a rua Corino de Andrade.
Nesse sentido, a solugdo urbanistica de referéncia prevé a criagdo de uma passagem superior
para ligagdo pedonal a restante area da UOPG 8 — Currais, assim como a possibilidade de
ligagdo ao arruamento existente, promovendo os modos suaves (pedonal e ciclavel)

conectando areas edificadas locais e areas de parque.

E nosso entendimento que o desenho proposto dos novos arruamentos ndo compromete os
sistemas de circulagéo e transportes, contribui para a melhoria formal e funcional e ambiental
do espago onde se insere e observa a conformidade da proposta da UE1-Currais com os

pressupostos urbanisticos do estudo urbanistico de referéncia.

As especificidades técnicas de intersegdes viarias seréo resolvidas em sede de projeto de

obras de urbanizagéo.

6.4 Caracteristicas do Espaco Publico
No ambito das sugestdes de materiais e opgdes construtivas para os espacos de utilizagéo
puiblica informa-se que, para além dos objetivos de qualificagéo urbana, das particularidades de
natureza programatica, insergéo urbana e integragdo entre os varios &mbitos que caracterizam
0 espago que todos partilhamos, serdo acauteladas, naturalmente, as normas legais e

regulamentares aplicaveis e as boas praticas em matéria de construgéo.

6.1 Parque verde urbano
No que se refere ao parque verde urbano informa-se que a proposta de area verde criada no
ambito da UE1- Currais é apenas uma parte do parque verde urbano a concretizar na area da
UOPG 8 — Currais, mas através do qual se pretende, desde ja, garantir alguns dos objetivos do
mesmo, nomeadamente melhorar as conexdes pedonais e sociais desta area da cidade e
garantir uma acessibilidade integrada e adequada a Area Verde de Fruigcdo Coletiva. Para o

efeito, a proposta prevé:
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. A criagdo de uma via de partilha que formaliza a frente de parque e que tera

posteriormente continuidade para nascente, com passagem superior na rua Corino de

Andrade;

. A integracdo das areas/ taludes da rua de Currais do dominio pUblico nas propostas de
intervencao;

° A definicdo de acessos ao parque relacionados, quer com os percursos que estruturam

o0 seu atravessamento, quer com areas de estadia propostas na inter-relagéo com o
espago edificado.
A proposta do Parque verde urbano define dreas verdes de acesso publico relacionadas, quer
com os percursos que estruturam o seu atravessamento, quer com areas de estadia propostas
na inter-relagdo com o espaco edificado, contribuindo para promover a execugéo do Plano
nesta area, nos termos do artigo 160.°, do PDM (UOPG 8-Currais), estando integrada numa
estratégia global da cidade do Porto relativamente as infraestruturas gerais afetas a Carta da

Estrutura Ecolégica.

Conforme previsto no artigo 137.°, do PDM, estas areas ser&o integradas na infraestrutura
geral da cidade, concretizando parcialmente o parque verde urbano que serve um territorio,
mais vasto que o da area da UOPG-8 e que se prevé que contemple infraestruturas e
equipamentos de indole local, associados ao desenvolvimento de atividades humanas,
privilegiando a coesao social e comunitaria, sustentado na naturalizagéo dos espacos plblicos,
permeabilidade dos solos, continuidade dos corredores verdes previstos em PDM, na
renaturalizagio da Ribeira de Currais e criagéo de bacias de retencéo, se necessario. Estas
funcionalidades serdo acauteladas em sede de projeto de execugao do parque (parcial e total)

bem como de todos os espagos publicos a criar.

O desenho do Parque verde urbano proposto UE1-Currais corresponde, assim, a parte de uma
area de intervencédo mais alargada, enquadrada na UOPG 8. Conforme Planta Sintese do
Anexo B dos elementos de consulta da proposta de delimitagdo da UE1-Currais, destaca-se o
parque verde urbano, por um lado, com fungéo centralizadora do relacionamento formal e
funcional entre a hierarquia viaria, a futura edificagéo e o espago publico potencial e, por outro
lado, de conetividade com as areas urbanas adjacentes. Portanto, a proposta de edificagéo
beneficia, sempre que possivel, da libertagdo de solo de forma a permitir a permeabilidade
fisica e visual com o parque, ndo se considerando adequada a criagéo de frentes continuas

que encerrem 0 mesmo.

No que se refere as linhas aéreas existentes sao da gestéo da Rede Nacional de Distribuigao
de Electricidade que compete 4 E-Redes. O municipio do Porto j& alertou para a necessidade
de intervir na mesma de modo a acautelar a sua conveniente coexisténcia com as atividades a
criar na area de intervencéo. De qualquer forma a proposta de implantagéo de edificios da

UE1- Currais nao & afetada por essa infraestrutura aérea.
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7. Conclusao

Da ponderagéo das participagées recebidas no ambito do procedimento de discusséo publica
da proposta de delimitagéo da UE1- Currais, nao resulta a necessidade de realizar qualquer

alteracéo a proposta inicial uma vez que as sugestdes que se considera pertinente considerar
s6 podem ser acauteladas na fase de concretizagdo a uma fase seguinte de desenvolvimento

da solugéo urbanistica.

As respostas as participagdes recebidas serdo remetidas, individualmente, a cada um dos
exponentes, por mensagem eletronica, para o enderego eletronico por estes facultado, apos
deliberacéo da Camara Municipal que aprove a proposta de delimitagéo da Unidade de

Execucéo.

8. Anexos

Fichas de participagdo 1 e 2

Porto, 5 de fevereiro de 2025
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FICHA DE PONDERAGAO Discusséo Publica
Porto. UE1 - Currais
N.° ordem Canal: Conta institucional Geral da C.M.P.
N.° documento  |[NUD/525/2025/CMP Data (entradalregisto): 3111212024 | 02/01/2025
1 Tipo de participagéo
Individual X Organizag&o |Repres. Legal: |
ENQUADRAMENTO
Tipo de constributo|Observages e sugestdes
Apresenta sugestdes relativamente ao parque Verde Publico na sua relagéo com a estrutura viéria e infraestruturas, quanto a
Resumo geral morfotipologia do edificado e espago pliblico e sugere instalagéos de equipamentos desportivas e parques caninos.
Anexos

DESCRICAO

Sugere a criag8o de um parque urbano continuo, propondo a construgdo de tneis ou viadutos verdes sobre as ruas que o atravessam, assim como o
enterramento da Rede Nacional de Distribuicio de Electricidade (RNDE) existente. Sugere pavimentagéo dos passeios com calgada granitica e incluséo
de canteiros com arvores que ndo prejudiquem os pavimentos.

Sugere dar continuidade a imagem arquiteténica da envolvente privilegiando a tipologia de moradias e limitando edificios altos as zonas proximas da
estacio de metro e bairro S4o Jodo de Deus. Em termos de morfologia urbana sugere a criagéo de uma praga central e arruamentos curtos, dando
como referéncia o Bairro de Costa Cabral.

Menciona, ainda, a necessidade de serem integradas instalagdes desportivas no parque urbano previsto face a caréncia de espagos desportivos
disponiveis na cidade do Porto, bem como zanas verdes exclusivas para animais.

PONDERAGAQO

Anélise

No que se refere ao parque urbano informa-se que a proposta de area verde criada no &mbito da UE1- Currais & apenas uma parte do parque verde
urbano a concretizar na area da UOPG 8 - Currais mas através do qual se pretende, desde j4, garantir alguns dos objetivos do mesmo, nomeadamente
melhorar as conexdes pedonais e sociais desta area da cidade e garantir uma acessibilidade integrada e adequada 4 Area Verde de Fruigdo Coletiva.
Para o efeito, a proposta prevé:

1) A criagdo de uma via de partilha que formaliza a frente de parque e que teré posteriormente continuidade para nascente, com passagem superior na
rua Corino de Andrade;

2) Aintegragéo das areas/ taludes da rua de Currais do dominio ptiblico nas propostas de intervengéo;

3) A definigao de acessos ao parque relacionados, quer com os percursos que estruturam o seu afravessamento, quer com areas de estadia propostas
na inter-relagdo com o espago edificado.

Conforme previsto no artigo 137.%, do PDM, estas areas serdo integradas na infraestrutura geral da cidade, concretizando parcialmente o parque verde
urbano que serve um territorio, mais vasto que o da area da UOPG e que se prevé que contemple infraestruturas e equipamentos de indole local,
associados ao desenvolvimento de atividades humanas, privilegiando a coes&o sacial e comunitaria, sustentado na naturalizagéo dos espagos publicos,
permeabilidade dos solos, continuidade dos corredores verdes previstos em PDM, na renaturalizagéo da Ribeira de Currais e criagdo de bacias de
retengo, se necesséario. Estas funcionalidades serdo acauteladas em sede de projeto de execugéo do parque (parcial e total).

No ambito das sugestées de materiais e opgdes construtivas para os espagos de utilizagéo publica informa-se que, para além dos objetivos de
qualificagso urbana, das particularidades de natureza programatica, insergdo urbana e integrag&o entre os varios &mbitos que caracterizam o espago
que todos partilhamos, serdo acauteladas, naturalmente, as normas legais e regulamentares aplicaveis e as boas praticas em matéria de construgéo.

A gestdo da RNDE existente compete & E-Redes. O municipio do Porto ja alertou para a necessidade de intervir na mesma de modo a acautelar a sua
conveniente coexisténcia com as atividades a criar na area de intervengéo. De qualquer forma a proposta de implantag&o de edificios da UE1- Currais
néo é afetada por essa infra estrutura aérea.

Do ponto de vista da morfologia do edificado a proposta concretiza, mais uma vez, o previsto em PDM para estas categorias de uso do solo. No caso da
UE1- Currais, a area eidficavel respeita a area de atividades econdmicas, que devera ser o uso dominante. Neste caso particular o uso complementar
assumido foi o habitacional, pelo que a morfotipologia prevista é a que permite uma melhor integragéo de usos mistos em areas em processo de
transformagéo. A tipologia de moradias ndo se enquadra nesta categoria de uso do solo.

A estratégia global da proposta reflete a criagéo de areas funcionais mistas, de habitagéo, aliada & oferta de servigos/comércio de proximidade e &s
intervengdes profundas nos espagas plblicos, bem como & qualificagio dos espagos naturais e da estrutura ecolégica municipal. Os edificios propostos
assumem, na generalidade, uma implantagdo em blocos afastados entre si, cuja altura permite salvaguardar a permeabilidade visual e espacial, bem
como o fomento de espagos verdes diferenciados de utilizagéo colefiva.

As restantes areas da UOPG 8 — Currais compreendem outras categorias de usos do solo, designadamente, “Area de blocos isolados de implantagao
livre”, “Area de frente urbana de Tipo II" e “Area de edificios tipo moradia” que se encontram refletidas no Estudo Urbanistico de referéncia, algumas das
quais poderdo acolher morfotipologias mais concordantes com o proposto pelo exponente.

U
DECISAO Acolhida Parcialmente acolhida  x |Néo acolhida
ELEMENTOS ALTERADOS

Algumas das sugestées serdo ponderadas em fase de projeto de execugéo de obras de urbanizagéo. Nao alteram os elementos deste pracedimento,




FICHA DE PONDERAGAO Discussdo Plblica
Porto. UE1 - Currais
N.° ordem Canal: Portal do Municipe da CMP
N.° documento  [NUD/10519/2025/CMP Data (entradafregisto): 07/01/2025 | 07/01/2025
2 Tipo de participagdo
Individual | X Organizag&o | |Repres. Legal: |
ENQUADRAMENTO

Tipo de constributo|Observagées e sugestdes

Sugere ampliagdo da area delimitada, o redesenho da rede viaria proposta e refere a necessidade de criar frentes de
parque.

Resumo geral

Anexos

DESCRICAO

E sugerido que a delimitagdo da Unidade de Execucdo da UOPG 8 - Currais seja ampliada para incluir areas a sul, especialmente o terreno triangular
junto & Rua do Dr. Corino de Andrade, sugere prolongamento do arruamento proposto com diregdo nascente/poente até a Rua do Dr. Corino de
Andrade, alegando que possui curvas desnecessérias, ou o seu redesenho se a diferenga de cotas o impedir. Sugere, ainda, que o entroncamento
deste arruamento com a Rua do Dr. Lopo de Carvalho alinhe com a Travessa da Diamantina e que a &rea de parque urbano a sul dos edificios tenha
frentes proprias.Classifica a proposta como carecendo de organizagéo e estruturagao,

PONDERAGAO

Analise
No que se refere & proposta de ampliagéo da UE-1 para incluir areas a sul, informa-se que se trata de uma proposta de iniciativa de particulares que
possui caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas e néo inviabiliza, para as areas remanescentes do poligono delimitado, a possibilidade de
se constituirem em uma ou mais unidades de execugéo, de acordo com o previsto no artigo 155.° do Regulamento do PDM. A area referida,
designadamente o terreno triangular junto a Rua do Dr. Corino de Andrade, encontrar-se ocupada por algumas habitagdes. Nessa medida néo se
revelou pertinente, face a proposta de qualificagéo do solo prevista em PDM para a mesma e ao impacto da mesma saobre os residentes, qualquer
medida de integragéo imediata ha Unidade de Execugéo, uma vez que nio se revela indispensavel a mesma.
O desenho do tragado de arruamento citado em sede de exposigéo refere-se a uma via de provimento local que permite garantir o acesso as
edificagbes propostas inseridas em “Area de Atividades Economicas de Tipo II” na Carta de Qualificagao do Solo” do PDM, prevendo-se praticamente
de nivel em relagfio a rua de Currais, com inclinagéo inferior a 6%, dando cumprimento as “Normas Técnicas para Melhoria da Acessibilidade das
Pessoas com Mobilidade Condicionada”, do Decreto-Lei n.° 163/20086, de 8 de agosto. Verifica-se uma diferenga de cotas consideravel entre este
novo arruamento e a rua Dr. Corino de Andrade, o que torna tecnicamente inviavel o seu prolongamento até a rua Corino de Andrade. Nesse sentido,
a solugéo urbanistica de referéncia prevé a criagdo de uma passagem superior para ligagdo pedonal a restante area da UOPG 8 - Currais, assim
como a possibilidade de ligagéo ao arruamento existente, promovendo os modos suaves (pedonal e ciclavel) conectando areas edificadas locais e
areas de parque.
E nosso entendimento que o desenho proposto dos novos arruamentos ndo compromete os sistemas de circulagéo e transportes, contribui para a
melhoria formal e funcional e ambiental do espago onde se insere e observa a conformidade da proposta da UE1-Currais com os pressupostos
urbanisticos do estudo urbanistico de referéncia.
As especificidades técnicas de intersegdes viarias serdo resolvidas em sede de projeto de obras de urbanizagéo.
No que se refere ao desenho do parque verde urbano proposto na UE1-Currais, 0 mesmo corresponde apenas a parte de uma area de intervengéo
mais alargada, enquadrada na UOPG 8, &rea verde essa que tem uma fung&o centralizadora do relacionamento formal e funcional entre a hierarquia
viéria, a futura edificagfo e o espago publico potencial e, por outro lado, de conetividade com as areas urbanas adjacentes. A proposta de edificagéo
beneficia, sempre que possivel, da libertagdo de solo de forma a permitir a permeabilidade fisica e visual com o parque, ndo se considerando
adequada a criagdo de frentes continuas que encerrem o mesmo, como parece ser sugestdo do exponente.

DECISAD Acolhida Parcialmente acolhida Nao acolhida X
[ECEMENTOS ALTERADOS
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1. Enguadramento
1.1. Introdugéo

O presente documento enquadra e justifica a proposta para aprovacéo pela Camara Municipal do
Porto, do processo de delimitagdo de uma Unidade de Execug&o, inserida na UOPG 8 - Currais,
prevista no artigo 160.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal do Porto (RPDMP).

A unidade de execucéo proposta para delimitagdo, doravante designada por UE1- Currais, €

requerida pela empresa ONICE, Empreendimentos Imobiliarios S.A., que declarou:
- ser proprietaria de um dos prédios (designado por A) com 22015 m2;
- 0s restantes 4 proprietarios tém conhecimento do procedimento requerido.

- 4 proprietarios subscrevem a planta cadastral, sendo excecéo o proprietario da parcela D, que se

encontra impossibilitado por razées de salde;

- 0 requerimento é feito ao abrigo do artigo 160.° do PDM, que prevé que o sistema de execugéo a
adotar na UOPGS & da iniciativa dos particulares nos primeiros 5 anos, que estdo em curso desde
a publicacio em Diario da Republica do Aviso 12773/2021, de 8 de julho de 2021,

- o0 procedimento requerido teve 0 acompanhamento técnico da Camara Municipal do Porto, no
ambito do processo NUP/93039/2021/CMP, relativo a um Pedido de Informagéo Prévia de
Operacéo de Loteamento para esta area, e teve continuidade no processo NUP/9703/2024/CMP.

Decorre do artigo 160.°, no que respeita 2 UOPG 8 — Currais, o seguinte:

a. Area de Intervencdo: Territorio delimitado pelas ruas de Currais, da Calgada da Ranha,
Rua de Virginia Moura, Rua do Dr. Deniz Jacinto e terrenos dos prédios urbanos que
confrontam a sul com a Rua de Nau Vitdria.

b. Objetivos e Termos de Referéncia. A intervencdo urbanistica programada visa a
estruturacéo de um territorio, através da implementagéo de dois eixos viarios e do
reperfilamento da rua de Virginia Moura. Visa ainda a criacéo de uma Area Verde de Fruigdo
Coletiva, que enquadra alguns equipamentos de indole local, bem como, a renaluralizagéo
da ribeira de Currais e a criacdo de uma bacia de retengéo a poente do Centro de Comando
Operacional (CCO) da REFER em Contumil. Para este ferritério, identifica —se a
necessidade de realizagéo de um estudo geotécnico para o aterro do antigo bairro Séo Joéo
de Deus’, com vista a determinar a eventual necessidade de descontaminagéo:

b.1) Esta UOPG destina -se a Area de Frente Urbana Continua de Tipo /I, Area de
Blocos Isolados de Implantagéo Livre, Area de Edificios Tipo Moradia, Area de
Atividades Econémicas de Tipo Il, incluindo comércio e servicos de apoio e Area
Verde de Fruigdo Coletiva,

b.2) Deve disponibilizar os solos necessérios para as infraestruturas viérias e para
a Area Verde de Fruigao Coletiva, definidas no PDMP;

1 Em 2003 foi feito um estudo geotécnico pelo Instituto da Construgéo da Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto
— “Caracterizago Geoambiental e Geotécnica da Zona Envolvida pela Lixeira do Bairro S. Jo&o de Deus, no Porto”. Podera
ser necessaria a sua atualizagéo.
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¢. Parametros urbanisticos:
c¢.1) Sao os correspondentes as categorias e subcategorias da qualificagéo do solo que
integram o respetivo poligono territorial;
c.2) A edificabilidade na totalidade da UOPG é de 1,0;

d. Forma de execucgédo: Esta UOPG é concretizada através de Plano de Pormenor e/ou por
uma ou varias Unidades de Execugéo;

e. Prazo:
e.1) A UOPG tem um prazo méaximo de execugdo de 10 anos a contar da data de
entrada em vigor do presente Plano,
e.2) O Sistema de Execugéo a adotar é de Iniciativa dos Particulares nos primeiros 5
anos e de Cooperagdo nos 5 anos seguintes, podendo este Ultimo ser antecipado
designadamente por razdes de ordem politica, oporfunidade ou conjuntura
socioecondmica.

Decorre do Relatério do Plano Diretor Municipal (maio 2021), o seguinte:

e Acgles execulorias:
1. Execugéo do eixo viario que liga a rotunda Hugo Rocha a rua de Currais e
requalificagdo da rua de Nau Vitéria com encerramento a rotunda de Hugo Rocha.
2. Execugéo de um canal viario que liga as ruas da Nau Vitdria (sul) e de Currais (a
norte).
3. Execugéo de espaco verde entre as ruas de Currais e a rofunda Hugo Rocha, com
renaturalizacao da ribeira de Currais.
4. Execugéo de espago verde com bacia de retengéo na ribeira de Currais junto ao
CCO da REFER.
5. Reperfilamento da rua de Virginia Moura.

o Entidades envolvidas:
- Privados para as agbes 1, 2e 5,
- CMP para as agées 3 e 4.

e Acgées complementares:
- Execugéo de frogo do eixo viario de ligagéo a rua de Currais.

1.2. Localizagiio e Caracterizagido da Area de Intervengido

A area objeto da proposta da UE1 — Currais, corresponde a uma area de terreno com 60 508m2,
localizado na freguesia de Campanha, delimitado pelas ruas de Currais e Corino de Andrade e por
outras parcelas privadas que tambem integram a UOPG 8 - Currais. (EO1 — Planta de localizag&o),
constante do Anexo A — Pelas de Enquadramento do capitulo 4).

A area de intervengao é constituida por cinco prédios de propriedade privada, adiante designados
deAakE.

Um destes prédios nio é totalmente incluido na UE1 — Currais, remanescendo uma parcela

sobrante de 6 997 m2 que, por razdes Urbanisticas, integrara uma futura Unidade de Execugao.
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1.3. Conformidade com os PMOT em vigor
1.3.1.Execucdo, perequacéo e encargos urbanisticos

O Regulamento do PDMP, nos seus Artigos 156.° e 157.2, estabelece as regras que presidem as

unidades de execugao.

Arligo 156.° - Execugéo e perequagédo em unidades de execugéo

1. A operacéo urbanistica correspondente a uma unidade de execugéo é concretizada através de
reparcelamento que abranja a globalidade da area para tal delimitada, acompanhado por
contrato de urbanizagdo entre todos os investidores, homeadamente os proprietérios dos
prédios abrangidos e, se aplicavel, a Cdmara Municipal e/ou outros promotores.

2. No ambito de unidade de execugdo ocorrem dois processos perequativos complementares:

a) A perequacdo aplicada ao somatério dos prédios integrados no processo de
reparcelamento, conforme estabelecida nas SecgGes | e Il do Capitulo anterior;

b) A perequagéo interna, de distribuigéo de beneficios e encargos entre investidores, conforme
estabelecido no nimero seguinte.

3. A execucdo do reparcelamento correspondente a uma unidade de execucéo implica a
associagdo entre interessados, de acordo com os seguintes procedimentos:

a) Cada proprietério participa como investidor com o valor do respetivo prédio, o qual é sujeito
a avaliagdo, conforme artigo 148.° do presente regulamento, em conformidade com o
Cddigo de Expropriagées;

b) Os proprietarios que ndo queiram participar podem ser expropriados por utilidade publica
pela Camara Municipal, passando o Municipio, nestes casos, a participar na associagéo
como proprietario,

c) As agbes e custos de urbanizagéo sdo devidamente contabilizados e assumidos como
investimento;

d) Os imdveis (lotes ou edificios) criados no &mbito da operagéo de reparcelamento séo objeto
de avaliag&o e repartidos enire fodos os investidores na proporgdo dos respetivos
investimentos;

e) Nao sendo possivel uma distribuicdo dos imdveis na exata proporgéo do respetivo
investimento, sédo efetuadas compensagdes pecunidrias de acordo com as avaliagdes
estabelecidas.

4. Cada unidade de execugéo pode estar associada a um fundo de compensagéo que, mediante

solicitagdo dos interessados, pode ser cogerido pela Cadmara Municipal.

Artigo 157.° - Encargos urbanisticos nos diversos sistemas de execugéo

1. O assumir de encargos com as ac@es e cuslos de urbanizagéo referidos na alinea c) do n.° 3

do artigo anterior varia em fungéo do sistema de execugéo adotado.
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2. No sistema de cooperagéo:

a) Os encargos sdo da responsabilidade de cada um dos proprietarios, na proporgédo do valor
do respetivo prédio, sem prejuizo do estabelecido na alinea seguinte;

b) Cada proprietério pode participar no processo associativo com o prédio, mas decidir ndo
realizar investimento pecuniario, cabendo entdo aos restantes decidir quem assumiré esse
encargo;

c) A Camara Municipal pode aceitar assumir os encargos, em parte ou no todo, se tal for da
vontade dos proprietarios.

3. No sistema de imposicdo administrativa os encargos séo da responsabilidade da Cdmara

Municipal, que pode concessiona-los a um promotor através de concurso publico.

4. No sistema de iniciativa dos interessados os encargos sdo, em principio, da respetiva

responsabilidade.

A operacao urbanistica correspondente a unidade de execugéo sera desenvolvida tendo em
consideragdo o disposto no PDMP, nomeadamente nas Cartas de Ordenamento que lhe s&o
aplicaveis, e na respetiva regulamentacgao, que estabelece o uso do solo para a globalidade do
territorio municipal e, concretamente, para a area correspondente a esta Unidade de Execugéo,
devendo ser observadas as condicionantes e restricdes de utilidade publica, de acordo com a
Carta de Condicionantes.

As cartas s&o reproduzidas no anexo A, do capitulo 4, tendo como area de abrangéncia a UOPG 8

- Currais em que a Unidade de Execucao se insere, com a seguinte designagao:

1.3.2.Uso do Solo - Cartas de Ordenamento do PDMP e Carta de Condicionantes

Cartas de Ordenamento

02 — PO — Carta de Qualificagéo do Solo

03 — PO - Carta de Estrutura Ecologica Municipal

04 — PO - Carta de Riscos Naturais — Alteragéo por Adaptagéo
05 — PO - Carta de Zonamento Acustico

06 — PO — Carta de Patriménio II: Patriménio Arqueoldgico

07 — PO - Carta de Estrutura Viaria e Estacionamento

Carta de Condicionantes
08 — PC — Carta de Condicionantes Geral Dinamica

Cartas Complementares

09- CC — Carta de Infraestruturas de Transportes Coletivos

10 — CC - Carta de Infraestruturas de Modos Suaves

11 — CC - Carta de Infraestruturas Il: Transporte e Distribuicdo de Energia Elétrica

12 — CC - Carta de Infraestruturas lll: Residuos Sélidos Urbanos, Oleoduto, Gas e Telecomunicagdes
13 — CC - Carta de Zonamento Perequativo

14 — CC - Carta de Compromissos Urbanisticos
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1.3.3. Uso do solo - Disposigées regulamentares do PDM

Do ponto de vista da qualificagéo operativa do solo (artigo 13.° do RPDM), a area de intervengéo

integrada na UE1 — Currais insere-se em “areas em consolida¢éo”.

No que se refere a qualificagdo funcional do solo, a area de intervengéo integra a categoria
“Espacos de Atividades Econémicas” (artigo 34.° do RPDM) na subcategoria “Area de atividades
economicas Tipo II" (artigos 37.° e 38.° do RPDM) e a categoria de "Espagos verdes e Frente
atlantica ribeirinha” (artigo 39.° do RPDM) na subcategoria “"Area verde de fruigdo coletiva” (artigo
40.° do RPDM).

TITULO Il - USO DO SOLO

CAPITULO Il - QUALIFICACAO OPERATIVA
Artigo 13.° - Ambito, Objetivos e Execug¢ao dos espagos em consolidagéao

1. Os espagos em consolidagéo integram areas que requerem uma reestruturagéo profunda,
tais como, grandes parcelas de terreno pouco ou desorganizadamente edificadas, zonas
industriais obsoletas, grandes equipamentos ou quarteirdes desativados.

2. Nas areas em consolidagéo, a execucdo do Plano realiza-se nos termos definidos do ftitulo

V — Perequacéo, Financiamento e Execugéo.

CAPITULO Ill - QUALIFICACAO FUNCIONAL
SECCAO Il - Espagos centrais
Artigo 17.° - Ambito, Objetivos e Usos

1. Nestes espacos privilegia -se a conservagéo e reabilitagdo do edificado existente, a
colmatagéo e compactagéo da malha urbana e a qualificagdo do espago publico.

2. Nos espagos centrais deve garantir -se o equilibrio funcional, através de coexisténcia de
varios usos urbanos, designadamente, habitagcéo, comércio, equipamentos, servigos,

atividades turisticas, industria e logistica, desde que compaltiveis entre si.
Artigo 18.° - Tecidos Urbanos

Os espagos centrais possuem diferentes caracteristicas morfoldgicas e tipologicas decorrentes
da diversidade dos processos histéricos de formagao dos seus tecidos urbanos, tendo sido
identificadas as seguintes subcategorias:

a) Area histérica;

b) Area de frente urbana continua tipo I;

c) Area de frente urbana continua tipo II;

d) Area de edificios de tipo moradia;

e) Area de blocos isolados de implantagéo livre.
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A presente proposta de unidade de Execugédo contempla, face a respetiva area de
intervencdo (60 508 m2), 70% em “Area de atividades econémicas Tipo II” e 30% em “Area
verde de fruigdo coletiva”, reguladas pelos artigos 37.° e 38.°, e artigo 40.° do RPDMP,
respetivamente. Ambas categorias de usos do solo perfazem 24% da totalidade da UOPG 8 —
Currais.

De acordo com o desenho urbano desenvolvido para a UE1 - Currais, sdo propostas novas vias,
que garantem a sua estruturagéo urbana face a estratégia global prevista no Plano para a UOPG8
- Currais, bem como a adequada distribuicdo em lotes com vista a construgéo de novas
edificacdes, além da criagdo de uma estrutura verde de uso coletivo, promovendo a articulagéo da

proposta com a envolvente proxima.

A infraestrutura viaria proposta é de caracter local (8888 m2) correspondendo a duas novas vias:
uma, prevista na Carta de Qualificagéo do Solo em sede de PDM, no sentido norte/sul, que
permite a continuidade da rua Lha Lhéngua Mirandesa até a rua Nau Vitdria e; outra, de caréter
local, de acesso as edificagdes possibilitando, igualmente, a articulagédo da nova malha urbana

com a rede existente (rua de Currais).

SUBSECCAO Il - Area de Atividades Econémicas Tipo Il

Artigo 37.° - Ambito e Objetivos

1. Destinam-se a instalagdo de empresas representativas das diferentes areas de negocio,
bem como de outros usos complementares, designadamente, industriais, logisticos,
turismo, investigacéo, servigos, comércio e equipamentos.

2. E permitida a construgéo de habitacdo desde que a érea de edificagdo destinada a esse
uso seja inferior & area atribuida a instalagdo de atividades econémicas.

Artigo 38.° - Edificabilidade

1. O indice de edificagéo maximo admitido é de 1,4 o qual podera assumir outros valores desde
que justificados no dmbito de uma UOPG.
2. A area impermeabilizada ndo poderé ser superior a 70% da area da parcela.
De acordo com os objetivos tragados para a UOPG 8 — Currais no PDM, ¢ proposta a distribuico
de lotes afetos a atividades econdmicas e habitacéo, dando cumprimento ao artigo 37.° do
RPDMP, assentes na reestruturagéo da malha urbana através da criacéo de uma rede de

percursos, viarios e pedonais.

S&o propostas duas vias: R1 e R2. Por um lado, o arruamento R1 atravessa a area de intervencéo
no sentido norte/sul e faz a ligagdo com a rua da Nau Vitoria, intersetando o eixo urbano com
importancia sequencial previsto na Carta de Estrutura Viaria e Estacionamento do PDM.
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Por outro lado, o arruamento R2 respeita o tragado definido no Estudo de Estrutura Verde para a
UOPG 8 - Currais, conforme referenciado nos elementos anexos ao PDM nos “Estudos
Urbanisticos Municipais, maio 2021 - Estudos Preliminares de Estrutura Verde”. Este arruamento
permite garantir o acesso ao interior da UOPG 8, promovendo a circulagéo pedonal e os modos
suaves. Por ultimo, é ainda criada uma ligagio pedonal que acompanha a extens&o do Parque

verde proposto, desde a UE1 — Currais a restante area da UOPG 8.

O conjunto edificado proposto é caracterizado por blocos isolados, definindo novos alinhamentos e
promovendo novas frentes urbanas, adequados aos usos pretendidos, apoiados na nova estrutura
de percursos viarios e pedonais, com ligagdes a rede existente. Propde-se a criagéo de 10 lotes
com base numa implantagédo que visa a otimizacao espacial dentro dos limites da presente
subcategoria de espaco bem como do conjunto da solugio urbanistica. Da ocupagdo das parcelas
nesta subcategoria, 50,01% da area de edificagdo € destinada a atividades econdmicas e 49,99%

a habitacao coletiva, obedecendo ao ponto 2, do artigo 37.°, do RPDMP.

Tendo em conta os parametros urbanisticos associados a referida subcategoria do solo que
integra a UE1 — Currais, a area de impermeabilizagao prevista na solugdo urbanistica, inerente a
presente proposta de delimitagdo, ndo ultrapassa o indice de impermeabilizacéo maximo admitido
de 70%, nos termos do disposto no ponto 2, do artigo 38.°, do RPDMP.

A configuragdo da solugdo urbanistica e das areas a integrar em espaco plblico, incluindo a
implantagéo e volumetria das edificagdes, encontra-se distribuida no territério de modo que sejam
garantidas as condicbes de salubridade das edificagdes e dos terrenos exigiveis no Regulamento
Geral das Edificagtes Urbanas (RGEU), na sua redagéo atual. Nas novas frentes urbanas de R1 e
R2, os edificios assumem a cércea maxima de 31 metros acima da cota do terreno, quer nos
edificios de comércio/servigos, quer nos de habitagdo coletiva. Tendo como pressuposto uma
adequada integragao urbana das edificagdes propostas no desenho do conjunto, a solugéo
urbanistica adotada recai 1) nos afastamentos dos blocos 2, 3, 4, 5, 6 e 7 da rua de Currais e rua
Dr. Corino de Andrade, com cérceas maximas que variam, aproximadamente, entre 26 metros e

30 metros.

Seccgdo IV - Espacos verdes e Frente atlantica e ribeirinha

Artigo 40.° - Area verde de fruicido coletiva

1. Correspondem a parques e jardins de acesso publico, pragas arborizadas e ajardinadas,
existentes ou propostas.

2. Admitem-se obras de construgéo de infraestruturas ptiblicas, edificios ou estruturas de
apoio a fruigéo destas areas de lazer e recreio, sem prejuizo do seu valor patrimonial e da

sua identidade como espago verde urbano.
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3. No caso dos edificios ou estruturas de apoio a fruigdo destas areas de lazer e recreio o
indice de impermeabilizagdo ndo pode ser superior a 0,05 ha area da parcela, devendo
ser consideradas para o céalculo dessa area as edificagbes existentes e restantes areas
impermeaveis, legalmente constituldas apds 3 de fevereiro de 2006.

4. Admite-se a manutengéo de edificios existentes desde que as atividades neles instaladas
sejam dinamizadoras do uso e fruigdo da area onde se inserem.

5. Para efeitos do célculo da area de impermeabilizagdo néo se incluem as veredas, nem os
elementos decorativos ptiblicos de pequena dimensdo, nomeadamente, coretos, lagos,
fontanarios, estatuas e esculifuras.

A presente unidade de Execugao contempla 30% da sua area na subcategoria de “Area verde de
fruicdo coletiva", regulada pelo artigo 40° do RPDMP.

TITULO IV - DOS SISTEMAS URBANOS

CAPITULO Il - Sistema ambiental (artigos 57.° e 58.°)

Artigo 57.° - Ambito

1. O sistema ambiental compreende as componentes fundamentais referentes a protecdo e
valorizagdo ambiental dos espagos urbanos, a mitigagéo dos riscos naturais e a regulagdo
do ambiente sonoro.

2. O sistema ambiental encontra-se representado na Carta de Estrutura Ecoldgica Municipal,
na Carta de Riscos Naturais e na Carta de Zonamento Actistico, da Planta de
Ordenamento, e compreende as seguintes componentes:

a. Estrutura ecologica municipal:
I. Areas de génese natural;
ii.  Espagos verdes fundamentais,
il Corredores verdes;
iv. Corredor ecolégico do PROF-EDM;
V. Sub-regiées homogéneas Grande Porfo e Mindelo-Esmoriz do PROF-
EDM.
b. Riscos naturais:
i Areas de salvaguarda da orla costeira;
i, Areas inundaveis;
iii. ~ Areas de instabilidade de vertentes.
¢. Zonamento actstico:
i Zonas sensiveis;
i Zonas mistas.

Artigo 58.° - Principios Orientadores

O sistema ambiental rege-se pelos seguintes principios orientadores:

a. Proteger e valorizar os recursos naturais promovendo a biodiversidade e a vegetagéo
autéctone, o equilibrio do ciclo hidroldgico, privilegiando a renaturalizagdo das linhas de
agua e o incremento dos espagos verdes disponiveis para a sua fruigdo;

b. Melhorar a protecédo e a adaptagdo aos riscos naturais, designadamente, aos que
decorrem das alteragées climaticas;
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c¢. Garantir niveis actisticos que permifam a melhoria da qualidade do ambiente urbano;

d.  Promover o recurso a solugGes de base natural, de eficiéncia energética e bioclimaticas
em todas as intervengdes, desighadamente, as previstas no requlamento do indice
ambiental do Porfo.

No que se refere ao Sistema Ambiental, a area de intervengéo integra as categorias da “Estrutura
Ecolégica Municipal” (artigo 59.° do RPDM), nomeadamente, na categoria “Espagos verdes
fundamentais (artigo 65.° do RPDM) na subcategoria “Area verde de acesso ptiblico” (artigo 66.°
do RPDM), bem como a categoria de “Corredores verdes” na subcategoria “Corredores verdes

principais” (artigo 70.9).

Neste ambito, a proposta para a UE1 — Currais visa a criacdo de uma estrutura verde de uso
coletivo, designado de Parque urbano, promovendo a sua articulagido com a envolvente préxima,
considerado como elemento centralizador da estratégia definida para a globalidade da UOPG 8,
constante no RPDMP.

SECCAO I - Estrutura Ecolégica Municipal
Artigo 59.° - Objetivos

1. A Estrutura Ecoldgica Municipal visa promover a continuidade dos sistemas naturais e culturais,
a sustentabilidade do territorio do ponto de vista fisico e ecolégico, o incremento da biodiversidade
e a salvaguarda do patriménio natural e paisagistico.
2. A estrutura ecolégica municipal tem como objetivo:
a) A promogéo dos valores e sistemas fundamentais para protegéo e valorizagéo do
espaco urbano;
b) A integragéo dos espagos de génese natural e dos espacos verdes de génese humana;
¢) A dotagéo de uma infraestrutura verde que promova a resiliéncia do territério municipal
as alteragdes climaticas;
d) A delimitagéo, salvaguarda e promogéo do potencial do sistema himido, como

elemento-chave de sustentabilidade e coesdo da paisagem.

A érea de intervengao proposta de unidade de Execugdo compreende, face a respetiva area de
interveng&o (60 508 m2), 30% em "Area verde de acesso publico” e 30% em “Corredores verdes
principais”, reguladas pelos artigos 66.° e 70.°, do RPDMP, respetivamente, representando, cada
uma, 7% da area na totalidade da UOPG 8 — Currais configurada pelo Plano.

No que respeita as “Areas de génese natural’, de acordo com a carta de Estrutura Ecolagica
Municipal do Plano, na area de intervengdo da UOPG 8 — Currais, existem varios trogos de linha
de agua subterraneos, acompanhadas de uma area de aluvido, com proposta de integracéo de
bacias de retencéo (artigos 62 e 63.° do RPDMP).
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SUBSECQ[!O Il — Espacos verdes fundamentais
Artigo 65.° - Ambito e objetivos

1.

O espago verde fundamental é constituido por:

a) Area verde de acesso publico;

b) Area verde de elevado valor ecolégico;

¢) Area verde associada a zonas sensiveis.

Pretende-se o reforgo da estrutura verde urbana através da criagédo de novos espagos e
da requalificagéo de espagos existentes, com vista a valorizacao dos recursos naturais, a

promogéo dos servigos de ecossistema e a valorizagéo da qualidade do ambiente urbano.

{...) Artigo 66.° - Area verde de acesso ptiblico

1. Estas areas incluem os parques e jardins de acesso publico, as pragas arborizadas e

ajardinadas com coberto vegetal superior a 50% e as coberturas ajardinadas de acesso
publico, existentes e propostos.

Sempre que aplicavel, deve privilegiar-se a renaturalizagéo das linhas de agua, o fomento
da galeria ripicola, a promogéo de bacias de retengdo, a utilizacdo de pavimentos porosos,
a adogéo de sistemas de drenagem sustentéavel e, ainda, o seu desenho e forma.

Deve promover-se a utilizagdo de flora autéctone, a manutengéo dos povoamentos
vegetais com valor ecolégico, a adogdo de solugbes ofimizadas de eficiéncia da agua e da

energia, recorrendo, sempre que possivel a solugdes de base natural.

No que se refere aos espacos verdes fundamentais, a UE1 — Currais insere-se em “Area verde de

acesso publico”, regulada pelo artigo 66.° do RPDMP. Esta area €, na sua maioria, coincidente

com a “Area verde de fruicdo coletiva” dos “Espacgos verdes e frente atlantica e ribeirinha”, acima

referida, que atravessa a area de intervengéo no sentido este-sudoeste.

SUBSECCAQ lll - Corredores Verdes

Artigo 69.° - Ambito e objetivos

1. Os corredores verdes constituem uma rede estruturante de sistemas naturais relevantes,
que tém por suporte o sistema humido e os espacos verdes fundamentais.

2. Encontram-se estruturados em corredores principais, corredores complementares e rede
de conexéo.

3. Os corredores verdes tém por objetivo garantir a continuidade da estrutura ecolégica, a
coeséo e o reforgo da paisagem de forma sistémica, potenciando a qualidade do ambiente
urbano, a salvaguarda da circulagédo da dgua, do ar e dos nutrientes, a implementacédo do
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continuo natural como suporte a sustentabilidade e resiliéncia da cidade face as

alteragbes climaticas.

A area identificada é de 17 964 m2 e integra uma rede de espacgos verdes estruturados,
relacionada com areas dos logradouros dos lotes edificados, integrando um conjunto
harmonizado, ao qual se aplica o artigo 70.° do RPDMP.

A presente Unidade de Execugao integra o “Corredor Ecolégico e Sub-regido homogénea” Grande
Porto, regulada pelos artigos 73.° e 74.° do RPDMP.

No que respeita ao zonamento aclistico a area de intervencéo esta classificada como:

“Zona Sensivel”, de acordo com artigo 80.° do RPDMP, sendo coincidente com a “Area verde de
acesso publico” acima referida e, Zona Mista, a restante area de intervencao (artigo 81.° do
RPDMP).

CAPITULO Ill - SISTEMA PATRIMONIAL

Sistema patrimonial (artigos 83.° e 84.° do RPDM):

Artigo 83.° - Ambito

1. O sistema patrimonial inclui os bens imdéveis de interesse arquiteténico, urbanistico,
histérico, arqueolégico e natural que, pela sua particular importancia, contribuem para
preservar a identidade da cidade e valorizar os seus tecidos urbanos e recursos materiais
simbolicos.

2. Incluem-se também as frentes urbanas ou outros elementos arquiteténicos e urbanisticos
relevantes, que justificam a sua preservagdo como elementos caracterizadores da
diversidade morfotipolégica da cidade.

3. O sistema patrimonial, representado na Planta de Ordenamento - Cartas de Patriménio [ e
I, & excegdo da alinea d) do presente nimero, compreende as seguintes componentes:

a. Patriménio urbanistico e arquiteténico:
i.  Areas de interesse urbanistico ou arquiteténico;
il Nucleos e lugares;
i, Conjuntos e iméveis de valor patrimonial, incluindo, designadamente, os
iméveis classificados ou em vias de classificacéo (Anexo |).
b. Patriménio arqueoldgico:
i.  Areas de valor arqueoldgico;
ii. Areas de potencial valor arqueoldgico.
c. Patriménio natural:
i Biofisico - Arvoredo de Interesse Publico;
i, Geofisico - Complexo metamorfico da Foz do Douro.
d. Estabelecimentos de interesse histérico e cultural ou social local.

Artigo 84.° - Principios Orientadores

1. As intervengdes que incidam sobre o patrimonio, quer seja privado ou ptiblico e no qual se
inclui o espaco piiblico, integrado em qualquer das componentes referidas no artigo
anterior, devem respeitar as suas caracteristicas e ter presente as possibilidades de
fruigdo pela comunidade, num processo de continua adaptagao.
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2. Qualquer intervengdo no edificado deve preservar a identidade cultural e histérica dos
aglomerados ou conjuntos, assente ndo apenas nos bens isolados, mas também nos
conjuntos edificados e ho espago plblico envolvente.

3. A adaptagdo a novas funcionalidades deve ter em conta o significado histérico do imével
ou do conjunto, o estudo estrutural do edificado, a compatlibilizagdo de materiais e a
utilizagdo de uma linguagem arquitetdnica que promova a harmonizagdo com a envolvente

Artigo 96.° - Areas de salvaguarda arqueolégica

Sdo areas de salvaguarda arqueoldgica, devidamente identificadas na Planta de Ordenamento -

Carta de Patrimonio II:

a) As Areas de Valor Arqueolégico (AVA), que correspondem aos perimetros de proteg&o
arqueoldgica definidos com base em intervengdes arqueolégicas ou achados devidamente
localizados, onde foram identificados vestigios arqueoldgicos - estruturas, construgoes,

depdsifos estratificados ou particulares concentragbes de artefactos.

b) As Areas de Potencial Valor Arqueolégico (APA), definidas com base em referéncias

documentais, toponimicas, achados arqueoldgicos cuja localizagéo exata se desconhece,
locais com condigdes geomorfolégicas que indiciam ocupagdo humana histérica ou pré-
histdrica, trogos de antigas vias de comunicagédo, correspondem a areas de potencial
interesse arqueoldgico, cuja natureza, extensédo e estado de conservagéo carece de

confirmagéao.
Artigo 97.° - Regime

No caso das operagbes urbanisticas, localizadas nas areas de valor arqueologico e de potencial
valor arqueoldgico, implicarem trabalhos de escavagédo ou remodelagéo dos terrenos, o Municipio
informaréa sobre a necessidade e condigbes de execugdo de eventuais intervengbes arqueoldgicas
de avaliagéo prévia, acompanhamento de obras ou outros trabalhos arqueoloégicos essenciais a

aprovacao e execugéo das intervencdes pretendidas.

De acordo com a Carta de Patriménio Il — Patriménio Arqueolégico, na area de intervengéo

encontra-se identificada uma “Area de Potencial Valor Argueolégico (APA)" 22 — Lugar de

Reborddes e Currais, sujeita ao regime previsto no artigo 97.° do RPDMP.

CAPITULO IV - SISTEMA DE CIRCULACAO E TRANSPORTES

Sistema de circulagio e transportes (artigos 102.° e 103.° do RPDM):

De acordo com o PDM, na delimitag&o da UOPG 8 — Currais, constata-se a presenca de dois
eixos urbanos com importancia sequencial: um existente (Rua Dr. Corino e Andrade) e outro
proposto que atravessa transversalmente a UOPG de este a oeste (artigo 110.° do RPDMP), bem
como a requalificag@o proposta de dois eixos urbanos complementares (Rua de Virginia Moura e
Calgada da Ranha), de acordo com o artigo 109.° do RPDM.
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A presente proposta prevé a criagao de infraestrutura viaria de carater local, correspondente a
duas vias, identificadas de R1 (concebido como arruamento local, podendo ser convertido como
um eixo complementar no futuro) e R2 (arruamento de acesso local ao interior da delimitagéo da

UE1 — Currais), nas pecas escritas e desenhadas do Anexo D, do capitulo 4.

Sistema de infraestruturas (artigos 123.° a 127.° do RPDM):

Os sistemas de infraestruturas compreendem as seguintes componentes estruturantes:

a) Sistema de abastecimento de agua;

b) Sistema de drenagem de aguas residuais;
c) Sistema de transporte e distribuicao de energia elétrica;
d) Outros sistemas de infraestruturas.

a. Sistema de gestao de residuos sdlidos urbanos;
b. Sistema de transporte e distribuicdo de combustiveis;
c. Sistema de telecomunicagdes.

Relativamente a estes sistemas, considerando que na sua grande maioria s&o variaveis do calculo
do valor do solo, a presente proposta de delimitagéo de Unidade de Execugao apresenta o nivel
de infraestruturagio da area de intervengéo, graficamente representado na pega desenhada “P05

- Planta de infraestruturas existentes”, constante do Anexo D, do capitulo 4.".

1.3.4.Servidbes e Restrigées de Utilidade Publica

De acordo com a Planta de Condicionantes Geral Dinamica verifica-se a existéncia de:

- Zona de Protecdo de Arvoredo Classificado ou em vias de Classificagéo — Sobreiro: Legislagao
aplicavel:

- Zona de servidao de rede elétrica: Confronta com Rede de alta tens&o (60kV) — RND; Legislagéo
aplicavel: Decreto Regulamentar n.? 1/92, D.R. n.° 41, Série |-B de 18/02;

- Aeroportos e aerédromos (zonas de serviddo aeronautica) Zona 7; Legislagdo aplicavel: Dec-Lei
n°® 45987 de 22/10/1964; Dec. Regulamentar n° 7/83 de 3 de fevereiro, DR, 12 série, n® 28 com a
Declaragéo Pres. Cons. Minis. de 9/2/83, DR, 12 série-3° sup, n° 48 de 28 de fevereiro.

1.3.5.Cartas Complementares do PDMP aplicaveis

« Carta de Infraestruturas Il - TDEE:
- Rede nacional distribuicio de eletricidade (RND) - Alta Tens&o — aérea — existente.

« Carta de Zonamento Perequativo:

- Area Ocidental e Arco Exterior, sem condicionantes biofisicas.
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1.4.Conformidade com o estudo urbanistico de referéncia da UOPG 8 — Currais

A Camara Municipal do Porto desenvolveu internamente um estudo urbanistico de referéncia para
a UOPGS, constante do processo NUP/35687/2023/CMP, aprovado a 10.10.2024, através do
NUD/649245/2024/CMP. tendo por base o disposto no artigo 160.° do RPDM e que pretende
constituir-se como orientador para as solugdes urbanisticas a adotar nas potenciais delimitages
de Unidades de Execuc&o ou outras operagdes urbanisticas, apoiando ainda a afericdo dinamica

da justa reparticdo de beneficios e encargos no processo de concretizagéo dessas operagdes. O

referido estudo consta do Anexo B — Estudo urbanistico de referéncia para a UOPG, do capitulo 4.

Figura 1- Extrato da planta de Sintese (Anexo B — Estudo urbanistico de referéncia)

----------------- LIMITE DA UOPG 8 - CURRAIS

g «;;;, v A
(ORI g ey ’,f
B ey K

LIMITE DA UNIDADE DE EXECUGAO 1

O estudo urbanistico de referéncia respeita a uma area superior a da UOPG 8 definida no PDM,
na medida em que se entendeu pertinente, face a caracterizagéo e analise mais detalhada da area
de intervencéo e sua envolvente imediata, fazer proposta de utilizacao/ ocupagéo de areas

adjacentes.

Destaca-se, em particular, a frente urbana da Rua de Nau Vitéria para a qual, apesar de integrar a
qualificacéo de solo de “Area de frente Urbana continua tipo II" se entendeu adequado nao propor
edificagdo, uma vez que incorpora o leito da ribeira de Currais, zona particularmente sensivel e
sujeita a inundagdes, para a qual se preconiza a renaturalizagéo e a consequente renovagao do
ecossistema associado. Nessa medida, importa que essas areas integrem uma futura Unidade de

Execucéo que possa garantir os seus direitos de edificabilidade libertando-a, assim, para um fim
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mais adequado as suas caracteristicas biofisicas e a mais-valia que pode introduzir na estrutura

ecolégica municipal.

A érea da presente UE1 - Currais esta totalmente integrada na UOPG8 e fora das areas antes
referidas. Contudo, entendemos que esta visdo mais abrangente do estudo urbanistico de
referéncia e das areas verdes que 0 mesmo proparciona, se constitui como um beneficio

determinante para o desenvolvimento de qualquer operagao urbanistica, mesmo que parcial.

A propaosta de delimitagdo da UE1 - Currais da cumprimento aos pressupostos urbanisticos do

estudo urbanistico de referéncia.

Adicionalmente, importa referir que face ao disposto no n.° 6, do artigo 158.°, do Regulamento do
PDM em vigor, e considerando o ensaio de edificabilidade da proposta apresentada no estudo
urbanistico de referéncia, foram também estimados globalmente os encargos urbanisticos no
sentido de aferir o cumprimento das regras perequativas:

= Relativamente aos encargos, os custos com infraestrutura local apresentam-se superiores as
taxas municipais previstas para manutengdo e reforgo deste tipo de infraestruturas.
Proporcionalmente a edificabilidade prevista, a infraestrutura local da UE1 - Currais ndo possui
desvios significativos relativamente ao previsto para a totalidade da UOPG. Os 3% verificados
néo se consideram relevantes face a circunstancia de estarem em causa estimativas sem
existéncia de projetos de obras de urbanizagio e de estar em comparagio uma solugio com
proposta preliminar de loteamento face a um estudo urbanistico de referéncia com menos

detalhe no que respeita a afetacdo de usos do espacgo publico;

= No que respeita aos custos com infraestrutura geral o desvio é de 17%. Apesar de serem
proporcionalmente mais significativos na restante 4drea da UOPG 8, tratando-se de
infraestrutura geral, as obras de urbanizagao a realizar para além do valor correspondente ao
valor das taxas devidas, serdo assumidas pelo municipio sendo por isso, possivel a

harmonizagdo de encargos.

=  Em relagio a cedéncia de area para infraestrutura geral, verifica-se que esta UOPG possui um
excesso de cedéncia para Infraestrutura Geral (IG) pelo que serd necessario que o Fundo
Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU) compense todas as
operacdes urbanisticas que prevejam uma cedéncia superior a devida. No caso da UE1-
Currais, pelo contrario, verifica-se um défice de cedéncia para IG, pelo que é feito pagamento
de compensagdo ao FMSAU, contribuindo assim para parte da compensagio a haver aos
promotores das operagdes urbanisticas que apresentem excesso de cedéncia. Neste caso, o
mecanismo de equilibrio dos encargos ja existe no PDM para todas as operagdes urbanisticas,
dentro e fora de UOPG' s ou Unidades de Execucgéo.

A tabela seguinte sintetiza os valores obtidos na analise comparativa efetuada.
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Tabela 1 - Sintese comparativa de beneficios e encargos face &8 UOPG8

EDIFICABILIDADE UOPG 8 UEA AREA RESTANTE
m2 % FACE A 2 % FACE A m2 %FACE A
UOPG8 m UOPG8 UOPGS
181 314 100% 54 701 30% 126 613 70%
ENCARGOS URBANISTICOS UOPG 8 UE1 AREA RESTANTE
o,
Obras de urbanizagao m2 AU'?PCGE BA m2 %U]:;c: BA m2 %UIZJ;C: BA
OUL
rede viaria 26 827 100% 8 888 33% 17 939 67%
dreas verdes 84 037 100% 14 063 17% 69 974 83%

CUSTO TOTAL ESTIMADO| 13 836 803,00 € 1,00 3794 805,00 € 27% 1004199800% 73%

ouG
rede vidria 23 033 100% 0 0% 23 033 100%
dreas verdes 63 139 100% 17 349 27% 45 790 73%

CUSTO TOTAL ESTIMADO| 15 726 749,00 € 100% 2081 880,00 € 13% 13 644 869,00 € 87%
Cedéncia de area para Infraestrutura
Geral
Area de cedéncia média devida IG (2) 72 466 100% 21 820 30% 50 645 70%
Area de cedéncia efetiva IG 86 172 recebe 13 239 paga 72 933 recebe

Taxas urbanisticas (TMI= TIG+TIL)

TIL| 0,00 € 0,00 € 0,00 €
TG 0,00 € 124 846,15 € 0,00 €

Face ao exposto, entende-se que delimitagéo esta de acordo com as condigdes previstas no artigo
155° do RPDM. A area delimitada:

«  constitui um perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanistica, capaz de

possibilitar a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

+  garante a articulagéo funcional e formal com o espago urbano consolidado preexistente, uma
vez que se trata de uma faixa significativa, delimitada pela Rua de Currais (a norte e poente) e

pela Rua Dr. Corino de Andrade (a nascente);

«  nao coloca em causa o desenvolvimento urbanistico da restante area da UOPG, ficando o
arruamento que se prolonga para sul e que néo fornece ligagdo como acesso a parte da area

verde publica a concretizar na operagéo de loteamento respeitante & presente operagéo.

1.5. Objetivos da operagao urbanistica decorrente da Unidade de Execugao

O desenvolvimento da operagao urbanistica decorrente desta Unidade de Execugéo visa, no geral,

os seguintes objetivos:

+  Promover a prossecucio dos objetivos gerais previstos no artigo 1.° do regulamento do

PDMP, principalmente:
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o Garantir a qualidade ambiental, promovendo um modelo de desenvolvimento

urbano sustentavel;

o Promover condiges para o reforgo da competitividade da base econémica urbana

e o crescimento do emprego;
o Criar condigbes para concretizagdo das politicas publicas de habitagao;

. Contribuir para a melhoria formal, funcional e ambiental do espago onde se inserem (n.° 1 do
artigo 128.° do regulamento do PDMP);

+  Promover a execucdo do PDMP nesta area, nomeadamente quanto ao previsto no ambito e
objetivos da classificagdo funcional de cada area, designadamente “areas verdes de fruigéo

coletiva”" e “areas de atividades econémicas tipo I1”;

«  Contribuir para a concretizag&o dos objetivos e termos de referéncia previstos no artigo160.°
do regulamento do PDMP para a UOPG 8 — Currais, nomeadamente no que se refere a
disponibilizagéo de solos necessarios para as infraestruturas viarias e para a Area Verde de
Fruicdo Coletiva, bem como a sua efetiva concretizacéo, para além da concretizagéo da
edificabilidade em funcéo dos usos previstos no PDM para ao loca, prevendo habitagdo, comércio

e servigos, com predominio de atividades economicas.

. Garantir a adequaco maorfotipoldgica a categoria de solo, tendo em consideragdo a sua
classificagao funcional, promovendo a libertagdo do solo uma permeabilidade visual entre os
volumes edificados e as areas verdes centrais, que se considera a mais adequada a estruturagao
desta UOPG.

«  Concretizar as seguintes agdes executdrias programadas para a UOPG 8 — Currais em sede
de PDM:

o Execucéo de parte do canal vidrio que liga as ruas da Nau Vitoria (sul) e de

Currais (a norte);

o Execucéo de parte do parque verde previsto para a UOPGS.

1.6.Critérios de delimitagao da Unidade de Execugao
1.6.1. Sistema de execu¢ao

O Sistema de Execucéo a adotar, de “Iniciativa dos Interessados”, foi desencadeado mediante
requerimento registado com o NUD/81297/2024/CMP no processo NUP/9703/2024/CMP sendo-
Ihe aplicavel o disposto no artigo 149.° do RJIGT, quer no presente processo de delimitagio quer

nos procedimentos que Ihe sdo consequentes,

No processo NUP/9703/2024/CMP consta planta cadastral com identificagdo de todos os

proprietarios e respetivas Certidées da Conservatéria do Registo Predial, bem como declaragdes
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de conformidade dos limites cadastrais dos mesmos, com excecédo de um proprietario que néo se

encontrava apto a assinar na data de submisséo do pedido de delimitago.

1.6.2. Critérios de delimitagédo

A UE1- Currais compreende uma operagéo urbanistica com uma area de 60 508 m2. No total, as
parcelas afetas totalizam uma area de 67 505 m2. Contudo, entendeu-se que uma parte da area
da parcela “E”, de 6 997 m2, entendida como “sobrante”, ndo deveria integrar a UE1 — Currais, na
medida em que a mesma & fundamental ao desenvolvimento harmonioso das frentes urbanas a
criar a sul da area verde. Nessa medida, do ponto de vista funcional e urbanistico, considerou-se

gue a area sobrante da parcela "E” deve integrar uma futura unidade de execugéo.

A Unidade de Execucao foi delimitada de acordo com os seguintes critérios:

«  Garantir a articulagéo funcional e formal com o espago urbano consolidado preexistente

envolvente;

«  Constituir um perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanistica, capaz de

possibilitar a justa repartigio de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

«  Assegurar que nao inviabiliza, para as areas remanescentes da UOPG, a possibilidade de,
por sua vez, elas se constituirem em uma ou mais unidades de execugéo que cumpram

individualmente as condigdes estabelecidas na alinea anterior.

«  Garantir o modelo urbano de toda a area inserida na UOPG 8 - Currais na presente proposta

de unidade de execugéo;

«  Aoperagéao urbanistica ficara sujeita a licenga no que respeita ao tipo de controlo prévio
exigido nos termos do artigo 4.°, do RJUE, na sua redagéo atual, pelo que n&o estéo associadas a

programagao/calendarizagdo das obras de urbanizagéo e edificaco;
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2. Proposta

2.1 Enquadramento da deliberagdo da Camara Municipal
2.1.1 Enquadramento geral

A 2.2 Revis&o do Plano Diretor Municipal do Porto (PDM) foi aprovada na sesséo da Assembleia
Municipal do dia 31 de maio de 2021, tendo sido publicada através de Aviso em Diario da
Republica a 8 de julho de 2021;

Nos termos do artigo 153.° do Regulamento do PDM (RPDM) é determinado que, nos espagos em
consolidagdo, a execugdo do Plano seja dominantemente, sistematica, mediante programagéo

municipal, com recurso a unidades de execugéo;

Conforme disposto no artigo 158.° do RPDM, as unidades operativas de planeamento e gestao
(UOPG) correspondem a areas que, tendo em vista a sua estruturagéo, valorizagéo e integragéo
no tecido urbano, justificam uma normativa especifica, sendo que a execugédo do Plano &, em

principio, sistematica, com recurso a uma ou vérias unidades de execugao;

Nos termos do definido no artigo 160.° do RPDM, foi delimitada uma UOPG 8 — Currais, localizada
na freguesia de Campanha, correspondente ao territério delimitado pelas ruas de Currais, da
Calgada da Ranha, Rua de Virginia Moura, Rua do Dr. Deniz Jacinto e terrenos dos prédios

urbanos que confrontam a sul com a Rua de Nau Vitéria;

Os objetivos e termos de referéncia de intervengdo para esta UOPG, de acordo com o artigo 160.°
do RPDM, visam a criacdo de areas de edificagéo preferencialmente vocacionadas para atividades
econdmicas e habitagéo, estruturadas por dois novos eixos viarios que complementam a rede
vidria preexistente e pelo reperfilamento da rua de Virginia Moura, enquadrados por uma Area
Verde de Fruicdo Coletiva que prevé a renaturalizagéo da ribeira de Currais e a criagéo de uma
bacia de retencéo a poente do Centro de Comando Operacional (CCO) da REFER em Contumil.

A Camara Municipal do Porto, ac abrigo dos poderes que lhe séo conferidos pelo n.° 2 do artigo
147.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT) e do disposto no artigo
158.° do RPDM, pode delimitar uma ou varias unidades de execugéo para a area identificada
como UOPG 8 — Currais;

O sistema de execugéo a adotar na presente proposta de delimitagéo de unidade de execugéo € o
de “Iniciativa dos Interessados”, conforme previsto na programacéao para a UOPG 8 (artigo 160.°
do RPDM), ficando estes obrigados a prestar ao municipio a compensagéo devida de acordo com

as regras estabelecidas no PDM e outros regulamentos municipais;

A Unidade de Execucao a delimitar para esta area, delimitada no Anexo |, deve cumprir os

objetivos e parametros definidos no artigo 160.° do Regulamento do PDM.
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A Camara Municipal desenvolveu uma solugéo urbanistica de referéncia para a totalidade da area
da UOPG 8 — Currais e areas adjacentes conexas, em cumprimento dos objetivos e parametros
definidos no PDM, consubstanciada num estudo urbanistico, nos termos da documentagao anexa
a presente proposta (Anexo Il), onde se insere a unidade de execugao que se pretende delimitar,
designada como UE1 — Currais, que permitiu aferir que a delimitagéo de UE1- Currais cumpre com
o artigo 155.° do RPDM;

A proposta de delimitagio requerida pelos interessados & acompanhada de uma proposta
preliminar de operagao de reparcelamento/loteamento, nos termos da documentagéo anexa a

presente proposta;

A solugéo urbanistica correspondente a area de delimitagéo proposta na presente Unidade de
Execugéo é compativel com a solugéo urbanistica de referéncia referida e, consequentemente,
com o ensaio de edificabilidade e encargos urbanisticos estimados para a totalidade da UOPG 8 —
Currais, néo prejudicando o cumprimento das regras perequativas aplicaveis a totalidade da
UOPG;

Uma unidade de execucéo corresponde, em regra, a area de abrangéncia de uma operagao
urbanistica, por norma um loteamento conjunto (reparcelamento), obrigando & associagéo, num

Unico momento, de todos os proprietarios da sua area de abrangéncia;

A presente delimitagéo da unidade de execugédo UE1 - Currais procura enquadrar solugdes
urbanisticas compativeis com os principios da UOPG 8 — Currais, bem como configurar uma
exequibilidade economicamente viavel e que permita salvaguardar os direitos dos intervenientes,
bem como uma equitativa distribuigdo dos beneficios e encargos que dela decorrem,

apresentados no relatério da proposta de delimitag&o.

Os lotes com capacidade construtiva resultantes da operagéo de reparcelamento/ loteamento
prevista serdo distribuidos perequativamente por todos os proprietarios de prédios integrados na
Unidade de Execucéo, nos termos do artigo 149.° do RJIGT,

A solugzo de desenho urbano teve em consideragéo o estabelecido no PDM no que respeita a
capacidade edificatéria méaxima a instalar e procurou garantir a correta articulagéo funcional e
formal da intervencéo urbanistica com o espago urbano consolidado pré-existente e com o estudo

urbanistico de referéncia desenvolvido pelos servigos municipais.

A delimitagao da Unidade de Execug&o é sempre da responsabilidade da Camara Municipal,
podendo, porém, o respetivo procedimento ser da sua prépria iniciativa ou desencadeado

mediante requerimento/peti¢do dos proprietarios interessados (n.® 2 do artigo 147.° do RJIGT);

O Sistema de Execucgéo a adotar, de “Iniciativa dos Interessados”, foi desencadeado mediante
requerimento registado com o NUD/81297/2024/CMP no processo NUP/9703/2024/CMP.
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A deliberagéo municipal é tomada com base nos artigos 146°, 147°, 150.°,159°, 164°, 165 e 170°
do Decreto-lei 80/2015, de 14 de maio, e conforma-se com as disposi¢cdes do PDMP;

A Unidade de Execucgéo correspondente a esta operacdo urbanistica é delimitada na Planta de
delimitagdo da Unidade de Execugéo, na qual séo também assinalados os limites cadastrais dos

prédios abrangidos.

A operacéo urbanistica sera concretizada através de reparcelamento que abranja a globalidade da
area delimitada (Unidade de Execug&o), acompanhado por contrato de urbanizagéo entre

proprietarios e eventuais outros investidores.

2.1.2 Tramites da operagao

Para garantir o principio da participag&o, a aprovagéo definitiva da Unidade de Execucéo sera

antecedida de:

a) Discussao publica com duragéo de 20 dias Uteis, contados a partir do quinto dia Util da
data de publicagéo do respetivo aviso em Didrio da Repliblica, conforme dispéem os n.%s 1
e 2 do artigo 89.° e n.° 4.° do artigo 148.° do RJIGT;

b) O envio da deliberagéo de inicio do procedimento de discusséo publica para publicagdo na
2.2 Série do Diario da Republica nos termos do n.° 1 do artigo 89.° e da alinea a), do n.® 4
do artigo 191.° do RJIGT, divulgando-a através da comunicag@o social e no sitio da
Internet da Camara Municipal do Porto, conforme disposto nos artigos 76.%, n.° 1, e 192.°,
n.° 2 do RJIGT;

¢) A divulgagao do referido Aviso e de todo o contelido documental para consulta na pagina

institucional do municipio, bem como no Gabinete do Municipe, sem prejuizo de possibilitar
a consulta do processo em formato fisico quando devidamente solicitado, promovendo a
participagdo digitalmente através do Portal do Municipe por formulario, ou presencialmente
em papel.

Apds a participagéo referida no ntimero anterior, a CMP pondera os resultados, responde a cada

uma das observacées e ultima o documento de constituicdo da Unidade de Execugao;

Findo o prazo referido na alinea b) do niimero anterior, a CMP aprova, em definitivo, a Unidade de

Execucéo;

Os passos seguintes, de licenciamento da operagéo de reparcelamento/ loteamento e respetivas
obras de urbanizagao, seguem os procedimentos legalmente regulados no Regime Juridico de

Urbanizacéo e Edificagéo.
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2.2 Planta P1 — Planta de Delimitagéo e Cadastro Original

Este elemento consta do Capitulo 4. Elementos Anexos, em particular do Anexo C e designa-
se “Planta da situagéo existente” correspondendo ao NUF/586350/2024/CMP, do processo
de delimitagéo da Unidade de Execucéo (NUP/9703/2024/CMP).
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2.3 Identificagdo de cada parcela, area e proprietario

Da peca desenhada “P01 — Planta da situagao existente”, do Anexo C, do capitulo 4.

Elementos Anexos, referida no ponto anterior, consta a identificagéo dos prédios originais que

fazem parte da area de intervengéo bem como a area a delimitar na presente operagao.

O cadastro obteve-se por intermédio de levantamento topografico elaborado e entregue pelos

proprietarios, cruzado com informag&o predial constante das respetivas certidées da

Conservatéria do Registo Predial (CRP).

A atualizagdo das areas das certiddes na Conservatéria do Registo Predial sera concretizada

posteriormente.

Os limites representados nesta planta foram aceites pelos proprietarios tendo sido

apresentadas as respetivas declaragdes por todos os que se encontravam em condigdes de o

fazer.

Apresentam-se na tabela seguinte:

Tabela 2 - Identificagéo de parcelas e respetivas areas (Fonte: PO1: Planta da situagéo existente, das pe¢as
desenhadas, do Anexo C

przgl;?eetl::io Ievaiﬁ;er:lento é;ﬁild';ao Cédigo da certldo Cll:\-'\"igli’s:?to Artigos Matriciais
A 22 015 m? 23412me | G281 3508 1329
B 765 m? 1@ai | e 1481 9963
c 6893 m* agbom® | ROEESSLTE 1415 1629, 8511
D 8 316 m? fasiee | RaelElREe 3803 1321
E 29 516 m? pesfoms | E-SAOIIOIE 7645 1388
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2.4 Proposta urbanistica associada
2.4.1 Sintese da proposta

Paralelamente a proposta de delimitag&o é entregue uma proposta preliminar da operagéo de
reparcelamento/ loteamento, consubstanciado numa proposta de referéncia para a operagao
de licenciamento de operacéo de loteamento consequente & area de intervengéo da UE1 -
Currais. Esta proposta preliminar consta do capitulo 4 — Elementos Anexos, em particular do

“Anexo D - Proposta preliminar de operagao de reparcelamento/ loteamento”.

A proposta preliminar da operagéo de reparcelamento/ loteamento tem como objetivo
concretizar a estruturagéo da rede viaria nos seus varios modos, estabelecer mecanismos de
relacionamento formal e funcional entre a hierarquia viaria, a futura edificagéo, o espago
puiblico potencial, onde se destaca o espago verde de utilizagdo pliblica, bem como as areas
privadas de utilizagdo pUblica que concorrem para a continuidade do parque e a adequada

relagdo dos edificios com 0 mesmo.

Importa referir que aquando do controle prévio da operagéo de loteamento no projeto de
arquitetura paisagista seréo solicitadas solugées adicionais ao nivel do prolongamento do

desenho do parque urbano nas parcelas contiguas a delimitagdo da UE1 — Currais.

Para além das vias ja propostas no PDM, para as quais se determina a tipologia, propdem-se
novos canais de circulacdo eminentemente pedonal associados a relagéo da area de
intervengéo com o futuro Parque Urbano, indo ao encontro do preconizado no estudo

urbanistico de referéncia.

A operacéo urbanistica prevé areas edificadas destinadas a habitagéo coletiva e
comércio/servigos, distribuidos por novos canais de circulagéo (um deles previsto em PDM),
para além da criagéo de um parque verde urbano. Estao contempladas cedéncias para

infraestruturas viarias e areas verdes;

E apresentada uma solugéo concreta de edificabilidade de forma a garantir a capacidade de
harmonizagdo com a estruturagéo proposta. A caracterizagéo da solugéo urbanistica de
reparcelamento/ loteamento sendo, em tudo semelhante ao de uma operagéo de loteamento,
podera obviar procedimentos posteriores de tramitagéo processual caso a solugéo urbanistica
se mantenha em sede de controlo prévio de operagées urbanisticas, nos termos previstos no
artigo 4.° do RJUE, na sua atual redacéo.

Mais concretamente:

A solugdo urbanistica prevé a disponibilizagdo das areas destinadas a implantagéo de espagos
verdes e de utilizagdo coletiva e de infraestruturas vidrias (arruamentos viarios ou pedonais ou
estacionamento publico) previstos no PDM e enquadrados nos objetivos e parametros da
UOPG8 - Currais,
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A proposta integra ainda outras areas que visam melhorar as conexdes pedonais e sociais desta
area da cidade, de forma a garantir uma acessibilidade integrada e adequada a Area Verde de

Fruicéo Coletiva.

» Contempla uma via de partilha que pretende formalizar a frente de parque e que tera
posteriormente continuidade para nascente, com passagem superior na rua Corino de
Andrade;

» Propde-se adequar as areas/ taludes da rua de Currais que integram o dominio publico,

integrando-as nas propostas de intervengao do espago publico a ceder;

» Define areas de acesso a futura “Area verde de acesso publico”, relacionadas quer com
os percursos que estruturam o seu atravessamento, quer com éareas de estadia

propostas na inter-relagdo com o espago edificado.

Com base no indice de edificagdo de 1,0 previsto para a UOPG-8, propde uma capacidade
edificatéria de 59.561 m? e garante o cumprimento dos indices de impermeabilizagéo. A solugéo
urbanistica preconiza edificagdo em altura, com um maximo de 9 pisos e em conformidade com
a solucdo do estudo urbanistico de referéncia, visando disponibilizar areas de usufruto coletivo,

privadas de uso privado ou privadas de uso publico.

A solucdo garante, também, que a maioria da edificabilidade proposta & afeta a comeércio e

Servigos.

Quadro 1- Parametros base da solugdo urbanistica proposta

area da UE1 - Currais (m2) 60 508 100%
AREAAFETAA LOTES PRIVADOS 20 208 33%
AREA DE EDIFICACAO 59 561

Habitagdo coletiva | 29772 | 49,9%

Comércio/ Servigos | 29789 | 51,1%

AREA AFETA A CEDENCIAS PARA O DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL 40 300 67%

INFRAESTRUTURAS VIARIAS 8888 | 25%

AREAS VERDES | 31412 |68%
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Tabela 3 - Parametros urbanisticos relativos aos lotes (adaptado das pecas escritas e desenhadas do

Anexo D)
LOTES 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 Total
Avea do Lote (m?) 4204 | 2198 | 2048 | 2320 | 1789 | 1342 [ 1345 | 1654 | 1654 | 1654 | 20208
Implantagéo ¥ (mz) 2100 | 1782 | 1804 | 1782 | 1560 | 1140 | 1038 | 1360 | 1360 | 1360 | 15286
Impemmeabilizagio (m?) 4204 | 1806 | 1828 | 1816 | 1574 | 1154 [ 1066 | 1385 | 1385 | 1378 | 17596
N pisos: Acima solo 2 8 8 8 6 8 9 9 9 9
N° pisos: Abaixo solo 1 2 2 2 2 2 2 2 2 2
N® fogos 7 62 80 80 80 373
Cércea (m) 9 30,5 30,5 30,5 24 25 28 28 28 28
Piso térreo (m’) 2100 | 880 880 880 | 1040 | o684 540 720 720 720 9164
Volume de construgao (m®) 18900 | 26 840 | 26 840 | 26 840 | 24960 | 17 100 | 15120 | 20 160 | 20 160 | 20 160 | 217 080
* definiciio DR 5/2019
.§ Habitagao coletiva (mz) 5472 | 4860 | 6480 | 6480 | 6480 | 29772
% Comércio/Servigos (m? 2429 | T040 | 7040 | 7040 | 6240 29789
g Total &rea edificago (m?) 2429 | 7040 | 7040 | 7040 | 6240 | 5472 | 4860 | 6480 | 6480 | 6480 | 59 561

O lote 7 é cedido ao FMSAU.

2.4.2 Proniincia de entidades externas e servicos da CMP

Entidades exteriores & CMP — Parecer, aprovacéo ou autorizacao de localizagéo

ICNF - Espécies Florestais Protegidas

Importa referir que é requerido pelos proprietarios interessados que a operagéo urbanistica

fique sujeita a licenca no que respeita ao tipo de controlo prévio exigido nos termos do artigo
4.° do RJUE, na sua redacéo atual, ndo estando associadas a programacgéo/calendarizagéo

das obras de urbanizac&o e edificagao;

Nesse sentido, apesar de se verificarem condicionantes relativas a espécies florestais
protegidas (sobreiros), a requerente ird consultar o Instituto da Conservagéo da Natureza e das

Florestas, |.P. em fase posterior.

Informagéao dos servicos da CMP
No ambito do processo NUP/9703/2024/CMP, pronunciaram-se os seguintes servigos
municipais:

- DMAAU - Divisdo Municipal de Apreciagio Arquiteténica e Urbanistica, emitindo a
informagao NUD/352247/2024/CMP, com despacho NUD/358499/2024/CMP de 29/05/2024,
¢que concluiu a emissdo de parecer favoravel, nos termos da concluséo da informagao

técnica.
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- DMEV - Divisdo Municipal de Estrutura Verde, emitindo a informacéo
NUD/366282/2024/CMP, com despacho incluido no mesmo documento de 04/06/2024, que
concluiu a emisséo de parecer favoravel condicionado, nos termos da concluséo da

informacéo técnica.

Em resposta ao parecer da DMEV, a requerente informa o seguinte
(NUD/403280/2024/CMP): “A informagéo supracitada da DMEV dé um parecer favoravel
condicionado. N&o obstante, esclarece-se que as fodas as condicdes e orientagdes 14
descritas serdo respeitadas na fase seguinte, em sede de apresentagéo de especialidades,
nomeadamente no projeto de arranjos exteriores/arquitetura paisagista a ser elaborado por
arquiteta paisagista. Nessa fase também seréo disponibilizados os elementos instrutorios
referidos na informacéo. Por fim, o requerente iré contactar o ICNF relativamente aos

sobreiros existentes na pretenséo.”

- DMEU - Divisdo Municipal de Estudos Urbanisticos, emitindo a informagéo
NUD/426868/2024/CMP, de 03/07/2024, com despacho NUD/485728/2024/CMP de
29/07/2024, concluindo o seguinte: “Visto. Apos ter sido detetado que a cedéncia ao FMSAU
respeitava a uso “Servigos” propde-se notificar o requerente para proceder a corregédo do
uso que deveré ser considerado habitacional, devendo para o efeito ser cedido um lote que
ndo exceda a area a ceder ao FMSAU, sem prejuizo da necessaria compensagéo
pecuniéria aplicavel ao diferencial da érea.", conjugado com despacho superior
NUD/486129/2024/CMP, reforcando o seguinte: “Concordo. Notifique-se o requerente de
acordo com o proposto. Este assunto foi analisado e validado superiormente na reuni&o de
despacho de 25/07/2024.”

A requerente deu resposta em conformidade na sequéncia de nova informagéo emitida pela
DMEU (NUD/520182/2024/CMP, de 13/08/2024) e, de acordo com os respetivos despachos
superiores (NUD/525218/2024/CMP e NUD/542907/2024/CMP, de 16/08/2024/ e
27/08/2024, respetivamente), foram consideradas as condi¢bes satisfatorias de prosseguir
quanto a proposta de delimitag&o da unidade de execugédo (UE1) de Currais, devendo “0s
servigos competentes instruir a respetiva proposta de delimitagéo a submeter a Camara
Municipal'.

A requerente anexou novos documentos ao processo de delimitagéo de unidade de
execugao (NUP/9703/2024/CMP) com referéncia ao NUD/560151/2024/CMP de
04/09/2024, incluindo a Memaria Descritiva e Justificativa concluida, bem como a Planta
Cadastral e declaragdes de aceitagao dos limites subscrita pelos proprietarios

intervenientes.
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3. Elementos complementares

3.1 Avaliagédo do nivel de infraestruturagéo do solo

O objetivo desta avaliago é determinar o peso relativo de cada parcela de terreno para efeitos
de participagéo na operagéo urbanistica que concretizard a UE1- Currais e,
consequentemente, a UOPG 8, permitindo a posterior constituigao de lotes com edificabilidade
concreta, a redistribuir pelos titulares de direitos das parcelas originais que integram a

operacao.

Os prédios localizam-se na cidade do Porto, em area da freguesia de Campanhé, conforme
delimitagdo constante da planta cadastral “P01 — Planta da situagéo existente”, do Anexo C, do

capitulo 4.

Os proprietarios interessados adotaram, na presente proposta de delimitag&o, o mecanismo de
avaliagéo do solo que o municipio implementa, de acordo com os critérios do Regulamento

Perequativo de Edificabilidade e Encargos Urbanisticos (RPEEU), que a seguir se explica.

A avaliacéo do nivel de infraestruturacdo do solo tem como objetivo calcular o investimento
necessario para igualar o nivel de infraestruturagdo das parcelas que integram a UE1- Currais
possibilitando, assim, que a distribui¢do da edificabilidade por cada proprietario se faga em
funcdo da area da(s) parcela(s) incluidas nesta UE, nos termos estabelecidos pela Camara
Municipal do Porto.

Assim, esta consideragao do valor do solo, apenas a partir da area, pressupde a anulagéo, a
partida, da diferenciagéo existente no nivel de infraestruturagéo de cada prédio envolvido. Tal
pressupde que, ha distribuicdo dos encargos urbanisticos, os proprietarios de parcelas
assumam o défice de infraestruturagéo das suas parcelas face ao da parcela mais
infraestruturada que integre a Unidade de Execugéo. Estando umas parcelas infraestruturadas
e assumindo as outras 0s encargos necessarios para que o estivessem, o valor do

investimento dos proprietarios por m2 de cada parcela passa a ser o mesmo.

3.1.1 Metodologia

Para efeitos de calculo foram consideradas as areas representadas na pega desenhada "P05 -
Planta de infraestruturas existentes”, constante do Anexo D, do capitulo 4.

A avaliagéo do nivel de infraestruturagéo do solo, para efeitos de execugéo do PDM, foi
desenvolvida com base no critério referencial estabelecido no Regulamento Perequativo de
Edificabilidade e Encargos Urbanisticos (RPEEU), a que se refere o Regulamento n.°
616/2021, publicado no Diario da Reptiblica, 2° série, de 8 de julho de 2021, em matéria de
valor de solo. Confarme fundamentacgao presente no seu anexo 3, considerando que entre o
solo ndo infraestruturado e o solo totalmente infraestruturado existem niveis intermédios de

infraestruturagéo, no caso do solo infraestruturado € considerado um valor variavel, designado
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como Ni, sendo 0=Ni<0,1, calculado nos termos do n.° 7 do artigo 26.° do Cédigo das
Expropriacdes?,

Considera-se “solo infraestruturado” o localizado na faixa de 30 m contigua a via dotada de
todas as infraestruturas. Sendo esta a defini¢ao de solo totalmente infraestruturado, ou seja,
com um nivel méximo de infraestruturagéo (0,1), sera possivel determinar um valor para a
infraestruturacéo, que varia, conforme antes referido, entre esse valor de 0,1 e valor 0 (zero),

correspondente ao “solo néo infraestruturado”, conforme intervalo de valores ja referido.

Cada prédio é dividido em parcelas em fungao dos diferentes niveis de infraestruturagéo. Do
somatorio dos valores obtidos por aplicagdo da percentagem afeta a cada infraestrutura
existente na parcela, resulta o nivel de infraestruturagéo da parcela, conforme mostra a tabela

2, que se segue.

A partir do Nivel de Infraestruturagéo (Ni) calcula-se o défice de infraestruturagéo. Uma parcela
com um nivel maximo de infraestruturagéo (0,1) terda um défice de infraestruturagéo 0 (zero) e
vice-versa. Os valores intermédios variam nessa mesma relacéo, entre 0 & 10%, conforme

mostra a tabela 3.

274 percentagem fixada nos termos do ntimero anterior poderé ser acrescida até ao limite de cada uma das
percentagens seguintes, e com a variagdo que se mostrar justificada:
a) Acesso rodovidrio, com pavimentagéo em calgada, betuminoso ou equivalente junto da parcela - 1, 5%,
b) Passeios em toda a extens&o do arruamento ou do quarteirdo, do lado da parcela - 0,5%;
¢) Rede de abastecimento domicilidrio de dgua, com servigo junto da parcela - 1%,
d) Rede de saneamento, com colector em servigo junto da parcela - 1,5%;
e) Rede de distribuicdo de energia eléctrica em baixa tensdo com servigo junto da paicela - 1%;
f) Rede de drenagem de dguas pluviais com colector em servico junto da parcela - 0, 5%;
g) Estagéo depuradora, em ligagéo com a rede de colectores de saneamento com servigo junto da parcela - 2%;
h) Rede distribuidora de gas junto da parcela - 1%;
i) Rede telefénica junto da parcela - 1%.
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3.2 Edificabilidade
3.2.1 Edificabilidade Abstrata

A UE1 - Currais encontra-se integrada, para efeitos de aplicago do sistema perequativo previsto
pelo PDM, na “Area Ocidental e Arco Exterior”, para a qual o valor da edificabilidade abstrata é de
0,6 m2ae/m2 de area de terreno (subalinea i da alinea b) do n.° 2 do Artigo 134° do RPDM).
Adicionalmente, encontra-se afeta a areas destinadas a atividades econémicas cujo valor da
edificabilidade abstrata & de 1,0 m2ae/m2 de area de terreno (alinea a) do n.® 4, do Artigo 134° do
RPDM).

A edificabilidade abstrata da Unidade de Execugéo é o somatério da edificabilidade abstrata dos

varios predios que a integram.

A tabela seguinte apresenta de forma diferenciada as areas destinadas a atividades econdémicas
relativamente as restantes, por terem edificabilidades abstratas distintas. Do somatério de ambas
as edificabilidades abstratas, obtidas em fungdo da respetiva area, resulta a Edificabilidade

Abstrata da operagéo, que corresponde a 53 322,40 m2.

Tabela 6 - Edificabilidade Absfrata da U.E.

‘ VALOR DA EDIFICABILIDADE
ARESINZ] ABSTRATA (¥)
Caso geral (Area Qcidental e Exterior) 17 964 10 778,40 m2
Destinada a atividades econdmicas (tipo ) 42 544 42 544 m2
60 508 53 322,40 m2

(*) No caso das Unidades de Execugdo que s8o espacos em consolidagdo devemos, por principio, considerar sempre o valor
nao infraestruturado, uma vez que por definigdo sdo areas que carecem de infraestruturagao.

A tabela seguinte mostra a distribuicio da edificabilidade abstrata da operagdo pelos prédios.

Este célculo serve para posteriormente aferir qual o valor de compensacgéo por excesso/défice
edificabilidade.

Tabela 7 - Edificabilidade Abstrata distribuida por prédio

Prédio AREAPARCELA | Eqifcabildade Edlil;lilc?;cl:alialidd:de
ABSTRATA
3 22 015,00 19 400,62 0,88
B 765,00 674,15 0,88
e 6 893,00 6074, 42 0.88
B 8 316,00 7 328,44 B
- 22 519,00 19 844,77 0,88
TOTAL U.E. 60 508,00 53 322,40 0,88
NUP/37043/2024/CMP

DMDU | DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE ESTUDOS E PROJETOS URBANISTICOS | DIVISAO MUNICIPAL DE ESTUDOS URBANISTICOS 34



3.2.2 Edificabilidade concreta da UE1 - Currais

Tendo em conta que o indice de edificabilidade da UOPG 8 é 1,00, pelo que o indice de

edificabilidade maximo considerado para esta proposta de delimitagdo é também 1,00.

A proposta de delimitagéo da UE1 — Currais apresentada contempla uma edificabilidade de 59 561
m2, que corresponde a um indice de edificabilidade de 0,98 (inferior a 1,0, admitido na UOPG 8,
de acordo com o artigo 160.°, do RPDMP). Sendo a area total da Unidade de Execugéo que
integra a UOPG de 60 508 m2, conclui-se que a edificabilidade concreta da UE 1- Currais é de

59 561 m2.

3.2.3 Edificabilidade a ceder ao FMSAU

Considerando a Edificabilidade Abstrata da UE1 de 53 322 m2 e a Edificabilidade Concreta da
UE1 de 59 561 m2, decorre uma cedéncia ao Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e
Urbanistica (FMSAU), da area com a edificabilidade que excede a Edificabilidade Abstrata
(designada no RPEEU por dae), carrespondente a 6 239 m2,

Por razées de desenvolvimento da solugéo urbanistica e a sua adequagéo a rede viaria, de
relagdo com o parque e com outros terrenos municipais dentro da mesma UOPG (a nascente da
UE1 — Currais)), de adequagéo dos usos a pretenséo municipal de concretizagéo de habitag¢éo, o
lote que se entendeu mais adequado ceder ao FMSAU néo possui a edificabilidade de 6 239 m2,
correspondente ao dae. A edificabilidade a ceder ao FMSAU é de 4 860 m2 e corresponde ao lote
7, resultando um défice de 1 379 m2.

Nao se verificando a cedéncia ao FMSAU da area com edificabilidade total em excesso, pelas
razbes logisticas antes referidas, importa calcular a compensagéo devida pelos proprietarios. Esta
possibilidade esta plasmada na alinea a) do n.° 2 do artigo 135.° do RPDMP. Assim, sendo,
afigura-se como justificado o pagamento pelos promotores da UE1- Currais da compensagao
(CE), correspondente & diferenga de edificabilidade de 1 379 m2, calculada nos termos do

previsto no artigo 5.° do RPEEU, segundo a férmula seguinte:

CE= dae x (CL/CL Max x 0,15) x C
sendo:

dae - a diferenga, em m2 de ae, entre edificabilidade concreta e edificabilidade abstrata;

C - o “custo de referéncia” do m2 de ae estabelecido conforme Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro,
alterada pela Porta ria n.° 281/2021, de 3 de dezembro, ou sefa, corresponde ao valor de CS: “custo de
referéncia por metro quadrado de area bruta estabelecico de acordo com o n.° 9., ou seja, um valor que é
atualizado mensalmente com base no indice de custo de construgdo de habitagédo nova (ICCHN), divulgado
pelo Instituto Nacional de Eslatistica - em que a base 100 corresponde a 670 euros. Néo obstante, o indice
publicado atualmente pelo INE, referencia-se ao custo em 2021, que era de 780€/m2ac (média dos 12

meses, calculada a partir dos indices referenciados a 2015). O valor fixado aquando da proposya de
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delimitagdo submetida pelos proprietarios inferessados, refere-se a fevereiro de 2024, o que se traduz em
933,52€6/m2ac

cL- o coeficiente de localizagéo fixado para o local, no quadro do CIMI, considerando a afetagdo dominante

(“servigos” nos espagos de atividades econémicas, “habitagcdo” em todos os demais);

cL max - o coeficiente de localizagdo méximo fixado, para o Pals, no quadro do CIMI, considerando a afetagéo
dominante (“servigos” nos espagos de atividades econdmicas, “habitacdo” em todos os demais).

Para o calculo dos valores a compensar, foi utilizada a férmula constante no n.? 1 do Artigo 5° do
RPEEU, ponderando o coeficiente de localizac&o para "servigos” nos espacos de atividades

economicas definido para a UE1, resultando num coeficiente de localizagéo ponderado de 1,20.

AE (m2) — edificabilidade concreta - 150m2 54 551
INDICE DE EDIFICABILIDADE ABSTRATA (I) 0,88
C (€/m2) - custo da construgdo 933,52
CL (Coeficiente de Localizagéo) 1,2
CL rﬁéx (Coeficiente maximo de Localizagédo) 3.5
dae (m2) — Edificabilidade em Excesso 1379

Da aplicagao da férmula resulta uma compensagéo (CE) de 66 205,38 €.

3.2.4 Edificabilidade concreta

Considerando a area a ceder ao FMSAU de 4 860 m2, a que nos referimos no ponto 3.2.3 resulta

uma edificabilidade concreta para os proprietarios de 54 701,00 m2

A tabela seguinte mostra uma sintese dos valores de edificabilidade abstrata e concreta e da

resultante compensacgédo ao FMSAU, por prédio, que totaliza 66 205,38 €.

3.3 Encargos urbanisticos

O calculo dos encargos urbanisticos assume na presente proposta de delimitagao de UE, um carater
estimativo, uma vez que sera em sede de operacao de loteamento que os valores reais (de projeto

de execucgao) permitirdo, efetivamente, calcular encargos urbanisticos em definitivo.

Por outro lado, os mesmos estéo ainda sujeitos a variagéo por forga da alteragéo do valor de “C”,
indexado ao custo da habitagéo a custos controlados. O valor de “C” na presente data foi calculado
a partir do indice publicado no sitio do INE em fevereiro de 2024, e corresponde a 933,52€/m2ac.

3 [ndice de custo de canstrugéo de habitagdo nova (Base 2021) - Mensal — INE - fev/24
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Os encargos urbanisticos dos promotores da operagao incluem:

- Obras de urbanizacéao
- Taxa pela realizagdo, manutencéo e reforgo de infraestruturas urbanisticas

- Cedéncia para infraestrutura geral

3.3.1 Obras de Urbanizacao

Relativamente as obras de urbanizagdo, no ambito da proposta de delimitacdo de UE1 — Currais os
proprietarios pretendem concretizar a parte do Parque Urbanao incluida na operagéo de loteamento
(em sede de execugao de obras de urbanizagéo). Entende-se, a este respeito, que a concretizacéo
imediata desta area verde de uso publico é vantajosa para a utilizagao dos futuros residentes,
iniciando, desde ja, o contexto urbano e objetivos da UOPG 8 - Currais. Entende-se, igualmente,
que pode constituir-se como um motor para o desenvolvimento de outras propostas de delimitagéo
que, no seu conjunto, consubstanciem a concretizagéo total da UOPG 8. Nao obstante, em sede de
licenciamento da proposta, sera necessario que a mesma se adeque a estratégia global a considerar
para a totalidade do parque pelo que o acompanhamento e consensualizagdo com a CMP da

solug&o parcial se revela particularmente pertinente.

As Obras de Urbanizagdo a cargo dos promotores corresponderdo as constantes do Projeto de

execugio especifico (com estimativa orgamental), nomeadamente:

- As correspondentes as obras de urbanizagdo da operagéo de reparcelamento/ loteamento —
Infraestrutura Local

- As correspondentes as obras de urbanizagéo do Parque Urbano — Infraestrutura Geral.

Para efeitos de célculo dos custos com obras de urbanizagéao, foi considerada a proposta

do estudo urbanistico de referéncia.

Nos termos do artigo 6.° do RPEEU, foram consideradas infraestrutura local e geral as constantes

do quadro seguinte:

Quadro 2 — Infraestrutura geral

Infraestrutura Geral Area (m2)
Areas verdes de acesso publico 17 349
17 349

Quadro 3 - Infraestrutura Local

Infraestrutura Local Area (m2)
Nova via local (1), percursos pedonais e espagos adjacentes a via 8 888
(estacionamento, taludes, passeios)
Area Verde local (TOTAL) 14 063
22 951
NUP/37043/2024/CMP
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Considerando a inexisténcia de projeto de obra de urbanizagdo, para efeitos de calculo do custo
estimado das obras de urbanizacao, foram utilizados os valores constantes da tabela seguinte,
resultantes de uma atualizagio do anexo | do RPEEU, tendo em consideragdo o interesse em que
os encargos reflitam, o mais possivel, os custos expectaveis.

Quadro 4 -valores de referéncia para o calculo do custo de obras de urbanizagdo (Adaptado da tabela “Custo

das obras de urbanizagdo” da Memdria descritiva e justificativa, pagina 2, do do Anexo D - Proposta preliminar
de operagéo de reparcelamento/ loteamento)

Tipo de infraestrutura Custo/m2
Pavimentacéo e zonas verdes ¢/ mobiliario urbano e RSU’s Entre 245 € e 115,00 €
Infraestruturas viarias locais 128,80 €
Areas verdes de Fruigdo Coletiva 120 €
Hidraulicas (AA+AP+AR) 80,00 €
lluminagao Puiblica - 16,00 €
Baixa tensdo /(rede tubagem) 6,40 €
Telecomunicagdes 20,00 €
Rede de Gas 6,40 €

Considerando, ainda, que o Anexo | do RPEEU, ndo contempla valores de custo unitario para
Parque Verde Urbano, optou-se pelo custo de 120€ / m2 para a intervengio nas “areas verdes de
acesso pUblico”, correspondentes a infraestrutura geral, tendo em consideragdo custos médios
praticados em obras de complexidade equiparavel promovidas pelo Municipio para a construgéo de

parques urbanos.
A estimativa resultante consta da tabela seguinte:
Tabela 6 — Estimativa de custo de Infraestrutura Geral e Local (Adaptado da tabela “Custo das obras de

urbanizagdo” da Memdria descritiva e justificativa, pagina 2, do Anexo D - Proposta preliminar de operagédo de
reparcelamento/ loteamento)

Infraestrutura Geral Area (m2) custo/m2 (€) | Custo Total (€)
Areas verdes de acesso puiblico 17 349 120,00 | 2 081 880,00 €
Infraestrutura Local Area (m2)| Custo (€)/m2 total
Novas- vias locaise espagos qdjacentes a via 4 24500| 2177 560,00
(estacionamento, taludes, passeios)

Area Verde local 14 063 115,00 1617 245,00
Totais 40 300,00 | 5876 685,00 €

Resultando um custo global com obras de urbanizagao de 5 876 685,00 €

Finalmente, importa referir que o valor definitivo para obras de urbanizagdao sé pode ser

fixado aquando do licenciamento da operacéo de loteamento.
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3.3.2 Taxa pela realizagdo, manuten¢ao e refor¢o de infraestruturas urbanisticas

O valor desta Taxa é estabelecido no Regulamento Perequativo de Edificabilidade e Encargos
Urbanisticos (RPEEU), no seu Artigo 8.

A taxa pela realizagéo, manutengéo e reforgo de infraestruturas urbanisticas (TMI) integra duas parcelas, uma
relativa & infraestrutura local (TIL) e a outra relativa & infraestrutura geral (TIG), sendo TMI = TIL + TIG.
1. O valorda TIL é estabelecido pela férmula:
TIL = AE x 2/3 x 10 % C — OUL, sendo zero se da formula resultar valor negativo.

2. O valor da TIG é estabelecido pela formula:
TIG = AE x 1/3 x 13% C — OUG, sendo zero se da férmula resulfar valor negativo.

3. As siglas constantes na férmula significam:
- AE, a edificabilidade contabilizada conforme alinea b), do n.° 2, do artigo 3.

- C, o “custo de referéncia” do m? de ae estabelecido conforme Portaria 65/2019;
- OUL, o custo das obras de infraestrutura local a cargo do promotor;
- OUG, o custo das obras de infraestrutura geral a cargo do promotor.

4. Os custos OUL e OUG sédo estimados com base nos respetivos projetos e em tabela de custos unitarios
(anexo 1) a atualizar periodicamente pela CMP.

Segue-se a estimativa de calculo do valor das taxas aplicaveis a operagéo urbanistica com base

nos seguintes dados:

AE (M2) 54 551,00 m2
C (€/m2) 933,52
OUL (€) 3794 805,00 €
OUG (€) com construgéo de parque urbano 2 081 880,00 €

= Taxa relativa a Infraestrutura Local

TIL

AE x 2/3 x 10 % C — OUL, sendo zero se da 0 € (-399 834,430€)
formula resultar valor negativo.

= Taxa relativa a Infraestrutura Geral

TIG

AE x 1/3 x 13% C — OUG, sendo zero se da 124 850,87 €
formula resultar valor negativo.

»  Calculo de TMI

T™I
TIL+TIG

124 850,87 €

4 AE — a area de edificacdo resultante da operacéo urbanistica que exceda a pré-existente em situacao legal,
deduzida de 150 m2.
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Estabelece o RPEEU, no seu artigo 11.°, a aplicag&o progressiva dos valores de taxas fixados de
forma a evitar o aumento brusco dos encargos urbanisticos. A percentagem de redugéo transitéria

no ano de 2024 é de 10%, donde resulta uma redugdo de 1 013,00€ ao valor obtido para as TMI.

O valor final estimado para a TMI é de 123 837,87€

3.3.3 Cedéncia para infraestrutura geral

Estabelece o PDM, no seu Artigo 138.° que & devida, por cada operagdo urbanistica, uma

cedéncia média de terreno destinado a infraestrutura geral: 0,4 m2/m2ae

E o RPEEU, no seu Artigo 7.°, estabelece a compensagéo por défice ou excesso de cedéncia para
infraestrutura geral:
1. O valor da compensagéo pecuniaria por défice ou excesso de cedéncia de terreno para

infraestrutura geral relativamente & cedéncia média devida (CC) é estabelecido pela
férmula:

CC=(AEx 0,4-Ce) x[(cL/cLmax x 0,15) x I x C ], sendo:
- AE, a edificabilidade contabilizada conforme alinea b), do n.° 2, do artigo 3.°
- Ce, a cedéncia efetiva para infragstrutura geral, em m2, acrescida da referida no ntimero

2.

i

- cL, o coeficiente de localizagéo fixado para o local, no quadro CIMI, considerando a
afetacdo dominante (“servicos” nos espagos de atividades econémicas, “habitagéo” em
lodos os demais);

- cLmax, o coeficiente de localizacdo maximo fixado, para o Pais, no quadro do CIMI,
considerando a afefagdo dominante (“servicos” nos espagos de atividades econémicas,
“habitagédo” em todos os demais);

- I, o indice de edificabilidade abstrata estabelecido pelo PDMP para o local;
- C, o “custo de referéncia” do m2 de ae estabelecido conforme o n.° 9 da Portaria 65/2019.

2.0correndo cedéncia de terreno com edificabilidade - conforme i), alinea d), do artigo 4.° - a
respetiva érea é contabilizada como se fora para infraestrutura geral.

3.A compensagéo € paga pelo promotor a CMP ou pela CMP ao promotor, conforme o valor
calculado seja positivo ou negativo.

Na UE1 - Currais, as infraestruturas gerais efetivas dizem respeito a Area Verde de Acesso Publico.

A area considerada foi a resultante da implementagdo na solugéo urbanistica de referéncia dos
principios urbanisticos da UOPG relativamente a criagéo do parque urbano que detalha, ajustando,
a area definida na Carta de Estrutura Ecoldgica.

Estabelece o PDM, no seu Artigo 138.° que é devida, por cada operagéo urbanistica, uma cedéncia

média de terreno destinado a infraestrutura geral: 0,4 m2/m2ae
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Quadro 5 - Cedéncia para infraestrutura geral

INFRAESTRUTURA GERAL
Areas verdes de acesso piiblico 17 349 m2
AE 54 551 m2
area a deduzir a area verde de acesso publico (0,1 m2/m2 AE) 5455 m2
Area do lote a ceder ac FMSAU 1345 m2
area (efetiva) para IG (m2) 13 239m2
| Area de cedéncia média devida 1G (m2 (AE*) 21 820,40 m2

Verifica-se um défice de cedéncia de terreno para Infraestrutura Geral de 8 581,4 m2. Aplicada

a férmula CC a presente operagdo urbanistica, resulta:

Compensacédo Cedéncia (CC)
AE x 0,4 - Ce) x [(cL/cLmax x 0,15) x | x C]

363 066,23€

A Compensagio a pagar pelos promotores por défice de Cedéncia de IG (CC)= 363 066,23€

Esta compensagio sera paga ao FMSAU.

3.3.4 Outros encargos

Nzo foram estimados encargos com projetos, levantamentos topograficos e outros, prospecées,

estudos obrigatérios, fiscalizagao. E nosso entendimento, sem prejuizo da decisdo dos proprietarios,

de que estas despesas também constituem um encargo a ser distribuido pelos proprietarios na

percentagem do seu investimento.
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3.3.5 Sintese de Encargos Urbanisticos (exceto compensagéo por excesso de
edificabilidade)

Tabela 8 - Sintese de Encargos Urbanisticos

Obras de urbanizagao

OuUL 3794 805,00 €
ouG 2 081880,00 €

Cedéncia de area para Infraestrutura Geral

Compensacio da area cedida para IG 363 066,23 €

Taxas urbanisticas

Ll 124 850,87€
TIL+TIG ’
Valor total de encargos 6 429 794,48 €

As tabelas a seguir apresentadas mostram os direitos de edificabilidade e encargos elencadas e
descritos no presente documento, por parcela e por proprietario. Os encargos urbanisticos
correspondem ao total de encargos com excegao da compensagao por excesso de edificabilidade

gue é apresentada em coluna separada.

Os valores obtidos no capitulo 3 relativamente a beneficios e encargos, tendo em conta as
variaveis presentes, sdo uma estimativa que sera retificada aquando do procedimento de
controlo prévio da operagdo de reparcelamento/loteamento decorrente. Os direitos e as
obrigagbes dos participantes na unidade de execugdo sdo definidos por contrato de

urbanizagio, nos termos do n.° 2 do artigo 149.° do RJIGT.
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4. Elementos Anexos

4.1 Anexo A - Pecas de enguadramento:

01 — Planta de localizagéo
Cartas de Ordenamento
02 - Carta de Qualificagio do Solo
03 - Carta de Estrutura Ecoldgica Municipal
04 — Carta de Riscos Naturais
05 - Carta de Zonamento Acustico
06- Carta de Patriménio Il — Patriménio Arqueoldgico
07 - Carta de Estrutura viaria e Estacionamento
Carta de Condicionantes
08 - Carta de Condicionantes (dinamica)
Cartas Complementares
09 - Carta de Infraestruturas de Transportes Coletivos
10 - Carta de Infraestruturas de Modos Suaves
11 - Carta de Infraestruturas |I: Transporte e Distribuicdo de Energia Elétrica

12 - Carta de Infraestruturas lll: Residuos Solidos Urbanos, Oleoduto, Gas e
Telecomunicagdes

13 - Carta de Zonamento Perequativo
14 - Carta de Compromissos Urbanisticos

4.2 Anexo B — Estudo urbanistico de referéncia para a UOPG 8
EU_UOPG8_Meméria Descritiva e Justificativa
EU_UOPGS8_D01 - Planta de Enquadramento Existente
EU_UOPG8_D02 — Planta de Enquadramento Proposta
EU_UOPGS8_D03 - Planta de Sintese
EU_UOPG8_D04 — Perfis

4.3 Anexo C - Planta base da proposta de delimitagdo

P01 - Planta de Situagdo Existente
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4.4 Anexo D - Proposta preliminar de operacéo de reparcelamento/ loteamento

Memoria Descritiva e Justificativa

P02 - Planta de Implantagéo

P03 — Planta Sintese

P04 — Planta de Percursos Acessiveis
P05 — Planta de Infraestruturas Existentes

P06 — Perfis
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Pecas de engquadramento com IGT em vigor

- Enquadramento com o PDM

Pegas escritas:

- Memodria Descritiva e Justificativa

Pecas desenhadas:

01 - Planta de enquadramento — Existente (escala 1:5000)
02 - Planta de enquadramento —-Proposta {escala 1:5000)
03 — Planta Sintese {escala 1:2000)

04 - Perfis {escala 1:1000)

Anexo;

Relatdrio Sintese: Caracterizagdo Geo-Ambiental e Geotécnica da Zona Envolvida pela Lixeira do Bairro S.
Jodo de Deus, no Porte. Instituto da Construgdo, Departamento de Engenharia Civil da Faculdade de
Engenharia da Universidade do Porto, julha 2003,
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1. Enquadramento

A presente memoria descritiva e justificativa refere-se ao estudo urbanistico correspondente a drea de

intervengio da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo de Currais, designada adiante de UOPG 8.

Sendo a execugdo do Plano sistematica na UOPGs, o enquadramento da UOPG 8 insere-se em drea em
consolidagdo (artigo 13.2, do PDM), encontrando-se igualmente definido por objetivos, parametros

urbanisticos, formas de execucdo e prazo de execugdo (artigo 160.2, do PDM).

A UOPG 8 é um territdrio compreendido entre as Ruas de Currais, da Calgada da Ranha, de Virginia Moura,

do Dr. Deniz Jacinto e terrenos dos prédios urbanos que confrontam a sul com a Rua de Nau Vitdria, na

freguesia de Campanhd (Figura 1).

Fig. 1 — Localizagio da drea de intervencdo assinalada a cor vermelha
(Fonte: adaptado do Google maps 2024)

Na drea de intervencio, foram identificados os seguintes antecedentes (Figura 2):

- P/15886/12/CMP: Pedido de informagdo prévia (Habitacdo unifamiliar) — indeferido
- P/235678/17/CMP: Pedido de informagdo prévia (Habitagdo unifamiliar) — indeferido

- P/167420/17/CMP: Estudo da rede vidria localizada entre a R. de Currais e a R. Nau Vitéria — aprovado
(02/12/2019)

- NUP/93039/2021/CMP: Pedido de informac&o prévia (Habitagdo/outros usos) —em curso
- NUP/9703/2024/CMP: Delimitagdo de unidade de execugdo (Habitagdo/outros usos) —em curso
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Fig. 2 — Planta de antecedentes de maior relevincia na envolvente préxima da UOPG 8

Mais se informa que se encontra aprovado o projeto da Ciclovia Gondomar que inclui a Rua Dr. Lopo de

Carvalho (a norte a UOPG 8), com referéncia ao processo NUP/61415/2020/CMP.

Constata-te, igualmente, o Masterplan para a Zona Oriental do Porto (P/8789/18/CMP) no dmbito do
anterior PDM e o Projeto de Arquitetura Paisagistica de Currais e Contumil, que integra os elementos

anexos do PDM (Estudos Urbanisticos Municipais, Maio 2021)

O presente estudo urbanistico, elaborado pelo/a Departamento Municipal de Estudos e Projetos
Urbanisticos/Divisdo Municipal de Estudos Urbanisticos (DMEPU/DMEU), é de natureza estratégica no
ambito dos pressupostos exigidos pelo PDM, tendo como objetivo principal estabelecer-se como

elemento mediador/orientador de potenciais unidades de execugdo.

2. Caracterizacdo da 4rea de intervengdo

A UOPG 8 corresponde a um territdrio extenso caracterizado por uma grande diversidade de usos e de
tecidos urbanos, enquadrado como espago em consolidagdo no PDM tendo em conta o seu grau de
urbanizacio do solo e condigdo morfologica. Como tal, carece de uma intervengdo melhor integrada ao
nivel de reforco da concretizagdo de dareas verdes de fruigdo coletiva e de infraestruturas gerais,
constituida por parcelas de terreno ndo ocupado de grandes dimensdes e desorganizadamente
edificadas. Esta drea apresenta reduzida ocupagdo, maioritariamente de cardcter precaria, resultante do
insuficiente desenvolvimento urbano (e social) ao longo dos anos (Figura 3). Trata-se de um territorio
marcado, geograficamente, por uma orografia irregular e acidentada, principalmente, no interior da drea
de intervengdo.
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Fig. 3 — Evolugdo da ocupacgdo urbanistica e paisagistica da UOPG 8
(Fonte: https://geopdm.cm-porto.pt/)
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A UOPG 8 é constituida por parcelas cadastrais heterogéneas, de dominios privado municipal/publico,
maioritariamente, de dominio privado (Figura 4). As de maior relevincia tém como antecedente os
processos de Cadastro n.2 687/1 e n.2 687/2, sendo de dominio privado municipal, alocadas para a
construcdo de Moradias Populares de S. Jodo de Deus na década de 1960, a sul da Rua de Currais. A
construcdo do bairro de habitacdo social ocorreu na década de 1940, também conhecido como Bairro de
Reborddes. Grande parte das edificagdes foram demolidas em 2008 (devido a habita¢es precdrias e a
problemas sociais decorrentes de pessoas em situagBes desfavorecidas e ligadas a atividades ilicitas),
embora o bairro tenha sofrido uma reconversdo desde 2016, entre ediffcios de construgdo nova e de
reabilitacdo, assim como a intervengdo no espaco publico, incluindo a abertura de novo arruamento de

acesso ao bairro e novas redes de infraestruturas.

B
= [
Planta de Localizagia UOPG 8
Givis§o Muniipal de Seles ¢ Parriménia imstatidria
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Fig. 4 — Planta da dominialidade da UOPG 8 (Fonte: DMSPI - NUD/772273/2023/CMP)

Quanto a estruturagdo viaria na delimitagdo da UOPGS, constata-se a existéncia de um eixo urbano
complementar (Rua Dr. Corino de Andrade) e vias de provimento local (atuais Rua de Virginia Moura e da

Calcada da Ranha).
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3. Enquadramento no PDM*
a. Pressupostos urbanisticos e paisagisticos da UOPG 8 de acordo com o PDM em vigor

A drea da intervengdo compreende as Ruas de Currais, da Nau Vitéria, do Dr. Deniz Jacinto, de Virginia
Moura e Calcada da Ranha, prevendo-se a estruturacdo de um territério, através da implementacée de
dois eixos vidrios e do reperfilamento {um que atravessa transversalmente a UOPG de este a oeste -
Rotunda de Hugo Rocha e Rua de Currais - e outro, no sentide norte/sul, ligando as Ruas de Currais e da
Nau Vitdria, respetivamente), para além do reperfilamento da Rua de Virginia Moura e Calgada da Ranha
como navaos eixos urbanos estruturantes. Adicionalmente, esta prevista a criagdo de uma édrea verde de
utilizagdo piblica, bem como a renaturalizagdo da Ribeira de Currais e a criagio de bacias de retengéo.
Os solos necessérios deverio ser disponibilizados para as infraestruturas vidrias e Area verde de fruicio
coletiva, definidas no PDM. Segundo a Carta de Qualificacdo do Solo, a drea da UOPG 8 insere-se em cinco
categorias de usos, nomeadamente (Figura 5): Area de atividades econémicas do Tipo Il (incluindo
comércio e servicos de apoio), Area de blocos isolados de implantagiio livre, Area de frente urbana

continua de Tipo I, Area de edificios tipo moradia e Area verde de frui¢do coletiva.

Os par@metros urbanisticos gue integram o espaco em consolidacdio da UOPG 8 correspondem as

categorias e subcategorias da qualificacdo do solo, sendo a edificabilidade de 1 na sua totalidade.
As acBes executorias e complementares previstas sdo as seguintes (Anexo 1, do PDM):

al “Execuglio do eixo vidrio que liga a rotunda Hugo Rocha & rua de Currais e requalificacdo da rug
de Nau Vitdria com encerramentoc & rotunda de Hugo Rocha;

b} Execucdio de um canal vidrio que liga as ruas da Nau Vitdria (sul) e de Currais (a norte);

¢} Execucdio de espaco verde entre as ruas de Currais e a rotunda Hugo Rocha, com renaturalizacéio
da ribeira de Currais;

d) Execuciio de espaco verde com bacia de retencio na ribeira de Currais junto ae CCO da REFFR;

e) Reperfilamento da rua de Virginia Moura.

f}  Execucgdo de trogo do eixo vidrio de ligacéio & rua de Currais.”

Segundo a execugdio do Plano, esta drea da UOPG terd de ser concretizada por uma ou varias Unidades
de Execugdo ou por Plana de Parmenor, “cujo prazo mdximo de execugdo é de 10 anos o contar da entrada
em vigor do PDM. O sistema de execucto a adotar é de Iniciativa dos Particulares nos primeiros 5 anos e
de Cooperacdo nos 5 anos seguintes, podendo este Gltimo ser antecipado designadamente por razdes de

ordem politica, oportunidade ou conjuntura socioecondmica.”

1 Aviso n® 12773/2021, publicado em Didrio da Republica, 22 Série, Ne 131, de D8-07-2021, alterado por adaptagio através do
Aviso 1934/2023, publicado em Didrio da Repiblica, 22 Série, N2 20, de 27-01-2023.

NUP/35687/2023/CMP | £studo Urbanistico da UOPG 8 (Currais)
DEPARTAMENTO MUNICIPAL ESTUDQS E PROJETOS URBANISTICOS ~ DIVISAO MUNICIPAL DE ESTUDOS URBANISTICOS




Fiarts ge Orgtramerss: CIE3 3k Du3INEssda 60 100

GepPeate éy ials hunvany
ERRALLE CEURNE

B ereabnttees

15 Ara3 04 froxce <oara commaa gt |

W Kews 09 s bara certings detiga |

[ Aean da estron detpa mavads

I Mewa de Uers hibedos ol vighartas s baw
F4PE0EA 0T ATVOALT S ELENIMES

B oa e sruadides Biendanlan 2t

I hema e shoblacey biomimaas 2ot
ELACT VTS E FISNTE ATLANTIA | RASSA4A

W £n e da bR colstom

1 trravarde mnredines @ dumasiets

0 Agawrde b oe g vy

B dwy vrrds ar pootegha & reqaadamerta

T Awadebere kA< rtinma
EItE(0TO2 L) EIPECAL . EQUPRETS

T dewy e eqopamanrer
ESRACTS DF 53 BIFECAL . IARESTALTLAL

W Arva s itaamnras
ESFALES UARAK DY UE B4 xS LERADASE

8 Erpineh Lsases do Sana darniade

Quatcacta o 5 Douava
T Rapstn eermaades
£ Hapagey am reanipashs

Frepsatan b cat 84 Coculaghe Pedendn
[ ETEEH

Frigontar ow cana e crotathe Pedsalien
Pagontens

ren da rememgho de plans = P san e ga e
12 &= sabwaths
[= TR TS

e dads epermda da plansamarts e gertds

e a7

[ T T

Fig. 5 — Extrato da Carta de Qualificagdo do Solo do PDM em vigor

b. Qualificagdo do Solo

A area de intervencdo insere-se em “Espacos em consolidagdo”, integrando as categorias dos “Espagos
centrais” e subcategorias de “Areas de atividades econdmicas de tipo 117, “Area de Blocos Isolados de

Implantacio Livre”, “Area de Frente Urbana Continua de tipo II”, “Areas de edificios de moradia” e “Area

|H "
r
verde fruigdo coletiva”.

Quanto aos “Espagos em consolidagdo”, integram dreas que carecem de estruturagdo organizada,
normalmente, afetas a grandes parcelas de terreno pouco edificadas, zonas industriais obsoletas, grandes
equipamentos ou quarteirdes desativados. A execugdo do Plano rege-se nos termos do Titulo V

(Perequacio, financiamento e execugdo), do artigo 13.2, do PDM.

Enquadra-se no &mbito, objetivos e usos da categoria dos “Espagos centrais” privilegiando “(..) a
conservagdo e reabilitacdo do edificado existente, a colmatagéo e compactagdo da malha urbana e a
qualificagdo do espago publico”, devendo “garantir-se o equilibrio funcional, através de coexisténcia de
vdrios usos urbanos, designadamente, habitagdo, comércio, equipamentos, servicos, atividades turisticas,

industria e logistica, desde que compativeis entre si.” (artigo 17.2, PDM).

Y

A categoria dominante corresponde a “Area de Atividades Econémicas de tipo II” (artigo 36.2, do PDM),
destinando-se “& instalacdo de empresas representativas das diferentes dreas de negdcio, bem como de
outros usos complementares, designadamente, industriais, logisticos, turismo, investigagdo, servigos,
comércio e equipamentos. Admite-se a construgdo de habitagdo desde que a drea de edificacdio destinada

a esse uso seja inferior & drea atribuida & instalagdo de atividades econémicas.”
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0 estudo encontra-se igualmente inserido na subcategeria de qualificagdo do solo de “Area de Frente
Urbana Continua de tipo 1I” correspondendo “f...) as dreas estruturadas em quarteirdo com edificios
localizados, predominantemente, o face dos arruamentos, em que o espaco publico se encontra definido
e em que as frentes urbanas edificadas estdo em processo de transformacdo construtiva e de uso,
pretendendo-se a manutengdo e reestruturacdo das malhas e a consofidacéio do tipo de relaclo do
edificado com o espaco publico existente, designadamente, a uniformidade da frente urbana” (artigo 26.2,

PDMP).

Em termos de edificabilidade, procurou-se respeitar as condigbes de edificabilidade (artigo 279) e
logradouros e interior dos quarteirBes (artigo 282) permitidas, cumprindo os usos compativeis,
predominantemente habitacional (unifamiliar e coletiva), salientando-se o seguinte: 1) “cumprimento dos
glinhamentos e das formas de relacéio do edificio com o espago publico dominante na frente urbana em
que a parcela se integra (...)"; 2) o indice de impermeabilizacdo ndo pode exceder os 0,7 da drea da
parcela; 3) “o céreea confinante com o via publica ndo pode exceder a lorgura do arruamento
confrontante, medida entre os limites do espago pdblico dominante ou estabelecido (...)"; 4) “Podem ser
impostas cérceas e planos de fachadas diferentes das resultantes da aplicacfio dos numeros anteriores
deste artigo, quando estiver em causa a salvaguarda de valores patrimoniais ou a integragtio urbanistica
o conjunto edificado onde o parcela se localiza.”; 5) “os logradouros e interior dos quarteirdes devem ser
permedveis {...) desde que ndio se comprometa a existéncia de um indice de permeabilidade de 0,3 da drea

da parcela.”

Além disso, a proposta insere-se em “Areas de Blocos Isolados de Implantagdo Livre”, prevendo respeitar
o equilibrio funcional dos usos, destacando-se o uso habitacional. Pretende-se colmatar a malha urbana
considerando blocos de edificacio isolada, correspondendo aos (...} espagos urbanos de formagdo
recente, dominantemente caracterizadas por edificios isolados resultantes de operagbes de loteamento
ou de intervencgdes de dimensdo significativa e que, na sua maioria, néio definem malthas regulares nem
se constituem em frente urbana continug, sendo frequentemente resultantes da aplicaglo de critérios
quantitativos.” {artigo 31.2, PDM). Em termos de edificabilidade, procura-se dar ”cumbrfmento a todos
os alinthamentos dominantes, caso existam, exceto nas situagiies em gue ja se tenham estabelecido ou se
venham a estabelecer novos alinhamentos” (ponto 1, do artigo 32.2) e “A construcdo de novos edificios
subording-se s seguintes condicdes: a) A drea de edificacdo admitida ndo poder ser superior & resultante
da aplicagéio de um indice de edificactio de 1; b) Sem prejuizo do indice referido na alinea anterior, o indice

pode ser alterado no dmbito da concretizactio de uma UOPG” (ponto 3, do artigo 32.9).

Em “Areas de edificios de moradia“/...) correspondem as zonas em que o tipo de edificio predominante

possui até trés pisos e logradouro com coberto vegetal permedvel, que deve ser mantido como tal, ou as
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dreas para as quais o PDMP imp8e essa mesma tipologia.” (artigo 29.2, do PDM). Em termos de
edificabilidade, deve garantir-se que as novas construcdes a) “cumprem o alinhamento frontal para as
frentes confinantes com o espago publico”, contudo, admite-se “qualquer implantagdo nas parcelas com
dreas superiores a 2000 m*” desde que respeitem “as normas de relagéio das frentes dominantes”; b)
“indice mdximo de impermeabilizactio é de 0,6 da drea da parcela”; ¢} nimero maximo de 3 pisos, exceto
“em situagdes de colmatacdo de conjuntos consolidados, sendo definido em fun¢do da moda da cércea”,
ndo obstante, pode “ser superior no dmbito de urna UOPG”; d) o afastamento aos limites do prédio deve
ser, no minima, de 3 metros, exceto “nas situagdes de colmatagdo de empena constituidas, ou que

venham a ser constituidas nas parcelas confinantes” {artigo 29.2, do PDM).

No que respeita aos “Espacos verdes e Frente atléntica e ribeirinha”, encontra-se abrangida pela “Area
verde de fruicio coletiva “correspondendo a “parques e jardins de acesso publico, pracas arborizadas e
ajardinadas, existentes ou propostas; 2 — Admitem -se obras de construcdo de infraestruturas publicas,
edificios ou estruturas de apoio ¢ fruicdo destas dreas de lazer e recreio, sem prejuizo do seu valor
patrimonial e da sua identidude como espago verde urbano; 3 — No caso dos edificios ou estruturas de
apoio & fruicdo destas dreas de lozer e recreio o indice de impermeabilizacdo ndo pode ser superior a 0,05
na drea da parcela, devendo ser consideradas para o cdlculo dessa drea as edificagdes existentes e
restantes dreas impermedveis, legalmente constituidas apds 3 de fevereiro de 2006; 4 — Adrmite -se o
manutengiio de edificios existentes desde que as atividudes nelas instaladas sejam dinamizadoras do uso
e fruicio da drea onde se inserem; 5 — Para efeitos do cdlculo da drea de impermeabilizagdo ndo se
incluem as veredas, nem os elementos decorativos publicos de pequena dimenséio, nomeadamente,

coretos, lagos, fontandrios, estdtuas e esculturos.” (artigo 40.2, do PDM).

¢. Interesse arqueoldgico

De acordo com a Carta de Patrimoénio || — Patrimdnio Arqueoldgico, a drea da UOPG 8 insere-se
totalmente em “Areas de Potencial Valor Arquecldgico (APAY’, cujos "locais com condigBes
geomorfoldgicas que indiciam ocupagiio humana histérica ou pré-histérica, trocos de antigas vias de

comunicaciio” carecem de confirmag&o de localizagdo (artigo 96.2, do PDM}.

d. Estrutura Viaria e Estacionamento

Segundo a Carta de Estrutura Vidria e Estacionamento do PDM em vigor, a drea encontra-se servida por
eixo urbano complementar existente (Rua Dr. Corino de Andrade}, estando previsto um eixa urbano
estruturante a noroeste da UCOPG 8 (Calcada Ranha) e outro urbano complementar, com impartancia
sequencial {novo canal de circulagdo a sul da drea de intervencdo), com especial apeténcia para o

transporte publico, fazendo a ligagdo com a estagdo de metro existente {Nau Vitéria).
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Esta drea encontra-se inserida em “Area de Influéncia s estacdes de metro” (300 metros).

e. Estrutura Ecologica

A area de intervengio insere-se no “Sistema Ambiental” e compreende as “Areas verdes de acesso
publica”, “Areas de corredores verdes principais”, “Areas de Génese Naturai / Area de aluvido”, e,

abrangendo bacias de retengdo e rede de conexdo.

Pretende-se que a “Area verde de acesso publico” (artigo 662, PDM) contenha “1 - (...) parques e jardins
de acesso publico, as pracas arborizadas e ajardinadas com coberto vegetal superior a 50 % € as
coberturas ajardinadas de ocesso publico, existentes e propostes; 2 — Sempre que aplicdvel, deve
privilegiar -se a renaturalizagdio das linhas de dgua, o fomento da galeria ripicola, a promogdo de bacias
de retengo, a utilizacdo de pavimentos porosos, a adogdo de sistemas de drenagem sustentdvel e, ainda,
o seu desenho e forma; 3 — Deve promover-se a utifizacdio de flora autdctone, o manutencdo dos
povoamentos vegetais com valor ecoldgico, o adecdo de solugfies otimizadas de eficiéncia da dgua e du

energia, recorrendo, sempre que possivel a solucdes de base natural.”

Quanto as dreas de “Corredores verdes principais” (Ribeira de Currais) {artigo 7092, PDM) destacam-se as
seguintes condicdes no dmbito deste estudo: “1 - Os corredores principais apresentam caracteristicas
biofisicas e cufturais que demonstram valores de interesse para a conservacdo, tendo por suporte o
sistema himido e figando espacos verdes fundamentais, assegurando a continuidade da paisagem; 2 -
Deve ser promovida a continuidade fisica dos corredores principais, garantindo a conectividade da
mancha verde, privilegiando a permeabilidade do solo, reforcando a galeria ripicola e promovendo
sistemas de drenagem sustentdvel; 3 - Quando associados a cursos de dgua a céu aberto {...), deve garantir
-se, no minimo, uma faixa de 10 metros, para além do margem legalmente estabelecida, livre de
edificacido; 5 - As intervengBes nestas dreas devem cumprir, sempre que aplicdvel, o indice de
impermeabilizagdo associado G categoria de uso do solo em que se inserem, minorado de 0,2 na drea
abrangida pelo corredor verde principal; 6 - Apenas é permitida a edificagfo de um piso abaixo da cota de
terreno existente; 7 - Apenas é permitida a edificoglio de um piso abaixo da cota de terreno existente, 7
— O disposto nos niimeros 5 e 6 nifo é aplicdvel &s parcelas inseridas nas subcategorias de Area Verde de
Acesso Pablico e Area Verde de Elevado Valor Ecoldgico.” As condicBes acima referidas devem ser

conjugadas com o artigo 62.2, do PDM, quanto as linhas de dgua e bacias de retencdo.

A drea também estd abrangida por “Rede de conex30” {artigo 72.9, do PDM), a) definida por “ (...} eixos
de arborizacdo que ligam de formua linear os espacas verdes urbanos, correspondendo & malha capilar do

tecido urbano, que liga jordins condominiais, logradouros, pdtios, jardins de proximidade, pracas e jardins
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histéricos através de faixas plantadas continuas e fortemente arborizadas, devendo b} “desempenhar um
papel importante ao nivel da drenagem superficial, da captura de didxido de carbono e do conforto
bioclimadtico, contribuindo decisivamente para a qualidade do ambiente urbano” e c) “ser mantido e,
sempre que possivel, reforcado o grau de arborizagdo existente e o aumento da superficie permedvel,

tendo em conta as arientagdes do plano de arborizaglio municipal.”;

s

Relativamente 3 “Area de aluvido” {artigo 632, do PDM) evidencia-se que “As operacdes urbanisticas
devem promover a permeabilidade do solo, quer através da renaturalizagio das linhas de dgua, quer

através da promogdao de espagos verdes”.

Insere-se, igualmente, em “Area verde associada a zonas sensiveis” {(artigo 68.92, do PDM), “1 - {.)
integrando dreas inunddveis, dreas de sobreiros e ainda onde predominam declives acentuados
(superiores a 30) e com instabilidade geotécnica, inseridas em tecidos urbanos pouco edificados; 2 —{...)
deve privilegiar-se as atividades de cultivo, o reforco da galeria ripicula e o fomento da vegetagdo
autdctone; 3- Pela vinculacdo situacional, nio ¢ admitida a edificagdo nestas dreas, exceto: a} obras de
protecdo e consolidagdo de vertentes; b) construgfio de acessos pedonais e zonas de estadia, permedveis,
¢) Infraestruturas ou construgdes ligeiras de apoio a atividades de recreio, lazer e producéio, d)
Intervencdes de requalificagiio paisagistica que visem a sua valorizagdo e fruigio, tendo em consideracdo
as caracteristicas e condicionantes de cada loca; e) Recuperacdo de sistemas e habitats prioritdrios para

g conservacdo.”

O estudo estd abrangido por dreas sujeitas a riscos naturais, de acordo com a “Carta de Riscos Naturais —
Alteragdo por Adaptacdo”, correspondentes a “Areas Inundéveis”, contiguas a margem da Ribeira de
Currais, determinadas para um periodo de retorno de 100 anos (ponto 1, do artigo 779, do POM). Estas
areas *{(..) devem preferenciolmente ser reservadas & criacdo de zonas verdes com coberto vegetal
adequado, de forma a aumentar a permeabilidade do solo e a infiltraciio da dgua; 3 - Nas dreas inunddveis
estiio interditas as seguintes agdes: a) Alteracio dos usos de utilizac8o dos edificios existentes para
equipamentos de utilizacdio coletiva, designadamente, hospitais, centros de satde, escolas, quartéis de
bombeiros e forgas de seguranca; b) Realizagdo de obras suscetiveis de obstruir a livre circulagtio do
sistema de escoarnento natural; 4 - Admite -se a construgio e ampliagio do edificado, bem como
alteraces de utilizagtio, sem prejuizo da olinea a) do nimero anterior, desde que ndo exista glternativa
vidvel para a sua localizagdo e desde que as cotas dos pisos inferiores sejam superiores G cota local da
maxima cheia conhecida; 5 - Nos pisos inferiores & cota local de mdxima cheia conhecida apenas sdo

permitidas obras de reconstrucdo e alteracio, desde que ndo diminua a cota de piso.”
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f. Condicionantes, serviddes e restrigbes

A drea de intervencio encontra-se inserida nas Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica / Dominio

hidrico {(margem das linhas de dgua com largura de 10m) e nas zonas de serviddo aerondutica da Zona 7.

Integra dreas caracterizadas de Zonas sensivel (coincidente com a Area de fruigio coletiva) e mista

{restante drea) da Carta de Zonamento Acustico.
O interior da UOPG apresenta zonas de sobreiros, consideradas como espécies flarestais protegidas.

Em termos de zonamento perequativo, pertence as Unidades territoriais da Area Ocidental e Arco
Exterior, maioritariamente sem condicionantes biofisicas (exceto a sudeste da drea de intervengdo,

proxima das Ruas Silva ramos e do Dr. Deniz facinto).

A drea de intervengido ndo se encontra enguadrada em Zanamento Inclusivo.

4. Caracterizacio da Proposta de Intervengdo

a. Enquadramento urbano e paisagistico

O presente estudo urbanistico tem como objetivo principal a execugdo programada prevista no Plano,
conforme anteriormente referido, devendo abranger conteldos programaticos definidos no artige 160.2,

para além dos seguintes pressupostos:

- Colmataco da matha urbana tendo por base a integragdo diferenciada das categorias de uso do solo do

PDM e dos tecidos urbanos em processo de transformacéo;

- Reestruturagdo da rede vidria através da criagdo de novos eixos viarios, integrando canais de circulagdo
pedonal e cicldvel, que permitem atravessamentos longitudinais e transversais na area do estudo,
nomeadamente entre as dreas edificadas e verdes propostas, fortalecendo a compiementaridade das

classificactes do solo, do ponto de vista urbano e ecolégico-ambiental;

- Promogdo do espago publico resultante da configuragdo da solugdo urbanistica proposta, através da
criagdo de novos espacos de fungio de lazer e de utilizagdo publica, promovendo a convivéncia entre os

diferentes utilizadores;

- Criagdio de Parque verde urbano, envolvendo a renaturalizagdo da Ribeira de Currais e a promogdo de

bacias de retencdo previstas em PDM.
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Esta drea da UOPG 8, considerada como estruturante no territdrio periférico do municipio, pretende
promover a sua ocupagdo {atuaimente, considerada como um vazio urbano) através do incremento de
dreas verdes de utilizagdo pulblica integradas com dreas edificadas, incentivando os diversos

investimentos nas areas sociais e econdmicas.

Trata-se de promover intervenc@es urbanisticas e paisagisticas de requalificacdo do territdric destinadas
a atividade econdmica e de habitagdo, potenciadas pela proximidade a rede de metro (sendo a estagdo
de Nau Vitéria a mais proxima) e, consequentemente, representativa de uma drea estratégica de

valorizacdo do territdrio.

Assim, prevé-se a estruturacdo da rede vidria nos seus varios modos, estabelecendo mecanismos de
relacionamento formal e funcional entre a hierarquia vidria (eixos urbanos complementares previstos e
de provimento locat), a futura edificacio e o espago pdblico potencial, no qual se destaca o parque urbano
verde, por um lado, de funcdo centralizador e, por outro, de canetividade com as areas urbanas
adjacentes reforgando as ligacBes entre as diferentes cotas e promovendo a acessibilidade ao transporte

publico, pedonal e cicldvel {ver Desenha 03 — Planta Sintese, das pegas desenhadas).

A criagdo de dreas funcionais mistas, de habitagdo, aliados & melhoria da oferta de servigos/comércio de
proximidade e as intervenctes profundas nos espagos publicos e qualificagdo dos espagos naturais,
enguadram-se na estratégia do presente estudo urbanistico. A presente proposta prevé novas
implantactes de edificios, alinhamentos e cérceas, afetas as diferentes categorias de usos, a fim de
beneficiar o ordenamento urbanistico da area envolvente através da adeguada articulagdo formal e
funcional dos elementos propostos. Os principios implicitos apresentados servirdo de base-orientadora
para futuras intervencBes urbanisticas e paisagisticas face as especificidades do lugar e salvaguarda da

estrutura ecoldgica municipal e deverdo respeitar o PDM em vigor.

Neste sentido, prevé-se o aumento da edificabilidade no seu conjunto, apoiada nos novos canais de
circulacdio propostos. As novas implantacBes permanecem, maioritariamente, relacionadas com os novos
arruamentos e o novo pargue verde, baseadas nos novos alinhamentos das frentes urbanas, garantindo
a estruturacdo do territério e articulagdo com o tecido urbano envolvente, tirando proveito da topografia
existente sempre que exequivel. Os edificios propostos assumem), na generalidade, uma implantagdo em
bloco, afastados entre si, permitindo a configuracdo volumétrica das edificagdes (em altura), de modo a
salvaguardar a permeabilidade visual e espacial, hem como o fomento de espagos verdes diferenciados
de utilizaciio coletiva de lazer, recreio, desportiva, entre outras fungles compativeis. A adocgdo
generalizada da ocupacio urbana apresenta-se semelhante aos “hlocos isolados de implantagdo livre” na
categoria de espago de “frente urbana continua de tipo 1", promovendo a integragdo urbanistica do

conjunto edificado na drea de intervengde global, de acordo com o ponto 4, do artigo 27.2, do PDM,
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Nas “Areas de Atividades Econdmicas de tipo 1, as cérceas de referéncia podem variar entre 2 e 9 pisos
a sul da Rua Dr. Lopo de Carvalho, e entre & @ 11 pisos a sul da Rua de Currais e Calgada da Ranha, acima
da cota do terreno. Nas “Areas de Blocos tsolados de Implantacio Livre” e “Areas de Frente Urbana
Continua de tipo H” admitem-se 10 pisos acima da cota do terreno, devendo respeitar caracteristicas
ecoldgicas e ambientais atuais (por exemplo, garantia de, no minimo, faixa de 10 metros livre de
edificaco da linha de 4gua a céu aberto, nas situacdes em que tal ocorra). Os pisos admitidos em “Areas
de edificios de tipo moradia” resultam do cumprimento da edificabitidade permitida, ndo podendo
exceder os 3 pisos bem, respeitando a mdxima de 1,0, permitida pelo Plano, na totalidade da UOPG 8. No

geral, admitermn-se pisos em cave {estacionamente} nos edificios propostos, abaixa da cota do terreno,

em todas as categorias de usos do solo {ver Desenho 04 — Perfis, das pegas desenhadas).

Na sequéncia do acima descrite, as cérceas dos novos edificios devem ainda respeitar o limite definido
pela finha reta a 45.9, tragada em cada um desses planos a partir do alinhamento da edificagda fronteira,
definido pela intersecdo do seu plano com o terreno exterior {artigo 59, do RGEU), admitinde-se uma
tolerdncia de altura na parte descendente até ao maximo de 1,50m nas edificages contruidas sobre
terrenos em declive {ponto 1, do artigo 59.2, do RGEU). Sem prejuizo do aqui referido, devem ser

cumpridos os pardmetros urbanisticos e normas regulamentares aplicdveis em vigor.

b. Programa de utilizacdo das edificacOes

A proposta programatica incide, predominantemente, em edificacfies para servigos/comércio e

habitacdo.

¢. Infraestruturas, estacionamento e espacos verdes de utilizagdo coletiva

Rede vidria

De acordo com o PDM, pretende-se dar resposta a execugdo: a) do eixo vidrio que liga a rotunda Hugo
Rocha a Rua de Currais e requalificacdo da Rua de Nau Vitdria com encerramento 3 rotunda de Hugo
Rocha, proposto no PDM de eixo urbano complementares; b) a ligagdo do canal viario das Ruas de Currais

{a norte} e da Nau Vitdria (a sul} e; ¢} reperfilamento da Rua de Virginia Moura.

Para além das duas vias previstas no PDM, propde-se uma rede hierarquizada ajustada a tipologia da
area urbana definida e que se pretende que a mesma sirva. Adicionalmente, sdo propostos corredores

pedonais que atravessam o territdrio da UOPG 8, passando pelo parque urbane de utilizagdo publica,
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permitindo a fluidez da acessibilidade dos modos pedonais e ciclavel bem como a permeabitidade

espacial e fisica relativamente a pré-existéncia.

A presente proposta apresenta alteracBes futuras ao nivel do sistema de circulagio, dotacdo de
estacionamento e arborizagio [podendo ser interrompidas, nos casos necessarios, para garantir os
acessos as edificagBes), cujos perfis dependem das diferentes tipologias de vias [segregadas e ndo
segregadas) e niveis de servigo vidrios e de transporte publico, bem como da promogédo dos modos suaves

(pedonal e ciclavel).
Os parametros de dimensionamento das vias devem respeitar o seguinte (artige 1132, PDM):

= Sem prejuizo do nivel em que se inserem, os espacos de circulagdo automével de duas vias de
circulagio ndo poderdo exceder os 6,10 metros de largura, devendo garantir as sobrelarguras
necessarias para os veiculos de emergéncia (forgas de seguranga e protecdo civil);

* Uma faixa de rodagem de uma Unica via ndo poderd exceder os 3,25 metros de largura, incluindo
als) contraguia(s) caso existarn, sem prejuizo de se garantirem as sobrelarguras necessarias,
designadamente para estacichamento;

*  Espaco para circulagdo pedonal (passeio) com targura minima de 2,40 metros sempre gue se trate
de passeio e 2,70 metros quando se trate de novas ligagbes pedonais;

»  Ciclovias segregadas com largura de referéncia de 2 metros para Unico sentido e de 3,50 metros
para dois sentidos, assegurando no minimo 1,30 metros para sentido Unico e 2,20 metros para
dois sentidos;

= Via local de partilha com arborizagdo.

Considerando que o estudo propde novas vias de circulacdo e a requalificagdo do espago pablico, deverdo
ser identificadas dreas passiveis de serem integradas ne dominio publico como cedéncias, bem como o
cumprimento das “Normas Técnicas para Melhoria da Acessibifidade das Pessoas com Mobilidade

Condicionada” do Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto.

Estacionamento (publico e privado)

A proposta prevé a dotacdo de estacionamento em espago publico paralelo e perpendicular a via,
dependendo da tipologia dos novos canais de circulagdo, devendo ser garantidas balas de
estacionamento com larguras entre 2,10 e 2,5 metros e comprimentos entre 5,0 e 6,0 metros, consoante
o dngulo de inclinagdo em relagdo ao eixo da via. A dotagdo de lugares de estacionamento em espago

publico devera respeitar o nliimero de lugares a criar consoante os tipos de uso {artigo 122.2, do PDM}.
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Relativamente ao estacionamento interno/privado aplicar-se-do as condicBes previstas em PDM,
particularmente & Area de influéncia da Estacdo de Metro (neste caso, Nau Vitéria), em funcdo das
atividades a instalar, constantes do artigo 1199, do PDM. Os parametros de dimensionamento dos lugares
de estacionamento interno devem respeitar o disposto no artigo B-1/19.8, do Cédigo Regulamentar do

Municipio do Porto (CRMPY.

Redes de infraestruturas

Na sequéncia das obras de urbaniza¢io e/ou das futuras operagdes urbanisticas deverdo ser executadas
as infraestruturas relativas aos novos arruamentos e as gerais, preferencialmente, através de contratos

de urbanizagdo celebrados entre as partes intervenientes.

Espagos verdes e de utifizag8o coletiva

O estudo urbanistico prevé a criacdo de um espago verde de utilizagdo publica que se estende
longitudinalmente pela UOPG 8, localizando-se no seu interior, entre as trés categorias de usos {“Areas

de atividades econdmicas de tipo (1", “Area de blocos isofados de implantagdo livre” e “Area de edificios

de moradia”) e, adjacente & estacdo de metro Nau Vitdria,

Neste sentido, promove-se uma estrutura ecoldgica abrangente através do fomento da biodiversidade,
tendo em conta a criacdo de um parque verde em “Area verde de fruicio coletiva” {Carta de Qualificagdo
do solo), coincidente com “Area verde de acesso publico” (Carta da Estrutura Ecoldgica Municipal). Este
pargue verde, com dimensdo considerdvel na totalidade da delimitagdo da UOPG 8, poderd conter alguns
equipamentos de indole local, devendo ter em consideragdio a naturalizagdo dos espagos publicos, a
permeabilidade dos solos, a renaturalizagdo da Ribeira de Currais e a criagdo de bacias de retengdo,
conexos pela continuidade dos corredores verdes previstos.

Pretende-se que seja um espago no qual se promova a continuidade dos sistemas naturais, abrangendo
a renaturalizagdo da ribeira de Currais {linha de 4dgua existente, incluindo trogos enterrados e a céu

aberto), dreas de aluvido e bacias de retencgo.

Trata-se de um espaco que visa a valorizagdo do espago urbang, privilegiando o equilibrio e coesdo da
paisagem, de génese natural no seu conjunto, através da adequada insercdo paisagistica, aliada a
urbanistica. Como referido acima, este espaco verde {parque urbano) compreende ligacdes destinadas a
modos suaves e zonas de lazer de acesso pablico, que fomentam o atravessamento da UOPG, reforgado
pela continuidade de uma estrutura verde com vista a valorizagdo da qualidade do ambiente urbano,
tendo em consideracdo a manutencdo das espécies protegidas existentes (sobreiros), bem como a
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utilizagdio de pavimentos porosos nas dreas previstas para os acessos, consoante o desenho e forma
propostos. Adicionalmente, prevé-se a criagdo de corredores verdes, de génese ecoldgica, tendo por base
o sistema humido, que assegurem a continuidade e conectividade da paisagem verde bem como a
adequada integracio e desenwvolvimento de atividades humanas, respeitando os pressupostos exigidos

pelo PDM,.

d. Ambiente

De referir a elaboracdo de um relatério realizado em 2003 pelo Instituto da Construcdo da Faculdade de
Engenharia da Universidade do Porto {ver Anexo, Relatdrio Sintese: Caracteriza¢do Geo-Ambiental e
Geotécnica da Zona Envolvida pela Lixeira do Bairro S. Jodo de Deus, no Porto), solicitado pela entdo
Empresa Municipal “Gest30 de Obras Plblicas” (GOP), sobre a caracterizagdo ambiental e geotécnica da
area ocupada pela antiga pedreira e lixeira, iocalizada sob o campo de jogos do antigo Bairro Sdo Jodo de
Deus, demolido a partir de 2001. O referido trabalho tinha como abjetivo a possibilidade de reutilizagdo
desse espago para fins urbanos pela Camara Municipal do Porto, cujas conclusdes sdo transcritas

seguidamente:
- Condi¢des ambientais:

- "Os lixiviados satisfazem os critérios exigidos para a descarga de efiuentes no meio hidrico, o
que também aponta para actividade biolégica actual muito reduzida no seio da lixeira, que assim se
encontrard praticamente estabilizada. Assim, se conclui que nifo hd preocupagdes de indole ambiental a
néio ser os cuidaos naturgis em nfio serem reutilizados pogos que historicamente serviam de
abastecimento local (ver consideracdes sobre as andlises as dguas recolhidas no piezémetros). A falta da
evolutividade da biodegradacdo tém com consequéncia a pouco provdvel ocorréncia de assentarmentos

futuros muita significativos nos terrenos que recobrem a antiga lixeira.” {pag. 25 e 26, do Anexo);
- Estabilidade dos Taludes e Assentamentos:

- “A estabilidade dos taludes, para as condicdes citadas anteriormente, ndo se afigura como um
aspecto critico, contudo aspectos de estabilidade como, nomeadamente, os resultantes da erostio dos

mesmos deverd ter sida em consideraciio.” (pdg. 27, do Anexo);
- Solugbes de fundagdes e{ou) methoramento das caracteristicas mecanicas do aterro:

- "Salienta-se gue, apesar das condicdes estudadas de garante de estabilidade e dos dados que
permitem fazer uma boa previsdo de assentamentos de fundagdes directas, a opgdo por fundagdes

superficiais deverd impor a sua solidarizacdo (por ensoleiramentos gerais, por exemplo}, para evitar
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assentamentos diferenciais nio admissiveis, expectdveis em macigos heterogéneos {com sio estes de RSU,
de sobremaneira). No entanto, considera-se como natural a opglio por fundacdes indirectas: estacas ou
pegbes — de preferéncia moldadas(os) - que permitirdo, ganhar apoic na base rochosa do aterro. As infra-
estruturas deverdo ser apoiadas nestas ou devem ser garantidas juntas de assentamento, tendo em conta
a expectdvel maior deformabifidade das zonas envolventes (mesmo que ndo intensamente solicitadas).

{pdg. 27, do Anexo)

- “A preferéncia por estacas moldadas com tubo perdido, permitird proteger o betfio da
agressividade das dguas percolantes no interior do aterro (por afluxo sobretudo de origem antrdpica,
recorrente de umuo ocupaco local com acréscimo de débitos pluviais — nem todos drendveis). {...) Gutra
via sert a de optar por betdes para ambientes “moderadamente agressivos” (REBAP) ou de classe “49”

{sequndo o Eurocddigo (EC2 / ENV206}” (padg. 28, do Anexo),

- “Outrg possibilidade para garantir a boa funcionalidade estrutural das estruturas a construir (se
tal for a opglio) na zona de implantagdo da lixeira, pode ser a de melhorar as caracteristicas de rigidez e

resisténcia mecdnica dos aterro.” (pdg. 28, do Anexo);

- “Pode-se entio recorrer ao methoramento do material gue compde o aterro, nomeadamente,
pelo recurso a estacas de areia compactada, pré-carga e {ou) compactacdo dindmica; injeccéio de cinzas
e siftes sob pressiio (grouting). De entre estes métodos, um dos mais eficaz é, na maioria dos casos, a
compactacdo dindmica, uma vez que induz a assentamentos de cerca de 10 a 30%, ao longo de uma
profundidade de cerca de 10m. A aplicagio de sobrecargas fica limitada aos primeiros 1-4 metros de
profundidade. A combinacdo da compactacio dindmica com a infeccdo sob pressdo revela-se muito

eficiente, quando se pretenda também limitar a emissdo de gases.” {pdg. 28, do Anexo).

Para além do relatorio mencionado, a DMEU desconhece a elaboragio de outros estudos realizados para
o local, tornando-se necessario obter outras ou novas avaliagdes da drea de intervengdo que auxiliem a
tomada de medidas julgadas convenientes e que permitam o desenvolvimento adegquade da proposta da

UOPG 8§ - Currais ao nivet da sua execugdo.
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5. Pardmetros urbanfsticos gerais

Face ao disposto no n.2 6, do artigo 158.2, do regulamento do PDM em vigor, foi realizado um ensaio de

edificabilidade da proposta apresentada, a saber:

Fig. 6 — Planta com identificacdo dos edificios na drea de intervencdo do PDM (cor preta) e
Proposta (cor vermelha). -
A presente proposta propde o acréscimo da drea delimitada no Plano em vigor da UOPG 8 (ponto 3, do
artigo 158.2, do PDM), abrangendo o prolongamento do parque urbano a sul confrontante com a Rua
Nau Vitéria podendo, provavelmente, pressupor aumento de drea de uma potencial unidade de execugdo
com vista a assegurar os direitos de edificabilidade dos proprietérios das parcelas, pelo que ndo se propde

edificacdo na 4rea excedente devido ao tragado da linha de dgua existente (ribeira).
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Qualificacdo

Funcional do solo —
QFS (PDM)

QUADRO SINTESE (Estimativa)

Identificacdo
dos edificios

Uso

Area de
implantagdo
total (m2)

Numero de
Pisos

Area de
edificagdo
total (m2)

Area de atividades econémicas Tipo |l
(prevé-se 59% de drea El Comércio 2 106 2 4212
de edificacdo E2aE6 | Comércio/Servigos 4 386 6-8 32988
destinada a atividades —
econémicas/comerciais | E7 3 E10 Habitagao 2810 9 22 480
e 41% a habitacio, de EllaE15 Comeércio/Servicos 5850 8 46 800
acordo com o ponto 2, El6aE19 Habitagdo 3240 9-12 35 640
do artigo 37.2, do
PDM)
Area de blocos isolados de implantagdo livre
E22 Habitacdo 700 15 10 500
E23aE28 Habitacdo 4 860 10 48 600
Area de frente urbana continua de tipo Il
| E29a€31 |  Habitagio | 1620 10-15 12 960
Area de edificios de tipo moradia
E25a E26 Habitagdo 1120 3 3360
Total 26 692 217540
UOPG 8 Proposta
Delimitagdo da drea de intervengdo 254 498 (1) 262 904
e de edificabilidade 228 874 (2)
indice de Edificabilidade 1 0,95

(1) Area correspondente aos limites do Plano cuja edificabilidade maxima permitida na totalidade da UOPG é
de 1,0 (artigo 160.2, do PDM).
(2) Area contabilizada para a Edificabilidade, tendo-se extraido as dreas das vias existentes e de dominio
publico pertinentes, coincidindo maioritariamente com o limite cadastral municipal.
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6. Perspetivas da Proposta Sintese

Imagem 2 (Fonte: adaptado do Google Earth)
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Imagem 4 (Fonte: adaptado do Google Earth)

Técnica superior,

Ana Amante (Arq.)
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Processo NUP/9703/2024/CMP - Delimitag3o da Unidade de Execugdo n21 da UOPG n2 8
Local: Rua de Currais e Rua Dr. Corino de Andrade, Campanh3, 4350-137 Porto
Reguerente: ONICE, Empreendimentos Imobiliarios, S.A.

MEMORIA DESCRITIVA, ADITAMENTO 03

O presente requerimento configura uma resposta ao NUD/485728/2024/CMP e introduz apenas uma

alteracs

0, na sequéncia da reunido de 22/07/2024, que consiste no lote a ceder ao FMSAU: passa a

ser o Lote 7 (uso: Habitagdo) em lugar do Lote 5 (uso: Comércio/Servicos).

As pegas desenhadas entregues no requerimento NUD/403280/2024/CMP mantém-se inalteradas,

razdo pela qual ndo sdo submetidas de novo.

A memodria descritiva foi atualizada com a mesma estrutura do anterior aditamento 02:

Para ma

Resposta ao NUD/232451/2024/CMP, informac&o da gestora do processo de 05/04/2024
Resposta ao NUD/352247/2024/CMP, parecer favoravel do DMAAU/GAP de 27/05/2024
Resposta ao NUD/366282/2024/CMP, parecer favoravel da DMEV de 03/06/2024

Memoéria descritiva original, com as necessarias atualizacdes do aditamento

is facil andlise, apresenta-se o resumo dos requerimentos efetuados neste processo.

Versdo

Data Requerimento Descrigdo resumida

OL 00

05/02/2024 | NUD/81297/2024/CMP | Pedido de delimitagdo da Unidade de
Execucdo n21 da UOPG n@8 Currais

oLo1

16/05/2024 | NUD/328081/2024/CMP | Aditamento 01:
- resposta ao NUD/280945/2024/CMP da
DMAAU/GAP

oL 02

19/06/2024 | NUD/403280/2024/CMP | Aditamento 02;

- resposta ao NUD/232451/2024/CMP da
gestora do processo

- resposta ao NUD/352247/2024/CMP da
DMAAU/GAP

- resposta ao NUD/366282/2024/CMP da
DMEV

OLO03

24/07/2024 | ACTUAL Aditamento 03:
- Alteragdo do lote a ceder ao FMSAU
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CAPITULO |

Resposta a informagdo NUD/232451/2024/CMP

Passa-se a responder aos pontos referidos na informagédo, de acordo com os elementos trocados
com a DMEPU em reunido de trabalho.

6.1. Na presente proposta de delimitagdo da unidade de execugdo ndo esta incluida a programagdo das

obras de urbanizagdo e edificacdo, pelo que a operagdo urbanistica estara sujeita a licenca.

6.2. De seguida passam-se a evidenciar os direitos de edificabilidade a concretizar pelos proprietarios,

as cedéncias ao Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU) e os
encargos afetos & operagdo (obras de urbanizagdo, taxas e compensagdes inerentes).

a) Edificabilidade e cedéncia ao FMSAU

Area de Edificabilidade Edificabilidade | Edificabilidade para
terreno total abstrata FMSAU
Atividades
Econdmicas Tipo Il 42 544 m? 1.4 | 59561m? | 1.0 | 42544 m?> | 0.4 17 017 m?
Area verde
Coletiva 17 964 m? 0.0 0 m? 0.6 10778 m? |-0.6| -10778 m?
Valor de célculo 60508 m? |0.98| 59561m? |0.88| 53322 m? 6239 m?
Area de Edificabilidade Edificabilidade | Edificabilidade para
terreno total proprietdrios FMSAU
Proposta 60508 m?> |0.98| 59561m? |0.90| 54701 m? 4 860 m?
Défice de cedéncia ao FMSAU 1379 m?
b) Custo das obras de urbanizagdo
. Obras de Obras de
\ " Custo Area de o e
Designagdo URIGHD s urbanizagéo Local | urbanizagdo Geral
OouL ouaG
Infraestruturas Vidrias Locais 245 €/m? 8 888 m? 2177 560 €
Areas Verdes Locais 115 €/m? | 14063 m? 1617 245 €
firenserdesige Fraleso 120 €/m? | 17349 m? 2081880 €
Coletiva
Lotes para proprietarios .
(54.701 m? de edificabilidade) 13852
Lote de Cedéncia ao FMSAU 5
(4.860 m? de edificabilidade) 1% m
Total 60 508 m? 3794 805 € 2081880 €
Custo das Obras de Urbanizagdo 5876685 €
JOSEPEDROSANTOS
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c) Taxas urbanisticas

Sigla Formula Cdlculo Taxas
CE dae x (cL/cL max. x 0,15) x C 1379x(1,2/3,5) x 0,15 x 933,52 66 205,38€
cC (AEx 0,4 —Ce) x [54 551 x 0,4 — (11894 + 1 345)] x 363 066,23€
[(cL/cL max. x 0,15) x| xC] [(1,2/3,5) x 0,15 x 0,881 x 933,52]
TIL AE x 2/3 x 10% C - OUL 54551x2/3x0,10x 933,52 -0UL= 0€
3394 970,57 —3 794 805,00 =
— 399 834,43€, logo é 0.
TIG AEx1/3x13% C-0UG 54,551 x1/3x0,13 x 933,52 - 0UG = 124 850,87€
2 206 730,87 —2 081 880,00
™I TIL+TIG 0+ 124 850,87 124 850,87€
APVF* | (CE+ CC+TIL+TIG) (66 205,38 + 363 066,23 + 0 + 124 -1013,00€
/ Ed.Prop. x 1 000 m? x 10% 850,87) / 54 701 x 1 000m x 10%
Total | CE+ CC+TMI+ APVF 66 205,38 + 363 066,23 + 124 850,87 — | 553 109,48€
1013,00

* Aplicagdo progressiva dos valores fixados (2024 = -10% , em 1000m?2)

Conceitos Valor Nota

Area terreno 60 508 m?> | Retirando a parcela sobrante
Edificabilidade total 59 561 m?

Edificabilidade abstrata 53322 m?

Edificabilidade Proprietérios 54701 m? | 1379 m?acima da abstrata
Edificabilidade cedida ao FMSAU 4 860 m? 1379 m? abaixo do célculo = 6 239 m?
Area de terreno com Edificabilidade cedida |1 345 m? Lote 7

dae, diferenca entre ed. concreta e abstrata | 1379 m? =54701-53322=1379

C, custo de referéncia da construgdo 933,52€/m? |Valor referente a Fev 2024

1, indice de edificabilidade abstrata 0,8812 =53322 /60508

AE’ edificabilidade contabilizada 54551m? |=(59 561 —4 860) — 150

10% de AE’ 5 455 m? =0,1x54 551

Ce, Infraestrutura Geral (sem 10% AE) 11894 m? |=17349-5455

d) Encargos Urbanisticos

Custos de urbanizagdo
(OUL + 0UG)

Taxas urbanisticas
(CE + CC + TMI + APVF)

Total de Encargos Urbanisticos

5876 685,00 €

553 109,48€

6429 794,48€

JOSEPEDROSANTOS

arquitecto




e) Afetagdo aos proprietarios dos beneficios e dos encargos

Caracteriza¢@o dos prédios
D Area de Area de Défice de
. terreno Parcela* | terreno |infraestruturacdo
Prédio 2 a
(m?) (m?) por parcela
Al 3436 1.0%
& F20L5 A2 18579 10.0%
B.1 718 1.0%
B 1ES B.2 47 10.0%
c 6893 C1 2774 1.5%
C.2 4119 10.0%
D.1 4277 1.0%
b B3tk D2 4039  |10.0%
E.1 2940 1.5%
E 22513 E.2 19579 10.0%
Total |60 508

* divisdo do prédio em 2 parcelas: uma area até 30metros de via infraestruturada,
e outra drea além dos 30 metros de via infraestruturada (ver Pega desenhada P01)

Beneficios dos proprietérios (pelo método da drea do terreno)

Beneficios
p Ip ,
ID Area de bl o Area Percentagem
L , | (Indice Edific. - 9
Prédio | terreno (m?) R edificavel %
Proprietarios)
A 22 015 19902,2 36,38%
B 765 691,6 1,27%
C 6 893 54 701 6231,5 11,39%
/60508 = 3749
D 8316 0,9040 7517,9 13,74%
E 22519 20357,8 37,22%
Total 60 508 54701,0 100,00%
JOSEPEDROSANTOS
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e Encargos dos proprietdrios (pelo método do défice de Infraestruturagéo)

Afetacdo de encargos urbanisticos

Em fungdo do Défice de
ID id infraestruturagdo Em fungdo da Total Percentagem
Prédio | Parcela . Edificabilidade %
Parcela * Prédio
Al 28997.41€ =
A A2 1567 936.35 € 1596933.76 €| 863601,55€| 246053531€ 38,27%
B.1 6059.41 € o
B B2 3966.47 € 10 025.88 € 30009,32 € 40035,20 € 0,62%
Gl 35115.90 €
0,
C C2 347 614.50 € 382730.40€| 270397,71€ 653 128,11 € 10,16%
D.1 36094.86 € R
D D2 340 863.07 € 37695793 €| 32621896 € 703 176,89 € 10,93%
E.l 37217.28€ .
E E2 165232909 € 1689546.57 €| 883372,40€| 2572918,97 € 40,02%
Total 4056194.55€| 4056194.55€ (237359994 €| 6429794,48 € 100,00%

* = Area da Parcela x Défice de Infraestruturagdo x Cx Ip

e Quadro resumo dos beneficios e dos encargos por proprietério

Terreno Beneficios * Encargos **
ID Prédio = % i % € %
A 22 015 36,38 % 19 902,2 36,38% 2460 535,31 € | 38,27%
B 765 1,27 % 691,6 1,27% 40 035,20 € | 0,62%
C 6 893 11,39% | 62315 11,39% 653 128,11 € | 10,16%
D 8316 13,74 % 7517,9 13,74% 703 176,89 € | 10,93%
E 22519 37,22% 20357,8 37,22% 2572918,97 € | 40,02%
Total | 60508 m? | 100 % 54701m? | 100 % 6429 794,48 € | 100,00%

* pelo método da Area do terreno

** pelo método do Défice de Infraestruturagdo

Cedéncia ao FMSAU

4 860 m?

Edificabilidade total

59 561 m?
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6.3.

O indice de edificabilidade abstrata da UE1 é 0,881 e todos os elementos processuais passam a
referir essevalor.

0 erro constatado deve-se ao Quadro Sinético do municipio ndo estar apto as necessidades deste
procedimento urbanistico, pelo que ndo se submete este elemento. Além disso, tal ndo é um
elemento instrutdrio obrigatdrio numa operagdo de delimitagdo.

6.4.Nas pegas desenhadas desta versdo OLO2 submete-se a planta cadastral sem designagdo dos

6.5.

6.6.

proprietdrios, constando a identificagdo dos mesmos nas Certiddes da Conservatéria do Registo
Predial apensas neste processo.

Nesta delimitagdo da unidade de execugdo, como mostrado no ponto 6.2., respeitam-se os métodos
de calculo de beneficios e encargos a luz do que propde o RPDM e RPPEU. Assim, atendendo a que
os beneficios e encargos dos proprietarios estdo atribuidos de forma legal e equitativa, dispensa-se
a apresentacdo da planta cadastral subscrita por todos os proprietarios.

Foram corrigidas as pecas desenhadas tendo em consideragdo a alinea 5.2.3.3, nomeadamente na
corre¢do para a cota 131,00 na intersecgdo entre o arruamento EC1 e o arruamento R1 verificando-
se a inclinacdo minima de 2% (ver peca desenhadas P06 - Perfis).

Relativamente 2 alinea 5.2.6.3., na fase seguinte de especialidades sera apresentado um projeto de
arranjos exteriores, especialidade de arquitetura paisagista, no qual serdo fornecidas informagdes
adicionais ao nivel do prolongamento do desenho do parque urbano nas parcelas contiguas a
delimitacdo da UEL.

O requerente vai consultar o Instituto da Conservagéo da Natureza e das Florestas, I.P. (ICNF)
relativamente as espécies florestais protegidas (sobreiros);

JOSEPEDROSANTOS

6 arquitecto



CAPITULO Il
Resposta a informagdo NUD/352247/2024/CMP

A informacdo supracitada da DMAUU/GAP da um parecer favoravel.

N&o obstante, passa-se a esclarecer os dois pontos que a informagdo refere como estando em falta:

1.2.1

5.2.1

Neste aditamento OL 02, as diferentes pecas do projeto foram corrigidas para estarem
coerentes no ponto em questdo.

Deve referir-se que a proposta prevé propositadamente o uso de comércio/servigos para os
Lotes 1,2,3,4 e 5.

Nio sera submetido o quadro sinético do municipio uma vez que ndo esta apto as
necessidades deste procedimento urbanistico. No entanto, todos os valores la previstos
estdo descritos nesta memaria descritiva.

O arredondamento da area de edificacdo foi corrigido para o limite inferior da area de
edificacdo admitida. Perante o célculo:

42 544,00m? x 1,40m?/m? = 59 561,60m?
A 4rea de edificacio da proposta passa a ser 59 561 m?.

Tal foi devidamente corrigido nos quadros da proposta, onde lote 1 passa a ter 2429 m?
de area de edificacdo.
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CAPITULO Il
Resposta a informagdo NUD/366282/2024/CMP

Ainformacdo supracitada da DMEV d4 um parecer favoravel condicionado.

Ndo obstante, esclarece-se, desde ja, que as todas as condicdes e orientagdes |a descritas serdo
respeitadas na fase seguinte, em sede de apresentagdo de especialidades, nomeadamente no
projeto de arranjos exteriores/arquitetura paisagista a ser elaborado por arquiteta paisagista.

Nessa fase também serdo disponibilizados os elementos instrutdrios referidos na informagéo.

Por fim, o requerente ird contactar o ICNF relativamente aos sobreiros existentes na pretensdo.

JOSEPEDROSANTOS
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CAPITULO IV
Memdria descritiva original com as necessarias atualizacGes do aditamento

1. Caracterizag8o da operacdo urbanfstica............ T T T T T T E T, A T T T T ey PP T TTT 10
B I L | I
1.2 PrOCRAIMENED ..ottt ittt s bbb bbb bbbt bas bbbt eseses s esebsbenanrenes L1
1.2.1 Delimitagio da Unidade de EXECUGHO. ........covvverviiieiiieirei e esss s ssssssssssssssssssssessssssessssssssssssssssens L1
2. Enquadramento da pretens8o nos planos territoriais aplicvels........covnin. T — 11
2.1 Edificabilidade da UOPG...........coovierimmiiisis s sisass s s sssss s 12
2.2 Edificabllidade da pretanslo P uanmmiaiiimmis s s seaasramravn 12
2.3 Edificabilidade no loteamento em Zona 1 = AET2.........ccccniiiiiin s 13

3. Descrigdo e justificagdo da proposta e respetiva integragdo Urbana.......cueiiiiirmneeriresrerssssesrsnssrsssssssssssssssssresnens 14

3.1 ATramentos wonuunamnsiiab auraRinmER IR LRI R s esarann 14
3L ATTUBMEBNEO R iivcicrimmivmomsianimin vosmiessssssrors v e vossvavs it samios o s A v i s sk snassas L
312 AITUAMENTO R2...oomiiiice ettt ea bbbt sttt sttt sbe s enene LD
3.1.3 Dimensionamento e caracterizagdo dos arrUamMENtOS.......c.ocveervrvriiriririsierenssssisre e s sssaresssssnssssensss L7
3,14  EXECUGHO A0S ITUBMENTOS .....ovvvvveeerireeteienise et seeise et ass bbbt ssssssesnssnsns L7

3.2 Area Verde de USO COIBEIVO......c...c.oiirercs sttt sss sttt st st sttt ssst st essasseassssessessssneses L8

3.3 LOtES v 18
...19

o B e o e T e e e S s 2

3.3.1 Caracterizagi0 de I0teS / PIOBTAME ........ccoiviviiiiiieiiiiiie ettt ss bbb ese s bbb n s et besae b b benis

4, Enguiadramento regil aiBINEar e eescscias s sesisniaissssesy o iaiss sy dsTs e o ae s T IR TR 23
4.1 Plano Diretor MUNICIPAL ...........ocoevieiiieiiiie ettt sttt st sss bbb 0s 23
4.2 Codigo Regulamientar do POTED . manmiimimmai s sis s susnmimimamanmmasnnmainwgd
4.3 Regulamento Geral das EdificagBes Urbanas (RGEU) ..o sssssssessens 20
4.4 Acessibilidades (DL 163/2006) ........ccovvvruieermiieemiireerieieees e seresssss s sese st sesss s ssensssssssse st ssessessessenses 20
4.5 Seguranga contra inC&ndios (DL 220/2008) ...t s en s st sesesseses 20
5 I PP S LU AS PIBVISTAS it vsurissvsarssnssiseusatusi sussisssusnnsnsisavoansbesesssssousiaskonsss svabs e auiion ionssn danuenss vod s soibsiusinuss dusmiua siabissesias 27,
5.1 Rede Vidria e estaclonamento ... s s 21
5.2 Passeios & acessos PEdOnBlS ... smnimisimi b s e s e e 2T
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Processo NUP/9703/2024/CMP - Delimitag3o da Unidade de Execugdo n21 da UOPG n2 8
Local: Rua de Currais e Rua Dr. Corino de Andrade, Campanhd, 4350-137 Porto
Requerente: ONICE, Empreendimentos Imobilidrios, S.A.

MEMORIA DESCRITIVA - ADITAMENTO 03

Legitimidade da requerente

De forma a simplificar as comunicagées com o municipio, o requerimento é promovido pela proprietdria da parcela

A — ONICE, Empreendimentos Imobilidrios, S.A..

1. Caracterizagdo da operagdo urbanistica

A presente memoria descritiva refere-se a um pedido de delimitagdo de uma Unidade de Execugdo, por iniciativa

particular, inserida na UOPG 8 — Currais e ao respetivo procedimento urbanistico da operagdo de loteamento.

1.1 Area da Pretensio

A area do pedido é uma faixa de terreno com 67 505 m2 (designada por X) localizada entre a Rua de Currais e a
Rua Dr. Corino de Andrade, em Campanhd, constituido por cinco prédios de proprietarios privados, designados
por A, B, C, D e E. Nestes 67 505 m?, foi considerada uma parcela sobrante com 6 997 m? a integrar em unidade

de execucso futura (designada por W), ficando a presente operagéo limitada a 60 508 m? (designada por V).

Passa-se a expor na tabela seguinte, os dados constantes nas respetivas certiddes prediais, anexadas ao processo,
bem como a area do levantamento topogréfico efetuado, que teve em conta a informagdo cadastral comunicada
pelos proprietdrios. De referir que a corregdo das dreas que constam das certiddes da Conservatéria do Registo
Predial serd oportunamente promovida, notando que as dreas reais sdo inferiores as areas atualmente registadas

naquela conservatéria. Note-se que estas variagBes resultam da falta de atualizagdo do registo aquando das

expropriagdes.
Tabela 1 - Dados da certiddo e as dreas dos prédios intervenientes
E Area — Aresna " Registo Artigos
prédi iotari codiso d tida
e Fiepnero levantamento  Certiddo SRE et CRP Porto  Matriciais

. — y -37930-

A ONICE Empreendimentos Imobiliarios 22 015 m? 23412 m? PP-2851-37930 1508 1329
S.A 131203-003508
ixei i -2851-37948-

Paulo Alexa,ndrfe T.elxelira Pinto e 765 m? 1046 m? PP 48 1481 9963
Alfredo José Teixeira Pinto 131203-001481
( 5lia dos Sant i - -37956-

c Maria Amélia dos Santos da Silva 6893 9600 m? PP-2851-37956 1415 1629, 8511

Barros 131203-001415
Celcedi de Olivei tinh - -37964-

elce .|na Santos.e iveira Moutinho 8 316 m? 11 151 m? PP-2851-37964 3803 1321
e Domingos Ferreira dos Santos 131203-003803
-2851-37972-

E Joaquim José da Silva 29516 m? 29519 m? PP-2 / 7645 1388
131203-007645

Total dos prédios (X) 67 505 m?
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1.2 Procedimento

Encontrando-se as parcelas inseridas na drea delimitada para a UOPG 8 — Currais, a requerente vem promover a
delimitagdo da unidade de execugdo de “Iniciativa Particular nos primeiros 5 anos” tal como descrito para a UOPG

8 — Currais no artigo 1592 do RPDM, publicado a 8 de julho de 2021.

1.2.1 Delimitagdo da Unidade de Execugdo
E propdsito da requerente a criagio de uma Unidade de Execugdo com vista a divisio em lotes para a drea da

pretensdo. Esta delimitagdo estd de acordo com as condiges previstas no artigo 1552 do RPDM. A drea delimitada:

e  constitui um perimetro com caracterfsticas de unidade e autonomia urbanistica, capaz de possibilitar a

justa reparticiio de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos; .

e garante a articulacio funcional e formal com o espago urbano consolidado preexistente, uma vez que se

trata de uma faixa significativa, delimitada pela Rua de Currais (a norte e poente) e pela Rua Dr. Corino

de Andrade (a nascente).

Esta operacio decorre de um trabalho que tem vindo a ser desenvolvido pela requerente, complementado pelas

sugestdes dos técnicos do DMEPU, que foi acolhendo.

ZONA 1
/ATIVIDADES ECONOMICAS i
ALOTEAR

=N

7z

Figura 1 —Carta de Qualificagdo do Solo da Plano Diretor Municipal (PDM)

2. Enquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicéveis

A pretensio (designada por X) perfaz um total de 67 505 m2 e inclui 4 categorias da Carta de Qualificagdo do Solo

do Plano Diretor Municipal (PDM), que se denominaram Zonas 1, 2, 3 e 4, de norte para sul:
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a) Zona 1—AET2 “Area de atividades econdmicas do Tipo I1”: 42 544 m2 para instalar os lotes a urbanizar.
b) Zona 2 —AVFC “Area Verde de Fruigdo Coletiva”: 17 964 m2 para instalar parque urbanao.

¢) Zona 3 -ABIIL “Area de Blocos isolados de implantagdo livre”: 4 983 m2, que integra a parcela sobrante.
d) Zona4-AFUCT2 “Area de frente urbana continua de Tipo I1": 2 014 m2, que integra a parcela sobrante.

Assim, a drea de delimitagiio da unidade de execug#o (designada por W) é de 60 508 m?, relativa as Zonas 1 e 2.

0 destacamento da “Parcela Sobrante” (designadas por W), constituida pelas zonas 3 e 4, acontece por esta se
encontrar num enclave entre terrenos e, do ponto de vista funcional e urbanistico, s6 fazer sentido aquela zona
ser concebida e urbanizada em conjunto com uma outra futura unidade de execugdo. Assim, os 5 proprietarios
vém garantidos os seus direitos construtivos apenas com a edificabilidade da Zona 1 e podem desenvolver a

operacdo nos terrenos de forma expedita.

2.1 Edificabilidade da UOPG

Os indices da operagdo proposta ndo atingem os valores maximos previstos para a UOPG 8 — Currais na sua
totalidade. Note-se que, na presente unidade de execugdo, o indice de edificabilidade abstrata

¢ de 0,881 (que corresponde a 53 322 = 60 508).

2.2 Edificabilidade da pretensdo

A edificabilidade total na unidade de execuc3o foi obtida pelo célculo dos indices e regras estipulados apenas nas
Zonasle?2:
e Zona 1 (indice 1,4): faz-se uso da edificabilidade total, ou seja, 59 561 m?;

e Zona 2: nio foi considerado nem contabilizada na presente unidade de execugédo qualquer drea de construgdo.

A tabela seguinte resume a edificabilidade da pretensdo, através dos 3 conceitosa,bec,emquea=b+c.
a = Fdificabilidade total, pelas regras do PDM para cada categoria de solo;
b = Edificabilidade abstrata, ou seja, direito construtivo dos proprietdrios que, nesta zona da cidade
representa:
» 0,6 m2/m?2 da 4rea da parcela, conforme alinea b) do n?2 do artigo 1342 do Regulamento do PDM
(RPDM)
® 1,0 m2/m2 da area da parcela situada em drea de atividades econémicas, conforme alinea a) do
n24 do mesmo artigo 134.2 do RPDM;
= o critério dos 30 metros, previsto no articulado, ndo é superior aos citados.
¢ = Edificabilidade a ceder ao Fundo Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica FMSAU;

c=a-b

JOSEPEDROSANTOS
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Tabela 2: Edificabilidade: valores de cdlculo por dreas das categorias de solo

: (a) (b) el
Areadeterreno | o biidade fotal | EiEaEIREaR G| o oCdade p/
FMSAU
Act. Econdmicas |l Zonal M 42 544 m? 1.4 59561 m? 1.0 42 544 m? 0.4 17017 m?
Area verde Coletiva Zona 2 U 17 964 m? 0.0 om? 0.6 10778 m? -0.6 -10 778 m?
, Unidade 2 5 3 2
Valor de célculo i \Y 60508 m 0.98 59561 m 0.88 53322 m 6239m
Execugdo
. i Edificabilidade Edificabilidade para
I
Area de terreno Edificabilidade tota o EMSAU
Unidade 2 2 5 2
Proposta o 60 508 m 0.98 59561 m 0.90 54701 m 4860m
Execugdo
Défice de cedéncia ao FMSAU 1379 m?

2

.3 Edificabilidade no loteamento em Zona 1 —AET2

A edificabilidade total da unidade de execugdo regeu-se pelos seguintes critérios:

Conceber uma proposta harmoniosa, que simultaneamente garantisse uma drea edificavel coincidente com
valor de calculo de 59 561 m?;

A criagdo de lotes em nimero e variedade que permitisse a simplificagdo da distribuicdo perante a
edificabilidade abstrata de cada um dos 5 proprietarios (A, B, C, D, E);

A divisdo equilibrada dos lotes, e com sentido urbaho, pelos dois usos possiveis: atividades econdmicas
(comércio e servigos) e habitagio coletiva, tendo, este Ultimo uso, uma drea edificavel (ae) ligeiramente
inferior ao primeiro, respeitando os n?1 e 2 do artigo 372 do RPDM;

A drea Zona 2 — AVFC — estd incluida, na proposta de delimitagdo da unidade de execugdo, como a drea de
materializagdo de um parque urbano;

O cumprimento do limite de 70% de drea impermeabilizada respeitante a drea Zona 1, de acordo com o artigo
382 n22 do RPDM. O valor da proposta fixa-se em 60,8%. Relativamente a drea total da delimitagdo da unidade
de execucdo, o indice de impermeabilizagdo baixa para 43,8%, pela presenga considerdvel de &drea verde

permedvel em Zona 2, de acordo com o seguinte:;

Tabela 3: indices de Impermeabilizagéio

ver peca desenhada PO3 (mapa 4) Zona 1 Zona 2 Total
Area da Unidade de Execugio M 42 544 m? u 17 964 m? \% 60 508 m?
Lotes Y 17 596 m? 0m? 17 596 m?
Area - 2 2 2
, Infraest. viaria D 8273 m Q 615 m 8 888 m
Impermedvel
Total 25869 m? 615 m? 26 484 m?
Indice de Impermeabilizagdo (D+Y) / M 60,8% Q/u 3,4% (D+Y+Q) / V 43,8%
Impermeabilizagdo Regulamentar < 70% < 5%
JOSEPEDROSANTOS
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3. Descrig8o e justificagdo da proposta e respetiva integragdo urbana
A proposta de divisdo em lotes baseia-se nas intengdes previstas numa Carta do PDM e em estudos municipais

gue o acompanham, nomeadamente na criagdo de arruamentos e de uma estrutura verde para a zona.

3.1 Arruamentos
Na presente Unidade de Execugdo serd criada Infraestrutura vidria de carater local no total de 8 888 mz2,

correspondente a dois novos arruamentos: R1 e R2.

3.1.1 Arruamento R1
0 R1 consiste num novo eixo viario, previsto na Carta de Qualificagdo do Solo (Figura 01) e no Estudo Urbanistico
Municipal para a UOPG de Currais (Figura 02), que atravessa a pretensdo no sentido norte-sul e pretende fazer a

continuidade da Rua Lha Lhéngua Mirandesa até 4 interse¢édo perpendicular com a Rua Nau Vitdria.

Figura 2 - Estudo Urbanistico Municipal e sobreposigdo dos limites das parcelas

0 arruamento R1 respeita esse tragado, e foi considerado como via local de acordo com o PDM. No entanto, foi
concebido com um perfil transversal que Ihe permitira, no futuro, assumir o caracter de eixo urbano

complementar. Por essa razio, o estacionamento previsto assumird a forma longitudinal a via.

No que concerne a altimetria, projetou-se um perfil longitudinal, que permite a ligagdo entre a cota 139,60, na
intersecdo da Rua de Currais, e a cota de 131,00, calculada para a intersegdo com o futuro eixo urbano

complementar — que se designou por EC1 — na zona sul da UOPG.

Tal cota foi obtida através do perfil deste ECL, que fard o prolongamento da Rua Porto Feliz, onde comegarad com
a cota de 149,50, fazendo a ligagdo a cota 112,50, na interse¢do com a Rua Dr. Corino de Andrade, continuando

depois para nascente até a rotunda Hugo Rocha.

JOSEPEDROSANTOS
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3.1.2 Arruamento R2

A proposta assenta ainda na criagdo de um segundo arruamento, de acesso local, — que se denominou por Rua R2

- respeitando a intengdo de tragado presente no Estudo de Estrutura Verde para a UOPG de Currais.

A presente proposta apropriou-se deste tracado porque a dimens&o da parcela torna necessario um acesso local
ao interior da mesma. Além disso, também faz sentido a perpendicularidade face a R1 e a Rua Dr. Corino de
Andrade porque se cria uma malha ordenada, com funcionalidade, com a R2 a projetar-se na dire¢do da intersegdo

com a Travessa Diamantina.

ooy A

Figura 3 - Estudo da Estrutura Verde e sobreposicdo das parcelas

0 arruamento R2, tratando-se de uma “rua de provimento local”, tem como fung¢do principal garantir o acesso as
atividades nelas localizadas, favorecendo a circulagdo pedonal e de modos suaves de mobilidade, em

compatibilizagio com o estacionamento perpendicular de ambos os lados.

No que concerne 3 altimetria, prevé-se uma escavagdo do terreno existente (ver perfis nas pegas desenhadas)
para que a R2 tenha uma relagdo praticamente de nivel com a rua de Currais, comegando na cota 139,00,
assumindo uma ligeira pendente até cota 137,00 na curva, no fim no primeiro tramo. No entanto, prevé-se, para
o segundo tramo — perpendicular ao primeiro e que terminara no cruzamento da Rua de Currais com a Travessa

Diamantina —uma inclinacdo inferior a 6%, respeitando as normas de acessibilidade na circulagdo pedonal.

A nascente da unidade de execuco, foi criada uma passagem superior a Rua Dr. Corino de Andrade para ligagdo
pedonal  restante drea da UOPG. Passa-se a ilustrar as cotas das vias acima referidas, com o perfil longitudinal e

inclinagdo das mesmas.

JOSEPEDROSANTOS
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PLANTA ESQUEMATICA DAS VIAS
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LOPO DE
CARVALHO

PERFIL DO EIXO URBANO COMPLEMENTAR

149.00

RUA DR. LOPO DE
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COTA LOTEAMENTO

00

X

LIMITE
U. EXECUGAO

PARCELA
SOBRANTE

LIMITE
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CRUZAMENTO

RUADR.
CORINO

RUADR. CORINO

PARCELA
CARVALHO APROVADO FORA DA UOPG corn R2 SOBRANTE DE ANDRAUj
l|< 320,00 7 254,00 gl
PERFIL DA VIA R1
139.60, 139.0 35.0 {131.00 [129.00
J o
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o
0, 30, ] {1 iy
! 710 C g [
RUADE CRUZAMENTO FiM DO CRUZAMENTO RUADA
CURRAIS R1ER2 LOTEAMENTO CUT EUC NAU \mnnlq
¢ 272,00 89,00

Figura 4 - Cotas e inclinagéo das vias previstas no PDM em articulagéio com as vias existentes

Existe um trogo da via estruturante, que estd fora da UOPG 8, que fard a ligagdo entre as ruas Lopo de Carvalho e
Corino de Andrade. No loteamento existente a poente da unidade de execugdo estdo definidas as cotas

altimétricas desse arruamento da via estruturante. As cotas do perfil longitudinal da nossa proposta tiveram em

| ANDRADE|

consideragdo as cotas existentes nesse loteamento. Para melhor entendimento, juntamos os perfis respetivos.

16
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3.1.3 Dimensionamento e caracterizagdo dos arruamentos

0 dimensionamento dos arruamentos teve, como objetivo, a definigdo do limite da via publica, tendo sido

elaborado com base nos pardmetros definidos no artigo 1132 do RPDM, concretizando-se nas seguintes op¢des:

Em ambos os arruamentos, R1 e R2, nos espacos canal de circulagio automével, propds-se a largura de
6,10 m para as duas vias adjacentes de sentidos opostos. Nas intersecfes e curvas previram-se as
sobrelarguras necessdrias.

Foi concebido estacionamento longitudinal & via em R1, prevendo uma eventual futura categorizagdo
camo “Eixo urbano Complementar” e a consequente necessidade de atravessamento intrassectorial. A
largura do estacionamento & de 2,05m, de acordo com o previsto no artigo 1132 do RPDM.

Foi previsto estacionamento transversal a via em R2 por se tratar de “rua de provimento local”.

Foi idealizado passeio com pelo menos 3,15m na R1 sendo esta dimensgo superior no primeiro tramo do
arruamento. No segundo tramo do arruamento ndo se incluindo a faixa de arborizagdo netsa largura do
passeio para “melhorar do sistema pedonal”, com a "eliminagdo de ocorréncias que retiram a eficécia”
(artigo 1102 n2 3 b) do RPDM)

Foi previsto passeio com 4,00m na R2, incluindo a faixa de arborizagdo. Tais solugbes permitem que a
largura livre de circulagio seja sempre superior a 1,50m, conforme preconizado na norma das

acessibilidades.

Figura 5 - Passeios em R1 e em R2

Assim, previu-se uma largura de 16,50m para o arruamento R1 e uma largura de 24,10m para o arruamento R2.

Tal corresponderd a criagio de 8 888 m2 de infraestrutura vidria dentro da unidade de execugdo.

3.1.4 Execugdo dos arruamentos

A criacdo destes 2 arruamentos permite gerar uma malha com as ruas circundantes, o que constitui uma mais-

valia para a cidade, pela urbanizagfio de tais terrenos, pela criagio de um ambiente urbano e pela promogdo da

continuidade viaria.

17
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3.2 Area Verde de uso coletivo

A solucdo de loteamento pretende ir de encontro ao esquema de espago urbano e estrutura verde apontados,
concretizado nas faixas arborizadas no perfil de ambos os arruamentos, mas sobretudo no atravessamento de
toda a pretensdo por uma rede de espago a ceder ao municipio para uso coletivo e apto a integrar a estrutura
verde. A saber:

s acriacdo de uma ligacio pedonal, no eixo norte-sul entre a Rua de Currais e o parque urbano;

e uma bolsa verde ao longo da rua de Currais;

e uma praga ajardinada no ponto de curva de R2, que preservara espécies de sobreiros;

e espacos verdes que permitem fazer a ligagdo entre as diferentes cotas do arruamento R2 e a Rua Dr. Corino

de Andfade.

Esta estrutura de espacos verdes prevé a possibilidade de uma malha de ligagBes pedonais que ndo atravessam
os lotes, mas os seus logradouros terdo espagos verde integrando um conjunto harmonizado.
0 espago dedicado as 4reas verdes corresponde a mais de metade dos 60 508 m2, que constituem a drea total da

Unidade de Execucdo (ver pe¢a desenhada P03, mapas 1, 3 e5):

2

Areas verdes na zona 1 (AET2) liee
Areas verdes na zona 2 (AVUC) 17 349 m?
Total de 4reas verdes da U. Execugdo 31412 m?

3.3 Lotes

A proposta de divisdo de lotes consiste numa solugdo de blocos isolados devidamente espagados, que assumem
orientacdes perpendiculares & malha vidria criada e que respeitam alinhamentos entre si, de acordo com o Estudo

Urbanistico Municipal da UOPG 8 (anexo ao PDM).

A 4rea de lotes a urbanizar (20 208 m2) é praticamente um tergo da delimitagdo da drea da Unidade de Execugdo,
60 508 m2, mas apenas metade dessa drea corresponde a drea de implantagdo (9 164 m2). Tal materializa-se
numa opcio por blocos que, na nova frente urbana de R1 e R2, assumem a cércea méxima de 31 metros acima da
cota de soleira, em ambos os casos de edificios de comércio/servicos e de habitagdo coletiva.

A solugdo garante um afastamento minimo de 31 metros entre os blocos de comércio/servicos e de 29 metros
entre os de habitagdo. Quando hd o atravessamento de uma via, esse afastamento é de 32 metros. Tal supera os
principios regulamentares de afastamentos definidos no RGEU (conforme descrito no capitulo 4.3) e garante

sobretudo uma eficaz exposi¢iio solar e a criagio de um ambiente urbano agradavel.

Assim, propds-se a criacdo de 10 lotes com uma implantagdo que pretendeu a otimizagdo espacial dentro dos

limites da Zona 1 — Area AET2.

Um dos lotes da operagio urbanistica sera para ceder ao FMSAU. Trata-se do Lote 7 com drea edificavel
corresponde a 4 860 m2 (valor 1 379m? abaixo do valor de célculo da edificabilidade em excesso) e com drea do

lote de 1 345 m2 (&rea com a edificabilidade em excesso).
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O défice de cedéncia ao FMSAU da edificabilidade em excesso foi compensado, contemplado e traduzido nas

taxas.

De referir que a opgdo da implantagdo e desenho dos 10 blocos focou-se no desenho de conjunto e numa
adequada integracdo urbana. Houve a preocupagdo de:

e afastar os blocos 2, 3, 4 e 5 da Rua de Currais, garantindo que a sua escala ndo interfere com o pouco
edificado envolvente. A distincia entre estes blocos e as edificagBes vizinhas no lado oposto da rua &
sempre superior a 30 metros.

e afastar os blocos 5, 6 e 7 da Rua Dr. Corino de Andrade para que a sua presenca volumétrica face a este
seja atenuada, atendendo a diferenga da sua cota de soleira e da cota deste arruamento existente.

e proporcionar uma transiciio volumétrica, através do lote 1, que terd uma cércea de apenas 9 metros dada

a proximidade com a frente urbana da rua de Currais.

3.3.1 Caracterizagdo de lotes / Programa

A proposta assenta na distribuigdo equilibrada de drea edificavel afeta aos 3 usos possiveis:
e 5 blocos auténomos destinados a habitagdo coletiva com o méaximo de 9 pisos acima do solo;
e 4 blocos autdnomos destinados a comércio/servigos com o maximo de 8 pisos acima do solo;

e 1 superficie comercial e de servigos autdnoma com 2 pisos acima do solo;

Os blocos estdo concebidos para ter acesso pedonal, e de nivel, a partir do arruamento R2. Propositadamente
também se concebeu o acesso automdvel a partir desta rua, pelo seu cardcter local, e com o objetivo de ndo
sobrecarregar as vias envolventes onde circula trafego intersectores. Além do mais, tal permite manter intactos

0s passeios das ruas existentes.

Todos os blocos (2 a 10) foram concebidos com 2 caves, que se projetam para além da implantacdo do piso térreo,
para permitir dar resposta as necessidades de estacionamento. As rampas para as caves foram, sempre que
possivel, colocadas a par entre dois lotes vizinhos. Assim, as rampas, quando executadas, apesar de serem

divididas pelo limite de propriedade, podem, na pratica, funcionar como uma rampa mais larga.

Os blocos destinados a habitagéo coletiva (6, 7, 8, 9 e 10) foram dimensionados com 18 metros de largura para
permitir a otimizagio da profundidade de cada apartamento, podendo sofrer ajustes dentro do poligono limite de

implantagdo. Em todos estd prevista a incorporagdo de varandas.

Estes blocos habitacionais sdo idénticos, por forma a criar um ritmo urbano ao longo da Rua de Currais, e foram
implantados perpendicularmente a rua R2 para que a maioria dos apartamentos fique orientada a nascente ou
poente. O seu comprimento méximo de 40 metros foi otimizado para a existéncia de um dnico nicleo de
comunicagdo vertical, constituido por caixa de escadas e dois elevadores. Tal concegdo permitird uma média de 9

apartamentos por piso.
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Os blocos de comércio/servicos (2, 3, 4 e 5) foram concebidos com a mancha de 44 metros e de comprimento,
por 20 metros de largura, lhes permite a futura adaptagdo a diferentes usos de atividades econémicas como, por

exemplo, edificios de escritérios ou outras,

Na implantagiio destes lotes de comércio/servigos serd viavel a existéncia de um Unico nlcleo de comunicagdo
vertical, constituido por caixa de escadas e dois elevadores. Ressalva-se, porém, que todas as consideragdes aqui
feitas acerca do interior dos edificios sdo apenas representativas da sua capacidade, ndo pretendendo ser

definitivas. Tal sera apenas concretizado no respetivo processo de obras de edificagdo.

Por Gltimo, o lote 1, destinado comércio/servigos, pretende assegurar uma maior diversidade de usos no conjunto
e a sua implantagio menos regular pretende proporcionar flexibilidade a futura ocupagéo. Foi concebido com uma
implantacdo ortogonal, atendendo a sua localizagdo de charneira, proximo da curva do arruamento R2. Tal

também proporciona variedade volumétrica do conjunto.

Na tabela seguinte, faz-se a caracterizagio de cada lote nos mesmos parametros definidos pelo modelo de

quadro sindtico disponibilizado pelo municipio.
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Tabela 4 - Valores do quadro sinético relativos aos lotes a edificar

QUADRO SINGTICO

LOTES 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 Total
Area do Lote (m?) 4204 [ 2198 | 2048 | 2320 | 1789 | 1342 | 1345 | 1654 | 1654 | 1654 | 20208
Implantagio * (mz} 2100 | 1782 | 1804 | 1782 | 1560 | 1140 | 1038 | 1360 | 1360 | 1360 | 15286
Impermeabllizago (m?) 4204 | 1806 | 1828 | 1816 | 1574 | 1154 | 1066 | 1385 | 1385 [ 1378 | 17596
N° pisos: Acima solo 2 8 8 8 6 8 9 9 9 9

N° pisos: Abaixo solo 1 2 2 2 2 2 2 2 2 2

N® fogos " 62 80 80 80 373
Cércea (m) 9 30,5 30,6 3056 24 25 28 28 28 28

Piso téreo (m?) 2100 | 880 880 880 | 1040 | 684 540 720 720 720 9164
Valume de construgio (m?) 18900 | 26 840 | 26 840 | 26840 | 24 960 | 17100 | 15120 | 20 160 | 20 160 | 20 160 | 217 080

* definigio DR 512019
&, |Habilagdo coletiva (m) 5472 | 4860 | 6480 | 6480 | 6480 | 20772
8
5 |comércioiservigos (m) 2429 | 7040 | 7040 | 7040 | 6240 29789
(13
£ [Total érea edificagdo (m?) 2420 | 7040 | 7040 | 7040 | 6240 | 5472 | 4860 | 6480 | 6480 | 6480 | 59561
o [farcamento,armumas, 1 40 | s5es | 3608 | 3564 | 3120 | 2080 | 2076 | 2720 | 2720 | 2720 | 28472
'% a. técnicas abaixo solo (m°)
£ pecancee ricanvivagadas 1239 | 1224 | 1464 | 1464 | 1464 | 6855

cobertas (m°)

g
< Tofal 4rea construgdo (m?) 4529 | 10604 | 10648 | 10604 | 9360 | 8991 | 8160 | 10664 | 10664 | 10664 | 94888
B |Piblico (caloulo art 1229) 3 | 9 | o [ o[ s [ ]| n]|n]n| s
E |Pubiico Proposto (Via) 135
S |Privado (caleulo art 1199 o | 116 | 116 | 116 [ 100 [ 7 | 62 | e | 80 | s | e
©
§ Privado Propasto: caves 41 116 116 116 100 75 66 90 90 90 900
(]
i |Privado Proposto; descoberto 29 29

3.4 Sintese

A concretizacdo desta operagdo urbanistica esta devidamente representada nas pegas desenhadas e aqui
resumidas na tabela seguinte, com as dreas necessdrias para execugdo dos arruamentos (3.1), para cedéncia de

area verde coletiva (3.2) e para a constitui¢do de lotes (3.3).
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Tabela 5 - Sintese das dreas loteamento e cedéncia de terrena (valores obtidos da pe¢a desenhada PO4)

Ver pega desenhada P03, mapas 1a 5 Area Designag@o
3.1 - Arruamentos a ceder 8 888 m? D+Q
3.2 - Area verde a ceder 31412 m? G+T
3.3 - Lotes a Urbanizar 20208 m? L
Total da Unidade de execugdo 60 508 m? Vv

IERRRRRERRNARAN|

Figura 6 — Planta Sintese do Loteamento

Da presente operagdo urbanistica resultard na atribuicdo de novas parcelas, que se resumem na tabela seguinte.
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Parcalas apos

i escrica

| Operagdo Resthgt
lote 1 Comércio e senvigos - 4 204 m*
lote2  Comércio e servigos -2 188 m?
Lote 3 Comércio e servigos -2 048 m?
lote4  Comércio e servigos -2 320 m?
lote5  Comércic e servigos .1 789 m?
Lote 6 Habitaggo - 1 342 m’
Lote 7 Habitag3a - 1 345 m’
Lote 8 Habitagdo - 1 654 m’
lote 8 Habitagso - 1 654 m’
Lote 10 Habitagdo - 1 654 m’

Parcelz Sobrante 6937 m?

Tabela 6 - Descrigcdo dos lotes apds operagdo urbanistica

\ Norte

Area Verde Local
irea Verde Local
Aren Verde Local
Area Verde Local
Area Verde Local
Area Ve-r-a.e Local
Rual
RL‘IG 2
ﬁua 2

Rua 2

Area Verde Geral

Sul

Area Verde Local

Rua 2
Rua2
Ruaz
f\réa Verde Local

Area Verde Local

Area Verde Local

Area Verde Local
Area Verds Local

Area Verde Local

Delfina Ferreira Sampaio

Confrontagdes
Este

Ruaz 1

Lote 3
Lote 4
Rua 2

Area Verde Local

Area Verde Local

Area Verde Local
Area Verde Local
Lote 8

Arza Verde Local

Delfina Ferreira Sampaio

Oeste

Rua de Currais

Area Verde Local

Lote 2
Lote 3
Ruaz

Rua 2

frea Verde Local

Lote 8

Area Verde Local

Rua 1

Delfina Ferreira Sampaio

Apesar da delimitagdo da unidade de execugdo ser de iniciativa particular, respeitam-se os métodos de célculo de

beneficios e encargos a luz do que propde o RPDM e RPPEU (como demonstrado no ponto 6.2. do Capitulo | na

introducdo desta memdria descritiva). Assim, os beneficios e encargos dos proprietarios estdo atribuidos de forma

legal e equitativa, para todos os proprietdrios dos prédios A, B, C, D e E, segundo a tabela que se reproduz:

Terreno Beneficios * Encargos **

ID Prédio m? % m? % € %
A 22015 36,38 % 19 902,2 36,38% 2460535,31 € | 38,27%
B 765 1,27 % 691,6 1,27% 40 035,20 € | 0,62%
& 6 893 11,39 % 62315 11,39% 653 128,11 € | 10,16%
D 8316 13,74 % 75179 13,74% 703 176,89 € | 10,93%
E 22 519 37,22% 20357,8 37,22% 2572918,97 € | 40,02%

Total | 60508 m* | 100 % 54 701 m? 100 % 6429 794,48 € | 100,00%

4. Enquadramento regulamentar

4.1 Plano Diretor Municipal

A adequabilidade ao RPDM, no que respeita 4 Carta de Qualificagdo do Solo e respetiva edificabilidade, foi ja

explicitada no capitulo 2. Também ja se demonstrou, no capitulo 3.1, o cumprimento do dimensionamento das

* pelo método da Area do terreno

** pelo método do Défice de Infraestruturacdo

vias. Elencam-se outros temas associados ao RPDM.
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No que respeita a Carta de Condicionantes, a pretensdo é atravessada por uma mancha de “Espécie Florestais
protegidas - Sobreiros”. O nimero de espécimes por hectare estd abaixo do limite previsto na legislagdo em vigor
(DL 169/2001 e DL 155/2014). O controlo, manutengdo e preservagdo das espécies estard a cargo da entidade
TREE PLUS, Lda — Spin - Off UTAD, em articulagdo com o Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, ja

contactado nesse sentido.

Figura 7 - Extrato da Carta de Condicionantes e imagem do levantamento

e Estacionamento
Passa-se a elencar o cumprimento da dotagdo de estacionamento interno de cada lote, bem como o
estacionamento na via publica. S30 ambos determinados por um niimero minimo de lugares calculado por uma
relagio com as dreas edificveis de cada uso previsto, de acordo com a instrugdo de cdlculo encontradas nos

artigos 1192 e 1222 do RPDM, respetivamente. Na tabela abaixo é apresentado o resultado desse calculo.

Tabela 7 - Cdlculo do nimero de lugares de estacionamento pablico e privado

Lote Fogbs Aren eclficivel Lugares s::EztI:iuo:amento Lugares d:::cianc::namento
2 H S :
. : Habitagdo  Serv/Com [::22?;) (::\;T;:] Publice Privado
A T 2a0m| 3 24 |
= 2 - F 7 040 m? == S 116
3 7040 m* 9 16 | 11; A
4 © 7o040mt 9 116 o 116
5 o  6240m: 8 a0 | 100
s 1 | san2m n n | 7
7 62 4 860 m? 10 62 66
8 R 80 EB_O m? 13 80 90
9 80 6480 m? 13 80 80
_10 80 6 -'iBO-ml 15 80 - S0
Total 98 845 135 900
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Em ambos os casos, os lotes previstos na unidade de execugdo superam os valores de calculo. Dado a capacidade
instalada em &reas de caves é possivel prever 900 lugares de estacionamento privado devidamente distribuidos
pelos 10 lotes, com um racio superior a 30m? por lugar (conforme Cddigo Regulamentar, artigo B-1/192). No Lote

1 foram considerados 29 lugares descobertos em espaco privado, dada a especificidade da tipologia.

Em sede do processo de obras de edificagdo de cada lote, serd dado cumprimento aos minimos de célculo
estabelecidos no artigo 1192 do PDM e serd permitida a construgdo de lugares de estacionamento privado a

superficie, dentro de cada lote, em zona sobreposta a respetiva cave.

Na via publica, consolidando as condigBes para o uso da nova frente urbana, sdo propostos 135 lugares de

estacionamento para veiculos ligeiros, entre os quais se incluem 6 lugares para pessoas de mobilidade reduzida.

A disposicdo e dimensdes previstas para estes lugares sdo as seguintes:
e Estacionamento de veiculos ligeiros: 5,00m x 2,05m, paralelo a via;
» Estacionamento de veiculos ligeiros: 2,50m x 5,00m, perpendicular a via;

o Estacionamento para mobilidade reduzida: 3,50m x 5,0m, perpendicular a via.

4.2 Cédigo Regulamentar do Porto

A proposta cumpre as regras definidas no Cédigo Regulamentar do Porto (CRP). Salientam-se alguns tépicos:

e Corpos balangados

Nos lotes 6, 7, 8, 9 e 10, onde se inserem edificios habitacionais, foram previstas varandas ndo envidragadas

cobertas que previstas cumprirdo o articulado do artigo B-1/92 do CRP, nomeadamente os n21,2 e 3.

e Estacionamento

O dimensionamento do estacionamento em espaco privado foi calculada superando os parametros de
estabelecidos nos artigos B-1/18¢, B-1/192 do CRP:
- Lugares com dimensdes superiores a 4,60m de comprimento e a 2,30m de largura

- Areas brutas de caves destinadas a aparcamento igual ao superior a 30 m2 /por lugar de veiculo ligeiro

e Rampas

O acesso automdvel as caves & sempre feito por rampas com inclinagdo mdxima de 20%, cumprindo-se o
estipulado no artigo B-1/202 do CRP ao projetar a rampa com espago para a concretizacdo dos exigiveis tramos de
concordancia nas zonas superior e inferior.

Também estdo contempladas as rampas fixas, cumprindo o estipulado no artigo D-1/222 no CRP.
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e Passeios

Os passeios previstos serdio cumprirdo os artigos D-1/682 e D-1/69¢ CRP, no que se relaciona com as fundagdes

dos passeios e lancis, e a respetiva execugdo dos acabamentos ai previstos.

e Espacos verdes

Como previsto no artigo B-1/212 CRP, a execugio dos espagos verdes e de utilizagdo coletiva a integrar no dominio

municipal serd da responsabilidade dos promotores da operagdo.

e Residuos Sdlidos

De acordo com o previsto na respetiva secgdo no Cadigo Regulamentar, a solugéo prevista preconiza a construgdo

de ilhas de contentores semienterrados, descrita no capitulo 5.9. e desenhada na planta sintese.

4.3 Regulamento Geral das EdificagBes Urbanas (RGEU)

0 edificado proposto respeita, no seu conjunto, os critérios de edificabilidade previstos no RGEU:

e Asalturas das edificacBes estdo em cumprimento com o artigo 592 do RGEU, relativo aos afastamentos
regulamentares as edificacdes fronteiras.

e Da mesma forma, as edificacBes cumprem os afastamentos relativamente as edificagBes vizinhas, de
acordo com os artigos 602 e 622 do RGEU.

e A estrutura vertical dos edificios propostos cumpre o artigo 652 do RGEU, quer para edificios de
habitacdo, quer edificios de comércio/ servigos.

e Adistribuicdo de fogos prevista cumpre com &reas brutas minimas previstas no artigo 672 do RGEU.

4.4 Acessibilidades (DL 163/2006)

A proposta cumpre com todas as normas técnicas em vigor, tendo-se encontrado solugBes que permitem a
acessibilidade a todos os lotes e aos espacos de uso coletivo , incluindo as infraestruturas verdes local e geral.

Na infraestrutura vidria prevéem-se seis lugares de estacionamento publico destinados a individuos com
mobilidade reduzida devidamente espalhados pela urbanizagdo.

Anexa-se o plano de acessibilidades constituido por planta e memdria descritiva.

4.5 Seguranca contra incéndios (DL 220/2008)

A proposta de loteamento prevé a construgdo de uma rede de combate a incéndio na infraestrutura vidria,

contendo marcos de incéndio.

JOSEPEDROSANTOS
26 arquitecto



5. Infraestruturas previstas

Todas as infraestruturas necessarias ao funcionamento da urbanizacio serfio promovidas e executadas sob a

responsabilidade dos proprietarios.

Para esta unidade de execucdo, foram consultadas as cartas e mapas de todas as infraestruturas passiveis de
abastecer a unidade. Salienta-se a existéncia, em ambas as ruas envolventes (Rua de Currais e Rua Dr. Corino de
Andrade), nomeadamente das infraestruturas de abastecimento de agua, de drenagem de dguas pluviais, de

saneamento, de energia elétrica, de gas e de telecomunicages.

Como tal, conclui-se que as ligages as mesmas sdo exequiveis. Na atual operagdo serdo contempladas todas as

infraestruturas necessarias, que se passam a elencar.

5.1 Rede Vidria e estacionamento

A faixa de rodagem tem duas vias de transito, uma em cada sentido, com a largura de 6,10 m. Na via R2 a faixa de
rodagem é ladeada por faixas de estacionamento automével perpendiculares a via, com a largura de 5,00 m, e
passeios de 4,00 m pontuados por caldeiras de arvores. Na via R1 a faixa de rodagem ¢ ladeada por faixas de
estacionamento automavel paralelas a via, com a largura de 2,05 m e passeios de 3,15 m sem caldeiras de drvores.
A inclinagdo transversal de 2% do arruamento é efetuada para ambos os lados, descrevendo um perfil em “v*
invertido. O pavimento terd acabamento em betdo betuminoso na faixa de rodagem.

Estd prevista a implantacio de sinalizagdo vidria vertical e horizontal, elaborada de acordo com a regulamentagdo
em vigor.

O estacionamento publico desenvolve-se maioritariamente de forma perpendicular a faixa de rodagem e, nas
zonas fora das intersecges, travessias pedonais e acessos, de forma paralela a mesma, sendo o0 seu acabamento

em cubo de granito.

5.2 Passeios e acessos pedonais

A divisdo em lotes estd concebida de acordo com um sistema de acessos pedonais que permitem o acesso local
aos edificios e a ligagdo entre eles. Os acessos pedonais sdo constituidos por passeios paralelos a faixa de rodagem,
de ambos os lados, sendo o seu acabamento em betonilha esquartelada, com lancil sobrelevado na delimitagdo
com a faixa de rodagem e na delimitacdo do passeio com o estacionamento de ligeiros, e por caminhos em drea
verde local e geral, cujo acabamento serd em betdo poroso 100% permedvel e cujos degraus, quando existirem,

terdo os respetivos espelhos executados em granito.

0 percurso pedonal forma um canal de circulagdo continuo e desimpedido de qualquer obstaculo, incluindo

elementos arbdreos, mobilidrio urbano e outras infraestruturas técnicas.
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As travessias pedonais da faixa de rodagem sdo de nivel e situam-se junto as intersecgdes e em locais que

favorecem a continuidade e a interligaciio da rede pedonal, com boas condiges de visibilidade e iluminagdo.

5.3 Rede de Abastecimento de Aguas e de Incéndio

A rede de abastecimento de dguas terd ligacio a partir da rede publica existente e serd constituida por uma rede
destinada a abastecer cada um dos diferentes lotes, rede de combate a incéndio e rede de rega dos espagos

verdes.

Nas redes gerais de abastecimento de 4guas, uma das mais importantes é a rede de combate a incéndio, para a
qual se prevé a instalagdo, junto ao lancil do passeio, de marcos de incéndio com o afastamento e quantidade de

acordo com a legislagdo.

5.4 Rede de Drenagem de Aguas Pluviais

A rede seré projetada de modo a drenar as dguas pluviais provenientes dos lotes e da via publica para a rede
publica existente. A rede serd constituida por um coletor, que drenard as dguas pluviais relativas a via e aos lotes,

implantado no eixo da via publica, sob a faixa de rodagem, ligando-se esta as infraestruturas existentes.

Os sumidouros a prever na via serdo dispostos de forma a garantir uma drenagem adequada dos espagos. Para

esta rede prevé-se uma sobrecarga compativel com as infraestruturas existentes e funcionando por gravidade.

5.5 Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas (Saneamento)

A rede serd projetada de modo a drenar as dguas residuais domésticas provenientes dos diferentes lotes a
construir para a rede publica existente, por gravidade. A rede serd constituida por um coletor que drenard as dguas
residuais domésticas relativas aos lotes, implantado no eixo da via pblica, sob a faixa de rodagem, ligando-se 0
mesmo as infraestruturas existentes. Para esta rede prevé-se uma sobrecarga compativel com as infraestruturas

existentes.

5.6 Redes de Distribuigdo Elétrica e lluminagdo Plblica

O loteamento ser4 alimentado a partir da rede de média tensdo do distribuidor local de energia, por intermédio
de postos de seccionamento e transformag8o (PST), onde tera origem a rede de distribui¢do em baixa tensdo que

assegurara o abastecimento de energia elétrica ao loteamento.

A rede de energia elétrica serd solucionada através de condutores, e por intermédio dos PST cuja sobrecarga se

prevé compativel com as infraestruturas existentes.

Atendendo as caracteristicas da operagdo de loteamento, a iluminagdo das vias de circulagdo, de um modo geral,

sera efetuada com aparelhos de iluminagio em colunas ou postes, adequadamente espagados.
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A rede de lluminacio Pablica serd enterrada e estabelecida a partir do PST. Esta instalagdo serd desenvolvida de
modo a assegurar uma adequada iluminagdo da via publica, no que se refere & circulagdo noturna de pedes e

veiculos, oferecendo-lhes boas condi¢Bes de visibilidade e seguranga.

5.7 Rede de Distribuigdo de Gas Natural

O empreendimento serd alimentado a partir da rede do distribuidor local de gés, através de uma rede de
distribuicio que abastecerd os lotes. A rede de distribuigdo terd ligagdes a rede existente sendo constituida por

meio de condutas cuja sobrecarga se prevé compativel com as infraestruturas existentes.

5.8 Infraestruturas de Telecomunicagdes

As infraestruturas para telecomunicagdes ITUR publicas sdo concebidas de forma a permitir o maximo
desempenho, com eficiéncia e em boas condi¢des de seguranga, tendo em conta os fins a que se destinam. Nos
requisitos aplicaveis devem ser considerados minimos, permitindo uma facil evolugdo para solugdes tecnicamente
mais evoluidas, estando garantido o acesso aberto e ndo discriminatdrio das infraestruturas a mais do que um

operador.

A estrutura da rede de tubagens principal serd constituida por pontos de entrada/saida de ligagdo a rede dos
operadores e destinados a futura zona de expanséo/ligagdo. A rede de distribuicdo serd feita a partir dos pontos

de interligacdo ao ramal proveniente da rede principal.

A rede de telecomunicacdes serd solucionada através de cabos entubados, intercalados por caixas de visita para

manutencio da mesma, cuja sobrecarga se prevé compativel com as infraestruturas existentes.

5.9 Resfduos sélidos urbanos

Os equipamentos para a recolha de RSU do loteamento serdo contentores semienterrados, normalizados e do
tipo aprovado para instalagdo na drea do Municipio do Porto, para deposigéo indiferenciada e seletiva de residuos.
Foram previstas e localizadas 3 ilhas de contentores semienterrados, com capacidade de deposi¢do de lixo

indiferenciado e de lixo diferenciado.

A localizagdo dos contentores enterrados teve em conta: uma distancia, em raio, inferior a 100 metros, dos limites
dos prédios; o facil acesso do veiculo de recolha; a libertagdo de uma maior érea de circulagdo de pedes; a garantia

de acesso a pessoas de mobilidade reduzida.

As papeleiras localizadas no loteamento terdo caracterfsticas idénticas as utilizadas na drea do Municipio do Porto

ou aprovadas pela Entidade Gestora.

Por fim, deve-se sublinhar a inten¢io de que todas as infraestruturas a implementar sejam apoiadas em soluces
de vanguarda tecnolégica e tenham uma vincada preocupagdo ambiental, tendo presente os principios da

economia circular.
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6. Fotografias e imagens tridimensionais

Anexam-se fotografias da Rua de Currais na envolvente ao local da pretensdo.

Figura 9- Frente de rua do Prédic B
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Figura 10 - Frente de rua do Prédio C

Anexam-se algumas imagens tridimensionais sem carater vinculativo, expondo o ambiente urbano pretendido

pela proposta.

Figura 11 - Vista desde a Rua Lha Lhengua Mirandesa
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Figura 12 - Vista, desde a Rua de Currais, para a alameda verde; & esquerda o Lote 1, & direita o Lote 2.
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Figura 132- Vista aérea da rua R2

Figura 14- Vista aérea da Rua R2
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Figura 15- Vista do Parque Urbano

Figura 3- Vista geral do conjunto desde o quadrante norte/nascente
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Figura 4- Vista geral do conjunto desde o quadrante sul

Em tudo o omisso respeitar-se-do as leis e regulamentos em vigor.

O arquiteto,

Porto, 4 de setembro de 2024
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