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1. Enquadramento

1.1. Introducgao

O presente documento enquadra e justifica a proposta para aprovagao pela Camara Municipal do
Porto, do processo de delimitagido de uma Unidade de Execugao, inserida na UOPG 8 - Currais,

prevista no artigo 160.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal do Porto (RPDMP).

A unidade de execucgao proposta para delimitagdo, doravante designada por UE1- Currais, é

requerida pela empresa ONICE, Empreendimentos Imobiliarios S.A., que declarou:
- ser proprietaria de um dos prédios (designado por A) com 22015 m2;
- 0s restantes 4 proprietarios tém conhecimento do procedimento requerido.

- 4 proprietarios subscrevem a planta cadastral, sendo excegao o proprietario da parcela D, que se

encontra impossibilitado por razées de saude;

- 0 requerimento é feito ao abrigo do artigo 160.° do PDM, que prevé que o sistema de execugédo a
adotar na UOPGS é da iniciativa dos particulares nos primeiros 5 anos, que estdo em curso desde
a publicagcao em Diario da Republica do Aviso 12773/2021, de 8 de julho de 2021;

- 0 procedimento requerido teve o acompanhamento técnico da Camara Municipal do Porto, no
ambito do processo NUP/93039/2021/CMP, relativo a um Pedido de Informagéo Prévia de
Operagao de Loteamento para esta area, e teve continuidade no processo NUP/9703/2024/CMP.

Decorre do artigo 160.°, no que respeita a UOPG 8 — Currais, o seguinte:

a. Area de Intervencéo: Territério delimitado pelas ruas de Currais, da Calgada da Ranha,
Rua de Virginia Moura, Rua do Dr. Deniz Jacinto e terrenos dos prédios urbanos que
confrontam a sul com a Rua de Nau Vitéria.

b. Objetivos e Termos de Referéncia: A intervengdo urbanistica programada visa a
estruturagdo de um territorio, através da implementagdo de dois eixos viarios e do
reperfilamento da rua de Virginia Moura. Visa ainda a criagdo de uma Area Verde de Fruigdo
Coletiva, que enquadra alguns equipamentos de indole local, bem como, a renaturalizagéo
da ribeira de Currais e a criagdo de uma bacia de retengao a poente do Centro de Comando
Operacional (CCO) da REFER em Contumil. Para este territério, identifica —se a
necessidade de realizagdo de um estudo geotécnico para o aterro do antigo bairro Sdo Jodo
de Deus’, com vista a determinar a eventual necessidade de descontaminacgéo:

b.1) Esta UOPG destina -se a Area de Frente Urbana Continua de Tipo II, Area de
Blocos Isolados de Implantacédo Livre, Area de Edificios Tipo Moradia, Area de
Atividades Econémicas de Tipo I, incluindo comércio e servigos de apoio e Area
Verde de Fruigdo Coletiva;

b.2) Deve disponibilizar 0os solos necessarios para as infraestruturas viarias e para
a Area Verde de Fruicdo Coletiva, definidas no PDMP;

1 Em 2003 foi feito um estudo geotécnico pelo Instituto da Construgao da Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto
— “Caracterizagao Geoambiental e Geotécnica da Zona Envolvida pela Lixeira do Bairro S. Jodo de Deus, no Porto”. Podera
ser necessaria a sua atualizagao.
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c. Parametros urbanisticos:
c.1) S&o os correspondentes as categorias e subcategorias da qualificagdo do solo que
integram o respetivo poligono territorial;
c.2) A edificabilidade na totalidade da UOPG ¢ de 1,0;

d. Forma de execugédo: Esta UOPG ¢ concretizada através de Plano de Pormenor e/ou por
uma ou varias Unidades de Execugao;

e. Prazo:
e.1) A UOPG tem um prazo maximo de execugao de 10 anos a contar da data de
entrada em vigor do presente Plano;
e.2) O Sistema de Execucgéo a adotar ¢é de Iniciativa dos Particulares nos primeiros 5
anos e de Cooperagédo nos 5 anos seguintes, podendo este ultimo ser antecipado
designadamente por razées de ordem politica, oportunidade ou conjuntura
socioeconémica.

Decorre do Relatério do Plano Diretor Municipal (maio 2021), o seguinte:

e Acobes executorias:
1. Execugéo do eixo viario que liga a rotunda Hugo Rocha a rua de Currais e
requalificagdo da rua de Nau Vitéria com encerramento a rotunda de Hugo Rocha.
2. Execugdo de um canal viario que liga as ruas da Nau Vitéria (sul) e de Currais (a
norte).
3. Execugéo de espaco verde entre as ruas de Currais e a rotunda Hugo Rocha, com
renaturalizagdo da ribeira de Currais.
4. Execucgéo de espaco verde com bacia de retengdo na ribeira de Currais junto ao
CCO da REFER.
5. Reperfilamento da rua de Virginia Moura.

e Entidades envolvidas:
- Privados para as agbes 1, 2 e 5;
- CMP para as agbes 3 e 4.

e Acgbes complementares:
- Execugéo de trogo do eixo viario de ligagdo a rua de Currais.

1.2. Localizacdo e Caracterizacdo da Area de Intervencdo

A area objeto da proposta da UE1 — Currais, corresponde a uma area de terreno com 60 508m2,
localizado na freguesia de Campanha, delimitado pelas ruas de Currais e Corino de Andrade e por
outras parcelas privadas que também integram a UOPG 8 - Currais. (EO1 — Planta de localizagao),
constante do Anexo A — Pelas de Enquadramento do capitulo 4).

A area de intervencgao € constituida por cinco prédios de propriedade privada, adiante designados
deAakE.

Um destes prédios ndo é totalmente incluido na UE1 — Currais, remanescendo uma parcela

sobrante de 6 997 m2 que, por razdes urbanisticas, integrara uma futura Unidade de Execugao.
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1.3. Conformidade com os PMOT em vigor
1.3.1.Execugao, perequacido e encargos urbanisticos

O Regulamento do PDMP, nos seus Artigos 156.° e 157.2, estabelece as regras que presidem as

unidades de execugao.

Artigo 156.° - Execugéo e perequagdo em unidades de execugdo

1. A operagéo urbanistica correspondente a uma unidade de execugéo é concretizada através de
reparcelamento que abranja a globalidade da area para tal delimitada, acompanhado por
contrato de urbanizagéo entre todos os investidores, nomeadamente os proprietarios dos
prédios abrangidos e, se aplicavel, a Cdmara Municipal e/ou outros promotores.

2. No ambito de unidade de execugdo ocorrem dois processos perequativos complementares:

a) A perequacdo aplicada ao somatorio dos prédios integrados no processo de
reparcelamento, conforme estabelecida nas Sec¢des | e Il do Capitulo anterior;

b) A perequacgdo interna, de distribuicdo de beneficios e encargos entre investidores, conforme
estabelecido no numero seguinte.

3. A execugao do reparcelamento correspondente a uma unidade de execugédo implica a
associagdo entre interessados, de acordo com os seguintes procedimentos:

a) Cada proprietario participa como investidor com o valor do respetivo prédio, o qual é sujeito
a avaliagéo, conforme artigo 148.° do presente regulamento, em conformidade com o
Cadigo de Expropriagées;

b) Os proprietarios que ndo queiram participar podem ser expropriados por utilidade publica
pela Camara Municipal, passando o Municipio, nestes casos, a participar na associagdo
como proprietario;

c) As agbes e custos de urbanizagdo sdo devidamente contabilizados e assumidos como
investimento;

d) Os imoveis (lotes ou edificios) criados no dmbito da operagdo de reparcelamento séo objeto
de avaliagao e repartidos entre todos os investidores na proporgdo dos respetivos
investimentos;

e) Nao sendo possivel uma distribuicdo dos iméveis na exata proporgéo do respetivo
investimento, sdo efetuadas compensagdes pecuniarias de acordo com as avaliagbes
estabelecidas.

4. Cada unidade de execugdo pode estar associada a um fundo de compensag¢ao que, mediante

solicitagdo dos interessados, pode ser cogerido pela Cdmara Municipal.

Artigo 157.° - Encargos urbanisticos nos diversos sistemas de execugdo

1. O assumir de encargos com as agobes e custos de urbanizag¢do referidos na alinea c) do n.° 3

do artigo anterior varia em fungéo do sistema de execug¢do adotado.
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2. No sistema de cooperagéo:

a) Os encargos sao da responsabilidade de cada um dos proprietarios, na proporgdo do valor
do respetivo prédio, sem prejuizo do estabelecido na alinea seguinte;

b) Cada proprietario pode participar no processo associativo com o prédio, mas decidir ndo
realizar investimento pecuniario, cabendo entéo aos restantes decidir quem assumira esse
encargo;

c) A Cémara Municipal pode aceitar assumir os encargos, em parte ou no todo, se tal for da
vontade dos proprietarios.

3. No sistema de imposi¢do administrativa os encargos sdo da responsabilidade da Camara

Municipal, que pode concessiona-los a um promotor através de concurso publico.

4. No sistema de iniciativa dos interessados 0s encargos séo, em principio, da respetiva
responsabilidade.

A operacao urbanistica correspondente a unidade de execucgao sera desenvolvida tendo em
consideragao o disposto no PDMP, nomeadamente nas Cartas de Ordenamento que lhe séo
aplicaveis, e na respetiva regulamentacéao, que estabelece o uso do solo para a globalidade do
territério municipal e, concretamente, para a area correspondente a esta Unidade de Execucgéo,
devendo ser observadas as condicionantes e restricdes de utilidade publica, de acordo com a
Carta de Condicionantes.

As cartas sao reproduzidas no anexo A, do capitulo 4, tendo como area de abrangéncia a UOPG 8

- Currais em que a Unidade de Execugéo se insere, com a seguinte designacéo:

1.3.2.Uso do Solo - Cartas de Ordenamento do PDMP e Carta de Condicionantes

Cartas de Ordenamento

02 — PO - Carta de Qualificagao do Solo

03 — PO — Carta de Estrutura Ecolégica Municipal

04 — PO — Carta de Riscos Naturais — Alteragéao por Adaptacao
05 — PO — Carta de Zonamento Acustico

06 — PO — Carta de Patriménio II: Patriménio Arqueolégico

07 — PO — Carta de Estrutura Viaria e Estacionamento

Carta de Condicionantes

08 — PC — Carta de Condicionantes Geral Dindmica

Cartas Complementares

09- CC — Carta de Infraestruturas de Transportes Coletivos

10 — CC - Carta de Infraestruturas de Modos Suaves

11 — CC - Carta de Infraestruturas II: Transporte e Distribuicdo de Energia Elétrica

12 — CC - Carta de Infraestruturas lll: Residuos Sélidos Urbanos, Oleoduto, Gas e Telecomunicagdes
13 — CC — Carta de Zonamento Perequativo

14 — CC — Carta de Compromissos Urbanisticos
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1.3.3. Uso do solo - Disposi¢cées requlamentares do PDM

Do ponto de vista da qualificagédo operativa do solo (artigo 13.° do RPDM), a area de intervengéo

integrada na UE1 — Currais insere-se em “areas em consolidagéo”.

No que se refere a qualificagao funcional do solo, a area de intervencgéao integra a categoria
“Espagos de Atividades Econdémicas” (artigo 34.° do RPDM) na subcategoria “Area de atividades
econdmicas Tipo II” (artigos 37.° e 38.° do RPDM) e a categoria de “Espacos verdes e Frente
atlantica ribeirinha” (artigo 39.° do RPDM) na subcategoria “Area verde de fruicdo coletiva” (artigo

40.° do RPDM).

TITULO Il - USO DO SOLO

CAPITULO Il - QUALIFICAGAO OPERATIVA

Artigo 13.° - Ambito, Objetivos e Execugdo dos espagos em consolidacao

1. Os espagos em consolidagao integram areas que requerem uma reestruturagdo profunda,
tais como, grandes parcelas de terreno pouco ou desorganizadamente edificadas, zonas
industriais obsoletas, grandes equipamentos ou quarteirbes desativados.

2. Nas areas em consolidagéo, a execug¢do do Plano realiza-se nos termos definidos do titulo

V — Perequacao, Financiamento e Execugao.

CAPITULO Il - QUALIFICAC;\O FUNCIONAL
SECCAO Il - Espagos centrais

Artigo 17.° - Ambito, Objetivos e Usos

1. Nestes espacos privilegia -se a conservagéo e reabilitacdo do edificado existente, a
colmatagédo e compactacao da malha urbana e a qualificagdo do espaco publico.

2. Nos espacos centrais deve garantir -se o equilibrio funcional, através de coexisténcia de
varios usos urbanos, designadamente, habitagdo, comércio, equipamentos, servigos,

atividades turisticas, industria e logistica, desde que compativeis entre si.
Artigo 18.° - Tecidos Urbanos

Os espacgos centrais possuem diferentes caracteristicas morfolégicas e tipolégicas decorrentes
da diversidade dos processos historicos de formacédo dos seus tecidos urbanos, tendo sido
identificadas as seguintes subcategorias:

a) Area histérica;

b) Area de frente urbana continua tipo I;

c) Area de frente urbana continua tipo Il;

d) Area de edificios de tipo moradia;

e) Area de blocos isolados de implantacéo livre.
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A presente proposta de unidade de Execugao contempla, face a respetiva area de
intervencao (60 508 m2), 70% em “Area de atividades econémicas Tipo II” e 30% em “Area
verde de fruigao coletiva”, reguladas pelos artigos 37.° e 38.°, e artigo 40.° do RPDMP,
respetivamente. Ambas categorias de usos do solo perfazem 24% da totalidade da UOPG 8 —

Currais.

De acordo com o desenho urbano desenvolvido para a UE1 - Currais, sdo propostas novas vias,
que garantem a sua estruturagao urbana face a estratégia global prevista no Plano para a UOPGS8
- Currais, bem como a adequada distribuigdo em lotes com vista a construgdo de novas
edificacdes, além da criagdo de uma estrutura verde de uso coletivo, promovendo a articulagdo da

proposta com a envolvente préxima.

Ainfraestrutura viaria proposta é de caracter local (8888 m2) correspondendo a duas novas vias:
uma, prevista na Carta de Qualificagado do Solo em sede de PDM, no sentido norte/sul, que
permite a continuidade da rua Lha Lhéngua Mirandesa até a rua Nau Vitéria e; outra, de carater
local, de acesso as edificagbes possibilitando, igualmente, a articulagdo da nova malha urbana

com a rede existente (rua de Currais).

SUBSECCAO Il - Area de Atividades Econémicas Tipo Il

Artigo 37.° - Ambito e Objetivos

1. Destinam-se a instalacdo de empresas representativas das diferentes areas de negécio,
bem como de outros usos complementares, designadamente, industriais, logisticos,
turismo, investigagao, servigos, comércio e equipamentos.

2. E permitida a construcdo de habitagdo desde que a area de edificacdo destinada a esse

uso seja inferior a area atribuida a instalagdo de atividades econdémicas.

Artigo 38.° - Edificabilidade

1. O indice de edificagdo maximo admitido é de 1,4 o qual podera assumir outros valores desde
que justificados no &mbito de uma UOPG.
2. A area impermeabilizada ndo podera ser superior a 70% da area da parcela.
De acordo com os objetivos tragados para a UOPG 8 — Currais no PDM, é proposta a distribuicdo
de lotes afetos a atividades econdémicas e habitagdo, dando cumprimento ao artigo 37.° do
RPDMP, assentes na reestruturagdo da malha urbana através da criagdo de uma rede de

percursos, viarios e pedonais.

Sao propostas duas vias: R1 e R2. Por um lado, o arruamento R1 atravessa a area de intervencgao
no sentido norte/sul e faz a ligagdo com a rua da Nau Vitdria, intersetando o eixo urbano com

importancia sequencial previsto na Carta de Estrutura Viaria e Estacionamento do PDM.
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Por outro lado, o arruamento R2 respeita o tragado definido no Estudo de Estrutura Verde para a
UOPG 8 - Currais, conforme referenciado nos elementos anexos ao PDM nos “Estudos
Urbanisticos Municipais, maio 2021 - Estudos Preliminares de Estrutura Verde”. Este arruamento
permite garantir o acesso ao interior da UOPG 8, promovendo a circulagao pedonal e os modos
suaves. Por ultimo, é ainda criada uma ligacao pedonal que acompanha a extensao do Parque

verde proposto, desde a UE1 — Currais a restante area da UOPG 8.

O conjunto edificado proposto é caracterizado por blocos isolados, definindo novos alinhamentos e
promovendo novas frentes urbanas, adequados aos usos pretendidos, apoiados na nova estrutura
de percursos viarios e pedonais, com ligagdes a rede existente. Propbe-se a criagao de 10 lotes
com base numa implantagéo que visa a otimizagéo espacial dentro dos limites da presente
subcategoria de espaco bem como do conjunto da solugéo urbanistica. Da ocupagao das parcelas
nesta subcategoria, 50,01% da area de edificagdo é destinada a atividades econdmicas e 49,99%

a habitagao coletiva, obedecendo ao ponto 2, do artigo 37.°, do RPDMP.

Tendo em conta os parametros urbanisticos associados a referida subcategoria do solo que
integra a UE1 — Currais, a area de impermeabilizagdo prevista na solugdo urbanistica, inerente a
presente proposta de delimitagdo, nao ultrapassa o indice de impermeabilizagdo maximo admitido

de 70%, nos termos do disposto no ponto 2, do artigo 38.°, do RPDMP.

A configuracado da solugéo urbanistica e das areas a integrar em espago publico, incluindo a
implantagao e volumetria das edificagdes, encontra-se distribuida no territério de modo que sejam
garantidas as condigdes de salubridade das edificagdes e dos terrenos exigiveis no Regulamento
Geral das Edificagées Urbanas (RGEU), na sua redagéo atual. Nas novas frentes urbanas de R1 e
R2, os edificios assumem a cércea maxima de 31 metros acima da cota do terreno, quer nos
edificios de comércio/servigos, quer nos de habitagcio coletiva. Tendo como pressuposto uma
adequada integracéo urbana das edificagbes propostas no desenho do conjunto, a solugéo
urbanistica adotada recai 1) nos afastamentos dos blocos 2, 3, 4, 5, 6 e 7 da rua de Currais e rua
Dr. Corino de Andrade, com cérceas maximas que variam, aproximadamente, entre 26 metros e

30 metros.

Seccéo IV - Espacgos verdes e Frente atlantica e ribeirinha

Artigo 40.° - Area verde de fruicdo coletiva

1. Correspondem a parques e jardins de acesso publico, pragas arborizadas e ajardinadas,
existentes ou propostas.

2. Admitem-se obras de construgao de infraestruturas publicas, edificios ou estruturas de
apoio a fruicdo destas areas de lazer e recreio, sem prejuizo do seu valor patrimonial e da

sua identidade como espaco verde urbano.

NUP/9703/2024/CMP

DMDU | DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE ESTUDOS E PROJETOS URBANISTICOS | DIVISAO MUNICIPAL DE ESTUDOS URBANISTICOS 10



3. No caso dos edificios ou estruturas de apoio a fruicdo destas areas de lazer e recreio o
indice de impermeabilizagdo ndo pode ser superior a 0,05 na area da parcela, devendo
ser consideradas para o calculo dessa area as edificagbes existentes e restantes areas
impermeaveis, legalmente constituidas apés 3 de fevereiro de 2006.

4. Admite-se a manutengéo de edificios existentes desde que as atividades neles instaladas
sejam dinamizadoras do uso e fruicdo da area onde se inserem.

5. Para efeitos do calculo da area de impermeabilizagdo néo se incluem as veredas, nem os
elementos decorativos publicos de pequena dimenséo, nomeadamente, coretos, lagos,

fontanarios, estatuas e esculturas.

A presente unidade de Execugao contempla 30% da sua area na subcategoria de “Area verde de
fruicdo coletiva”, regulada pelo artigo 40° do RPDMP.

TITULO IV - DOS SISTEMAS URBANOS

CAPITULO Il - Sistema ambiental (artigos 57.° e 58.°)

Artigo 57.° - Ambito

1. O sistema ambiental compreende as componentes fundamentais referentes a protegao e
valorizagdo ambiental dos espagos urbanos, a mitigagao dos riscos naturais e a regulagéo
do ambiente sonoro.

2. O sistema ambiental encontra-se representado na Carta de Estrutura Ecolégica Municipal,
na Carta de Riscos Naturais e na Carta de Zonamento Acustico, da Planta de
Ordenamento, e compreende as seguintes componentes:

a. Estrutura ecolégica municipal:
i.  Areas de génese natural:
i. Espacos verdes fundamentais;
jii. Corredores verdes;
iv. Corredor ecolégico do PROF-EDM;
V. Sub-regibes homogéneas Grande Porto e Mindelo-Esmoriz do PROF-
EDM.
b. Riscos naturais:
i Areas de salvaguarda da orla costeira;
ii.  Areas inundéveis;
ii. ~ Areas de instabilidade de vertentes.
c. Zonamento acustico:
i Zonas sensiveis;
i, Zonas mistas.

Artigo 58.° - Principios Orientadores

O sistema ambiental rege-se pelos seguintes principios orientadores:

a. Proteger e valorizar os recursos naturais promovendo a biodiversidade e a vegetacao
autdéctone, o equilibrio do ciclo hidrolégico, privilegiando a renaturalizagdo das linhas de
agua e o incremento dos espacgos verdes disponiveis para a sua fruicao;

b. Melhorar a protegdo e a adaptacao aos riscos naturais, designadamente, aos que
decorrem das alteragbes climaticas;

NUP/9703/2024/CMP

DMDU | DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE ESTUDOS E PROJETOS URBANISTICOS | DIVISAO MUNICIPAL DE ESTUDOS URBANISTICOS 11



c. Garantir niveis acusticos que permitam a melhoria da qualidade do ambiente urbano;

d. Promover o recurso a solugbes de base natural, de eficiéncia energética e bioclimaticas
em todas as intervengbes, designadamente, as previstas no regulamento do indice
ambiental do Porto.

No que se refere ao Sistema Ambiental, a area de intervengao integra as categorias da “Estrutura
Ecoldgica Municipal” (artigo 59.° do RPDM), nomeadamente, na categoria “Espacgos verdes
fundamentais (artigo 65.° do RPDM) na subcategoria “Area verde de acesso publico” (artigo 66.°
do RPDM), bem como a categoria de “Corredores verdes” na subcategoria “Corredores verdes

principais” (artigo 70.°).

Neste ambito, a proposta para a UE1 — Currais visa a criagdo de uma estrutura verde de uso
coletivo, designado de Parque urbano, promovendo a sua articulagdo com a envolvente préxima,
considerado como elemento centralizador da estratégia definida para a globalidade da UOPG 8,
constante no RPDMP.

SECCAO I - Estrutura Ecolégica Municipal
Artigo 59.° - Objetivos

1. A Estrutura Ecoldgica Municipal visa promover a continuidade dos sistemas naturais e culturais,
a sustentabilidade do territério do ponto de vista fisico e ecolégico, o incremento da biodiversidade
e a salvaguarda do patriménio natural e paisagistico.
2. A estrutura ecolégica municipal tem como objetivo:
a) A promogéo dos valores e sistemas fundamentais para prote¢do e valorizagéo do
espacgo urbano;
b) A integragao dos espacgos de génese natural e dos espagos verdes de génese humana;
c) A dotagdo de uma infraestrutura verde que promova a resiliéncia do territério municipal
as alteragbes climaticas;
d) A delimitagdo, salvaguarda e promogéo do potencial do sistema htumido, como

elemento-chave de sustentabilidade e coesdo da paisagem.

A area de intervengao proposta de unidade de Execugcado compreende, face a respetiva area de
intervengao (60 508 m2), 30% em “Area verde de acesso publico” e 30% em “Corredores verdes
principais”, reguladas pelos artigos 66.° e 70.°, do RPDMP, respetivamente, representando, cada

uma, 7% da area na totalidade da UOPG 8 — Currais configurada pelo Plano.

No que respeita as “Areas de génese natural”, de acordo com a carta de Estrutura Ecoldgica
Municipal do Plano, na area de intervencao da UOPG 8 — Currais, existem varios trogos de linha
de agua subterrdneos, acompanhadas de uma area de aluvido, com proposta de integragéo de
bacias de retencao (artigos 62 e 63.° do RPDMP).
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SUBSECCAQO Il — Espacos verdes fundamentais

Artigo 65.° - Ambito e objetivos

1.

O espaco verde fundamental é constituido por:

a) Area verde de acesso publico;

b) Area verde de elevado valor ecolégico;

c) Area verde associada a zonas sensiveis.

Pretende-se o reforgo da estrutura verde urbana através da criagdo de novos espagos e
da requalificagdo de espacos existentes, com vista a valorizagdo dos recursos naturais, a

promocgao dos servigos de ecossistema e a valorizagao da qualidade do ambiente urbano.

(...) Artigo 66.° - Area verde de acesso publico

Estas areas incluem os parques e jardins de acesso publico, as pragas arborizadas e
ajardinadas com coberto vegetal superior a 50% e as coberturas ajardinadas de acesso
publico, existentes e propostos.

Sempre que aplicavel, deve privilegiar-se a renaturalizagdo das linhas de agua, o fomento
da galeria ripicola, a promogéo de bacias de retengéo, a utilizagdo de pavimentos porosos,
a adogéo de sistemas de drenagem sustentavel e, ainda, o seu desenho e forma.

Deve promover-se a utilizacao de flora autéctone, a manutengdo dos povoamentos
vegetais com valor ecoldgico, a adogéo de solugbes otimizadas de eficiéncia da agua e da

energia, recorrendo, sempre que possivel a solugbes de base natural.

No que se refere aos espagos verdes fundamentais, a UE1 — Currais insere-se em “Area verde de

acesso publico”, regulada pelo artigo 66.° do RPDMP. Esta area é, na sua maioria, coincidente

com a “Area verde de fruicdo coletiva” dos “Espacos verdes e frente atlantica e ribeirinha”, acima

referida, que atravessa a area de intervengéo no sentido este-sudoeste.

SUBSECCAQO Il - Corredores Verdes

Artigo 69.° - Ambito e objetivos

1. Os corredores verdes constituem uma rede estruturante de sistemas naturais relevantes,
que tém por suporte o sistema humido e os espagos verdes fundamentais.

2. Encontram-se estruturados em corredores principais, corredores complementares e rede
de conexéo.

3. Os corredores verdes tém por objetivo garantir a continuidade da estrutura ecolégica, a
coeséo e o reforgo da paisagem de forma sistémica, potenciando a qualidade do ambiente
urbano, a salvaguarda da circulagédo da agua, do ar e dos nutrientes, a implementagéo do
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continuo natural como suporte a sustentabilidade e resiliéncia da cidade face as
alteragdes climaticas.

A area identificada é de 17 964 m2 e integra uma rede de espacos verdes estruturados,
relacionada com areas dos logradouros dos lotes edificados, integrando um conjunto
harmonizado, ao qual se aplica o artigo 70.° do RPDMP.

A presente Unidade de Execugéo integra o “Corredor Ecoldgico e Sub-regido homogénea” Grande

Porto, regulada pelos artigos 73.° e 74.° do RPDMP.

No que respeita ao zonamento acustico a area de intervencao esta classificada como:

“Zona Sensivel”, de acordo com artigo 80.° do RPDMP, sendo coincidente com a “Area verde de
acesso publico” acima referida e, Zona Mista, a restante area de intervencéo (artigo 81.° do
RPDMP).

CAPITULO Iil - SISTEMA PATRIMONIAL

Sistema patrimonial (artigos 83.° e 84.° do RPDM):

Artigo 83.° - Ambito

1. O sistema patrimonial inclui os bens iméveis de interesse arquiteténico, urbanistico,
histérico, arqueolbgico e natural que, pela sua particular importancia, contribuem para
preservar a identidade da cidade e valorizar os seus tecidos urbanos e recursos materiais
simbdélicos.

2. Incluem-se também as frentes urbanas ou outros elementos arquiteténicos e urbanisticos
relevantes, que justificam a sua preservagdo como elementos caracterizadores da
diversidade morfotipolégica da cidade.

3. O sistema patrimonial, representado na Planta de Ordenamento - Cartas de Patriménio | e
I, a excegdo da alinea d) do presente numero, compreende as sequintes componentes:

a. Patriménio urbanistico e arquiteténico:
i Areas de interesse urbanistico ou arquiteténico;
i. Nucleos e lugares;
ji. Conjuntos e iméveis de valor patrimonial, incluindo, designadamente, os
iméveis classificados ou em vias de classificagdo (Anexo |).
b. Patrimébnio arqueolégico:
i Areas de valor arqueolégico;
ii. Areas de potencial valor arqueolégico.
c. Patriménio natural:
i Biofisico - Arvoredo de Interesse Publico;
i, Geofisico - Complexo metamorfico da Foz do Douro.
d. Estabelecimentos de interesse historico e cultural ou social local.

Artigo 84.° - Principios Orientadores

1. As intervengbes que incidam sobre o patriménio, quer seja privado ou publico e no qual se
inclui o espago publico, integrado em qualquer das componentes referidas no artigo
anterior, devem respeitar as suas caracteristicas e ter presente as possibilidades de
fruicdo pela comunidade, num processo de continua adaptagéo.
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2. Qualquer intervengéo no edificado deve preservar a identidade cultural e histérica dos
aglomerados ou conjuntos, assente nao apenas nos bens isolados, mas também nos
conjuntos edificados e no espacgo publico envolvente.

3. A adaptagdo a novas funcionalidades deve ter em conta o significado histérico do imével
ou do conjunto, o estudo estrutural do edificado, a compatibilizagdo de materiais e a
utilizagdo de uma linguagem arquiteténica que promova a harmonizagdo com a envolvente

Artigo 96.° - Areas de salvaguarda arqueolégica

Séo areas de salvaguarda arqueolégica, devidamente identificadas na Planta de Ordenamento -

Carta de Patriménio II:

a) As Areas de Valor Arqueolégico (AVA), que correspondem aos perimetros de protegcéo
arqueolégica definidos com base em intervengbes arqueolbgicas ou achados devidamente
localizados, onde foram identificados vestigios arqueolégicos - estruturas, construgoes,

depositos estratificados ou particulares concentragbes de artefactos.

b) As Areas de Potencial Valor Arqueoldgico (APA), definidas com base em referéncias

documentais, toponimicas, achados arqueolégicos cuja localizagéo exata se desconhece,
locais com condigbes geomorfoldgicas que indiciam ocupagdo humana histérica ou pré-
histérica, trogos de antigas vias de comunicagéo, correspondem a areas de potencial
interesse arqueoldgico, cuja natureza, extenséo e estado de conservagao carece de

confirmacgao.
Artigo 97.° - Regime

No caso das operagbes urbanisticas, localizadas nas areas de valor arqueolégico e de potencial
valor arqueolbégico, implicarem trabalhos de escavagédo ou remodelagéo dos terrenos, o Municipio
informaré sobre a necessidade e condi¢des de execugéo de eventuais intervengdes arqueolédgicas
de avaliagao prévia, acompanhamento de obras ou outros trabalhos arqueolégicos essenciais a

aprovagao e execugéo das intervengbes pretendidas.

De acordo com a Carta de Patriménio Il — Patrimdnio Arqueoldgico, na area de intervengao

encontra-se identificada uma “Area de Potencial Valor Argueoldgico (APA)” 22 — Lugar de

Reborddes e Currais, sujeita ao regime previsto no artigo 97.° do RPDMP.

CAPITULO IV - SISTEMA DE CIRCULAGAO E TRANSPORTES

Sistema de circulacao e transportes (artigos 102.° e 103.° do RPDM):

De acordo com o PDM, na delimitagcdo da UOPG 8 — Currais, constata-se a presencga de dois
eixos urbanos com importancia sequencial: um existente (Rua Dr. Corino € Andrade) e outro
proposto que atravessa transversalmente a UOPG de este a oeste (artigo 110.° do RPDMP), bem
como a requalificagdo proposta de dois eixos urbanos complementares (Rua de Virginia Moura e
Calgada da Ranha), de acordo com o artigo 109.° do RPDM.
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A presente proposta prevé a criagido de infraestrutura viaria de carater local, correspondente a
duas vias, identificadas de R1 (concebido como arruamento local, podendo ser convertido como
um eixo complementar no futuro) e R2 (arruamento de acesso local ao interior da delimitagdo da

UE1 — Currais), nas pecas escritas e desenhadas do Anexo D, do capitulo 4.

Sistema de infraestruturas (artigos 123.° a 127.° do RPDM):

Os sistemas de infraestruturas compreendem as seguintes componentes estruturantes:
a) Sistema de abastecimento de agua;
b) Sistema de drenagem de aguas residuais;
c) Sistema de transporte e distribuicao de energia elétrica;
d) Outros sistemas de infraestruturas.
a. Sistema de gestéo de residuos sélidos urbanos;
b. Sistema de transporte e distribuicdo de combustiveis;

c. Sistema de telecomunicacgoes.

Relativamente a estes sistemas, considerando que na sua grande maioria séo variaveis do calculo
do valor do solo, a presente proposta de delimitagdo de Unidade de Execugéo apresenta o nivel
de infraestruturagao da area de intervengao, graficamente representado na pega desenhada “P05

- Planta de infraestruturas existentes”, constante do Anexo D, do capitulo 4.”.

1.3.4.Servidbes e Restrigoes de Utilidade Publica

De acordo com a Planta de Condicionantes Geral Dindmica verifica-se a existéncia de:

- Zona de Protec&o de Arvoredo Classificado ou em vias de Classificacdo — Sobreiro: Legislagao

aplicavel:

- Zona de servidéo de rede elétrica: Confronta com Rede de alta tens&o (60kV) — RND; Legislagdo
aplicavel: Decreto Regulamentar n.° 1/92, D.R. n.° 41, Série |-B de 18/02;

- Aeroportos e aerédromos (zonas de serviddo aeronautica) Zona 7; Legislagéo aplicavel: Dec-Lei
n® 45987 de 22/10/1964; Dec. Regulamentar n® 7/83 de 3 de fevereiro, DR, 12 série, n° 28 com a
Declaragao Pres. Cons. Minis. de 9/2/83, DR, 12 série-3° sup, n° 48 de 28 de fevereiro.

1.3.5.Cartas Complementares do PDMP aplicaveis

o Carta de Infraestruturas Il - TDEE:

- Rede nacional distribuigdo de eletricidade (RND) - Alta Tensao — aérea — existente.

« Carta de Zonamento Perequativo:

- Area Ocidental e Arco Exterior, sem condicionantes biofisicas.
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1.4.Conformidade com o estudo urbanistico de referéncia da UOPG 8 — Currais

A Camara Municipal do Porto desenvolveu internamente um estudo urbanistico de referéncia para
a UOPGS8, constante do processo NUP/35687/2023/CMP, aprovado a 10.10.2024, através do
NUD/649245/2024/CMP. tendo por base o disposto no artigo 160.° do RPDM e que pretende
constituir-se como orientador para as solugdes urbanisticas a adotar nas potenciais delimitagdes
de Unidades de Execugao ou outras operagdes urbanisticas, apoiando ainda a aferigao dinamica
da justa reparticdo de beneficios e encargos no processo de concretizagdo dessas operagoes. O

referido estudo consta do Anexo B — Estudo urbanistico de referéncia para a UOPG, do capitulo 4.

Figura 1- Extrato da planta de Sintese (Anexo B — Estudo urbanistico de referéncia)

................. LIMITE DA UOPG 8 - CURRAIS #. ’3}1;.2:5 ; V5 o \ @02
i 4 T

7,
) 5 % //¢»/,//”//, o/
S igs & 5504 B i £ » WA ¢ sl I 2l K
LIMITE DA UNIDADE DE EXECUGAO 1

O estudo urbanistico de referéncia respeita a uma area superior a da UOPG 8 definida no PDM,
na medida em que se entendeu pertinente, face a caracterizacao e analise mais detalhada da area
de intervengao e sua envolvente imediata, fazer proposta de utilizagdo/ ocupagéo de areas

adjacentes.

Destaca-se, em particular, a frente urbana da Rua de Nau Vitéria para a qual, apesar de integrar a
qualificagdo de solo de “Area de frente Urbana continua tipo II” se entendeu adequado n&o propor
edificagao, uma vez que incorpora o leito da ribeira de Currais, zona particularmente sensivel e
sujeita a inundagdes, para a qual se preconiza a renaturalizagdo e a consequente renovagao do
ecossistema associado. Nessa medida, importa que essas areas integrem uma futura Unidade de

Execugéo que possa garantir os seus direitos de edificabilidade libertando-a, assim, para um fim
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mais adequado as suas caracteristicas biofisicas e a mais-valia que pode introduzir na estrutura

ecoldgica municipal.

A area da presente UE1 - Currais esta totalmente integrada na UOPG8 e fora das areas antes
referidas. Contudo, entendemos que esta visdo mais abrangente do estudo urbanistico de
referéncia e das areas verdes que o mesmo proporciona, se constitui como um beneficio

determinante para o desenvolvimento de qualquer operagao urbanistica, mesmo que parcial.

A proposta de delimitagdo da UE1 - Currais da cumprimento aos pressupostos urbanisticos do

estudo urbanistico de referéncia.

Adicionalmente, importa referir que face ao disposto no n.° 6, do artigo 158.°, do Regulamento do

PDM em vigor, e considerando o ensaio de edificabilidade da proposta apresentada no estudo

urbanistico de referéncia, foram também estimados globalmente os encargos urbanisticos no

sentido de aferir o cumprimento das regras perequativas:

= Relativamente aos encargos, os custos com infraestrutura local apresentam-se superiores as

taxas municipais previstas para manutencdo e reforco deste tipo de infraestruturas.

Proporcionalmente a edificabilidade prevista, a infraestrutura local da UE1 - Currais ndo possui

desvios significativos relativamente ao previsto para a totalidade da UOPG. Os 3% verificados

nao se consideram relevantes face a circunstancia de estarem em causa estimativas sem

existéncia de projetos de obras de urbanizagao e de estar em comparagdo uma solugdo com

proposta preliminar de loteamento face a um estudo urbanistico de referéncia com menos

detalhe no que respeita a afetagao de usos do espacgo publico;

= No que respeita aos custos com infraestrutura geral o desvio é de 17%. Apesar de serem

proporcionalmente mais significativos na restante area da UOPG 8, tratando-se de

infraestrutura geral, as obras de urbanizagao a realizar para além do valor correspondente ao

valor das taxas devidas, serdo assumidas pelo municipio sendo por isso, possivel a

harmonizagao de encargos.

= Emrelagdo a cedéncia de area para infraestrutura geral, verifica-se que esta UOPG possui um

excesso de cedéncia para Infraestrutura Geral (IG) pelo que sera necessario que o Fundo

Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU) compense todas as

operagdes urbanisticas que prevejam uma cedéncia superior a devida. No caso da UE1-

Currais, pelo contrario, verifica-se um défice de cedéncia para IG, pelo que é feito pagamento

de compensacdo ao FMSAU, contribuindo assim para parte da compensagdo a haver aos

promotores das operagdes urbanisticas que apresentem excesso de cedéncia. Neste caso, o

mecanismo de equilibrio dos encargos ja existe no PDM para todas as operagdes urbanisticas,

dentro e fora de UOPG’ s ou Unidades de Execugao.

A tabela seguinte sintetiza os valores obtidos na analise comparativa efetuada.
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Tabela 1 - Sintese comparativa de beneficios e encargos face a UOPG8

EDIFICABILIDADE UOPG 8 UE1 AREA RESTANTE
) % FACE A ) % FACE A ) % FACE A
m UOPGS m UOPGS m UOPGS
181 314 100% 54 701 30% 126 613 70%
ENCARGOS URBANiSTICOS l UOPG 8 UE1 AREA RESTANTE
T % FACE A % FACE A % FACE A
Obras de urbanizagéo 2 2 2
& m UOPGS m UOPGS m UOPGS
ouL
rede viaria 26 827 100% 8 888 33% 17 939 67%
areas verdes 84 037 100% 14 063 17% 69 974 83%

CUSTO TOTAL ESTIMADO| 13 836 803,00 € 1,00 3 794 805,00 € 27% 1004199800% 73%

ouG
rede viaria 23033 100% 0 0% 23 033 100%
areas verdes 63 139 100% 17 349 27% 45 790 73%

CUSTO TOTAL ESTIMADO| 15 726 749,00 € | 100% 2081 880,00 € 13% 13 644 869,00 €| 87%

Cedéncia de area para Infraestrutura
Geral

Area de cedéncia média devida IG (2) 72 466 100% 21 820 30% 50 645 70%
Area de cedéncia efetiva IG 86 172 recebe 13 239 paga 72 933 recebe

Taxas urbanisticas (TMI= TIG+TIL)

TIL 0,00 € 0,00 € 0,00 €
TIG 0,00 € 124 846,15 € 0,00 €

Face ao exposto, entende-se que delimitagao esta de acordo com as condigbes previstas no artigo
155° do RPDM. A area delimitada:

+  constitui um perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanistica, capaz de

possibilitar a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

. garante a articulagéo funcional e formal com o espacgo urbano consolidado preexistente, uma
vez que se trata de uma faixa significativa, delimitada pela Rua de Currais (a norte e poente) e

pela Rua Dr. Corino de Andrade (a nascente);

. nao coloca em causa o desenvolvimento urbanistico da restante area da UOPG, ficando o
arruamento que se prolonga para sul e que nao fornece ligagdo como acesso a parte da area

verde publica a concretizar na operagao de loteamento respeitante a presente operagao.

1.5. Objetivos da operagao urbanistica decorrente da Unidade de Execugio

O desenvolvimento da operagéo urbanistica decorrente desta Unidade de Execugéo visa, no geral,

0s seguintes objetivos:

. Promover a prossecucgao dos objetivos gerais previstos no artigo 1.° do regulamento do

PDMP, principalmente:
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o Garantir a qualidade ambiental, promovendo um modelo de desenvolvimento

urbano sustentavel;

o Promover condi¢des para o reforgo da competitividade da base econdmica urbana

e o crescimento do emprego;
o Criar condigbes para concretizacao das politicas publicas de habitagao;

»  Contribuir para a melhoria formal, funcional e ambiental do espago onde se inserem (n.° 1 do
artigo 128.° do regulamento do PDMP);

. Promover a execugdo do PDMP nesta area, nomeadamente quanto ao previsto no ambito e
objetivos da classificagcao funcional de cada area, designadamente “areas verdes de fruicdo

coletiva” e “areas de atividades econdmicas tipo II”;

»  Contribuir para a concretizagdo dos objetivos e termos de referéncia previstos no artigo160.°
do regulamento do PDMP para a UOPG 8 — Currais, nomeadamente no que se refere a
disponibilizagdo de solos necessarios para as infraestruturas viarias e para a Area Verde de
Fruicdo Coletiva, bem como a sua efetiva concretizacao, para além da concretizagao da
edificabilidade em funcao dos usos previstos no PDM para ao loca, prevendo habitagdo, comércio

e servigos, com predominio de atividades econdmicas.

. Garantir a adequagao morfotipoldgica a categoria de solo, tendo em consideragéo a sua
classificagéo funcional, promovendo a libertagdo do solo uma permeabilidade visual entre os
volumes edificados e as areas verdes centrais, que se considera a mais adequada a estruturacao
desta UOPG.

. Concretizar as seguintes agbes executorias programadas para a UOPG 8 — Currais em sede
de PDM:

o Execugéao de parte do canal viario que liga as ruas da Nau Vitéria (sul) e de

Currais (a norte);

o Execugdo de parte do parque verde previsto para a UOPGS.

1.6.Critérios de delimitagao da Unidade de Execugéo
1.6.1. Sistema de execugéao

O Sistema de Execucgao a adotar, de “Iniciativa dos Interessados”, foi desencadeado mediante
requerimento registado com o NUD/81297/2024/CMP no processo NUP/9703/2024/CMP sendo-
Ihe aplicavel o disposto no artigo 149.° do RJIGT, quer no presente processo de delimitagdo quer

nos procedimentos que Ihe sdo consequentes.

No processo NUP/9703/2024/CMP consta planta cadastral com identificagao de todos os

proprietarios e respetivas Certiddes da Conservatdria do Registo Predial, bem como declaragées
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de conformidade dos limites cadastrais dos mesmos, com excec¢do de um proprietario que nao se

encontrava apto a assinar na data de submissao do pedido de delimitagao.

1.6.2. Critérios de delimitagao

A UE1- Currais compreende uma operagao urbanistica com uma area de 60 508 m2. No total, as
parcelas afetas totalizam uma area de 67 505 m2. Contudo, entendeu-se que uma parte da area
da parcela “E”, de 6 997 m2, entendida como “sobrante”, ndo deveria integrar a UE1 — Currais, na
medida em que a mesma é fundamental ao desenvolvimento harmonioso das frentes urbanas a
criar a sul da area verde. Nessa medida, do ponto de vista funcional e urbanistico, considerou-se

que a area sobrante da parcela “E” deve integrar uma futura unidade de execugao.

A Unidade de Execugéo foi delimitada de acordo com os seguintes critérios:

. Garantir a articulagao funcional e formal com o espacgo urbano consolidado preexistente

envolvente;

. Constituir um perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanistica, capaz de

possibilitar a justa reparticao de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

. Assegurar que nao inviabiliza, para as areas remanescentes da UOPG, a possibilidade de,
por sua vez, elas se constituirem em uma ou mais unidades de execugdo que cumpram

individualmente as condi¢cbes estabelecidas na alinea anterior.

»  Garantir o modelo urbano de toda a area inserida na UOPG 8 - Currais na presente proposta

de unidade de execucéo;

. A operagao urbanistica ficara sujeita a licenga no que respeita ao tipo de controlo prévio
exigido nos termos do artigo 4.°, do RJUE, na sua redagao atual, pelo que ndo estdo associadas a

programagcao/calendarizagcao das obras de urbanizagao e edificagao;
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2. Proposta

2.1 Enquadramento da deliberagao da Camara Municipal
2.1.1 Enquadramento geral

A 2.2 Revisao do Plano Diretor Municipal do Porto (PDM) foi aprovada na sessdo da Assembleia
Municipal do dia 31 de maio de 2021, tendo sido publicada através de Aviso em Diario da
Republica a 8 de julho de 2021;

Nos termos do artigo 153.° do Regulamento do PDM (RPDM) é determinado que, nos espagos em
consolidagéo, a execugao do Plano seja dominantemente, sistematica, mediante programacao

municipal, com recurso a unidades de execug¢ao;

Conforme disposto no artigo 158.° do RPDM, as unidades operativas de planeamento e gestao
(UOPG) correspondem a areas que, tendo em vista a sua estruturagéo, valorizagao e integragao
no tecido urbano, justificam uma normativa especifica, sendo que a execugéo do Plano é, em

principio, sistematica, com recurso a uma ou varias unidades de execugao;

Nos termos do definido no artigo 160.° do RPDM, foi delimitada uma UOPG 8 — Currais, localizada
na freguesia de Campanha, correspondente ao territorio delimitado pelas ruas de Currais, da
Calgada da Ranha, Rua de Virginia Moura, Rua do Dr. Deniz Jacinto e terrenos dos prédios

urbanos que confrontam a sul com a Rua de Nau Vitdria;

Os objetivos e termos de referéncia de intervengao para esta UOPG, de acordo com o artigo 160.°
do RPDM, visam a criacdo de areas de edificacio preferencialmente vocacionadas para atividades
econdmicas e habitacéo, estruturadas por dois novos eixos viarios que complementam a rede
viaria preexistente e pelo reperfilamento da rua de Virginia Moura, enquadrados por uma Area
Verde de Fruigao Coletiva que prevé a renaturalizagcao da ribeira de Currais e a criagdo de uma

bacia de retengéo a poente do Centro de Comando Operacional (CCO) da REFER em Contumil.

A Camara Municipal do Porto, ao abrigo dos poderes que Ihe sdo conferidos pelo n.° 2 do artigo
147.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) e do disposto no artigo
158.° do RPDM, pode delimitar uma ou varias unidades de execugéo para a area identificada
como UOPG 8 — Currais;

O sistema de execugdo a adotar na presente proposta de delimitagdo de unidade de execugéo é o
de “Iniciativa dos Interessados”, conforme previsto na programagéao para a UOPG 8 (artigo 160.°
do RPDM), ficando estes obrigados a prestar ao municipio a compensac¢éo devida de acordo com

as regras estabelecidas no PDM e outros regulamentos municipais;

A Unidade de Execucéao a delimitar para esta area, delimitada no Anexo |, deve cumprir os

objetivos e pardmetros definidos no artigo 160.° do Regulamento do PDM.
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A Camara Municipal desenvolveu uma solugéo urbanistica de referéncia para a totalidade da area
da UOPG 8 — Currais e areas adjacentes conexas, em cumprimento dos objetivos e parametros
definidos no PDM, consubstanciada num estudo urbanistico, nos termos da documentagao anexa
a presente proposta (Anexo Il), onde se insere a unidade de execugéo que se pretende delimitar,
designada como UE1 — Currais, que permitiu aferir que a delimitagao de UE1- Currais cumpre com
o artigo 155.° do RPDM,;

A proposta de delimitagédo requerida pelos interessados € acompanhada de uma proposta
preliminar de operagao de reparcelamento/loteamento, nos termos da documentacdo anexa a

presente proposta;

A solucao urbanistica correspondente a area de delimitagao proposta na presente Unidade de
Execucgao é compativel com a solugao urbanistica de referéncia referida e, consequentemente,
com o ensaio de edificabilidade e encargos urbanisticos estimados para a totalidade da UOPG 8 —
Currais, nao prejudicando o cumprimento das regras perequativas aplicaveis a totalidade da
UOPG;

Uma unidade de execugao corresponde, em regra, a area de abrangéncia de uma operagéao
urbanistica, por norma um loteamento conjunto (reparcelamento), obrigando a associagdo, num

unico momento, de todos os proprietarios da sua area de abrangéncia;

A presente delimitacdo da unidade de execugao UE1 - Currais procura enquadrar solugcdes
urbanisticas compativeis com os principios da UOPG 8 — Currais, bem como configurar uma
exequibilidade economicamente viavel e que permita salvaguardar os direitos dos intervenientes,
bem como uma equitativa distribuicdo dos beneficios e encargos que dela decorrem,

apresentados no relatério da proposta de delimitacao.

Os lotes com capacidade construtiva resultantes da operacéo de reparcelamento/ loteamento
prevista serao distribuidos perequativamente por todos os proprietarios de prédios integrados na

Unidade de Execugao, nos termos do artigo 149.° do RJIGT;

A solucao de desenho urbano teve em consideracgao o estabelecido no PDM no que respeita a
capacidade edificatéria maxima a instalar e procurou garantir a correta articulagédo funcional e
formal da intervengao urbanistica com o espago urbano consolidado pré-existente e com o estudo

urbanistico de referéncia desenvolvido pelos servigcos municipais.

A delimitagdo da Unidade de Execugao é sempre da responsabilidade da Camara Municipal,
podendo, porém, o respetivo procedimento ser da sua propria iniciativa ou desencadeado

mediante requerimento/peticdo dos proprietarios interessados (n.° 2 do artigo 147.° do RJIGT);

O Sistema de Execugao a adotar, de “Iniciativa dos Interessados”, foi desencadeado mediante
requerimento registado com o NUD/81297/2024/CMP no processo NUP/9703/2024/CMP.
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A deliberagao municipal € tomada com base nos artigos 146°, 147°, 150.°,159°, 164°, 165° e 170°

do Decreto-lei 80/2015, de 14 de maio, e conforma-se com as disposi¢gdes do PDMP;

A Unidade de Execucéao correspondente a esta operagao urbanistica € delimitada na Planta de
delimitagao da Unidade de Execugao, na qual sdo também assinalados os limites cadastrais dos
prédios abrangidos.

A operacéo urbanistica sera concretizada através de reparcelamento que abranja a globalidade da
area delimitada (Unidade de Execugéo), acompanhado por contrato de urbanizagao entre

proprietarios e eventuais outros investidores.

2.1.2 Tramites da operacdo

Para garantir o principio da participagéo, a aprovacao definitiva da Unidade de Execucgao sera
antecedida de:

a) Discussao publica com duragao de 20 dias uteis, contados a partir do quinto dia util da
data de publicacao do respetivo aviso em Diario da Republica, conforme dispdem os n.°s 1
e 2 do artigo 89.° e n.° 4.° do artigo 148.° do RJIGT;

b) O envio da deliberagéo de inicio do procedimento de discussao publica para publicacéo na
2.2 Série do Diario da Republica nos termos do n.° 1 do artigo 89.° e da alinea a), don.° 4
do artigo 191.° do RJIGT, divulgando-a através da comunicagéo social e no sitio da
Internet da Camara Municipal do Porto, conforme disposto nos artigos 76.°, n.° 1, e 192.°,
n.° 2 do RJIGT;

c) Adivulgacao do referido Aviso e de todo o conteddo documental para consulta na pagina
institucional do municipio, bem como no Gabinete do Municipe, sem prejuizo de possibilitar
a consulta do processo em formato fisico quando devidamente solicitado, promovendo a
participacao digitalmente através do Portal do Municipe por formulario, ou presencialmente
em papel.

Apds a participagao referida no nimero anterior, a CMP pondera os resultados, responde a cada

uma das observagdes e ultima o documento de constituicdo da Unidade de Execucéo;

Findo o prazo referido na alinea b) do nimero anterior, a CMP aprova, em definitivo, a Unidade de
Execucao;

Os passos seguintes, de licenciamento da operagao de reparcelamento/ loteamento e respetivas
obras de urbanizagao, seguem os procedimentos legalmente regulados no Regime Juridico de
Urbanizagéao e Edificagao.
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2.2 Planta P1 - Planta de Delimitagao e Cadastro Original

Este elemento consta do Capitulo 4. Elementos Anexos, em particular do Anexo C e designa-
se “Planta da situagéo existente” correspondendo ao NUF/586350/2024/CMP, do processo
de delimitacdo da Unidade de Execugéo (NUP/9703/2024/CMP).
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2.3 Identificagcao de cada parcela, area e proprietario

Da peca desenhada “P01 — Planta da situagao existente”, do Anexo C, do capitulo 4.

Elementos Anexos, referida no ponto anterior, consta a identificagcdo dos prédios originais que

fazem parte da area de intervengdo bem como a area a delimitar na presente operacgao.

O cadastro obteve-se por intermédio de levantamento topografico elaborado e entregue pelos

proprietarios, cruzado com informacéao predial constante das respetivas certiddes da

Conservatoria do Registo Predial (CRP).

A atualizagado das areas das certiddes na Conservatéria do Registo Predial sera concretizada

posteriormente.

Os limites representados nesta planta foram aceites pelos proprietarios tendo sido

apresentadas as respetivas declaragdes por todos os que se encontravam em condigdes de o

fazer.

Apresentam-se na tabela seguinte:

Tabela 2 - Identificagéo de parcelas e respetivas areas (Fonte: P0O1: Planta da situagéo existente, das pecas
desenhadas, do Anexo C

prz::(i;:tla?:io Ievarﬁ;emaento égft?dgi Codigo da certidao Cgf’glis:?to Artigos Matriciais
A 22 015 m? 23412m: | GL 228572924 3508 1329
B 765 m? 1o4eme | 292703200 1481 9963
c 6 893 m* geoom: | FAZSSSITE 1415 1629, 8511
D 8316 m? 11151 me | LSO 3803 1321
E 29 516 m? 20519 me | S0l T%0% 7645 1388
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2.4 Proposta urbanistica associada
2.4.1 Sintese da proposta

Paralelamente a proposta de delimitagéo € entregue uma proposta preliminar da operagao de
reparcelamento/ loteamento, consubstanciado numa proposta de referéncia para a operagao
de licenciamento de operagao de loteamento consequente a area de intervengao da UE1 -
Currais. Esta proposta preliminar consta do capitulo 4 — Elementos Anexos, em particular do

“Anexo D - Proposta preliminar de operagao de reparcelamento/ loteamento”.

A proposta preliminar da operacgao de reparcelamento/ loteamento tem como objetivo
concretizar a estruturagao da rede viaria nos seus varios modos, estabelecer mecanismos de
relacionamento formal e funcional entre a hierarquia viaria, a futura edificagéo, o espaco
publico potencial, onde se destaca o espago verde de utilizagdo publica, bem como as areas
privadas de utilizagdo publica que concorrem para a continuidade do parque e a adequada

relacédo dos edificios com o mesmo.

Importa referir que aquando do controle prévio da operagéo de loteamento no projeto de
arquitetura paisagista seréo solicitadas solu¢des adicionais ao nivel do prolongamento do

desenho do parque urbano nas parcelas contiguas a delimitagdo da UE1 — Currais.

Para além das vias ja propostas no PDM, para as quais se determina a tipologia, propbéem-se
novos canais de circulagédo eminentemente pedonal associados a relagao da area de
intervengao com o futuro Parque Urbano, indo ao encontro do preconizado no estudo

urbanistico de referéncia.

A operacao urbanistica prevé areas edificadas destinadas a habitagao coletiva e
comeércio/servicos, distribuidos por novos canais de circulagdo (um deles previsto em PDM),
para além da criagdo de um parque verde urbano. Estdo contempladas cedéncias para

infraestruturas viarias e areas verdes;

E apresentada uma solugédo concreta de edificabilidade de forma a garantir a capacidade de
harmonizagao com a estruturagao proposta. A caracterizagéo da solugao urbanistica de
reparcelamento/ loteamento sendo, em tudo semelhante ao de uma operacéo de loteamento,
podera obviar procedimentos posteriores de tramitagdo processual caso a solugao urbanistica
se mantenha em sede de controlo prévio de operagdes urbanisticas, nos termos previstos no

artigo 4.° do RJUE, na sua atual redacgao.

Mais concretamente:

A solugao urbanistica prevé a disponibilizacdo das areas destinadas a implantagcdo de espacgos
verdes e de utilizagdo coletiva e de infraestruturas viarias (arruamentos viarios ou pedonais ou
estacionamento publico) previstos no PDM e enquadrados nos objetivos e parametros da
UOPGS - Cuirrais,
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A proposta integra ainda outras areas que visam melhorar as conexdes pedonais e sociais desta

area da cidade, de forma a garantir uma acessibilidade integrada e adequada a Area Verde de

Fruicao Coletiva.

= Contempla uma via de partilha que pretende formalizar a frente de parque e que tera

posteriormente continuidade para nascente, com passagem superior na rua Corino de

Andrade;

= Propde-se adequar as areas/ taludes da rua de Currais que integram o dominio publico,

integrando-as nas propostas de intervengao do espacgo publico a ceder;

» Define areas de acesso a futura “Area verde de acesso publico”, relacionadas quer com

0s percursos que estruturam o seu atravessamento, quer com areas de estadia

propostas na inter-relagdo com o espaco edificado.

Com base no indice de edificagdo de 1,0 previsto para a UOPG-8, propde uma capacidade

edificatéria de 59.561 m? e garante o cumprimento dos indices de impermeabilizagéo. A solugéo

urbanistica preconiza edificagdo em altura, com um maximo de 9 pisos e em conformidade com

a solugao do estudo urbanistico de referéncia, visando disponibilizar areas de usufruto coletivo,

privadas de uso privado ou privadas de uso publico.

A solugdo garante, também, que a maioria da edificabilidade proposta é afeta a comércio e

Servicos.

Quadro 1- Parametros base da solugao urbanistica proposta

area da UE1 - Currais (m2) 60 508 100%
AREA AFETAA LOTES PRIVADOS 20 208 33%
AREA DE EDIFICACAO 59 561
Habitag&o coletiva | 29772 | 49,9%
Comércio/ Servigos | 29789 | 51,1%
AREA AFETA A CEDENCIAS PARA O DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL 40 300 67%
INFRAESTRUTURAS VIARIAS | 8888 | 25%
AREAS VERDES | 31412 | 68%
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Tabela 3 - Parametros urbanisticos relativos aos lotes (adaptado das pegas escritas e desenhadas do

Anexo D)
LOTES 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 Total
Area do Lote (m?) 4204 | 2198 | 2048 | 2320 | 1789 | 1342 | 1345 | 1654 | 1654 | 1654 | 20208
Implantag&o 2 (mz) 2100 | 1782 | 1804 [ 1782 | 1560 | 1140 [ 1038 [ 1360 | 1360 | 1360 [ 15286
Impermeabilizagéo (mz) 4204 | 1806 | 1828 | 1816 | 1574 | 1154 | 1066 | 1385 [ 1385 | 1378 | 17 596
Ne pisos: Acima solo 2 8 8 8 6 8 9 9 9 9
N° pisos: Abaixo solo 1 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Ne fogos 71 62 80 80 80 373
Cércea (m) 9 305 | 305 | 305 24 25 28 28 28 28
Piso térreo (m?) 2100 | 880 880 880 | 1040 | 684 540 720 720 720 9164
Volume de construgao (m3) 18900 | 26 840 | 26 840 | 26 840 | 24960 | 17 100 | 15120 | 20 160 | 20 160 | 20 160 | 217 080
* definicéio DR 5/2019
@ Habitag&o coletiva (mz) 5472 | 4860 | 6480 | 6480 | 6480 | 29772
% Comércio/Servigos (mz) 2429 | 7040 | 7040 | 7040 | 6240 29789
g Total area edificagéo (m?) 2429 | 7040 | 7040 | 7040 | 6240 | 5472 | 4860 | 6480 | 6480 | 6480 | 59 561

O lote 7 é cedido ao FMSAU.

2.4.2 Pronuncia de entidades externas e servicos da CMP

Entidades exteriores a CMP — Parecer, aprovagao ou autorizagao de localizagao

ICNF — Espécies Florestais Protegidas

Importa referir que é requerido pelos proprietarios interessados que a operagao urbanistica

fique sujeita a licenga no que respeita ao tipo de controlo prévio exigido nos termos do artigo
4.°, do RJUE, na sua redacgao atual, ndo estando associadas a programacgéao/calendarizacao
das obras de urbanizagao e edificagao;

Nesse sentido, apesar de se verificarem condicionantes relativas a espécies florestais
protegidas (sobreiros), a requerente ira consultar o Instituto da Conservagao da Natureza e das
Florestas, |.P. em fase posterior.

Informacgao dos servigos da CMP
No ambito do processo NUP/9703/2024/CMP, pronunciaram-se os seguintes servicos

municipais:

- DMAAU - Divisao Municipal de Apreciagao Arquitetonica e Urbanistica, emitindo a
informagédo NUD/352247/2024/CMP, com despacho NUD/358499/2024/CMP de 29/05/2024,
que concluiu a emissao de parecer favoravel, nos termos da conclusado da informacao

técnica.
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- DMEV - Divisdo Municipal de Estrutura Verde, emitindo a informagao
NUD/366282/2024/CMP, com despacho incluido no mesmo documento de 04/06/2024, que
concluiu a emissao de parecer favoravel condicionado, nos termos da conclusao da

informagao técnica.

Em resposta ao parecer da DMEV, a requerente informa o seguinte
(NUD/403280/2024/CMP): “A informagéo supracitada da DMEV da um parecer favoravel
condicionado. Ndo obstante, esclarece-se que as todas as condigbes e orientagdes la
descritas serao respeitadas na fase seguinte, em sede de apresentagao de especialidades,
nomeadamente no projeto de arranjos exteriores/arquitetura paisagista a ser elaborado por
arquiteta paisagista. Nessa fase também serdo disponibilizados os elementos instrutérios
referidos na informagé&o. Por fim, o requerente ira contactar o ICNF relativamente aos

sobreiros existentes na pretenséo.”

- DMEU - Divisdo Municipal de Estudos Urbanisticos, emitindo a informagéo
NUD/426868/2024/CMP, de 03/07/2024, com despacho NUD/485728/2024/CMP de
29/07/2024, concluindo o seguinte: “Visto. Apds ter sido detetado que a cedéncia ao FMSAU
respeitava a uso “Servigos” propbe-se notificar o requerente para proceder a corre¢ao do
uso que devera ser considerado habitacional, devendo para o efeito ser cedido um lote que
néo exceda a area a ceder ao FMSAU, sem prejuizo da necessaria compensag¢ao
pecuniaria aplicavel ao diferencial da area.”, conjugado com despacho superior
NUD/486129/2024/CMP, reforgando o seguinte: “Concordo. Notifique-se o requerente de
acordo com o proposto. Este assunto foi analisado e validado superiormente na reunido de
despacho de 25/07/2024.”

A requerente deu resposta em conformidade na sequéncia de nova informagéo emitida pela
DMEU (NUD/520182/2024/CMP, de 13/08/2024) e, de acordo com os respetivos despachos
superiores (NUD/525218/2024/CMP e NUD/542907/2024/CMP, de 16/08/2024/ e
27/08/2024, respetivamente), foram consideradas as condi¢des satisfatorias de prosseguir
quanto a proposta de delimitagdo da unidade de execugéo (UE1) de Currais, devendo “os
servigos competentes instruir a respetiva proposta de delimitagdo a submeter a Cadmara
Municipal.

A requerente anexou novos documentos ao processo de delimitagdo de unidade de
execucao (NUP/9703/2024/CMP) com referéncia ao NUD/560151/2024/CMP de
04/09/2024, incluindo a Memoria Descritiva e Justificativa concluida, bem como a Planta
Cadastral e declaragdes de aceitagao dos limites subscrita pelos proprietarios

intervenientes.
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3. Elementos complementares

3.1 Avaliagao do nivel de infraestruturagao do solo

O objetivo desta avaliagao € determinar o peso relativo de cada parcela de terreno para efeitos
de participagdo na operagao urbanistica que concretizara a UE1- Currais e,
consequentemente, a UOPG 8, permitindo a posterior constituicdo de lotes com edificabilidade
concreta, a redistribuir pelos titulares de direitos das parcelas originais que integram a

operagao.

Os prédios localizam-se na cidade do Porto, em area da freguesia de Campanhé, conforme
delimitagao constante da planta cadastral “P01 — Planta da situagao existente”, do Anexo C, do

capitulo 4.

Os proprietarios interessados adotaram, na presente proposta de delimitagdo, o mecanismo de
avaliagao do solo que o0 municipio implementa, de acordo com os critérios do Regulamento

Perequativo de Edificabilidade e Encargos Urbanisticos (RPEEU), que a seguir se explica.

A avaliagao do nivel de infraestruturagdo do solo tem como objetivo calcular o investimento
necessario para igualar o nivel de infraestruturagdo das parcelas que integram a UE1- Currais
possibilitando, assim, que a distribuicdo da edificabilidade por cada proprietario se faga em
funcdo da area da(s) parcela(s) incluidas nesta UE, nos termos estabelecidos pela Camara
Municipal do Porto.

Assim, esta consideragao do valor do solo, apenas a partir da area, pressupde a anulagéo, a
partida, da diferenciagéo existente no nivel de infraestruturagcao de cada prédio envolvido. Tal
pressupde que, na distribuicdo dos encargos urbanisticos, os proprietarios de parcelas
assumam o défice de infraestruturagao das suas parcelas face ao da parcela mais
infraestruturada que integre a Unidade de Execugao. Estando umas parcelas infraestruturadas
e assumindo as outras 0s encargos necessarios para que o estivessem, o valor do

investimento dos proprietarios por m2 de cada parcela passa a ser o mesmo.

3.1.1 Metodologia

Para efeitos de calculo foram consideradas as areas representadas na peca desenhada “P05 -
Planta de infraestruturas existentes”, constante do Anexo D, do capitulo 4.

A avaliagao do nivel de infraestruturagdo do solo, para efeitos de execugédo do PDM, foi
desenvolvida com base no critério referencial estabelecido no Regulamento Perequativo de
Edificabilidade e Encargos Urbanisticos (RPEEU), a que se refere o Regulamento n.°
616/2021, publicado no Diario da Republica, 22 série, de 8 de julho de 2021, em matéria de
valor de solo. Conforme fundamentagéo presente no seu anexo 3, considerando que entre o
solo ndo infraestruturado e o solo totalmente infraestruturado existem niveis intermédios de

infraestruturagado, no caso do solo infraestruturado é considerado um valor variavel, designado
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como Ni, sendo 0>Ni<0,1, calculado nos termos do n.° 7 do artigo 26.° do Cédigo das

Expropriagdes?.

Considera-se “solo infraestruturado” o localizado na faixa de 30 m contigua a via dotada de
todas as infraestruturas. Sendo esta a definicdo de solo totalmente infraestruturado, ou seja,
com um nivel maximo de infraestruturacéo (0,1), sera possivel determinar um valor para a
infraestruturacao, que varia, conforme antes referido, entre esse valor de 0,1 e valor 0 (zero),

correspondente ao “solo nao infraestruturado”, conforme intervalo de valores ja referido.

Cada prédio é dividido em parcelas em fungao dos diferentes niveis de infraestruturagdo. Do
somatorio dos valores obtidos por aplicagdo da percentagem afeta a cada infraestrutura
existente na parcela, resulta o nivel de infraestruturagao da parcela, conforme mostra a tabela

2, que se segue.

A partir do Nivel de Infraestruturagcéo (Ni) calcula-se o défice de infraestruturagdo. Uma parcela
com um nivel maximo de infraestruturagéo (0,1) tera um défice de infraestruturagéo O (zero) e
vice-versa. Os valores intermédios variam nessa mesma relagéo, entre 0 e 10%, conforme

mostra a tabela 3.

27-A percentagem fixada nos termos do nimero anterior podera ser acrescida até ao limite de cada uma das
percentagens seguintes, e com a variagdo que se mostrar justificada:
a) Acesso rodoviario, com pavimentagdo em calgcada, betuminoso ou equivalente junto da parcela - 1,5%;
b) Passeios em toda a extensgo do arruamento ou do quarteirdo, do lado da parcela - 0,5%;
c) Rede de abastecimento domiciliario de agua, com servigo junto da parcela - 1%,
d) Rede de saneamento, com colector em servigo junto da parcela - 1,5%;
e) Rede de distribuicdo de energia eléctrica em baixa tensdo com servigo junto da parcela - 1%,
f) Rede de drenagem de aguas pluviais com colector em servigo junto da parcela - 0,5%;
g) Estacéo depuradora, em ligagcdo com a rede de colectores de saneamento com servigo junto da parcela - 2%;
h) Rede distribuidora de gas junto da parcela - 1%;
i) Rede telefénica junto da parcela - 1%.
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Tabela 4 - Nivel de infraestruturagao (Ni) das parcelas integrantes na U.E.

a) Acesso e) Rede de €)[E3EED
o b) Passeios em cl f) Rede de depuradora, em
rodoviario, com toda a extensio c) Rede de d) Rede de distribuicao de drenagem de liqacso com a
pavimentagao do arruamento abastecimento saneamento, energia 4 uasg luviais 9 r%ade de h) Rede i) Rede
. . = em calgada, domiciliario de com colector eléctrica em 9 P distribuidora de A
P
arcela Tipos de infraestruturagao : ou do . ) : ~ com colector colectores de . telefénica junto Total
betuminoso ou Larteirdo. do agua, com em servigo baixa tensao om servico saneamento gas junto da da parcela - 1%
equivalente q ' servigo junto da | junto da parcela| com servigo | . ¢ . parcela - 1% P ?
. lado da parcela o o . junto da parcela | com servigco
junto da parcela o parcela - 1% - 1,5% junto da parcela o :
-15% - 0,5% -1% - 0,5% junto da
' parcela - 2%
Si1 area de solo infraestruturado 0,015 0,005 0,01 0,015 0,01 0,005 0,02 0 0,01 0,09
A Si2 area de solo infraestruturado 0
S area de solo nao infraestruturado 0
Si1 area de solo infraestruturado 0,015 0,005 0,01 0,015 0,01 0,005 0,02 0,01 0 0,09
B Si2 area de solo infraestruturado 0
S area de solo nao infraestruturado 0
Si1 area de solo infraestruturado 0,015 0,005 0,01 0,015 0,01 0 0,02 0 0,01 0,085
c Si2 area de solo infraestruturado 0
S area de solo nao infraestruturado 0
Si1 area de solo infraestruturado 0,015 0,005 0,01 0,015 0,01 0,005 0,02 0,01 0 0,09
D Si2 area de solo infraestruturado 0
S area de solo nao infraestruturado 0
Si1 area de solo infraestruturado 0,015 0,005 0,01 0,015 0,01 0 0,02 0 0,01 0,085
E Si2 area de solo infraestruturado 0
S area de solo nao infraestruturado 0

Os valores utilizados para cada uma das infraestruturas séo os considerados no ponto 7, do artigo 26.°, do Codigo das Expropriagbes (Lei n.° 168/99 de 18 de setembro) que resulta no valor total de 10% para a pontuagdo maxima de
infraestruturacdo, que neste caso corresponde a 0,1.

Tabela 5 -Défice de infraestruturacdo das parcelas integrantes na EU (Adaptado da tabela “Afetacdo aos proprietarios dos beneficios e dos encargos” da Memoéria descritiva e justificativa, pagina 4, do Anexo D - Proposta preliminar de operagdo de
reparcelamento/ loteamento)

Parcela AREA TOTAL DA PARCELA (m2) NiVEL DE INFRAESTRUTURAQAO AREA DA PARTE DA PARCELA (m2) Ni Défice de infraestruturaciao
A 22015 Si1 area de solo infraestruturado 3436 0,09 1,00%
S area de solo nio infraestruturado 18579 0 10,00%
B 765 Si1 area de solo infraestruturado () 718 0,09 1,00%
S area de solo nao infraestruturado 47 0 10,00%
c 6893 Si1 area de solo infraestruturado 2774 0,085 1,50%
S area de solo nio infraestruturado 4119 0 10,00%
D 8316 Si1 area de solo infraestruturado 4277 0,09 1,00%
S area de solo nio infraestruturado 4039 0 10,00%
E 22519 Si1 area de solo infraestruturado 2940 0,085 1,50%
S area de solo nio infraestruturado 19579 0 10,00%
60 508 60 508
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3.2 Edificabilidade
3.2.1 Edificabilidade Abstrata

A UE1 - Currais encontra-se integrada, para efeitos de aplicacdo do sistema perequativo previsto
pelo PDM, na “Area Ocidental e Arco Exterior”, para a qual o valor da edificabilidade abstrata é de
0,6 m2ae/m2 de area de terreno (subalinea i da alinea b) do n.° 2 do Artigo 134° do RPDM).
Adicionalmente, encontra-se afeta a areas destinadas a atividades econémicas cujo valor da
edificabilidade abstrata € de 1,0 m2ae/m2 de area de terreno (alinea a) do n.° 4, do Artigo 134° do
RPDM).

A edificabilidade abstrata da Unidade de Execugéo é o somatério da edificabilidade abstrata dos

varios prédios que a integram.

A tabela seguinte apresenta de forma diferenciada as areas destinadas a atividades econémicas
relativamente as restantes, por terem edificabilidades abstratas distintas. Do somatério de ambas
as edificabilidades abstratas, obtidas em funcao da respetiva area, resulta a Edificabilidade
Abstrata da operacéao, que corresponde a 53 322,40 m2.

Tabela 6 - Edificabilidade Abstrata da U.E.

AREA (m2) VALOR Rg:?él:?:(%)lLlDADE
Caso geral (Area Ocidental e Exterior) 17 964 10 778,40 m2
Destinada a atividades econémicas (tipo II) 42 544 42 544 m2
60 508 53 322,40 m2

(*) No caso das Unidades de Execugéo que séo espagos em consolidagdo devemos, por principio, considerar sempre o valor

ndo infraestruturado, uma vez que por definigdo sao areas que carecem de infraestruturagéo.
A tabela seguinte mostra a distribuicao da edificabilidade abstrata da operacao pelos prédios.

Este calculo serve para posteriormente aferir qual o valor de compensagao por excesso/défice
edificabilidade.

Tabela 7 - Edificabilidade Abstrata distribuida por prédio

- A Edificabilidade NGBS
Prédio AREA PARCELA ABSTRATA Edificabilidade
ABSTRATA
A 22 015,00 19 400,62 0,88
B 765,00 674,15 0.88
c 6 893,00 6 074, 42 0.88
B 8 316,00 732844 0.88
E 22 519,00 19 844,77 0,88
TOTAL U.E. 60 508,00 53 322,40 0,88
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3.2.2 Edificabilidade concreta da UE1 - Currais

Tendo em conta que o indice de edificabilidade da UOPG 8 & 1,00, pelo que o indice de

edificabilidade maximo considerado para esta proposta de delimitagcao é também 1,00.

A proposta de delimitacdo da UE1 — Currais apresentada contempla uma edificabilidade de 59 561
m2, que corresponde a um indice de edificabilidade de 0,98 (inferior a 1,0, admitido na UOPG 8,
de acordo com o artigo 160.°, do RPDMP). Sendo a area total da Unidade de Execugao que
integra a UOPG de 60 508 m2, conclui-se que a edificabilidade concreta da UE 1- Currais é de

59 561 m2.

3.2.3 Edificabilidade a ceder ao FMSAU

Considerando a Edificabilidade Abstrata da UE1 de 53 322 m2 e a Edificabilidade Concreta da
UE1 de 59 561 m2, decorre uma cedéncia ao Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e
Urbanistica (FMSAU), da area com a edificabilidade que excede a Edificabilidade Abstrata

(designada no RPEEU por dae), correspondente a 6 239 m2.

Por razdes de desenvolvimento da solugéo urbanistica e a sua adequacgao a rede viaria, de
relagdo com o parque e com outros terrenos municipais dentro da mesma UOPG (a nascente da
UE1 — Currais)), de adequacao dos usos a pretensdo municipal de concretizagao de habitagao, o
lote que se entendeu mais adequado ceder ao FMSAU néo possui a edificabilidade de 6 239 m2,
correspondente ao dae. A edificabilidade a ceder ao FMSAU é de 4 860 m2 e corresponde ao lote

7, resultando um défice de 1 379 m2.

Nao se verificando a cedéncia ao FMSAU da area com edificabilidade total em excesso, pelas
razdes logisticas antes referidas, importa calcular a compensacgéo devida pelos proprietarios. Esta
possibilidade esta plasmada na alinea a) do n.° 2 do artigo 135.° do RPDMP. Assim, sendo,
afigura-se como justificado o pagamento pelos promotores da UE1- Currais da compensagao
(CE), correspondente a diferenga de edificabilidade de 1 379 m2, calculada nos termos do

previsto no artigo 5.° do RPEEU, segundo a férmula seguinte:

CE= dae x (CL/CL Max x 0,15) x C
sendo:

dae - a diferenga, em m2 de ae, entre edificabilidade concreta e edificabilidade abstrata;

C - o “custo de referéncia” do m2 de ae estabelecido conforme Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro,
alterada pela Porta ria n.° 281/2021, de 3 de dezembro, ou seja, corresponde ao valor de CS: “custo de
referéncia por metro quadrado de area bruta estabelecido de acordo com o n.° 9.°”, ou seja, um valor que é
atualizado mensalmente com base no indice de custo de construgdo de habitagdo nova (ICCHN), divulgado
pelo Instituto Nacional de Estatistica - em que a base 100 corresponde a 670 euros. Nao obstante, o indice
publicado atualmente pelo INE, referencia-se ao custo em 2021, que era de 780€/m2ac (média dos 12

meses, calculada a partir dos indices referenciados a 2015). O valor fixado aquando da proposya de
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delimitacdo submetida pelos proprietarios interessados, refere-se a fevereiro de 2024, o que se traduz em
933,52€/m2ac >

cL- o coeficiente de localizagdo fixado para o local, no quadro do CIMI, considerando a afetagdo dominante

(“servigos” nos espagos de atividades econémicas, “habitagdo” em todos os demais);

cL max - o coeficiente de localizagdo maximo fixado, para o Pais, no quadro do CIMI, considerando a afetagdo

dominante (“servicos” nos espacgos de atividades econémicas, “habitacdo” em todos os demais).

Para o calculo dos valores a compensar, foi utilizada a férmula constante no n.° 1 do Artigo 5° do
RPEEU, ponderando o coeficiente de localizagéo para “servigos” nos espacgos de atividades

econdmicas definido para a UE1, resultando num coeficiente de localizagdo ponderado de 1,20.

AE (m2) — edificabilidade concreta - 150m2 54 551
INDICE DE EDIFICABILIDADE ABSTRATA (1) 0,88
C (€/m2) — custo da construgio 933,52
CL (Coeficiente de Localizagao) 1,2
CL max (Coeficiente maximo de Localizagio) 3,5
dae (m2) — Edificabilidade em Excesso 1379

Da aplicagao da formula resulta uma compensacgéo (CE) de 66 205,38 €.

3.2.4 Edificabilidade concreta

Considerando a area a ceder ao FMSAU de 4 860 m2, a que nos referimos no ponto 3.2.3 resulta

uma edificabilidade concreta para os proprietarios de 54 701,00 m2

A tabela seguinte mostra uma sintese dos valores de edificabilidade abstrata e concreta e da
resultante compensagao ao FMSAU, por prédio, que totaliza 66 205,38 €.

3.3 Encargos urbanisticos

O calculo dos encargos urbanisticos assume na presente proposta de delimitagdo de UE, um carater
estimativo, uma vez que sera em sede de operagao de loteamento que os valores reais (de projeto

de execucgdo) permitirdo, efetivamente, calcular encargos urbanisticos em definitivo.

Por outro lado, os mesmos estédo ainda sujeitos a variagédo por forca da alteragado do valor de “C”,
indexado ao custo da habitacao a custos controlados. O valor de “C” na presente data foi calculado

a partir do indice publicado no sitio do INE em fevereiro de 2024, e corresponde a 933,52€/m2ac.

3 indice de custo de construgao de habitagdo nova (Base 2021) - Mensal — INE - fev/24
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Os encargos urbanisticos dos promotores da operagao incluem:

- Obras de urbanizagiao
- Taxa pela realizagdo, manutencgao e reforgo de infraestruturas urbanisticas

- Cedéncia para infraestrutura geral

3.3.1 Obras de Urbanizagao

Relativamente as obras de urbanizacao, no ambito da proposta de delimitagdo de UE1 — Currais os
proprietarios pretendem concretizar a parte do Parque Urbano incluida na operacao de loteamento
(em sede de execucgédo de obras de urbanizagéo). Entende-se, a este respeito, que a concretizagédo
imediata desta area verde de uso publico é vantajosa para a utilizagdo dos futuros residentes,
iniciando, desde ja, o contexto urbano e objetivos da UOPG 8 - Currais. Entende-se, igualmente,
que pode constituir-se como um motor para o desenvolvimento de outras propostas de delimitagao
que, no seu conjunto, consubstanciem a concretizagao total da UOPG 8. Nao obstante, em sede de
licenciamento da proposta, sera necessario que a mesma se adeque a estratégia global a considerar
para a totalidade do parque pelo que o acompanhamento e consensualizagdo com a CMP da
solucao parcial se revela particularmente pertinente.

As Obras de Urbanizagado a cargo dos promotores corresponderdo as constantes do Projeto de

execucao especifico (com estimativa orcamental), nomeadamente:

- As correspondentes as obras de urbanizagdo da operacdo de reparcelamento/ loteamento —
Infraestrutura Local

- As correspondentes as obras de urbanizacado do Parque Urbano — Infraestrutura Geral.

Para efeitos de calculo dos custos com obras de urbanizagao, foi considerada a proposta
do estudo urbanistico de referéncia.

Nos termos do artigo 6.° do RPEEU, foram consideradas infraestrutura local e geral as constantes

do quadro seguinte:

Quadro 2 — Infraestrutura geral

Infraestrutura Geral Area (m2)
Areas verdes de acesso publico 17 349
17 349

Quadro 3 — Infraestrutura Local

Infraestrutura Local Area (m2)
Nova via local (1), percursos pedonais e espagos adjacentes a via 8 888
(,estacionamento, taludes, passeios)
Area Verde local (TOTAL) 14 063
22 951
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Considerando a inexisténcia de projeto de obra de urbanizagéo, para efeitos de calculo do custo
estimado das obras de urbanizacao, foram utilizados os valores constantes da tabela seguinte,
resultantes de uma atualizagao do anexo | do RPEEU, tendo em consideracgao o interesse em que
os encargos reflitam, o mais possivel, os custos expectaveis.

Quadro 4 -valores de referéncia para o céalculo do custo de obras de urbanizagdo (Adaptado da tabela “Custo

das obras de urbanizagdo” da Memoria descritiva e justificativa, pagina 2, do do Anexo D - Proposta preliminar
de operagéo de reparcelamento/ loteamento)

Tipo de infraestrutura Custo/m2
Pavimentacao e zonas verdes c/ mobiliario urbano e RSU’s Entre 245 € e 115,00 €
Infraestruturas viarias locais 128,80 €
Areas verdes de Fruigdo Coletiva 120 €
Hidraulicas (AA+AP+AR) 80,00 €
lluminagéo Publica 16,00 €
Baixa tensé&o /(rede tubagem) 6,40 €
Telecomunicagbes 20,00 €
Rede de Gas 6,40 €

Considerando, ainda, que o Anexo | do RPEEU, nado contempla valores de custo unitario para
Parque Verde Urbano, optou-se pelo custo de 120€ / m2 para a intervencao nas “areas verdes de
acesso publico”, correspondentes a infraestrutura geral, tendo em consideragdo custos médios
praticados em obras de complexidade equiparavel promovidas pelo Municipio para a construgéo de
parques urbanos.

A estimativa resultante consta da tabela seguinte:
Tabela 6 — Estimativa de custo de Infraestrutura Geral e Local (Adaptado da tabela “Custo das obras de

urbanizagdo” da Memodria descritiva e justificativa, pagina 2, do Anexo D - Proposta preliminar de operacdo de
reparcelamento/ loteamento)

Infraestrutura Geral Area (m2) custo/m2 (€) | Custo Total (€)
Areas verdes de acesso publico 17 349 120,00 | 2 081 880,00 €
Infraestrutura Local Area (m2) Custo (€)/m2 total
Novas_ vias locaise espagos gdjacentes a via 6 865 245,00 2 177 560,00
(estacionamento, taludes, passeios)

Area Verde local 14 063 115,00 | 1617 245,00
Totais 40 300,00 --| 5876 685,00 €

Resultando um custo global com obras de urbanizagéo de 5 876 685,00 €

Finalmente, importa referir que o valor definitivo para obras de urbanizagdao sé pode ser

fixado aquando do licenciamento da operagao de loteamento.
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3.3.2 Taxa pela realizacdo, manutencao e reforco de infraestruturas urbanisticas

O valor desta Taxa é estabelecido no Regulamento Perequativo de Edificabilidade e Encargos
Urbanisticos (RPEEU), no seu Artigo 8.°:

A taxa pela realizagdo, manutencéo e reforgo de infraestruturas urbanisticas (TMI) integra duas parcelas, uma
relativa & infraestrutura local (TIL) e a outra relativa & infraestrutura geral (TIG), sendo TMI = TIL + TIG.
1. O valor da TIL é estabelecido pela formula:
TIL = AE x 2/3 x 10 % C — OUL, sendo zero se da formula resultar valor negativo.

2. O valor da TIG é estabelecido pela formula:
TIG = AE x 1/3 x 13% C — OUG, sendo zero se da férmula resultar valor negativo.

3. As siglas constantes na férmula significam:
- AE, a edificabilidade contabilizada conforme alinea b), do n.° 2, do artigo 3.°*

- C, o “custo de referéncia” do m? de ae estabelecido conforme Portaria 65/2019;
- OUL, o custo das obras de infraestrutura local a cargo do promotor;
- OUG, o custo das obras de infraestrutura geral a cargo do promotor.

4. Os custos OUL e OUG séo estimados com base nos respetivos projetos e em tabela de custos unitarios
anexo 1) a atualizar periodicamente pela CMP.

Segue-se a estimativa de calculo do valor das taxas aplicaveis a operagao urbanistica com base
nos seguintes dados:

AE (M2) 54 551,00 m2
C (€/m2) 933,52
OUL (€) 3794 805,00 €
OUG (€) com construgéo de parque urbano 2 081 880,00 €

= Taxa relativa a Infraestrutura Local

TIL

AE x 2/3 x 10 % C — OUL, sendo zero se da 0 € (-399 834,430€)
férmula resultar valor negativo.

= Taxa relativa a Infraestrutura Geral

TIG

AE x 1/3 x 13% C — OUG, sendo zero se da 124 850,87 €
férmula resultar valor negativo.

= Calculo de TMI

TMI
TIL+TIG

124 850,87 €

4 AE — a area de edificagao resultante da operagdo urbanistica que exceda a pré-existente em situagéo legal,
deduzida de 150 m2.

NUP/37043/2024/CMP
DMDU | DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE ESTUDOS E PROJETOS URBANISTICOS | DIVISAO MUNICIPAL DE ESTUDOS URBANISTICOS 39



Estabelece o RPEEU, no seu artigo 11.°, a aplicagao progressiva dos valores de taxas fixados de
forma a evitar o aumento brusco dos encargos urbanisticos. A percentagem de reducgao transitéria

no ano de 2024 é de 10%, donde resulta uma reducéo de 1 013,00€ ao valor obtido para as TMI.

O valor final estimado para a TMI é de 123 837,87€

3.3.3 Cedéncia para infraestrutura geral

Estabelece o PDM, no seu Artigo 138.° que é devida, por cada operagao urbanistica, uma

cedéncia média de terreno destinado a infraestrutura geral: 0,4 m2/m2ae

E o RPEEU, no seu Artigo 7.°, estabelece a compensagao por défice ou excesso de cedéncia para

infraestrutura geral:

1. O valor da compensacgao pecuniaria por défice ou excesso de cedéncia de terreno para
infraestrutura geral relativamente a cedéncia média devida (CC) é estabelecido pela
formula:

CC=(AEx0,4-Ce) x[(cL/cLmax x 0,15) x I x C ], sendo:
- AE, a edificabilidade contabilizada conforme alinea b), do n.° 2, do artigo 3.%

- Ce, a cedéncia efetiva para infraestrutura geral, em m2, acrescida da referida no numero
2;

- cL, o coeficiente de localizagao fixado para o local, no quadro CIMI, considerando a
afetacdo dominante (“servigcos” nos espacgos de atividades econémicas, “habitagdo” em
todos os demais);

- cLmax, o coeficiente de localizagdo maximo fixado, para o Pais, no quadro do CIMI,
considerando a afetacdo dominante (“servigos” nos espagos de atividades econémicas,
“habitacdo” em todos os demais);

- I, o indice de edificabilidade abstrata estabelecido pelo PDMP para o local;
- C, o “custo de referéncia” do m2 de ae estabelecido conforme o n.° 9 da Portaria 65/2019.

2.0correndo cedéncia de terreno com edificabilidade - conforme i), alinea d), do artigo 4.° - a
respetiva area é contabilizada como se fora para infraestrutura geral.

3.A compensacgao é paga pelo promotor a CMP ou pela CMP ao promotor, conforme o valor
calculado seja positivo ou negativo.

Na UE1 - Currais, as infraestruturas gerais efetivas dizem respeito a Area Verde de Acesso Publico.

A area considerada foi a resultante da implementagdo na solugéo urbanistica de referéncia dos
principios urbanisticos da UOPG relativamente a criagdo do parque urbano que detalha, ajustando,
a area definida na Carta de Estrutura Ecoldgica.

Estabelece o PDM, no seu Artigo 138.° que é devida, por cada operagdo urbanistica, uma cedéncia

média de terreno destinado a infraestrutura geral: 0,4 m2/m2ae
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Quadro 5 - Cedéncia para infraestrutura geral

INFRAESTRUTURA GERAL
Areas verdes de acesso publico 17 349 m2
AE 54 551 m2
area a deduzir a area verde de acesso publico (0,1 m2/m2 AE) 5455 m2
Area do lote a ceder ao FMSAU 1345 m2
area (efetiva) para IG (m2) 13 239m2
| Area de cedéncia média devida IG (m2 (AE*)) 21 820,40 m2

Verifica-se um défice de cedéncia de terreno para Infraestrutura Geral de 8 581,4 m2. Aplicada

a féormula CC a presente operagao urbanistica, resulta:

Compensagio Cedéncia (CC)
AE x 0,4 - Ce) x [(cL/ cLmax x 0,15) x | x C]

363 066,23€

A Compensacao a pagar pelos promotores por défice de Cedéncia de IG (CC)= 363 066,23€

Esta compensacgao sera paga ao FMSAU.

3.3.4 Outros encargos

Nao foram estimados encargos com projetos, levantamentos topograficos e outros, prospecgoes,

estudos obrigatérios, fiscalizacdo. E nosso entendimento, sem prejuizo da deciséo dos proprietarios,

de que estas despesas também constituem um encargo a ser distribuido pelos proprietarios na

percentagem do seu investimento.
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3.3.5 Sintese de Encargos Urbanisticos (exceto compensacgéo por excesso de
edificabilidade)

Tabela 8 - Sintese de Encargos Urbanisticos

Obras de urbanizagao

OouL 3794 805,00 €
ouG 2081 880,00 €

Cedéncia de area para Infraestrutura Geral

Compensacao da area cedida para IG 363 066,23 €

Taxas urbanisticas

LLL 124 850,87€
TIL+TIG ’
Valor total de encargos 6 429 794,48 €

As tabelas a seguir apresentadas mostram os direitos de edificabilidade e encargos elencadas e
descritos no presente documento, por parcela e por proprietario. Os encargos urbanisticos
correspondem ao total de encargos com exceg¢ao da compensagao por excesso de edificabilidade
que é apresentada em coluna separada.

Os valores obtidos no capitulo 3 relativamente a beneficios e encargos, tendo em conta as
variaveis presentes, sdo uma estimativa que sera retificada aquando do procedimento de
controlo prévio da operagdao de reparcelamento/loteamento decorrente. Os direitos e as
obrigacdes dos participantes na unidade de execugdo sao definidos por contrato de
urbanizagéao, nos termos do n.° 2 do artigo 149.° do RJIGT.
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3.4 Distribuicao perequativa de beneficios e encargos UE1 - Currais / por parcela

Tabela 9 - Distribuicdo perequativa de beneficios e encargos de UE1 - Currais / por parcela (Adaptado da tabela de calculo de beneficios e encargos da Memoéria descritiva e justificativa, pagina 23, do Anexo D- Proposta preliminar de operagao
de reparcelamento/ loteamento)

CARACTERIZAGAO DOS PREDIOS QUE INTEGRAM A U.E. EDIFICABILIDADE AFETAGAO DE ENCARGOS URBANISTICOS (€)
ig“g:fs"flfggg EM FUNGAO DO DEFICE DE Perce?tagem
PARCELAS FACE A INFRAESTRUTURAGAO | (m2 de area de construgao) EXCESSO DE INFRAESTRUTURAGAO 7o
D | AREAm2 consiracso | @ EWFUNGRODA | rory
. . DEFICE DE N :
id AREA INFRAESTRUTURAGAO na PARCELA | no PREDIO PARCELA PREDIO
Si1 3436 1,00% 3 027,96 28 997,41 €
A 22 015,00 Si2 0 0 0,0 19 902,20 36,38% 24101 € 0,00 € 1596 933,76 € 863 601,55 € 2 460 535,31 € 38,27%
S 18 579 10,00% 16 372,66 1567 936,35 €
Si1 718 1,00% 632,73 6 059,41 €
B 765,00 Si2 0 0 0,0 691,60 1,27% 816 € 0,00 € 10 025,88 € 30 009,32 € 40 035,20 € 0,62%
S 47 10,00% 41,42 3966,47 €
Si1 2774 1,50% 2444 57 35 115,90 €
C 6 893,00 Si2 0 0 0,0 6 231,50 11,39% 7538 € 0,00 € 382 730,40 € 270 397,71 € 653 128,11 € 10,16%
S 4119 10,00% 3 629,85 347 614,50 €
Si1 4277 1,00% 3 769,09 36 094,86 €
D 8 316,00 Si2 0 0 0,0 7 517,90 13,74% 9122 € 0,00 € 376 957,93 € 326 218,96 € 703 176,89 € 10,93
S 4 039 10,00% 3 559,35 340 863,07 €
Si1 2940 1,50% 2 590,86 37 217,28 €
E 22 015,00 Si2 0 0,0 20 357,80 37,22% 24 628 € 0,00 € 1 689 546,57 € 883 372,40 € 2 572918,97 € 40,02
S 19 579 10,00% 17 253,90 1652 329,29 €
60 508,00 54 701,00 100,00% 66 205 € 4 056 194,55 € 2 373 599,94 € 6 429 794,48 € 100,00%
NUP/37043/2024/CMP

DMDU | DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE ESTUDOS E PROJETOS URBANISTICOS | DIVISAO MUNICIPAL DE ESTUDOS URBANISTICOS 43



4. Elementos Anexos

4.1 Anexo A - Pecas de enquadramento:

01 — Planta de localizagao
Cartas de Ordenamento
02 - Carta de Qualificagdo do Solo
03 - Carta de Estrutura Ecoldgica Municipal
04 — Carta de Riscos Naturais
05 - Carta de Zonamento Acustico
06- Carta de Patriménio Il — Patriménio Arqueoldgico
07 - Carta de Estrutura viaria e Estacionamento
Carta de Condicionantes
08 - Carta de Condicionantes (dindmica)
Cartas Complementares
09 - Carta de Infraestruturas de Transportes Coletivos
10 - Carta de Infraestruturas de Modos Suaves
11 - Carta de Infraestruturas Il: Transporte e Distribuicido de Energia Elétrica

12 - Carta de Infraestruturas Ill: Residuos Soélidos Urbanos, Oleoduto, Gas e
Telecomunicagdes

13 - Carta de Zonamento Perequativo
14 - Carta de Compromissos Urbanisticos

4.2 Anexo B — Estudo urbanistico de referéncia para a UOPG 8

EU_UOPG8_Memodria Descritiva e Justificativa

EU _UOPG8 D01 - Planta de Enquadramento Existente
EU_UOPG8_D02 — Planta de Enquadramento Proposta
EU_UOPG8_DO03 — Planta de Sintese

EU_UOPG8_D04 — Perfis

4.3 Anexo C - Planta base da proposta de delimitacdo

P01 - Planta de Situagéo Existente
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4.4 Anexo D - Proposta preliminar de operacdo de reparcelamento/ loteamento

Meméria Descritiva e Justificativa
P02 - Planta de Implantacao

P03 — Planta Sintese

P04 — Planta de Percursos Acessiveis

P05 — Planta de Infraestruturas Existentes

P06 — Perfis
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