Municipal

Porto.

Céamara

Agosto de 2023

Fase 4 - Ponderacao dos resultados da discussao publica

SIFUVATY

«NAN — T9dON vd OLNIWIATOANTS3d







GIPP, Lda. I

Gestdo Integrada de Projectos e Planeamento Desenvolvimento UOPG1 - Nun'Alvares

I. INTRODUGCAO E ANTECEDENTES

O presente documento constitui o Relatério de Analise e Ponderacdo das
participacbes e dos respetivos resultados da Discussdao Publica das propostas de
delimitacdo das Unidades de Execucdo enquadradas na Unidade Operativa de

Planeamento e Gestdo 1 - Nun’Alvares do Plano Diretor Municipal do Porto.

O periodo de discussdo publica foi anunciado através do Aviso n.°
13571/2023, de 14 de julho, estendendo-se entre os dias 24 de julho e 21 de
agosto. Os elementos que constituem a proposta de delimitacdo das unidades de

execucdo foram disponibilizados no portal eletréonico da Camara Municipal do Porto.

A deliberagdo que determinou a proposta de submissdo a discussdao publica
da proposta de delimitacdo das unidades de execugdao revogou uma deliberacdo
anterior, relativa a discussao publica que decorreu entre os dias 18 de maio e 16 de
junho, e anunciada através do Aviso n.° 9320/2023, de 11 de maio. No &mbito

dessa discussado publica tinham sido apresentadas quatro (4) participagoes.

Seguindo o principio da economia processual, e uma vez que a matéria do
novo procedimento de discussdo publica era a mesma, os servigos do urbanismo do
Municipio do Porto contataram formalmente todos os anteriores participantes,
questionando se pretendiam que a participacdo anteriormente apresentada fosse
considerada no novo procedimento de discussdao publica. Todos os participantes

concordaram que a sua participacao fosse considerada no novo procedimento.

Assim, foram apresentadas cinco (5) participacdes, seguindo-se a sua

analise e resposta.

1. PARTICIPACAO 1: NUP/40586/2023/CMP

A participacdo tem como objeto a reparticdo dos encargos urbanisticos
referentes a compensacdo por excesso de edificabilidade, referindo que a exclusdo
das parcelas com direitos edificatorios desta reparticio penaliza os restantes

proprietarios.
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Analisada a questao, verifica-se que existe de facto um erro na reparticao do
valor associado a compensacdo por excesso de edificabilidade, por ter sido excluido
do divisor a edificabilidade associada aos direitos edificatérios adquiridos,
resultando num valor superior por m2 de edificabilidade superior ao que deveria

caso estes tivessem sido considerados.

Assim, foi revisto este ponto do relatério, com uma diminuicdo do valor de
compensacgdo por excesso de edificabilidade de 8,62€/m? de area de edificabilidade
(ae) para 7,77€/m? de ae, mantendo-se a excecao as parcelas com direitos

edificatorios.

Todos os valores associados aos encargos urbanisticos poderdo vir a ser
objeto de atualizacdo no momento da sua prestacdo, por forca da alteracdo do

valor da C - indexado ao custo da habitacdo a custos controlados.

2. PARTICIPACAO 2: NUP/45118/2023/CMP

A participacdo refere a falta de elementos, como alcados, para apreciacdo da
proposta, e tece algumas consideracdoes genéricas sobre o modelo de ocupacdo
previsto, designadamente no que respeita as diferengas morfotipoldgicas entre as
unidades de execucdao 2 e 3 e a unidade de execucdao 1, em particular
relativamente a “construcdo em altura” prevista para a unidade de execucdo 1,
propondo que a altura dos edificios a adotar nesta unidade seja aproximada a das
unidades 2 e 3, propondo ainda a abertura de um arruamento de continuidade a

rua da Agra.

Analisada a participacdo, é de referir o seguinte:

e Segundo o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, a
delimitagdo de uma unidade de execugao consiste na fixagdo em planta
cadastral de uma darea a sujeitar a intervencdo urbanistica. Face a
necessidade de, previamente, concertar com o0s varios proprietarios a
execugdo desta area, uma vez que o sistema de execucdo adotado é o de
cooperagdo, avangou-se no estudo urbanistico de base para estimar a
distribuicdo de beneficios e encargos associados a operagdo, assim como
para garantir que a solucdo de ocupacdo é viavel do ponto de vista do

cumprimento das normas e regulamentos aplicaveis. A delimitacdo de uma
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unidade de execucgdo &, assim, o inicio de um processo, a que se seguira a
elaboragdo e aprovacdao das operagdes urbanisticas subsequentes,
designadamente operacbes de loteamento, sujeitas aos momentos de

aprovacao e discussao previstos na lei.

* O Plano Diretor Municipal do Porto, publicado em 2021 depois de ter sido
também ele sujeito a discussdo publica, identifica, para a area da UOPG1,
duas subcategorias de Espacos Centrais: Areas de edificios tipo moradia e
Area de blocos isolados de implantacdo livre. Enquanto na primeira
subcategoria existe uma limitagdo ao numero de pisos dos edificios, na
segunda essa limitacdo ndo existe, devendo a edificacdo regular-se pelo
cumprimento cumulativo dos parametros urbanisticos previstos para estas

areas, assim como as restantes normas e regulamentos aplicaveis.

¢ O modelo de ocupacao apresentado tem como base o estudo urbanistico que
faz parte dos elementos de acompanhamento do PDM, tendo sido ajustado
em funcdo do desenvolvimento dos trabalhos de operacionalizacao da UOPG.
Tentou estabelecer-se um equilibrio entre a melhor solugdo para o local, as
dificuldades de concertacdao e os encargos associados. O espaco verde que
confina com a continuacao da rua do Ribeirinho cumpre o estabelecido na
Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo do PDM em
vigor. A continuidade da rua da Agra em direcdo a nascente esta prejudicada
pela existéncia de uma moradia, cuja consideracdo no sistema perequativo

seria demasiado pesada para a sua operacionalizacao.

Assim, ndo se prop0e qualquer alteracdo a delimitagdo proposta.

3. PARTICIPACAO 3: NUP/45126/2023/CMP

A participacdo refere a falta de sessdes publicas associadas ao periodo de
discussdo publica, assim como tece consideragdes sobre o caracter da “Via
Nun’Alvares”, designadamente sobre o dimensionamento do espaco canal
associado, considerando que este deveria ser de 33 metros, e propondo o

alargamento da area incluida nas unidades de execugao.

Analisada a participagdo, € de referir o seguinte:
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Relativamente a falta de sessbGes publicas associadas ao periodo de
discussdo publica, informamos que o procedimento de delimitagdo de
unidade de execugdo, que segundo o Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial consiste na fixacdo em planta cadastral de uma area a
sujeitar a intervengdo urbanistica, € o inicio de um processo a que se seguira
a elaboracdo e aprovagdo das operagbes urbanisticas subsequentes,
designadamente operacbes de loteamento, sujeitas aos momentos de
aprovacao e discussdo previstos na lei. Portanto, afigura-se que ndo ha
matéria suficiente para sessdes de esclarecimentos, considerando que o

objeto é apenas a delimitagao.

Relativamente ao espaco canal associado a avenida que estrutura a UOPG1,
pretende-se que esta, mais do que um canal viario, tenha um caracter
urbano, sem prejuizo do seu papel estruturador no sistema de mobilidade
preconizado pelo PDM, que enquadra esta operacdo. Nesse sentido,
considera-se que o perfil previsto para a avenida é o adequado ao

cumprimento da fungdo que lhe esta atribuida.

Na delimitacdo da area das unidades de execucdo procurou-se estabelecer
um equilibrio entre a melhor solucdo para o local, as dificuldades de
concertacdao e os encargos associados. Nesse sentido, procurou-se nao
incluir dreas ja ocupadas, a ndo ser que fossem absolutamente necessarias,
de forma a diminuir o nUmero de participantes, melhorando as condicdes de

concertacdo e operacionalizacao.

Assim, ndo se propde qualquer alteragao a delimitagdo proposta.

4. PARTICIPAGCAO 4: NUP/46647/2023/CMP

A participagao solicita esclarecimento sobre o limite da UE2 quando coincide

com a parcela 35 da peca desenhada n.° 1.

Analisada a participagdo, € de referir o seguinte:

Os limites da parcela em causa foram indicados pelos proprietarios da
mesma aferidos nos processos urbanisticos existentes no Municipio e a

decisOes de tribunais existentes sobre estes limites.
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¢ A informagao cadastral apresenta o rigor apropriado a escala em que o

desenho é representado.

¢ O limite sul do prédio do exponente encontra-se representado no processo
com o NUP/29730/2020/CMP, em conformidade com a area de 178,50m2
reconhecida no processo judicial n.© 2243/03.6TVPRT.

Assim, ndo se prop0e qualquer alteracdo a delimitagdo proposta.

5. PARTICIPAGCAO 5: NUP/60923/2023/CMP

A participacdo questiona a existéncia de cronograma para a realizacdo da
intervencao na ribeira da Ervilheira de modo a compatibilizar as necessidades de

intervencao.

Analisada a participacado, é de referir o seguinte:

¢ O modelo territorial apresentado tem como base o estudo urbanistico que
faz parte dos elementos de acompanhamento do PDM, tendo sido ajustado

em funcdo do desenvolvimento dos trabalhos de operacionalizagdao da UOPG.

¢ A delimitacdo de uma unidade de execucdo é o inicio de um processo, a que
se seguird a elaboracdo e aprovacdo das operacbes urbanisticas
subsequentes, designadamente operacdes de loteamento, sujeitas aos

momentos de aprovacao e discussao previstos na lei.
e Ainda ndo existe cronograma para a realizacdao dos trabalhos de intervencao

na ribeira.

Assim, ndo se propde qualquer alteracdo a delimitacdo proposta.

II. CONSIDERAGOES FINAIS

Da ponderacdo das participagdes apresentadas no ambito da discussdo
publica, ndo resultaram alteracbes a delimitacdo proposta, havendo apenas a
revisdo do relatorio relativamente ao valor de compensacdo por excesso de
edificabilidade.
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