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INTRODUCAO

A aprovacao da area de reabilitacdo urbana (ARU) de Azevedo publicada pelo Aviso n.2 525/2023 do
Diario da Republica n.2 7/2023, Série Il de 2023-01-10, estabeleceu que seria implementada uma
operacdo de reabilitacdo urbana (ORU) do tipo sistemdtica, através da elaboragdo um programa
estratégico de reabilitagcdo urbana (PERU), nos termos do disposto no artigo 33.2 do regime juridico
da reabilitacdo urbana (RJRU), na redagdo conferida pela Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto:

“A operacdo de reabilitagdo urbana sistemdtica consiste numa intervengdo
integrada de reabilitacdo de uma drea, dirigida a reabilitagdo do edificado e a
qualifica¢do das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacgos verdes e urbanos de
utilizagdo coletiva visando a requalificagdo e revitaliza¢Go do tecido urbano, associada
a um programa de investimento publico”

A aprovacao da ORU sistematica constitui causa de utilidade publica para efeitos de expropriacao,
venda forcada ou constituicdo de serviddes. Esta opcdo permite ainda, no ambito das unidades de
intervencado, a criacdo de parcerias com entidades privadas, condicdo que ndo poderd ser adotada
em sede de operacgées de reabilitacdo do tipo simples.

Através de um instrumento prdprio, o PERU, a ORU sistematica potenciard um conjunto de efeitos
imediatos fundamentais para a captacdo de investimento e dinamizacao urbana local. Com efeito,
este programa capacita o Municipio do Porto a atuar direta ou indiretamente, através do
envolvimento de privados, garantindo uma abordagem de planeamento mais eficiente alicercada nos
instrumentos de execucdo previstos no regime juridico da reabilitacdo urbana. Uma adequada
definicdo do PERU pressupde um conhecimento mais aprofundado da realidade local e da sua
evolugdo ao longo do tempo, conducente a uma maior compreensao dos principais atributos deste
territdrio a valorizar, assim como das dificuldades a enfrentar.

A delimitacdo de areas de reabilitacdo urbana, em particular na zona oriental do Porto afastada do
centro econdmico da cidade, reflete a aposta do Municipio do Porto em objetivos de coesdo socio-
territorial, tirando partido das oportunidades conferidas por estes instrumentos. Pretende-se, deste
modo, impulsionar de forma integrada a regeneracgdo do tecido edificado, econédmico e social das
zonas mais deprimidas da cidade.

As opc0es estratégicas inscritas no relatério sdo enquadradas nos referenciais produzidos ao longo
dos ultimos anos. Com refeito, a ORU inscreve-se nos objetivos e critérios de desenvolvimento
urbano plasmados no novo PDM, com especial enfoque na melhoria substancial das condi¢Ges de
vida da populagdo residente, salvaguardando em simultaneo a identidade histérica, cultural e
ambiental desta parte da cidade. Pretende-se que as intervenc¢des neste territorio assentem no
equilibrio entre o suporte natural existente e a heranga patrimonial edificada, valorizando as
caracteristicas de ruralidade e a melhoria das infraestruturas e das morfologias urbanas. Do mesmo
modo, os projetos e agdes materializados no respetivo Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana
(PERU) tomam em consideragdo as op¢Ges de desenvolvimento preconizadas por outros referenciais,
estudos estratégicos e projetos, em particular o Masterplan para a Zona Oriental do Porto.

Neste contexto, o presente documento apresenta o diagndstico e a estratégia territorial a adotar no
ambito do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana. Para além de incluir uma breve referéncia
a metodologia adotada, o relatério enquadra o territério de incidéncia da ARU de Azevedo do ponto

IN.23do artigo 8.2 do RJIRU
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vista do seu posicionamento no conjunto da cidade e das suas especificidades a uma escala mais
localizada. O Ponto 2 caracteriza o territério sob diferentes aspetos, nomeadamente
socioecondmico, biofisico, patrimonial e de ocupacgdo urbana, assim como em relacdo as dinamicas
construtivas e ao cadastro municipal, e termina com uma andlise SWOT (pontos fortes e fracos,
oportunidades e ameacas). O Ponto 3 apresenta a estratégia territorial, comecando por analisar as
propostas de diversos documentos para a area (com destaque para o Plano Diretor Municipal) e
apresentando a Visdo, os objetivos e eixos estratégico e o correspondente Modelo Territorial.

Uma vez definida a estratégia, um segundo relatdrio, designado Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana, apresentard os diferentes aspetos da execucao da ORU, nomeadamente os
projetos estruturantes, o cronograma, o programa de investimento e financiamento e o modelo
institucional, entre outros.

1. ENQUADRAMENTO

Enquadrada no pensamento estratégico como territério prioritario, a drea de intervencdo da
operacdo de reabilitacio urbana (ORU) corresponde integralmente 3 delimitacdo da Area de
Reabilitacdo Urbana de Azevedo, publicada no Diario da Republica a 10 de janeiro de 2023. Situa-se
na parte mais oriental da freguesia e compreende o antigo nucleo urbano de Azevedo e o territério
envolvente aos vales dos rios Tinto e Torto, a margem norte do rio Douro o limite administrativo do
concelho de Gondomar. Como de seguida se demonstrar3, trata-se de uma drea com reduzido indice
de ocupacao, de aglomerados populacionais dispersos, alguns de caracter precario, que luta hd muito
tempo por se fazer ouvir, dadas as caréncias notdrias de desenvolvimento urbano.

Em termos socioecondmicos, a ARU distingue-se pela debilidade dos principais indicadores sociais
(educagdo, envelhecimento e exclusdo social) e do seu tecido econémico, para além de evidenciar
uma elevada degradacdo dos seus equipamentos sociais e parque habitacional. Os constrangimentos
urbanos relacionam-se sobretudo com o isolamento imposto pela orografia, pela segregacdo espacial
gerada pelos eixos vidrios de elevada capacidade circundantes, pela ma qualidade dos arruamentos
locais e pela inexisténcia de pracas e jardins de proximidade.

Contudo, existem potencialidades que importa valorizar, associadas ndo apenas ao reflexo das
dindmicas provenientes das Operacdes de Reabilitagdo Urbana contiguas como a atributos
especificos deste territdrio, incluindo a crescente visibilidade do Parque Oriental, a elevada dotacdo
de espacos verdes e a presenca de nucleos rurais que preservam os seus tracos originais. Justifica-
se, por isso, uma intervencdo de reabilitacdo integrada em Azevedo de Campanh3, potenciadora da
dinamizagdo dos seus recursos endégenos e potencialidades.

O processo de delimitagdo da ARU baseou-se em critérios de enquadramento territorial,
socioecondmicos, de constrangimentos urbanos e de oportunidades de valorizagao dos ativos locais.
Do ponto de vista territorial, a drea poderia beneficiar da contiguidade espacial com duas outras
Operagoes de Reabilitacdo Urbana aprovadas (Corujeira e Campanha-Estacdo), assim como da
correspondente expansao das respetivas dinamicas urbanas.

Com base nestes critérios, o relatdrio de delimitacdo da ARU propde a concretizagdo de uma
Operagdo de Reabilitacdo Urbana de tipo sistematica, ou seja, dirigida a revitalizacdo do tecido
urbano nas componentes do edificado, da qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos
espacos verdes e de utilizagcdo coletiva. Para o efeito, enuncia varios dos objetivos a prosseguir,
realgando:

CMP | DMDU | DMPU | DMPOT 6
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e O equilibrio entre o suporte natural, designadamente os ecossistemas naturais dos vales
dos rios Tinto e Torto, e a heranga patrimonial edificada, em particular a que preserva
caracteristicas rurais;

e A integracao organica na cidade, superando as barreiras fisicas, infraestruturais e
morfoldgicas que contribuem quer para a desconexao interna, quer para a percecdo de
isolamento e estigmatizacao social;

e Areabilitagao do edificado, a multifuncionalidade e a dotagdo de equipamentos, trés dos
dominios de intervengdo relativamente aos quais a ARU apresenta maiores debilidades.
Propde-se promover novas fungdes urbanas e qualificar as existentes evitando-se,
simultaneamente, descaracterizar os territérios ou excluir os atuais residentes;

e Odesenvolvimento da base econédmica em sintonia com a qualificacdo do ambiente urbano,
integrando novos modelos de negdcio centrados na economia de partilha e na economia
circular;

e O envolvimento dos atores locais na estratégia de regeneracdo urbana, chamando os
residentes e as instituicGes ativas no territério a participacdo civica e estimulando a
transversalidade de politicas e intervengdes.

Tomando estes objetivos como ponto de partida, o Municipio do Porto optou por executar uma
operacgdo de reabilitacdo sistematica, reconhecendo a necessidade de promover em Azevedo de
Campanha um conjunto de a¢Ges materiais e imateriais, articuladas por um programa estratégico de
reabilitacdo urbana num quadro de coordenagdo e apoio da respetiva execu¢do. Com efeito, sem
prejuizo dos deveres de reabilitacdo de edificios que impendem sobre os particulares e da promocdo
da reabilitacdo urbana, as intervencdes tendentes a execucdo de uma operagdo de reabilitacdo
urbana sistematica devem ser ativamente promovidas pelas respetivas entidades gestoras.

Notas metodoldgicas

Figura 1. Faseamento metodoldgico
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Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

A metodologia adotada (Figura 1) para o trabalho organiza-se em 4 fases que antecedem a aprovagao
e publicacdo da ORU. A Fase 1 reflete as opg¢Oes estratégicas estabelecidas na delimitacdo da ARU de
Azevedo em articulagdao com a legislagdo e os instrumentos de planeamento em vigor estruturando
uma abordagem metodolégica para definicdo da operagao de reabilitagdo.

As duas fases seguintes consubstanciam o desenvolvimento do trabalho. A Fase 2 ilustra a evolugdo
do territério, traduzida na caracterizacdo do mesmo, pondo em evidéncia as potencialidades e as
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fragilidades identificadas pelo diagndstico. O levantamento, efetuado com recurso ao trabalho de
campo, rigoroso e exaustivo, permitiu atualizar as bases de trabalho e identificar as unidades
territoriais. Para o desenvolvimento da presente fase convergiu uma abordagem colaborativa que
promoveu um momento preventivo de auscultacdo com contributos de um conjunto de unidades
organicas e empresas participadas do Municipio do Porto e ainda agentes externos, culturais, sociais
e civicos com impacto nas dinamicas do territério.

As opcdes estratégicas formalizadas na Fase 3 ilustram a visdo estratégica que converge no modelo
territorial adotado. A fase final, Fase 4, para além da definicdo do ambito da operacao, identifica as
fontes de financiamento e o modelo de gestao, bem como, a estratégia de comunicacdo do Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana. O conteddo documental tem como expressao as especificidades

de cada fase (Figura 2):
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1.1 Enquadramento geogréfico

A freguesia de Campanh3, concelho do Porto, possui cerca de 8,04 Km? de drea e 29.666 habitantes
(Censos 2021) e uma densidade de 3.689hab/km?. Foi Vila e sede de Concelho até 1836, sendo
constituida por uma freguesia, em 1801 existiriam 3.967 habitantes. Situado no lado oriental da
cidade do Porto, o vale de Campanha com uma drea total de 374 ha, é limitado a sul pelo rio Douro
e a nascente pelo concelho de Gondomar. A linha do caminho- de-ferro (Douro e Minho) acompanha
a norte e a ocidente os seus limites territoriais. Na sua formacao este territdrio resultou da acdo de
diversos agentes erosivos, sobretudo pelos seus cursos de dgua mais importantes, os rios Tinto e
Torto, ainda a céu-aberto na maior parte do seu caudal, desaguam no rio Douro no lugar do Esteiro
de Campanha. O vale de Campanha, rico em recursos hidricos e solo fértil, aliado a uma posicao
geografica estratégica foi desde cedo motivo de atracao e fixacao de populacées.

A definicdo do limite territorial da ARU de Azevedo teve como critério abranger toda a zona oriental
da cidade. Assim, o limite coincide a nascente e norte com a fronteira administrativa do concelho de
Gondomar, a poente com EN 12 e a ARU da Corujeira, e a sul com a ARU de Campanha-Estacdo e o
estuario do rio Douro (Figura 3).

A ARU de Azevedo desenvolve-se num territério constituido por 41 subsec¢Oes estatisticas onde
residiam, em 2021, 3.491 individuos (Tabela 2). A densidade populacional era de 1.715 hab/km?,
muito inferior a registada na freguesia de Campanha (5.310 hab/km?) e no concelho do Porto (5.596
hab/km?).

Figura 3. Enquadramento territorial

MAIA
MATOSINHOS

GONDOMAR

Azevedo

VILA NOVA DE GAIA

Limite | ARU Azevedo Areas de reabilitag4o urbana aprovadas \ ARU ‘ 1 ARU - ORU

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Unidades territoriais

Para efeitos de sistematizagdo do diagndstico do espaco urbano de Azevedo de Campanhg,
identificaram-se diferentes padrdes morfoldgicos de estruturagdao urbana, constituindo as unidades
territoriais do Meiral, Lagarteiro, Parque, Areias, Furamontes, Granja, Revolta e Freixo, permitindo
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deste modo sistematizar as problematicas, as especificidades e as complementaridades, com
importancia para o processo de definicdo da estratégia territorial (Figura 4).

nidades territoriais da ARU de Azevedo

Figura 4. U

7

E Limite | ARU Azevedo Unidades territoriais
Meiral Parque Furamontes Revolta
Lagarteiro Areias Granja Freixo

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Meiral — Esta unidade territorial possui um aglomerado cuja densidade deixa perceber uma ocupacgao
antiga. Organizado em pequenas ruas, ruelas e caminhos, ladeado por edificios de um ou dois pisos
de fungdo residencial, por algum comércio local e ainda muitas habitagGes, tipo ilha, no interior das
ruas. A cota mais elevada é o monte do Forte e a respetiva capela, lugar onde existiu uma fortificacdo
miguelista por altura das guerras liberais. Pelo lado ocidental, junto ao rio Tinto, destaca-se o “bairro
dos arquitetos” um aglomerado habitacional ortogonal planeado para a classe média, em bom
estado de conservagdo. Na proximidade, na rua Costa Barreto, existe um conjunto de edificios de
apartamentos, propriedade do Estado, conhecido pelo “bairro da policia” o qual denota algum
desgaste no tempo. O seu eixo principal é a rua do Meiral desde o largo da capela de S. Pedro - centro
da comunidade local e termina na rua de Azevedo.
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Figura 5. Rua do Meiral

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Lagarteiro - Destaca-se o bairro do Lagarteiro pela sua dimensdo fisica (7 ha) e populacional (1200
hab). Construido na década de 70 do séc. XX, é constituido por 13 blocos com 446 fogos. Integra a
Escola EB1/JI do Lagarteiro e o pavilhdo multidesportivo (2011). O espaco publico do bairro foi alvo
de qualificagdo (Prémio IHRU 2012). Nas margens do rio Tinto, possui uma massa verde de razoavel
dimensdo que potenciard a ampliagao do Parque Oriental.

Figura 6. Bairro do Lagarteiro

Parque - Esta unidade territorial representa parte do Parque Oriental (10 ha) é limitada a nascente e
sul pelas avenidas Cidade de Ledn e Francisco Xavier Esteves, respetivamente. O Parque representa
uma importante estrutura para valorizagao do ecossistema urbano, de suporte a biodiversidade, e
constitui uma rede aprazivel de caminhos de recreio e lazer, qualificadores da vida urbana. A recente
obra do intercetor/exutor das ETAR do Meiral (Gondomar) e Freixo criaram condi¢cdes para a
ampliagdo do Parque para sul (ao Freixo) e para norte (ao parque urbano de Rio Tinto) através da
criacdo do corredor/passadico ecolégico nas margens do rio Tinto.
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Figura 7. Parque Oriental

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Areias - Localizada no extremo oriental — norte da cidade, faz fronteira com Gondomar é intercetada
pela A43 e IC29, possui uma ocupacado de baixa densidade, tipo residencial, e espacos rurais ao longo
do rio Torto. O Viveiro Municipal e o CROA (centro de recolha oficial de animais) situado entre a rua
das Areias, e rua das Aguas Férreas, ocupa o espaco da antiga Quinta de Furamontes ou Casal da
Capela a qual remonta ao século XVIII (CMP desde 1937).

Figura 8. Rua Nova da Areias

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Furamontes - De ocupagdo muito escassa, com casario essencialmente ligado as praticas agricolas,
fica na margem onde o rio Torto estabelece a fronteira com o concelho de Gondomar, esteve durante
séculos ligado aquele concelho. Até ao século XIX era referido como “casal” e “bouca”, o que indicava
a escassa populagao do local, bem como o dominio da atividade agricola e um conjunto referenciado
no colégio eleitoral de 1836.
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Figura 9. Vista para nascente em Furamontes

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Granja - Esta unidade ocupa uma area de grande fertilidade, entre os rios Tinto e Torto, como o
proprio topdénimo o indica: “propriedade rustica de amanho”. A referéncia mais antiga é do ano de
1594. Por ser bastante fértil, na primeira metade do século XIX, ai viviam alguns dos lavradores mais
ricos do vale de Campanha. A Fdbrica de Moagem de Trigo da Granja, fundada em 1876, foi a primeira
unidade industrial do género em Campanha. A Granja apresenta atualmente um edificado muito
degradado ou em ruina, reside ainda no local alguma populacdo junto a ponte da estrada de Granja
com a rua Oito de Setembro.

Figura 10. Vista da Granja desde a EN 208

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Revolta - O palacete e capela da Quinta de Revolta tradicional (séculos XV ou XVI) casa agricola do
periodo barroco, monumento de interesse publico (2013) é o conjunto edificado mais notdrio. Nesta
unidade da-se especial significado a calcada de S. Pedro que liga a rua do Meiral a rua do Freixo pelo
interior do bosque, junto a capela da Revolta. Merece ainda destaque a ampliagcdo recente do Parque
Oriental de 10 para 20ha, devido a criagdo do corredor ecolégico com 6,5 km de passadicos, zonas
de fruicdo e muita vegetacgao.

CMP | DMDU | DMPU | DMPOT 13



Porto.
Camara ]
Municipal

T
LLLLLL) ORU DE AZEVEDO | RO1 - Diagn6stico e Estratégia Territorial

Figura 11. Casa e capela da Quinta da Revolta

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Freixo — O Palacio do Freixo e a Marina no lugar do Esteiro de Campanh3, junto ao rio Douro,
constituem um espaco onde durante séculos, uma pequena comunidade, se dedicou a pesca e ao
comércio fluvial no rio Douro, e possuia lagcos com os pescadores de Valbom e de Avintes, utilizando
os valboeiros (pequenos barcos de inspiracdo ndrdica) na pesca da lampreia, do savel, da enguia, do
barbo e no transporte de pessoas e mercadorias.

Figura 12. Palacio do Freixo

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT
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1.2 Breve evolucdo histérica da ocupacdo urbana

A Freguesia de Campanha

Com a doacgdo do couto do Porto em 1120 por D. Teresa de Ledo, progenitora de D. Afonso Henriques,
a D. Hugo, o burgo passou a ser administrado diretamente pelo Clero, por forca disso o territério de
Campanh3, situado no limite oriental do termo velho da cidade, adquiriu todos os privilégios e honras
concedidos aos habitantes do burgo. Dentro dos limites da cerca velha o burgo era administrado pelo
clero e na parte oriental era pertenca do monarca formando um reguengo. Esta divisao institucional
definida em 1120, confirmada pelas Inquirigdes de D. Afonso lll em 1258, permanecerd quase
inalteravel até ao século XIX.

Ao longo dos séculos e em virtude da sua terra fértil Campanha constitui numa importante reserva
agricola, abastecendo o burgo de géneros alimenticios basicos e de primeira necessidade. O trafego
destes bens com as zonas mais urbanizadas intramuros iria muitas vezes dar azo a inumeras
contendas entre os proprietdrios das terras a propdsito dos limites e regalias associados a cada
dominio, cabendo muitas vezes a Igreja Paroquial de Nossa Senhora de Campanhd um papel
apaziguador entre as partes.

Embora a agricultura representasse a atividade mais importante de Campanh3, a sua populagdo ndo
se dedicava exclusivamente a este modo de vida, com efeito de acordo com as Memoérias Paroquiais
de 1758, existiam os pescadores das margens do Douro e os moleiros que possuiam 76 rodas de
moinhos ao longo dos cursos de dgua de Campanha. No século XVIII esta paisagem rural foi alterada
pelo interesse despertado nas familias nobres e burguesas por este lugar bucélico apetecivel para
descanso e veraneio. Assiste-se entdo a formacdo de grandes quintas com solares ao gosto das novas
correntes estilisticas arquitetdnicas, destacando-se as Quintas do Freixo, de Bonjdia, da Revolta, de
Furamontes e de Vila Mea.

O século XIX ficou pautado por tempos de guerras e instabilidades politicas econémicas e sociais. As
invasdes napolednicas (1808-1812) e o Cerco do Porto (1832-1833) contribuiram em larga escala
para alguma degradac¢do da freguesia de Campanha com reflexos muito negativos no patriménio e
por consequéncia na desestruturagao do territério. Apesar destes infortunios da primeira metade do
século dezanove, também se verificaram sinais de prosperidade com a nova era da industrializagao,
surgem fabricas de moagem e tecelagem, marcenarias, fabricas de fésforos, destilarias, saboarias e
curtumes e por forga disso surge uma nova classe de operarios fabris originando um rapido
crescimento populacional.

A industrializacdo desenvolveu-se em estreita competicdo com o espaco rural acompanhando um
povoamento disperso ao longo das principais vias, beneficiando de uma mao-de-obra abundante. A
estrutura viaria era muito rudimentar, as estradas mais ndo eram do que caminhos, abrindo-se mais
tarde com o “boom” da industrializagdo a abertura de novas ruas. Das dreas mais planas e ribeirinhas
(Freixo, Meiral, Pinheiro, Bonjoia e Azevedo), a populac¢do vai se espalhando para a cota mais alta
(Currais, Cruz, Contumil, Antas e Godim) procurando novos locais de residéncia, em virtude da
diminui¢do da pratica agricola.

O caminho-de-ferro promoveu uma forte alteracdo na paisagem agravando a rotura entre o Porto
ocidental e o extremo oriental da cidade. A ponte Maria Pia em 1877 e a inauguracao da Estacdo de
Campanha destruiu velhas quintas de cultivo, tal como a Quinta do Pinheiro onde se implantou a
estacdo, bem como o parcelamento de outras quintas deram origem a novos arruamentos e fileiras
de edificios.
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Azevedo de Campanha

Os diversos lugares de Azevedo de Campanha identificados na Carta Topogrdfica da Cidade do Porto
de 1892 de Gerardo Telles Ferreira, nomeadamente o Lugar do Casal, das Areias, de Azevedo, de
Furamontes, do Outeiro do Tine, do Meiral, da Granja, S. Pedro e Fatum, bem como os rios Tinto e
Torto e outros elementos patrimoniais dignos de relevo, possuem a seguinte representa¢do na
cartografia atual dedicada ao seu registo e salvaguarda (Figura 13).

Figura 13. Lugares e Conjuntos e imoéveis de valor patrimonial (CIVP)
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Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Lugar de Azevedo - Este antigo lugar foi sendo alvo de evolugdo urbana, se bem que em alguns locais
nao foram notérias grandes alteragdes. O Lugar de Azevedo, de que hoje resta o topdnimo de uma
rua e travessa, surge mencionado em registos de 1058 e 1072, relacionados com o patrimdnio do
mosteiro de Santa Maria de Campanha.

Desde a ldade Média até finais do século XIX, as principais atividades a que se dedicavam os
habitantes locais eram a agricultura e a moagem, como atesta a lista de cidaddos com direito de voto
nas eleicbes de 1836, em que os lavradores e moleiros eram os oficios mais representativos. Nos rios
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Tinto e Torto - existiam 58 rodas de moinhos que operavam durante o inverno. As dguas eram usadas
para regadio no verdao ou no tempo quente de acordo com os registo das Mem©drias Paroquiais, 1758.

Nestes extratos cartograficos (Figura 14) pode afirmar-se que de 1892 a 1940 mantém-se
praticamente o edificado primitivo, com excec¢ao das novas construcdes erguidas na parte inferior a

nascente, conservando-se o nucleo central do casario.

Figura 14. Evolugdo de 1892 a 1940

«* Al AA™
AL ¥ BN
7 AN N -
g o\ $ /P
: . s

Fonte: CMP/DMGPC

De 1939 a 2008 (Figura 15) ainda mantém os tracos da sua ruralidade sem grande modificagdo no

edificado. As quintas de lavoura predominam.

Figura 15. Evolugao de 1939 a 2008

Fonte: CMP/ DMGPC
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Lugar de Esteiro - O topdnimo deriva do latim “aestuariu” que significa “braco de rio que se prolonga
pela terra dentro”, onde desaguam os rios Tinto e Torto. No Esteiro de Campanhd (Figura 16), durante
séculos, uma pequena comunidade dedicou-se principalmente a pesca e ao comércio fluvial no rio
Douro. A comunidade ribeirinha gozava de privilégios fiscais desde 1593, possuia lacos com os
pescadores de Valbom e de Avintes, utilizando os valboeiros (pequenos barcos de inspiracdo nérdica)
na pesca da lampreia, do savel, da enguia e ainda do barbo, boga, escalo, tainha e ruivaca, mas
também no transporte de pessoas e mercadorias.

Figura 16. Esteiro de Campanha

Fonte: CMP/ Arquivo Municipal do Porto (postais ilustrados)

Durante séculos, no vale de Campanh3d, gera¢des de moleiros construiram levadas e agudes. Na
época o rio Tinto fervilhava exibindo uma atividade constante, que se dividia entre a moagem dos
cereais, a pesca e a agricultura. Durante varios séculos, as aguas limpidas e margens verdejantes
conduziram a fixagdo de pequenos povoados medievais que ergueram pequenos moinhos de rodizio
ou azenhas, proximos de cursos de agua que corriam em dire¢do ao Douro. Os moinhos no vale do
rio Tinto remontam ao Séc. XII.

Conforme registos de 1836, no Livro de Matriculas, contabilizavam-se 25 moleiros no concelho de
Campanha. Na Monografia da Pardquia de St2 Maria de Campanhd, 1066, o Padre Tavares Martins,
refere a existéncia de 27 méds, em Pego Negro (Figura 17), Tirares, Lagarteiro, Campo (Azevedo),
Fatum, Levada e Palheta (Gondomar). Ainda no Séc. XX os aglomerados rurais junto ao rio mantinham
as suas caracteristicas seculares, visiveis nos terrenos agricolas em socalcos junto ao rio, nas levadas,
nos acudes, nos moinhos e no gado a pastar.

Figura 17. Ponte sobre o rio Tinto no lugar de Pego Negro
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Fonte: CMP/Arquivo Municipal do Porto (postais ilustrados)
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Lugar de Furamontes - No vale do rio Torto, o Lugar de Furamontes, onde o rio estabelece a fronteira
do Porto com Gondomar (ao longo de 0,9 km), e até ao século XIX, era referido como “casal” e
“bouca”, o que indicava a escassa populagdo do local, bem como o dominio da atividade agricola com
a presenca de inimeros moinhos e moleiros identificados no colégio eleitoral de 1836.

Lugar da Granja - Mais a sul, no vale do rio Torto, surge o Lugar da Granja, também uma area de
grande fertilidade, cujo topdnimo significa “propriedade rustica de amanho”. Referéncias antigas,
gue remontam ao ano de 1594, atribuem o dominio agricola ao clero do Porto, enquanto as
Memdrias Paroquiais, 1758 referem a existéncia de 12 “vizinhos” no lugar. Por ter solos muito ricos,
na primeira metade do século XIX, era habitada por alguns dos lavradores mais abastados do vale de
Campanha. A fabrica de Moagem de Trigo foi fundada no lugar da Granja em 1876, sendo a primeira
unidade industrial do género em Campanhad, possuia uma maquina a vapor e empregava 4 operarios.
Foi desativada em 1966.

Figura 18. O lugar da Granja em 1892 e em 2008
= e ':. s s ™

Fonte: CMP/ DMGPC

Figura 19. Antiga fabrica de moagem de trigo

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Lugar de S. Pedro - O lugar de maior densidade habitacional de Azevedo corresponde ao Lugar de S.
Pedro, o qual se desenvolve em torno da capela de Sdo Pedro, local de importante romaria, referido
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nas Memodrias Paroquiais, 1758 pela grande afluéncia de pessoas vindas de outros lugares da cidade
do Porto e freguesias vizinhas gerada pelos festejos do santo. A par da agricultura, que se
desenvolveu nas imediag¢Ges nas bacias dos rios Tinto e Torto, despontou também um conjunto de
atividades econdmicas de pequenos servicos. A partir daqui desenvolveu-se uma ocupacao que foi
consolidando as frentes urbanas da rua do Meiral para norte, ao longo da linha de festo da elevacao
que separa os rios e na qual se agregaram pequenos quarteirées, organicos, mais ou menos densos
de casario de um ou dois pisos.

Figura 20. O lugar de S. Pedro em 1892 e 1940
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Fonte: CMP/ DMGPC
E notdrio o aparecimento de mais algum edificado e a requalificacdo / alargamento de eixos vidrios.

Figura 21. O lugar de S. Pedro em 1939 e 2008

Fonte: CMP/DMGPC
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Figura 22. Igreja de S. Pedro de Azevedo

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Azevedo é também um espago das propriedades agricolas. No século XVIII, XIX e XX, algumas foram
transformadas em quintas de recreio, tais como a Quinta da Revolta (Fig.13) ou o Palacio do Freixo.
A casa e capela da Quinta da Revolta?, com possivel origem nos séculos XV ou XVI, constitui uma
tradicional casa agricola nortenha do periodo barroco, com solar e capela voltadas para um amplo
terreiro aberto por portal brasonado, rodeado por jardins e anexos agricolas. Implantada num ponto
elevado do vale de Campanh3, foi importante reserva agricola do Porto medieval e moderno possui
fortes relagbes visuais com a envolvente. Integra um conjunto de quintas e solares de recreio da
nobreza e burguesia setecentista, caracterizados pela monumentalidade e requinte arquitetdnico e
gue imprimiram um carater muito préprio a paisagem e identidade locais.

Figura 23. Casa e capela da Quinta da Revolta

Fonte: CMP/Arquivo Municipal do Porto

Junto ao Douro, no esteiro de Campanh3, o Paldcio do Freixo® constitui uma referéncia incontornével
na paisagem. A construcdo é atribuida ao cénego D. Jeronimo de Tdvora e Noronha e a autoria a
Nicolau Nasoni. De planta quadrangular com torredes salientes nas extremidades, telhados
piramidais circundados por coruchéus, o paldcio é largamente decorado no exterior por escadarias
de langos opostos e terracos dispostos em cotas diferenciadas, num exercicio de permanente
dinamismo das fachadas e dos patamares da varanda da fachada Sul, profusamente ornamentada,
voltada para o rio. No século XIX, nos jardins do Paldcio instalou-se a "Companhia de Moagem

2 Classificada como Monumento de interesse publico pela Portaria n.2 207/2013 de 11 de abril
3 Classificado como Monumento Nacional pelo Decreto de 16-06-1910, DG, n.2 136
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Harmonia” com silo de 45 metros de altura. Ja neste século o paldcio foi adquirido pelo Municipio e
recuperado pelo Arg. Fernando Tavora. Em 2009 foi concessionado ao Grupo Pestana Hotels &
Resorts sendo requalificado para a instalagdo da Pousada do Freixo.

Figura 24. Palacio e Quinta do Freixo, Joaquim Cardoso Villa Nova, 1833

Fonte: CMP/Arquivo Municipal do Porto

Ao longo dos séculos XX e XXI a paisagem urbana de Azevedo manteve-se quase inalterada, sendo
de salientar a edificacdo do Bairro do Lagarteiro de iniciativa municipal cuja construcdo se iniciou em
1973 e transformou parte da paisagem outrora campos de cultivo.

Este bairro caracteriza-se por edificios em banda, implantados em torno de uma topografia
acidentada criando, na sua morfologia, situa¢des urbanas diversificadas. Este conjunto habitacional
é constituido por treze blocos com quatrocentos e quarenta e seis fogos.

Azevedo mantém os tracos de uma ruralidade intrinseca que nos faz pensar que estamos numa
“aldeia” dentro da cidade do Porto. As quintas de lavoura e os campos de cultivo remontam-nos a
uma paisagem bucdlica e tranquila imbuida de potencial a todos os niveis.

De salientar ainda a presenca do Parque Oriental que delimita a cidade do Porto com Gondomar e
foi projetado pelo Arq. Sidénio Pardal o mesmo arquiteto paisagista do Parque da Cidade. Este
espaco outrora totalmente rural faz a harmonia entre espago verde e as ruinas de alguns antigos
moinhos de dgua nas margens do rio Tinto, utilizados para a moagem de milho que torna esta zona
Unica e de ambiente bucdlico.
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2. CARACTERIZACAO E DIAGNOSTICO

O diagndstico resultou de um processo de recolha de diversas bases de informacdo e de
levantamentos territoriais, prédio a prédio, na drea de intervencdo, num processo colaborativo entre
os técnicos da autarquia e da Porto Vivo, SRU e tendo para o efeito sido utilizados sistemas de
informacao geografica, in situ, nomeadamente o ArcGis Collector, entre outros. Perante o cenario de
caracterizagdo e diagndstico adiante descrito, foi possivel robustecer a estratégia de intervencao
garantindo o cumprimento dos objetivos globais delineados para a ARU de Azevedo aquando da sua
delimitacdo.

A atualizacdo do capitulo de caracterizagao e diagndstico fez-se recorrendo, fundamentalmente, aos
censos de 2021, utilizando a informacao da Base Geografica de Referenciacao de Informacao (BGRI).
No entanto nao foi ainda disponibilizado o mesmo ndmero de varidveis que em 2011, pelo que, em
grande parte dos casos, ndo é possivel perceber a trajetéria evolutiva dos indicadores em anlise.

Apesar de a caraterizagdo estatistica incidir num territdrio ligeiramente superior ao da ORU, por
necessidade de ajustamento as subseccOes estatisticas estabelecidas no Recenseamento Geral da
Populagdo e da Habitacdo (Censos 2021), ndo acarretou implicacdes em termos de caracterizacdo
uma vez que a area remanescente corresponde a espagos nado residenciais, nomeadamente o parque
oriental.

2.1 Dinamicas socioeconémicas

Os elementos mais atualizados disponiveis referentes aos dados dos censos de 2021 revelam que o
processo de regressdo demografica continua a verificar-se. Com efeito, registaram-se taxas de
variagdo da populagdo negativas para os trés ambitos geograficos em analise: -2,4% no concelho do
Porto, -9,2% na freguesia de Campanha e a ARU de Azevedo perdeu populagdo na ordem dos -16,2%
(Tabela 1).

Apesar de continuarem a revelar uma taxa de variagao negativa, existe uma desaceleragao face aos
dados anteriores (2001-2011) em que se registavam taxas de variagcdo na ordem dos -9,71% e -
15,73%, respetivamente para o Porto e para a freguesia de Campanha.

Tabela 1. Taxa de variagdo da populagao residente, 2021-2011 (%)

2021 2011 Taxa de variagdo (%)
Porto 231.800 237.591 -2,4
Campanha 29.666 32.659 -9,2
ARU de Azevedo 3.491 4,164 -16,2

Fonte: INE, Censos 2021

A ARU de Azevedo desenvolve-se num territério constituido por 41 subsec¢des estatisticas onde
residiam, em 2021, 3.491 individuos (Tabela 2). A densidade populacional era de 1.715 hab/km?,
muito inferior a registada na freguesia de Campanh3 (5.310 hab/km?) e no concelho do Porto (5.596
hab/km?).
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Tabela 2. Populag¢do e densidade populacional

Populagsio Area (h?) Densidade populacional
(subsecgdes) (Hab/km?)
ARU de Azevedo 3.491 204 1.715
Campanha 29.666 559 5.310
Porto 231.800 4.142 5.596

Fonte: INE, Censos 2021

Em termos de distribuicdo por grandes escaldes etdrios, a proporcdo de residentes com 65 e mais
anos (27%) é idéntica a registada para a freguesia de Campanha (27%) e ligeiramente inferior a do
concelho do Porto (26%). A percentagem de populagdo jovem era igualmente mais favoravel na ARU
de Azevedo (13%) que a registada nos restantes espacos de referéncia (Tabela 3).

Tabela 3. Populagdo residente, por escaldo etario

0-14 anos 15-24 anos 25-64 anos 65 anos ou
(%) (%) (%) mais (%)
ARU de Azevedo 13 10 50 27
Campanha 12 10 51 27
Porto 11 10 53 26

Fonte: INE, Censos 2021

O indice de envelhecimento (racio entre o segmento mais idoso, com mais de 65 anos, e 0 mais
jovem, entre 0 e 14 anos) era de 214 na ARU de Azevedo, registando os valores de 232 para a
freguesia de Campanha e 228 para o concelho do Porto (Figura 25).

A variagdo do indicador nos dois periodos em analise registou um aumento significativo em todos os
ambitos de analise considerados, tendo sido particularmente expressivo na ORU de Azevedo.

Figura 25. indice de envelhecimento
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Fonte: INE, Censos 2021

Em 2021, a ARU de Azevedo, Campanha e o Porto apresentavam realidades muito semelhantes do
ponto de vista da dimensao das familias, sendo, mais de metade, constituidas apenas por um ou dois
elementos (Tabela 4).
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Tabela 4. Dimensao das familias classicas

1 ou 2 pessoas 3 pessoas ou mais
N.2 % N.2 %
ARU de Azevedo 867 60 572 40
Campanha 7.949 63 4.634 37
Porto 67.992 67 34.222 33

Fonte: INE, Censos 2021

Relativamente aos indicadores relacionados com a atividade econdémica, os Ultimos censos ndo
disponibilizaram ainda a desagregacdo a escala da subsecc¢do. No entanto, apesar de, na década em
analise, ter baixado em todos os ambitos geograficos, a taxa de desemprego é bastante mais elevada
na freguesia de Campanha (17,6%) que no concelho do Porto (11,7%) ou no pais (8,13%). Em 2011 a
ARU de Azevedo apresentava uma situacdo que, em termos médios, era ainda mais desfavoravel do
gue a média da cidade em dominios como o desemprego e as qualificacdes pelo que se admite que
a situacdo deve ter tido uma evolugdo idéntica a da freguesia em que se insere (Tabela 5).

Tabela 5. Desemprego e populagdo ativa

Taxa de Populagao ativa Taxa de
Desemprego (%) (N2) Atividade (%)
Campanh3 17,6 12.130 40,9
Porto 11,7 106.123 45,8
Portugal 8,13 4.817.978 46,6

Fonte: INE, Censos 2021

Do ponto de vista das qualificagdes académicas nao estdo igualmente acessiveis os dados relativos
as qualificagdes académicas da populagdo residente na ARU de Azevedo. Se se atentar contudo a
escala mais desagregada disponibilizada pelo INE verifica-se que também relativamente a este
indicador a freguesia de Campanha revela enormes fragilidades quando confrontada com o concelho
do Porto.

Em 2021, a propor¢do de individuos com o ensino superior completo na freguesia de Campanha era
de 14,5%, enquanto no Porto era de 31,2% (Figura 26). Pelo contrario quando se analisa a proporg¢do
de residentes sem nenhum grau de qualificagdo académica o valor apresentado para Campanha
(12,5%) aproxima-se do valor registado para o pais (13%) e afasta-se do valor registado no concelho
do Porto (10,6%).

Figura 26. Populagdo residente segundo a qualificagdo académica
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Fonte: INE, Censos 2021
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O edificado da ARU de Azevedo distingue-se pela elevada presenca de edificios de pequena
dimensdo. Em 2011, 83% dos edificios ndo apresentavam mais de dois pisos e apenas 1% do total
ultrapassava os cinco pisos, valores que se afastam das médias observadas na freguesia de Campanha
mas, sobretudo, no conjunto da cidade (Figura 27).

Figura 27. Edificios segundo o niumero de pisos
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Fonte: INE, Censos 2021

No que concerne a dimensao dos alojamentos (Figura 28), a ARU apresentava uma maior propor¢ao
de alojamentos com areas compreendidas entre 0os 50m? e os 100m? (52%), acima, portanto, quer da
freguesia de Campanha (51%), quer do concelho (42%). A proporc¢do de alojamentos com areas até
aos 50m? é igualmente elevada na ARU (26%), comparativamente com a proporc3o de alojamentos
com a mesma area na freguesia de Campanha (22%) e no concelho (16%). Pelo contrério, quando se
atenta ao nimero de alojamentos com areas acima dos 100m?, a proporcado é claramente inferior na
ARU de Azevedo (23%) face ao valor registado nos outros dois dmbitos de referéncia (27% na
freguesia de Campanha e 42% no concelho do Porto).

Figura 28. Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual segundo a dimensdo
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Fonte: INE, Censos 2021

Refletindo a menor presenca de edificios de grandes dimensdes, a ARU de Azevedo apresentava, em
média, 1,7 alojamentos familiares classicos por edificio, um valor inferior aos registados, quer na
freguesia de Campanha (2,5), quer no conjunto da cidade (3,4).

Os dados censitarios relativos a distribuicdo dos edificios por época de construgdo evidenciam o
caracter antigo do edificado de Azevedo, com 43% dos edificios construidos antes de 1945, valor
idéntico ao registado para a freguesia de Campanha no mesmo periodo (43%) e ultrapassa o
verificado para o Porto (33%) (Figura 29).
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Figura 29. Edificios segundo a época de construgido
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Fonte: INE, Censos 2021
A proporgdo de alojamentos familiares residéncia habitual na ARU de Azevedo (75%), ficava aquém
das registadas no Porto (77%) e na freguesia de Campanha no seu conjunto (79%) (Figura 30).

No que respeita aos alojamentos familiares vagos ou de residéncia secunddria, estas evidenciavam
uma maior presenca em Azevedo (25%), por contraponto aos 21% e 23% registados no conjunto da
freguesia de Campanha e no concelho do Porto, respetivamente.

Figura 30. Alojamentos familiares classicos segundo a forma de ocupagdo
Porto
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Alojamentos familiares de residéncia habitual B Alojamentos familiares vagos ou de residéncia secundaria
Fonte: INE, Censos 2021
Comparativamente a média do Porto, os alojamentos na ARU de Azevedo apresentam uma muito
inferior dotacdo no que respeita a estacionamento, verificando-se que apenas 25% dos fogos tem

disponibilidade de estacionamento para uma viatura (Figura 31). A realidade fica bastante aquém da
registada para o concelho no seu conjunto.

Figura 31. Alojamentos com estacionamento
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Fonte: INE, Censos 2021
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A andlise dos indicadores estatisticos relativo ao territério da ARU de Azevedo revela um quadro de
vulnerabilidade social em que persistem situacdes de caréncia econédmica, baixa escolaridade e
fracas condi¢Ges de habitabilidade. Do ponto de vista habitacional, observam-se situaces de
caréncia evidente associadas a “ilhas” e a antigos nucleos rurais.

2.2 Suporte biofisico

Hipsometria

O territdrio da ARU de Azevedo apresenta uma diferenca de cotas de 97 metros, considerando a sua
altitude méxima na extremidade da fronteira com Gondomar e minima, de 0 metros, na margem do
rio Douro e foz do rio Tinto (Figura 32). Genericamente o territdrio caracteriza-se por patamares com
cotas mais baixas nas margens dos rios Tinto e Torto e cotas mais elevadas no monte do Forte e nas
Areias na fronteira com o concelho de Gondomar.

Figura 32. Hipsometria da ARU de Azevedo e da sua envolvente

|:| Limite | ARU Azevedo Hipsometria (m)

Linhas de agua - <15 521-30 :41—50 -61-70
Linha de agua a céu aberto - 16 - 20 I:I 31-40 - 51-60 - > 71

== == |inha de agua enterrada

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT
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Linhas de agua

O territdrio da ARU desenvolve-se nos vales dos rios Tinto e Torto. Estas duas linhas de dgua, que
compdem o vale de Campanh3, constituem as areas com maior permeabilidade da cidade e
desempenham um papel importante na estrutura ecolégica municipal.

O rio Tinto percorre na ARU cerca de 1,2 km, antes de desaguar no rio Douro no lugar do Freixo. Nas
suas margens, desde o Freixo até ao Pego Negro, desenvolve-se o Parque Oriental contribuindo para
a sustentabilidade e a promocado da biodiversidade de toda a area em analise. O rio Torto delimita a
fronteira entre Gondomar (Unido de freguesias de Sdo Cosme, Valbom e Jovim) e a freguesia de
Campanha numa extensdo de cerca de 1,2 km. Por fim, percorre os ultimos 2 km em Campanh3, até
desaguar no rio Douro, préximo da foz do rio Tinto.

Os rios Tinto e Torto, e respetivas bacias de drenagem, sdo elementos estruturantes do relevo e da
ocupacdo humana. Quer o rio Tinto quer o rio Torto, ndo apresentam grandes extensdes de superficie
de cheia, excetuando nas zonas de foz, dada a influéncia do nivel de agua do rio Douro (Figura 33).
As areas adjacentes as linhas de 4dgua a céu aberto, em solos de aluvido dos rios Tinto e Torto,
constituem importantes espacos para o desenvolvimento da drenagem superficial e subsuperficial
da agua, potenciando a infiltracdo e favorecendo as suas fungdes ecoldgicas.

I:I Limite | ARU Azevedo E:g Areas inundaveis m Zona instavel ou potencialmente instavel

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT
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Declives e Exposigdo solar

Os declives desenvolvem-se em “degraus”, sendo que os declives mais suaves se localizam no Parque
Oriental ao longo do rio Tinto. Em contrapartida, os declives mais elevados localizam-se nas vertentes
da drea da Granja. De salientar que entre as ruas do Bacelo e da Senhora da Hora, se localiza uma
peguena area classificada na Carta de Riscos Naturais do PDM como zona instavel ou potencialmente
instavel (Figura 33). O declive médio é de 9°, sendo que cerca de 68% do territério da ARU de Azevedo
se encontra em declives inferiores a 10° (Figura 34).

|:| Limite | ARU Azevedo Declives (graus)

<2 6-7 [ 11-15 [ 21 -0 [+ -
s g-10 [ | 16-20 [ > -« -

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

3-5

A exposicdo das vertentes determina fatores de conforto, nomeadamente a qualidade e quantidade
de incidéncia de luz solar e as aptiddes do uso do solo. As areas planas, sem exposi¢cdo definida, sdo
as menos representadas (0,9%). Do lado oposto, encontram-se as exposicGes sudoeste, oeste e
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noroeste (42% da area). As vertentes na bacia do rio Tinto encontram-se expostas, maioritariamente
a norte, noroeste e oeste. A medida que caminhamos para a bacia do rio Torto dominam as
exposicoes este, sudeste e sul (Figura 35).

|:] Limite | ARU Azevedo Exposicao solar

- Plano - Nordeste - Sudeste - Sudoeste - Noroeste
B e [ ee s [ omse

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Ocupacdo do solo

O territério da ARU de Azevedo é composta sobretudo por areas verdes (Unidade H). Estas areas
ocupam cerca de 66% da area e sdo na sua maioria areas verdes continuas, podendo ter edificagdo
dispersa, constituidas por solo organico em terreno natural, permeavel e plantado. As areas de
edificagdo dispersa (Unidade E) ocupam 15% da area da ARU e tém maior incidéncia na linha da
cumeada entre os vales dos rios Tinto e Torto. No Freixo, encontram-se algumas areas de atividade
econdmicas.

Na ARU de Azevedo localizam-se também algumas areas dispersas de edificacdo isolada (Unidade D),
com habitagdo unifamiliar, como o designado habitualmente Bairro dos Arquitetos e as habitages
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na rua das Areias e rua Nova das Areias e de habitacdo coletiva, como o bairro do Lagarteiro (Figura
36).

|:l Limite | ARU Azevedo ~ Unidades morfologicas
- Unidade A - Areas histéricas - Unidade G - Areas de valor ambiental

- Unidade B - Areas de desenvolvimento linear - Unidade H - Areas verdes

- Unidade C - Areas de expansao [ Unidade | - Areas de equipamentos e infraestruturas
Unidade D - Areas de edificac&o isolada - Unidade J - Areas de estadia e circulagdo pedonal
Unidade E - Areas de edificacdo dispersa - Unidade K - Areas de vazios urbanos

Unidade F - Areas de atividades econémicas

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

2.3 Patriménio

O territério em aprecgo possui alguns elementos patrimoniais que estdo elencados nas respetivas
Cartas do Sistema Patrimonial. Trata-se de Conjuntos e Imdveis de Valor Patrimonial (CIVP) elencados
na Carta de Patrimdnio I: Patrimdnio Urbanistico e Arquitetdnico (Figura 37) que pelo seu interesse
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histdérico, arquitetdnico ou ambiental, devem ser alvo de medidas de protecdo e valorizacdo de
acordo com critérios que se prendem com a sua relevancia arquitetdnica e urbanistica, artistica,
histdrica, paisagistica, simbdlica, cultural, social, técnica ou cientifica.

|:| Limite | ARU Azevedo Conjuntos e imoveis de valor patrimonial
PATRIMONIO URBANISTICO E ARQUITECTONICO I:l Conjuntos e iméveis de valor patrimonial
Areas de interesse urbanistico ou arquiteténico I:l Conjuntos e iméveis de valor patrimonial classificados ou em vias de classificacdo
:‘ Areas de interesse urbanistico ou arquiteténico Zonas non aedificandi
18 - Frente d’Agua Freixo D Zonas non aedificandi
Ncleos e lugares PATRIMONIO NATURAL
Nucleos e lugares Patriménio natural biofisico

Zona de protegdo de imoveis

\:| Zona de protecdo de iméveis

% Arvores e arvoredo de interesse publico classificado

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

De igual modo nesta Carta de Patrimdnio estdo identificados alguns Nucleos e Lugares (NL) que sdo
unidades territoriais de caracter histérico que correspondem aos tecidos consolidados mais antigos
da cidade e as reminiscéncias dos nucleos rurais primitivos que ainda conservam a estrutura e os
elementos morfoldgicos iniciais que importa conservar e requalificar.
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No que diz respeito a arqueologia sdo elencadas na Carta de Patrimdnio Il: Patrimdnio Arqueoldgico,
varias Areas de Potencial Arqueolégico (APA) definidas com base em referéncias documentais,
toponimicas ou eventuais achados, cuja localizagdo precisa se desconhece e Areas de Valor
arqueoldgico (AVA) que correspondem aos perimetros especiais de protecdo arqueoldgica definidos
com base em intervencgdes arqueoldgicas ou achados devidamente localizados.

As Areas de Interesse Urbanistico e Arquiteténico (AIUA) onde se inclui uma referéncia neste local
em andlise, sdo areas que contribuem para a valorizacdo da imagem urbana e correspondem a
tecidos que traduzem a noc¢do de conjunto associada a uma visao alargada e multissecular da forma
como a cidade se expandiu e se desenvolveu. Equivalem a conjuntos representativos do
desenvolvimento urbanistico da cidade fora de muros entre o século XVIIl e a primeira metade do
século XX.

Conjuntos e Imoéveis de Valor Patrimonial

1291 Conjunto Rural das Areias - Travessa das Areias, século XVIII

Imoveis edificados de matriz rural, com elementos construidos em alvenaria e cantaria de pedra de
granito, apresentando tipologias setecentistas associadas as vivéncias e funcionalidades de uma
estrutura de economia de subsisténcia. Inclui a Antiga Quinta de Furamontes ou Casal da Capela,
com origem no século XVIII, sendo privada até ao ano de 1937, data em que passa para a posse
municipal. Pela drea que ocupa e destino a que esta votada de horto municipal, esta quinta tem uma
grande presenca territorial, definindo uma area que se mantém dedicada ao cultivo.

Figura 38. Paisagem rural das Areias

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT
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Figura 39. Casa rural nas Areias

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

1297 Casa Rural - Viela da Aldeia, 47-51, século XVII

Casa rural complementada por terreno agricola em tardoz. Construgdo significativa pela
exemplaridade da sua arquitetura, remetendo-se a sua identidade para seiscentos. Na fachada
voltada a rua ostenta elementos de época onde se salientam o portal da capela com um painel em
baixos-relevos e a janela enobrecida do primeiro andar com avental recortado flanqueado por duas
misulas relevadas. Tipologia arquitetdnica que mantém a estrutura e propor¢des dos vdaos em
modinaturas de pedra de granito. De decoragdo singela, evidencia-se sobrepujando o portal da
capela um baixo-relevo emoldurado simbolizando o calvario, uma janela de peito com avental
recortado ao gosto da época e duas pequenas misulas que a flanqueiam com motivos decorativos
relevados. Arquitetura singular datavel do século XVII que se destaca pela sua integridade
arquitetdnica, constituindo um exemplar documental da ocupacdo do territdrio nesta area da cidade.

Figura 40. Casa Rural

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

1305 Conjunto de Antdnio Dias da Silva - Rua da Aldeia, 71-81-91-101-109, nos anos vinte do século
XX

Conjunto habitacional datado de 1929 e ampliado em 1932, com responsabilidade do requerente e
mestre-de-obras Antdnio Dias da Silva. Composto inicialmente por trés casas e armazém foi, em

CMP | DMDU | DMPU | DMPOT 35



Porto.
Camara ]
Municipal

ORU DE AZEVEDO | RO1 - Diagndstico e Estratégia Territorial

1932, completado com o confrontante esquerdo compondo um exemplar da estética Arte Nova,
perfazendo um total de cinco habitac¢Ges.

Figura 41. Conjunto de Antdnio Dias da Silva

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

1319 Ponte Antiga de Tirares - Rua do Lagarteiro, século XVII

Em local antigo de travessia do rio Tinto estd a ponte de Tirares com datacdo da transicdao entre
seiscentos e setecentos.

Figura 42. Ponte de Tirares

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

1292 Cinco figuras alegdricas e outros elementos - Largo de S. Pedro, 17-27, século XX década inicial
(1905)

Os elementos com valor patrimonial constam unicamente da fachada. Numa construcdo de época
destaca-se um conjunto de elementos artistico-decorativos composto por azulejos de fachada,
gradeamentos em ferro e um grupo de cinco figuras alegdéricas em ceramica. A fachada datada de
1905 estd revestida com azulejos possivelmente da mesma época. Trata-se de um padrao de
concecdo geométrica influenciado nos padrées enxaquetados dos finais do séc. XVI, principios do
séc. XVII, de possivel fabrico da Fabrica de Santo Antdnio do Vale de Piedade em Vila Nova de Gaia.
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A cornija de beiral é rematada por quatro figuras em ceramica provavelmente da mesma época e
fabrica, pertencentes a um mesmo conjunto iconografico: as quatro estagdes do ano. No centro da
fachada eleva-se mais um piso também rematado por figura alegdrica em ceramica, esta uma
representacdo de Ceres, deusa da agricultura. Salientam-se ainda na fachada os diversos
gradeamentos em ferro em perfeita articulagdo com as pedras das varandas e as bordaduras de
granito dos vaos.

Figura 43. Cinco figuras alegdricas e outros elementos

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT
1293 Igreja de S. Pedro de Azevedo - Largo de S. Pedro, 1-22-91, século XIX

A capela inicial agora considerada igreja foi erguida no século XIX em substituicao da anterior capela
com origem no século Xll. De arquitetura simples é composta por um corpo de um piso com capela-
mor inscrita e sacristia lateral. A fachada tem o portal central ladeado por duas fenestragées e 6culo
que o encima, terminando em empena triangular com cruz. Arquitetura neoclassica singela com
altar-mor em talha dourada e valiosas imagens de culto.

A devocdo dos seus fiéis é dedicada a Nossa Senhora da Boa Hora, S. Pedro e S. Salvador.

Figura 44. Igreja de S. Pedro de Azevedo

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

1295 Casa de José Antdnio Passos - Rua do Freixo, 533-547, século XIX

Exemplar de arquitetura oitocentista com reconstrucdo datada de 1860, composta por dois pisos
com pilastras em cunhal, modinaturas simples e beiral em granito enquadrados por revestimento
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azulejar. O azulejo atual apresenta padrdo de época e foi recolocado em substituicdo dos originais
que se encontravam em perigo de desaparecimento. Os azulejos originais, inventariados pelo
Instituto Portugués de Museus, sdo atualmente propriedade da Camara Municipal do Porto e
encontram-se em depdsito no Banco de Materiais. Sdo raros a nivel nacional e compostos por figura
avulsa e duas cartelas de 1888, de rara "figura avulso". A fachada poente dispunha de dois registos.

Figura 45. Casa de José Antonio Passos

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

1294 Companhia de Moagens Harmonia - Estrada Nacional 108, século XIX

Antiga indUstria, construgdo para instalagdo de moagens Cerealiferas. A Companhia de Moagens
Harmonia adquiriu em 1890 a Quinta do Freixo a Gustavo Peters, iniciando a construgdo da sua
fabrica em 1891, nos terrenos contiguos ao Paldcio do Freixo. Definida a qualidade arquitetdnica e
paisagistica pela presenca da quinta barroca, os edificios da Moagem buscam a continuidade formal
do paldcio ndo deixando, contudo, de afirmar a sua identidade industrial na estrutura organizativa
dos espacos, na verticalidade obtida e na composicdo da sua arquitetura que, sobrepondo-se,
completa em continuidade o conjunto do Freixo.

Figura 46. Companhia de Moagens Harmonia

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT
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MN 1286 Palacio do Freixo - Estrada Nacional 108, 190-206-372, Século XVIII
Protecdo Legal Decreto de 16-06-1910, DG n.2 136 de 23-06-1910;

Classificado de Interesse Nacional, a beira-rio, em terrenos de pronunciado declive, em 1733, D.
Jerénimo de Tavora de Noronha Leme Cernache, Dedo da Sé do Porto, mandou construir o seu
palacio de recreio nos terrenos da sua Quinta do Freixo. Com risco de Nicolau Nasoni, nele
trabalharam Antdnio da Silva, Manuel Pereira e Pedro Pereira mestres-pedreiros, e José de Sousa
Barros mestre-carpinteiro. Sofrendo alteracdes e degradacdao ao longo dos tempos, em 2001,
Fernando Tavora apresenta o projeto para a sua remodelacdo e restauro. A Quinta do Freixo,
encomenda feita ao arquiteto italiano Nicolau Nasoni em 1733, constituiu um dos mais belos edificios
rocaille em Portugal. Exemplarmente implantado em dificil orografia, jardins e construcdes
harmonizam-se na linguagem barroca, completadas pelos interiores ricos nas formas, materiais,
cores e ambientes propostos. E considerado um dos melhores conjuntos artisticos do pais. Adquirida
pela Camara Municipal do Porto, é remodelada e restaurada em 2001 e, em 2009, é cedida para
pousada.

Figura 47. Palacio do Freixo

i

el il
il

R Iu}

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

1296 Edificio de Habitac¢ao - Rua do Freixo, 586, século XIX

Exemplar de arquitetura de inicios de oitocentos em gaveto, apresentando quatro pisos sendo um
recuado. Com caixa de escada centralizada e iluminada por uma claraboia com vidro colorido,
apresenta modinaturas com arco e simples friso, com janelas em madeira de travessa trabalhada,
emolduradas por panejamentos revestidos por azulejo biselado. O cunhal boleado cumpre trés pisos,
com cintas e beiral em granito. O Ultimo piso estd revestido por soletos de arddsia e apresenta
modinaturas em madeira.

CMP | DMDU | DMPU | DMPOT 39



Porto.
Camara ]
Municipal

ORU DE AZEVEDO | RO1 - Diagndstico e Estratégia Territorial

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

IP1287 Casa e Quinta da Revolta - Calcada de S. Pedro, século XVIII;
Protecdo Legal - Portaria n.2 207/2013, DR n.2 71, Il série, de 11-04

Classificado como Imdvel de Interesse Publico, a Quinta da Revolta, complexo agricola e residencial,
localiza-se numa plataforma elevada, tendo origem entre os séculos XVII e XVIII. A casa apalagada
tem planta em L e desenvolve-se em piso térreo e andar nobre, no qual se abrem sete vaos, dois
deles de sacada. Em frente, um terreiro com jardim que se estrutura em torno de um tanque circular.
A capela, adossada a extremidade direita da fachada principal, é da invoca¢do de Nossa Senhora da
Conceicdo. Nela se salienta o portal de verga curva, coroado por um frontdo e janeldo. No portdo
encontram-se esculpidas as armas dos Alvo Branddo de Azevedo, em estilo rocaille. De contexto
barroco, a casa ostenta o formulario e elementos decorativos préprios de época construtiva. Na
capela salientam-se os azulejos policromados oitocentistas.

Figura 49. Casa e Quinta da Revolta

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

1335 Moinho da Quinta da Ponte - Rua de Furamontes, século XVIII

Casa rural e respetivas dependéncias associadas que constituem um exemplo do tipo de arquitetura
de época votada a produtividade agricola. Conjunto composto por casa de lavoura com cortes,
dependéncias rurais e moinho que constituem uma referéncia construida de época associada a
economia rural.
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Figura 50. Moinho da Quinta da Ponte

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Nucleos e lugares

Lugar de S3ao Pedro de Azevedo - O lugar de Azevedo aparece referenciado documentalmente nos
anos de 1058 1072, relacionado com o Mosteiro de Santa Maria de Campanhd e localiza-se entre o
rio Tinto e o rio Torto, na zona de maior abundancia de dgua e de solos mais férteis do vale de
Campanha. Desde a Idade Média até finais do século XIX, as principais atividades a que se dedicavam
os habitantes locais era a agricultura e a moagem, como atesta a lista de cidaddos com direito de
voto nas elei¢cdes de 1836, em que os lavradores e moleiros eram a parte mais representativa, devido
ao dinamismo econdmico que alcangaram. Ainda é possivel avistar campos de cultivo, velhos
caminhos rurais e serventias, desvios dos rios para servir as mds, e algumas das antigas casas dos
lavradores e construcdes anexas, onde os varios lugares antigos com topdnimos sugestivos sdo
relevantes para a contextualizagdo do territdrio e importantes testemunhos sobre o processo
histérico da humanizacgdo do territorio.

a Pl | G

google.pt/maps/

~

Fonte: https://www.

O lugar de S. Pedro de Azevedo fica estrategicamente localizado no cimo do monte. Aqui, segundo
alguns autores, ficava a “eclesia sancti petri” referida em 1120 na carta de doagdo de D.2 Teresa ao
bispo D. Hugo. A primitiva igreja de Sao Pedro foi um local de romaria importante, pois ja nas
Memodrias Paroquiais de 1758 é referida a grande afluéncia de pessoas da cidade do Porto e das
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freguesias vizinhas nos festejos do santo. A pequena igreja foi reformada no século XIX, tendo sido
provavelmente nessa altura que perdeu a orientagao candnica medieval com a capela-mor virada a
nascente. Todos os caminhos vao dar ao largo da pequena igreja, onde se densifica o tecido urbano
com construgdes com alguns elementos decorativos que dignificam o lugar.

Figura 52. Lugar de Azevedo Levantamento aéreo em 2012

<

Fonte: CMP/DMIG 2012

Areas de Interesse Urbanistico ou Arquiteténico (AIUA)

Frente ribeirinha do Douro - Através da frente ribeirinha do Douro fez-se a ligagdao entre o Porto e
Gondomar desde os séculos XVIII a XX. O esteiro de Campanha foi local de transporte de
abastecimento agricola para a cidade, desde a antiga rua dos Guindais até a Quinta da China, dos
Fornos da Fdbrica de Cerdmica de Massarelos a Central Elétrica do Freixo, foram locais de grande
vivéncia e trocas comerciais entre o a zona oriental e o centro da Cidade do Porto.

Figura 53. Rio Douro e a marina do Freixo

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Areas de Valor Arqueolégico (AVA) e Areas de Potencial Arqueolégico (APA)

As Areas de valor arqueoldgico (AVA) correspondem aos perimetros especiais de protecdo
arqueoldgica definidos com base em interven¢des arqueoldgicas ou achados devidamente
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localizados. As Areas de potencial valor arqueoldgico (APA) sdo definidas com base em referéncias
documentais, toponimicas ou eventuais achados, cuja localizagdo precisa se desconhece.

Figura 54. Patriménio arqueoldgico

(sem trams)
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Fonte: CMP/DMGPC

Vale da Granja - Area de Potencial Arqueolégico (APA)

Pequeno espordo situado em curva do rio Tinto, com condi¢des para uma ocupagdo antiga, ainda
que sazonal.

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT
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Capela e Monte de S. Pedro - Area de Potencial Arqueoldgico (APA)

Na documentacdo medieval ha referéncias a S. Pedro de Azevedo, um morro com boa implantacdo
topografica, situado entre o rio Torto e Tinto e sobranceiro ao ponto de confluéncia destas linhas de
agua com o Douro, com potencial para uma ocupacdo antiga. A igreja de S. Pedro (Azevedo) é
mencionada na doac¢do de D. Teresa em 1120 ao bispo do Porto e, em 1343, a documentacdo refere
0 "casal de Azevedo" em Campanha.

Figura 56. Capela de S. Pedro

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Lugar do Pego Negro - Area de Potencial Arqueoldgico (APA)

A carta de Couto de D. Afonso Henriques ao Mosteiro de Rio Tinto e sua abadessa D. Ermezinda
Guterres, de 1141, cita o lugar de Pego Negro, em Campanhd, um dos limites do territério coutado.
Ao topdnimo "pego" é atribuido o significado de "pegasus", um ribeiro, rio, qualquer alinhamento de
agua, de um simples acude a um lago (Eluciddrio de Viterbo), podendo ainda estar associado ao
processo de tratamento do linho (curtir implica submergir em agua depois de ripado). O Lugar de
Pego Negro é constituido por antigos moinhos, junto ao rio Torto e algumas casas.

Outeiro do Tine - Area de Potencial Arqueolégico (APA)

Monte com boa implantagdo topografica de controlo sobre o rio Douro e o vale de Campanha, com
potencial para ocupagdo antiga. Aqui existiu um reduto militar do Cerco do Porto (1832-33), um forte
fechado e com fosso assinalado na carta topografica das Linhas do Cerco do Porto como "Forte do

Tim".

A Capela do Forte é um pequeno templo, de traca simples, edificado entre os finais do século XVlll e
principios do século XIX. Esta situada no lugar do Forte, mesmo local onde esteve sediado um
aquartelamento de tropas miguelistas, razdo pela qual é também conhecida por Capela do Forte. Em
1922 os seus bens foram entregues a Confraria do Senhor do Calvario, passando esta instituicdo a
gerir e a promover os servigos e festividades religiosas relacionadas com a capela. A principal festa é
a do Senhor da Pedra, que se realiza todos os anos, no 32 domingo de Junho, em honra do Senhor do
Calvario, cuja imagem é trabalhada num sé bloco de pedra.
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Figura 57. Reduto do Outeiro do Tim
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Fonte: Collegdo de Plantas e Perfis das Forteficagdens referidas a Carta Geral das Linhas dos Exercitos Libertador e Rebelde no SITIO DO
PORTO levantadas e publicadas por (...) Coronel Engenheiro Moreira, 1833

Lugar da Granja - Area de Potencial Arqueoldgico (APA)

O Lugar da Granja tera pertencido ao couto de Campanh3, existindo referéncias na documentacgao a
aldeia do Monte da Granja (séc. XVI), situada junto ao ribeiro de Campanha.

Figura 58. Lugar da Granja

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Esteiro de Campanha - Area de Valor Arqueoldgico (AVA)

Em 1943 Russel Cortez tera descoberto materiais liticos em terraco do rio Douro, de cronologia pré-
histérica, entre a Quinta China e o esteio de Campanha. Na época medieval ha referéncias a
pesqueiras no Douro. Esta zona abrange ainda o Paldcio do Freixo, obra de Nicolau Nasoni, construido
em meados do séc. XVIII, embora aqui tenham sido descobertos vestigios arqueoldgicos mais antigos,
dataveis da 22 metade de Seiscentos. A Quinta da Revolta, com solar do séc. XVII, esta situada a meia
encosta do morro de S. Pedro de Campanh3, numa pequena elevagdo existente junto a um dos
meandros do rio Tinto, préoximo da sua foz e do esteiro, um local com condi¢Ges topograficas para a
implantacdo de uma ocupagdo antiga. Para o séc. XIX, das primitivas instalacdes da fabrica de
lavagem de 13, fundada no dealbar do século, apenas resta um edificio, no lugar do Esteiro de
Campanhad, mesmo junto a foz do rio Tinto. Posteriormente instalou-se também no local uma fabrica

de sab3o.
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Figura 59. Esteiro de Campanha -vista da margem esquerda do Douro

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Quinta de Vilar d’ Allen - Area de Potencial Arqueoldgico (APA)

Casa e quinta oitocentistas, encontrando-se ainda referenciado no seu perimetro um reduto militar
das guerras liberais (1832-33), poligonal e com fosso. No local existiu também a fabrica de curtumes
"do Simdo", datada de meados do séc. XIX, de que ainda restam alguns vestigios.

Esta¢do de Tirares - Area de Potencial Arqueoldgico (APA)

Pequeno aglomerado rural situado no fértil vale de Campanh3, existindo a referéncia, para 1422, a
uma azenha de Tirares aforada ao Cabido do Porto. Recentemente, no ambito da intervencdo
arqueoldgica que acompanha a obra de regularizacdao das margem do rio Tinto, foi identificado um
sitio pré-histérico, a montante de Tirares, na margem esquerda do Rio Tinto, constituido por
estruturas negativas (buracos de poste) de assentamento de cabanas de provavel cronologia
neolitica.

Figura 60. Tirares

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Lugar do Ribeirinho - Area de Valor Arqueoldgico (AVA)

Pequeno nucleo rural préximo de Tirares situado junto ao rio Torto, integrado no aro de Campanha.
Nas margens do Rio Tinto e Torto tém sido identificados vestigios de ocupagdo antiga, pré-histérica.

Horto das Areias - Area de Potencial Arqueolégico (APA)

Local com pequeno promontério sobre o vale do Torto tendo a nascente uma darea de cultivo
alimentada pelo Rio Torto.
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Marcos de delimitagdo administrativa

Detentores de uma forte carga simbdlica, os marcos de delimitacgdo administrativa,
independentemente das suas formas e suportes, sdo uma marca indelével da paisagem rural,
perpetuando-se como garante fisico do direito de propriedade. Ocupando locais ermos, muitas vezes
arredados do quotidiano das comunidades, os marcos de propriedade constituem, em muitos casos,
0s Unicos testemunhos dos processos de afirmacdo de fronteiras e de definicdo de limites
administrativos de territorios, sejam eles individuais ou coletivos, civis ou eclesidsticos. Estes padroes
de delimitacdo, mais do que meros legados patrimoniais de antanho, constituem elementos de
notavel valor histdrico-arqueoldgico.

Figura 61. Marco da freguesia de Campanha "CAMPANHAM 1666”

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Patrimdnio azulejar

A producdo oficial de azulejos, no Porto e em Vila Nova de Gaia, iniciou-se em finais do século XVII.
De sabor popular com motivos menos eruditos, as oficinas produziram exemplares do tipo da Fabrica
Real de Lisboa (Rato) a época o principal produtor deste tipo de arte. Basicamente o seu uso era
apenas como revestimento interior com o objeto de decoragdo sobretudo em edificios religiosos. A
partir de meados do século XIX regista-se uma profunda alteracdo na utilizacdo do azulejo, que
passou a ser empregue na decorac¢do das fachadas dos prédios e moradias de habitagdo. A pratica
de se revestir o exterior teve a sua génese no Brasil, pais aonde se estavam a exportar grande
quantidade de azulejos sobretudo de cor branca dado que se destinavam ao interior.

Contudo, devido as condig¢des climatéricas do Brasil, bem como as prdprias propriedades do azulejo
em si, de grande durabilidade, e facil manutencao, tiveram como consequéncia a sua adogao deste
material para revestimento exterior. Essa nova utilizagdo passou a ser recorrente também em
Portugal.

Figura 62. Exemplares de azulejos de fachada

Fonte: CMP/DMGPC
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2.4 Ocupacdao urbana

Edificado e formas de habitagao

O levantamento do edificado permitiu identificar as caracteristicas dos edificios no que se refere a
ocupacdo, ao numero de pisos, aos usos e ao estado de conservacao. O levantamento de campo
incidiu sobre os edificios dominantes das frentes urbanas que confrontam com as vias e com acesso
publico, ndo contemplando anexos e garagens. Neste contexto foram identificados 897 edificios.
Deste universo, 75% encontram-se ocupados, 7% estd parcialmente ocupado e cerca de 16% estd
desocupado.

Considerando o respetivo universo de edificios, e com exce¢do do Parque que tem apenas um
edificio, é possivel observar que a unidade territorial de Areias apresenta a maior percentagem
relativa de ocupacdo do edificado (83%), contrariamente a Revolta que detém a menor percentagem
(50%). A maior percentagem relativa de edificios desocupados localiza-se na Revolta (50%), seguida
da zona da Granja (29%) e da zona de Furamontes (28%) (Figura 63).

Figura 63. Ocupacao do edificado
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Fonte: CMP/DMPU/DMPOT
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O uso geral predominante do edificado na ARU corresponde a fung¢ao habitacional, com um peso
especifico de 83% relativamente ao nimero total de edificios. Existe ainda um ndmero significativo
de imdveis de uso misto (7%) que, normalmente, partilham com as habita¢Ges, situadas nos pisos
superiores, fungdes de comércio e ou servicos no rés-do-chao.

Os usos gerais do edificado estdo assim distribuidos:

e 742 edificios destina-se a fun¢des de uso exclusivo habitacional (83%);

e 61 edificios apresentam um uso misto com habitagdo (7%) e 2 apresentam um uso misto sem
habitacdo (0,2%);

e 10 edificios possuem fung¢des de uso comercial (1,1%);

e 13 edificios integram servigcos (1,4%) e 6 sdo infraestruturas (0,7%);

e 11 edificios sdo equipamentos de utilizacdo coletiva (1,2%);

e 3 edificios sdo do uso exclusivo hoteleiro (0,3%);

e 6 edificios integram funcdes industriais (0,7%);

¢ No conjunto de edificios foram ainda identificados 4 edificios destinados a culto (0,4%) e 35
sem informacgédo (3,9%).

O uso destinado a habitacdo predomina em todas as unidades territoriais, com excecdo do Freixo e
da Revolta (Figura 64).
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Figura 64. Usos gerais do edificado
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Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Relativamente aos usos no rés-do-chao, ndo existem diferencas significativas em relagdo os usos
gerais de todo o edificio. O uso habitacional no rés-do-chdo é predominante (81%), destacando-se
apenas, um maior peso relativo dos usos do comércio (4%) e servigos (3%) (Figura 65).
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Figura 65. Usos do edificado no rés-do-chdo
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Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

No que se refere ao nimero de pisos dos edificios, verifica-se que predominam as volumetrias de um
ou dois pisos (com 37% e 41%, respetivamente), caracteristicas de zonas residenciais de baixa
densidade. Os edificios com 3 pisos possuem uma expressao menor, representando cerca de 19% do
total do edificado. Os edificios com 4 e 5 ou mais pisos correspondem, a 3% e 1% respetivamente, do
total do edificado.

Os edificios de 4 e 5 ou mais pisos estao associados as areas de concentra¢do de habitacao coletiva -
neste caso com correspondéncia ao parque habitacional municipal, nomeadamente ao bairro do
Lagarteiro - e por exemplo, ao edificado do complexo industrial e hoteleiro das moagens Harmonia
e do paldcio do Freixo (Figura 66).
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Figura 66. Numero de pisos do edificado
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Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

A andlise relativamente ao estado de conservagdo do edificado realizou-se através de uma
observacdo exterior dos edificios, através da observacdo dos elementos visiveis (por exemplo, as
fachadas, coberturas e caixilharias), ndo contemplando qualquer avaliagdo estrutural, nem as
condigOes interiores dos edificios. Foram assim considerados os seguintes niveis:

e Bom - Edificio que ndo necessita de qualquer intervengao;

e Razoavel (Obras ligeiras) - Edificio que necessita de intervencdes ligeiras de manutencdo das
fachadas e coberturas

e Razodavel (Obras profundas) - Edificio que necessita de intervengdes de fundo nas coberturas
e fachadas;

e Mau - Edificio que necessita de obras muito profundas;

e Ruina - Edificio parcial ou totalmente colapsado.

Se, por um lado, é possivel verificar um ndmero significativo de edificios em bom estado de
conservagao (39%), sdo quase 42% os edificios que necessitam de obras, sejam estas ligeiras (29%)
ou profundas (13%). E também marcante o elevado nimero de iméveis em estado adiantado de
degradacdo (13%), com especial incidéncia nas unidades de antiga matriz rural de Furamontes e da
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Granja. De referir ainda a presenca de um elevado nimero de imdveis devolutos (8%) muito
degradados ou em ruina, numa distribuicao dispersa por todo o territdrio. Foram identificados ainda
cerca de 0,8% de edificios em obra (7).

A andlise conjunta dos edificios a necessitar de obras profundas, em mau estado de conservacao e
em ruina, correspondem a 31% do total do edificado, particularmente com uma maior incidéncia na
unidade territorial do Meiral (13% deste edificado). Analisando a distribuicio do edificado
classificado como bom, é possivel observar que as unidades do Freixo e Meiral apresentam as
maiores percentagens relativas (45% e 48% respetivamente) (Figura 67).

Figura 67. Estado de conservagao do edificado
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Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Os dados de caracterizagdo do bairro municipal do Lagarteiro resultam da informacao obtida através
Domus Social, E.M., sendo esta complementada através do levantamento de campo.

Segundo os dados da empresa municipal, o Bairro do Lagarteiro integra 446 fogos (12,4% e 3,6% do
total de fogos da freguesia de Campanha e do concelho, respetivamente) que alojam 1154 residentes
(13,6% e 4% do total de residentes dos bairros municipais da freguesia e do concelho,
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respetivamente). Mais de 50% da populagdo residente no bairro tem entre 20 e 60 anos. A populagdo
com menos de 20 anos corresponde a 26% do total da populagdo residente (Figura 68).

A dimens3do média do agregado familiar da populacdo residente no Bairro do Lagarteiro é de 2,45
pessoas e a tipologia média é T3.

Figura 68. Distribuicdo da populagao por data de nascimento do Bairro do Lagarteiro
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Fonte: CMP/Index (junho de 2022)

No que se refere ao estado de conservagao do edificado, o Bairro do Lagarteiro apresenta um estado
de conservagao razoavel, carecendo apenas de intervengdes ligeiras. De realgar que embora
concentrem o edificado de maior volumetria e detenham grande visibilidade no territdrio, o peso
destes edificios no conjunto da ARU é efetivamente reduzido (cerca de 2,3% do total dos edificios).

A identificacdo e o mapeamento das “ilhas” da ARU de Azevedo resultam da andlise aos estudos
técnicos desenvolvidos pelo Instituto da Construgdo da Faculdade de Engenharia da Universidade do
Porto (2015). Estes estudos estabeleceram um diagnéstico detalhado e atualizado desta forma de
alojamento operario na cidade, confirmando a sua relevancia no caso da ARU de Azevedo. Trata-se
do “Levantamento e Caracterizacdo das Illhas do Porto” e do subsequente “Programa Estratégico”
(ambos datados de 2015) e, mais recentemente, do “Levantamento municipal das necessidades de
realojamento habitacional” (de 2017), que identifica outras situacGes de precariedade habitacional
para além das “ilhas”.

A existéncia de formas de habitacdo precaria — comummente designadas por “ilhas” —encontram-se
concentradas nas unidades territoriais do Meiral (48%), Furamontes (21%) e Areias (21%). A ARU
integra 67 “ilhas”, ocupando cerca de 53.511m? (cerca de 2,9% da érea do territorio). Na totalidade
registam-se 470 fogos habitados, sendo a média na ARU de Azevedo de 7 fogos por “ilha” (Figura 69).
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Figura 69. Numero de fogos nas “ilhas”
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Atividades econdmicas

Em Azevedo de Campanha ndo existem espagos onde o comércio e os servicos desempenhem um
papel de atratividade e centralidade. Com efeito a estrutura econémica de Azevedo apresenta-se
dispersa, bastante fragil e pouco diversificada na oferta, contudo, mesmo assim, revela-se
importante para o dia-a-dia dos habitantes dado o seu caracter de proximidade, como se verifica
nalgum movimento comercial no eixo da rua do Meiral, na rua de Azevedo e junto ao bairro do
Lagarteiro, locais onde predominam as areas residenciais. Na zona do Freixo existe uma faixa de
comércio e servicos na margem da EN 108, mais relacionada com os movimentos pendulares de
entrada e saida da cidade acrescida da proximidade da marina e das atividades hoteleiras ali
instaladas (Figura 70).
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Figura 70. Mapeamento das atividades econémicas
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Na pratica na area de intervencdo existem abertos ao publico cerca 40 estabelecimentos de comércio
e servigos distribuidos por diversas areas de atividade, conforme se documenta na Figura 71.
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Figura 71. Areas de atividade dos estabelecimentos de comércio e servigos
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Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Quanto a distribuicdao espacial, as zonas onde se verifica maior concentracdo de atividades
econdmicas situam-se em Meiral, Lagarteiro e Freixo, sendo que em Revolta e Parque ndo ha
qualquer registo (Figura 72).

Figura 72. Distribui¢do das atividade econdmicas pelas unidades territoriais
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Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Embora longe do centro da cidade verifica-se que Azevedo de Campanha tem vindo gradualmente a
ser palco das novas tendéncias do turismo, através de uma oferta ainda timida e pontual de
alojamento local, em edificios ou apartamentos com capacidade de 2 a 10 utentes. Para além disso,
e por forga da presenca do rio e da marina do Douro, regista-se a existéncia de empresas com
atividades de animagao turistica ligadas ao aluguer ou navegac¢do de embarcagdes e outras atividades
ao ar livre (Figura 73).
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Figura 73. Distribuicdo das atividades de alojamento e animagdo turistica

: & N
\ 0 150 300 m A
)
N

I:] Limite | ARU Azevedo ©  Agentes de animacao turistica @ Alojamento local @ Empreendimento turistico
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Estrutura verde

A Estrutura Ecoldgica Municipal constitui um instrumento de planeamento de ambito municipal, cujo
objetivo é promover a continuidade dos sistemas naturais e culturais, a sustentabilidade do territério
do ponto de vista fisico e ecoldgico, o incremento da biodiversidade e a salvaguarda do patriménio
arquitetdnico e paisagistico.

Os espacos verdes fundamentais sdo constituidos por trés tipologias de espagos:

e Area verde de acesso publico que inclui parques e jardins de acesso publico existentes e
propostos, as pracgas arborizadas e ajardinadas com coberto vegetal superior a 50% e as
coberturas ajardinadas de acesso publico;

e Area verde de elevado valor ecoldgico que integra os espagos verdes com elevado valor
ecolégico e acrescida relevancia histdrico-cultural, compreendendo espagos privados,
associados a equipamentos, a ruas, a eixos de circulacao e ainda matas urbanas;
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e Area verde associada a zonas sensiveis que correspondem as areas verdes que n3o se
encontram incluidas nas restantes areas verdes fundamentais e coincidem com dreas
inundaveis, areas de sobreiros, areas com instabilidade de vertentes e ainda areas onde
predominam declives acentuados (superiores a 30°) e inseridos em tecidos urbanos pouco
edificados.

Neste contexto é possivel identificar a grande expressao territorial destes espagos verdes na ARU
(Figura 74). Em primeiro lugar, destaca-se o Parque Oriental, que constitui a grande mancha de area
verde de acesso publico da ARU de Azevedo. Atualmente, o Parque Oriental representa 6% do total
da drea da ARU, prevendo-se a expansdo do parque em mais 48.908 m? (8% do total da area da ARU).

Figura 74. Planta de Ordenamento — Carta da Estrutura Ecoldgica Municipal (PDM 2021)
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Fonte: CMP/DMPU/DMPOT
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Para além das areas verdes de acesso publico, destacam-se as seguintes areas verdes de elevado
valor ecolégico:

e Jardim do Palacio do Freixo;
e Quinta da Revolta / Horto do Freixo;
e Quinta das Areias.

Sdo identificadas também outras dreas, principalmente na Granja e em Furamontes (matas urbanas)
com potencial de preservacdo e de promocdo das componentes ecoldgicas e ambientais do territério.

As areas verdes associada a zonas sensiveis, sao principalmente areas inunddveis do Rio Torto, que
nao estdo incluidas nas restantes dreas verdes fundamentais.

Os espagos verdes fundamentais existentes considerados na Estrutura Ecolégica Municipal totalizam
cerca de 58 hectares, o que corresponde a aproximadamente 31% do territorio da ARU de Azevedo.

Infraestruturas

Embora Azevedo de Campanhd seja uma zona da cidade notoriamente debilitada, possui um
conjunto de cinco grandes infraestruturas que posicionam este territério em lugar de enorme
potencialidade, uma vez que cada uma delas pode contribuir para a melhoria estrutural global desde
gue a estratégia de desenvolvimento territorial tire partido da especificidade da cada uma destas
infraestruturas.

O Parque Oriental, na sua recente expansdo para norte e para sul, tem vido a consolidar a sua
estrutura verde nas margens do rio Tinto e é ja uma referéncia na cidade, trazendo gente de viarias
paragens, sobretudo a custa do percurso pedonal e ciclavel que liga o sitio de Pego Negro até ao
Freixo, e que por sua vez se prolonga para norte até ao centro da cidade de Rio Tinto em Gondomar.
Dada sua dimensdo, consolidagdo e afirmacdo cada vez maior ao nivel interconcelhio é um elemento
estruturante da maior importancia na qualificacdo ambiental do Porto Oriental.

Quanto a estrutura viaria em Azevedo de Campanha, destacam-se os 2 eixos estruturantes de grande
capacidade, a norte a autoestrada A43/IC29, este importante eixo da rede rodoviaria nacional, liga a
cidade do Porto a regido do Douro. A conexdo a Azevedo acontece no N6 nas Areias através de ligacdo
interniveis para a Avenida Cidade de Ledn. No setor norte, entre o parque Oriental a zona do
Lagarteiro, conecta ao né do Estddio do Dragdo através da Avenida de Cartes. Estas estruturas
rodoviarias poderao ser coletoras de novas ligagdes no eixo norte-sul, resolvendo as caréncias viarias
internas.

Ao sul, no Esteiro de Campanh3, na margem direita do rio Douro, a Marina do Freixo?, é uma
importante infraestrutura, como variadas valéncias, seja para lazer, trabalho, turismo, desporto ou
simplesmente contemplagao. Localizada no primeiro plano de dguas do Douro, possui guincho até
10 toneladas, rampa de acesso a agua, lugar para 76 embarcagdes até 16 metros de comprimento,
acostagem de embarcag¢des até 100 metros, balnearios com agua quente, assim como cafetaria e
restaurante abertos ao publico e, apoio técnico para todo o tipo de embarcagbes. A gestdo do
complexo esta a cargo do Sport Club do Porto, entidade centenaria de utilidade publica que
desenvolve atividades de desporto competitivo e social.

O intercetor do rio Tinto® com extens3o de cerca de 3.200 m, inaugurado em 2019, foi construido
para ligar as descargas da ETAR do Meiral e a ETAR do Freixo. Realizado em parceria entre os

4 Fonte: https://www.marinadofreixo.com/
5 Fonte: http://www.hidrofuncao.com/projects/single.php?project_id=38
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municipios do Porto e de Gondomar e a Agéncia Portuguesa do Ambiente I.P. contribuiu para a
despoluicdo do rio Tinto, e permitiu uma maior aproximacado da populagdo a este recurso natural que
se encontrava particularmente degradado.

A Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR)® do Freixo situa-se na margem norte do rio Tinto,
estd dimensionada para servir uma populacdo equivalente a 170.000 habitantes, com uma
capacidade nominal de 54.000 m3/dia, destina-se a tratar 80% de esgotos domésticos e 20% de
esgotos industriais. A integracdo paisagistica do conjunto conta com cobertura verde dos edificios e
silos. Para além do tratamento de aguas residuais afluentes e da estabilizacdo bioldgica das lamas,
possui uma linha de tratamento e desodoriza¢do do ar.

Espaco publico

O espaco publico corresponde a todas as areas exteriores publicas, como as ruas, as pragas, os largos,
os jardins e os parques, contribuindo para a definicdo de espacos de circulagdo, de lazer/recreacdo e
de contemplacdo.

Na ARU identificam-se cinco conjuntos de vias’:

1. Rede Nacional que tem como fungdo principal estabelecer as ligagcdes interurbanas, que
estruturam o territdrio nacional e regional, segundo uma ldgica definida pelo Plano Rodovidario
Nacional;

2. Canais de Ligacdo interniveis, que tém como funcao principal a distribuicdo do trafego entre a rede
vidria municipal e a rede nacional, dado que a sua utilizacdo esta fundamentalmente associada as
funcbes de “saida” e “entrada” na malha urbana;

3. Rede Municipal que se encontra desagregada nos seguintes niveis:

i. Rede Urbana Estruturante que define a macro sectoriza¢ao da cidade, orienta a forma de
interligagdo entre sectores urbanos e a articulagdo com a rede nacional, garantindo ainda a
articulagdo com a rede estruturante dos concelhos vizinhos;

ii. Rede Urbana Complementar que visa a organizagdo das acessibilidades internas de cada
sector urbano definido pela rede estruturante, assegurando, simultaneamente,
continuidades entre sectores adjacentes, o que lhe da uma importancia acrescida em termos
de corredores de continuidade;

iii. Rede de Provimento Local que é claramente maioritaria e deve ser vista como uma malha
interior, de abastecimento dos usos nelas localizados, que é necessario preservar do ponto
de vista da sua utilizagdo como bypass ou alternativa aos corredores estruturantes e
complementares.

A estrutura vidria na ARU de Azevedo é composta por ruas estreitas, organicas e irregulares, de
tipologia de provimento local - com vias partilhadas entre veiculos e pedes - bem como por diversos
caminhos de matriz rural ou florestal. As vias estruturantes, na periferia, sdo o né viario do Freixo, a
sul, e 0 né do IC29, nas Areias, faltando depois uma conexdo as zonas mais interiores da ARU,
existindo barreiras morfoldgicas e estruturais de dificil resolugdo (Figura 75).

6 Fonte: https://engenharia.mota-engil.pt/portfolio/etar-do-feixo
7 Planta de Ordenamento - Carta da Estrutura Vidria e Estacionamento, PDM 2021.
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Figura 75. Estrutura vidria
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Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

O estado de conservacdo dos arruamentos refere-se a qualidade dos pavimentos e infraestruturas,
mas também a outras componentes do espaco publico, tais como, passeios, guias, iluminacdo ou
mobilidrio urbano. O cenario encontrado no territério em andlise, caracteriza-se por um quase
generalizado mau estado do espaco publico, o qual exige intervengdes profundas em grande parte
dos eixos vidrios.

No interior da ARU grande parte da estrutura vidria necessita de obras quer sejam ligeiras ou
profundas (65% dos arruamentos), sobretudo nas areas localizadas no vale do rio Torto. As ruas
caracterizadas por um mau estado de conservagdo (15% do total de arruamentos) apresentam
deficiéncias graves que condicionam o uso por veiculos e pessoas, sendo recomendado uma
intervencdo imediata. As ruas caracterizadas com um estado de conservagdo bom (21%) sdo
sobretudo os caminhos do parque Oriental, as avenidas: Avenida José Domingues dos Santos, no
Freixo, Avenida da Cidade de Ledn e Avenida Francisco Xavier Esteves e as vias estruturantes como,
o Itinerario Complementar IC29 e a Estrada Nacional 108 (Figura 76).
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Para além do mau estado de conservacdo das faixas de rodagem, verifica-se na maioria dos casos
uma auséncia de passeios, impedindo a estruturacdo de ligacdes pedonais em condi¢es de
seguranga para o pedo.

Figura 76. Estado de conservagao dos arruamentos

I:l Limite | ARU Azevedo Estado de conservagao dos arruamentos

Bom Razoavel (obras ligeiras) Razoavel (obras profundas) Mau

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Na ARU de Azevedo também sdo escassas as pragas e jardins de proximidade. O espaco publico do
Bairro do Lagarteiro que recebeu o Prémio IHRU 2012, na variante de Reabilitacdo e Requalificacdo
de Espaco Publico, necessita atualmente de uma nova intervencao.

Equipamentos de utilizagao coletiva

Os equipamentos de utilizacdo coletiva sdo elementos fundamentais na forma como a populacdo
utiliza o territério e na estruturacdo do tecido urbano, desempenhando um papel fundamental na
forma como determinam o modelo de organizacdo espacial do territério e estruturam os padrées de
mobilidade das populagdes. Os equipamentos de utilizagcdo coletiva contribuem igualmente para a
identidade e vitalidade dos territdrios. A existéncia de uma rede de equipamentos diversificada e
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qualificada, assim como a oferta de comércio e servicos de proximidade, sdo fatores que reforcam a
atratividade dos territérios, contribuindo para a animagdo da economia urbana e para a dinamizagao
das areas onde se localizam.

Em termos de equipamentos de utilizacdo coletiva a ARU de Azevedo apresenta algumas caréncias
evidenciadas pela generalidade dos atores auscultados, caréncias essas que em conjunto com as
dificeis acessibilidades, com a fraca disponibilidade de transportes publicos e com o isolamento
espacial a que a zona estd votada — decorrente do efeito barreira provocado pelas diversas
infraestruturas viarias e ferrovidrias — agravam ainda mais o acesso da popula¢do a todo um conjunto
de equipamentos que poderia contrariar as outras fragilidades igualmente evidenciadas (Figura 77).

Figura 77. Equipamentos ou servigos de proximidade

I:] Limite | ARU Azevedo

Equipamentos ou servigos de proximidade
@ Centro Social do Lagarteiro @ Escola EB/JIdo Lagarteiro @  Museu Nacional da Imprensa @ Viveiro Municipal
© Centro de Convivio e Cultural de Areias @  Estacéo de correios (  Pavilhdo Gimnodesportivo do Lagarteiro
@ Centro de Recolha Oficial de Animais @ Farmécia de Azevedo @ USF Azevedo de Campanha

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

A Carta dos Equipamentos de Cuidados de Saude Primdrios da Cidade do Porto (2014) referia,
aquando do diagndstico efetuado, que o edificio em que se encontra instalado a USF de Azevedo se
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encontra estruturalmente muito debilitado e a necessitar de obras profundas de remodela¢do, ndo
tem uma organizagao de espacos e circuitos adequada a prestacao de cuidados de salde e ndo possui
espacos exteriores e vias de acesso apropriadas.

Apesar de todos os constrangimentos fisicos esta USF de Azevedo — integrante do ACeS Porto
Oriental, acompanha cerca de 3500 utentes®.

A referida Carta recomendava a substituicdo urgente do edificio uma vez que a unidade nao reunia
as condigcOes para a prestacdo de cuidados de salde primdrios e apontava algumas solugdes, todas
elas com a premissa em garantir a manutencdo de cuidados de saude primadrios de proximidade.

O Programa de Execucdao e o respetivo Plano de Financiamento do PDM 2021 assinalam a
requalificacdo do Centro de Saude de Azevedo como um dos programas e a¢des com impacto direto
nos Objetivos Estratégicos

O Centro Social do Lagarteiro, da Obra Diocesana de Promocdo Social, possui respostas sociais
direcionadas a infancia - Creche, Estabelecimento de Educacado Pré-escolar e Centro de Atividades de
Tempos Livres — e o Servico de Apoio Domicilidrio dirigido a populagdo idosa. A funcionar nas caves
do bloco 8 do bairro do Lagarteiro desde a sua criagdo, ndo parece ter sido ainda até ao momento
priorizada a sua instalacdo em instalacGes criadas de origem para o efeito.

Alguns dos atores auscultados manifestaram-se quanto a percec¢do de inseguranca no territdrio em
questdo. A esse sentimento de inseguranca, de todo percecionado pelos elementos da equipa que
procederam ao levantamento, ndo sera certamente alheio o encerramento da esquadra da PSP na
zona que ocorreu no quadro de uma reestruturacdo das esquadras e postos da PSP no Comando
Metropolitano do Porto.

O Centro de Convivio e Cultural das Areias foi erigido na antiga sede da Associacdo Gabinete de
Recreio de Azevedo de Campanh3, utilizando 100 mil euros do orcamento colaborativo entregues
pela Camara Municipal do Porto a Junta de Freguesia de Campanha. Mais do que um centro cultural
e de convivio, pretende a Junta de Freguesia que seja ponto de encontro para toda a populagdo de
Azevedo de Campanha.

Mobilidade e transportes

O transporte publico é um fator decisivo da mobilidade urbana e componente fundamental para o
funcionamento sustentavel de qualquer aglomerado populacional.

Na ARU de Azevedo, o servico de transportes coletivos é assegurado pela STCP com a linha ZC (um
autocarro tipo mini bus) (Figura 78) que liga o Estadio do Dragdo as Areias e pela linha 400 que liga o
Estadio do Dragdo ao Parque Nascente (Rio Tinto) com passagem pelo bairro do Lagarteiro (Figura
79). A estrada nacional 108, no Freixo, é também passagem da linha 403 que liga a Boavista a
Campanhd, bem como a Rua Conde de Silva Monteiro, que é passagem da linha 205 que liga
Campanha ao Castelo do Queijo. Das 23 paragens da STCP, apenas 5 tem abrigo e banco. Verifica-se
assim que grande parte do territério nao é servido por linhas de autocarro da STCP, sendo urgente
repensar a estrutura da rede local transportes coletivos e a sua articulagdo com a envolvente.

8 Carta dos Equipamentos; 2014.
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ha ZC - Estadio do Dragdo — Areias, STCP

Linha ZC

|:| Limite | ARU Azevedo €  Paragens da Linha ZC

Fonte: CMP/DMM/DMPM; CMP/DMPU/DMPOT
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Figura 79. Percurso da Linha 400 — Aliados — Parque Nascente, STCP
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Fonte: CMP/DMM/DMPM; CMP/DMPU/DMPOT

Para além da STCP, existem outros operadores, com percursos na ARU de Azevedo (Figura 80). De
destacar o percurso com passagem pelo eixo central de Azevedo que liga Valongo ao Campo 24
Agosto pela Valpi Bus. Apesar do no websig do IMT, referir que a empresa Resende opera na ARU, o
mesmo nao se verifica. A partir do dia 1 de janeiro de 2019, o servico de transportes urbanos passou
a ser operado pela Maré de Matosinhos, que ndo apresenta nenhum percurso no territorio da ARU

de Azevedo.
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Figura 80. Percursos de outros operadores

|:| Limite | ARU Azevedo (<3 Paragens

Percursos por operador

Empresa de Transportes Gondomarense, Ld?. Transdev Douro, SA

Resende - Actividades Turisticas, SA

Valpi Bus - Alberto Pinto & Filhos, Transportes Rodoviarios,SA

Fonte: Instituto da Mobilidade e dos Transportes, I.P. (IMT)

2.5 Dinamica construtiva

Dinamica construtiva recente

As operagdes urbanisticas recentes acontecem sobretudo ao nivel da reabilitagcdo e recuperagao de
edificios para fins residenciais (Figura 81). Com efeito a partir da entrada em vigor da delimitacdo da
ARU de Azevedo, a area tem assistido a alguma procura para habitagao tendo sido edificadas algumas
novas construgdes e interven¢des noutras para introducao de melhorias na habitabilidade. Trata-se
na generalidade de pequenos edificios por vezes integrados em conjuntos tipo ilha ou patios.
Paralelamente existe um conjunto de processos de obras em curso (em junho de 2022) que apesar
de ainda ndo licenciados e em fase de aprecia¢do, designadamente os projetos de arquitetura
aprovados a aguardar especialidades (ainda sem deferimento final de licenciamento), manifestam
uma tendéncia de investimento imobilidrio na zona que é interessante para a futura dindmica deste
territdrio.
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Figura 81. Dinamica construtiva recente

|:| Limite | ARU Azevedo

Processos em curso
|:| Comunicacao Prévia [:l Legalizacédo D Licenciamento - Parecer Nao Vinculativo I:] Pedido Informag&o Prévia

Fonte: CMP/DMGU/GIE

Compromissos urbanisticos

Relativamente as operagdes urbanisticas ainda ndo iniciadas mas que possuem direitos concretos de
construcdo®, existem algumas que merecem algum destaque pelo facto de possuirem dimensdo
significativa ou implicarem alteragées com algum impacto no tecido urbano (Figura 82). Destas
elencam-se: os pedidos de informacdo prévia (PIP) com decisdo “Favoravel”’; os alvaras de
loteamento; as licencgas de obras deferidas (a aguardar emissdo do alvara de obras).

% Planta de Compromissos Urbanisticos com data de referéncia de 16 de outubro de 2020 e elemento de acompanhamento do PDM Porto
2021.
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Figura 82. Extrato da Planta de Compromissos urbanisticos (PDM 2021)
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Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

2.6 Cadastro municipal

O cadastro de bens imdveis municipais na area desta ORU, designadamente o dominio privado
municipal, incide quase exclusivamente nos extremos norte e sul (Figura 83).

No caso dos terrenos localizados a norte, os mesmos coincidem em grande parte com a existéncia
de equipamentos municipais tais como o Parque Oriental, o viveiro municipal e o centro de recolha
oficial de animais, e ainda o bairro do Lagarteiro.
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Existem todavia duas areas ainda sem edificacdo, uma situada a este do Parque Oriental, entre as
rotundas, que segundo a PO-CQS™ se trata de espaco de atividades econdmicas e tal como
evidenciado na Figura 82 ja existe um alvara de loteamento emitido, perspetivando-se a criacdo de
um centro empresarial. A outra parcela de terreno com dimensao consideravel localiza-se entre o
bairro do Lagarteiro e o viveiro municipal, que a PO-CQS qualifica como espaco central, sendo uma
parte como area de blocos isolados de implantacao livre e a outra parte como area de frente urbana
continua tipo Il.

No extremo sul, os terrenos municipais dizem respeito a Pousada do Freixo e respetivos jardins, bem
como a area verde em frente ao Museu da Imprensa e a este da marina.

Figura 83. Cadastro municipal

I:] Limite | ARU Azevedo [:] Cadastro Municipal (Dominio Privado Municipal) - Resultante

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

10 planta de Ordenamento — Carta de Qualificagdo do Solo (PDM 2021)
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2.7 Analise SWOT

A matriz SWOT que se segue nas tabelas 6 a 9, sintetiza o diagndstico territorial que antecede através
da avaliacdo global das forgas, fraquezas, oportunidades e ameacas, associados ao espac¢o urbano

delimitado pela ARU de Azevedo.

Tabela 6. Pontos fortes

Pontos Fortes

Singularidade dos valores
ambientais e paisagisticos

Azevedo de Campanha destaca-se na cidade, pela presenga de espagos naturais com forte
impacto visual que remetem para uma vivéncia peri-urbana amplamente valorizada do ponto
de vista ambiental, que se prolonga até ao esteiro de Campanhd na margem do rio Douro.

Elevada dotacdo de espacgos
verdes

Cerca de dois tergos do territério de Azevedo é ocupado por espagos verdes, uns de frui¢do
como o Parque Oriental, mas também por espagos verdes de vocagdo agricola composto por
solos organicos e humidos.

Valores patrimoniais, associados
a preservagdo de caracteristicas
de “ruralidade”

A

A ARU de Azevedo distingue-se pela presenca de nucleos rurais que preservam grande parte
das suas caracteristicas originais, para além de um grande numero de instalagdes que
remetem para um passado rural (areas agricolas, casais e quintas, muros em pedra).

Presenca de estruturas "ancora"
de ambito cultural, desportivo e
de lazer

O Parque Oriental, o Museu de Imprensa e o pavilhdo desportivo do Lagarteiro ou a Marina
do Freixo sdo equipamentos de uso coletivo relevantes e com impacto na cidade,
evidenciando o potencial de atratividade para este territério.

Presenga de equipamentos
relevantes do ponto de vista da
prestagdo de servicos municipais

O Viveiro Municipal e o Centro de Recolha Oficial de Animais concentram equipamentos de
servigo publico com relevancia a todo o Municipio.

Dindmicas recentes de
participagdo das populagdes em
projetos locais

A metodologia participativa desenvolvida no projeto URBINAT centrada em praticas de
cidadania ativa, apontou modelos de regeneragdo urbana inclusiva, adequada a valorizagdo
do patrimdnio natural e cultural, bem como a a¢Bes de desenvolvimento socioeconémico.

Potencial de acolhimento de
atividades econémicas

O Plano Diretor Municipal prevé a instalagdo de duas Areas Empresariais em Azevedo e vérias
outras nos territérios vizinhos, num incremento consideravel da atividade econdémica.

Preservagdo de praticas e
tradigdes culturais

O territério de Azevedo de Campanha preserva tradigdes que se manifestam em diversas
manifestagdes de caracter cultural, nomeadamente religioso.

Tabela 7. Pontos fracos

Pontos Fracos

Elevada vulnerabilidade social

Azevedo concentra problematicas sociais de relevo, tais como a elevada taxa de desemprego,
baixa escolaridade associada ao fraco rendimento econdémico da populagdo. Também é
preocupante o envelhecimento populacional e a fraca cobertura de cuidados de saude.

Elevada degradagdo do edificado

A habitagdo precaria associada as condigbes de conforto e as inumeras “ilhas” e casas
minusculas agrava o cenario de precariedade e de caréncia.

Dificuldades de conexdo interna

Arede vidria local é constituida essencialmente por arruamentos estreitos, em mas condigdes
de conservagdo, geralmente ingremes e desprovidos de condi¢Bes adequadas as deslocagdes
pedonais com seguranga. Esta realidade contribui para reforgar a imagem de desqualificagdo
frequentemente associada a este territorio.

Dificuldades de conexdo externa

As grandes vias coletoras de trafego rodoviario na envolvente, criam barreiras e roturas que
acentuam a percegdo de isolamento e estigmatizacdo da populagdo face ao resto da cidade.

Oferta de transportes publicos
débil

A rede de transportes publicos é escassa, intermitente e insuficiente, reforgando quer as
dificuldades de ligagdo ao restante territdrio concelhio, quer as deslocagdes internas.

Perce¢do de inseguranga

Sobretudo em zonas fortemente estigmatizadas como o bairro do Lagarteiro, o sentimento
de inseguranga permanece significativo.

Desqualificagdo dos espagos
publicos

Eixos de via com passeios e faixas de rodagem degradados ou inexistentes, escassez de
espacos de convivialidade, como pragas, largos e jardins contribuem para a diminui¢do da
atratividade global de Azevedo.

Défice e desqualificagdo de
equipamentos coletivos

Em diferentes dominios, nomeadamente na satde e nos servigos de apoio a criangas e idosos,
a dotagdo de equipamentos coletivos é praticamente inexistente ou muito degradada.

Caréncia de infraestruturas
basicas

Azevedo necessita de investimento consideravel nas redes de infraestruturas publicas, tais
como de abastecimento de agua, de saneamento e ainda investir na despolui¢do e
renaturalizagdo dos rios Tinto e Torto e seus afluentes.

Elevados niveis de ruido em
zonas localizadas

Elevados niveis de ruido gerados pelo tréfego na VCI e na A43 constituem um problema cuja
solugdo passa em grande medida pela acdo das Infraestruturas de Portugal.

Reduzida oferta de emprego

Na ARU de Azevedo hda um défice de empregabilidade devido ao fraco setor empresarial
circunscrito a pequenos estabelecimentos de proximidade dedicados ao comércio e servigos.

Persistente declinio demografico

A continuidade temporal das tendéncias demogréficas regressivas observadas em Azevedo
de Campanh3, ao longo das uUltimas décadas, podera constituir um obstaculo a transformagdo
deste territorio.
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Tabela 8. Oportunidades

Oportunidades

Crescente atratividade
econdmica do Porto

A dotagdo de instituigdes de investigagdo e ensino superior tem contribuido para a crescente
atratividade do Porto no ambito das atividades tecnoldgicas. Do mesmo modo, o turismo e
as atividades criativas tém evidenciado um dinamismo notavel. Em virtude das suas
qualidades intrinsecas e da localizagdo préxima da Asprela e do Ex-Matadouro, Azevedo
podera beneficiar destas dinamicas.

Efeito de “contaminagdo
positiva” associado as ORU
vizinhas

A criagdo de novos polos de desenvolvimento na zona oriental, associada a execugdo das ORU
de Campanh3-Estagdo e da Corujeira, impulsionardo novas dindmicas urbanas cuja influéncia
se estendera aos territdrios vizinhos.

Disponibilidade de fundos para a
reabilitagdo urbana

Para além das condicdes fiscais favoraveis associadas a delimitagdo da Area de Reabilitagdo
Urbana, os projetos de investimento poderdo recorrer a instrumentos financeiros
cofinanciados pelo Municipio, pela Administragdo Central e pela Unido Europeia.

Novas tendéncias no dominio do
turismo

A diversificagdo do mercado turistico traduz-se numa crescente procura por destinos que
valorizam a qualidade ambiental e o patrimdnio histérico, arquitetdnico e paisagistico. A
estratégia do PDM, orientada para a diversificagdo territorial da atividade turistica, devera
impulsionar esta tendéncia.

Mudangas quanto aos estilos de
vida e as opgBes residenciais

Um crescente numero de familias valoriza opgGes residenciais que permitem usufruir de um
patrimdnio natural e histdrico consideravel, principalmente quando estdo simultaneamente
localizadas nas proximidades dos principais polos urbanos.

Importéncia atribuida a zona
oriental pelas politicas

O Plano Diretor Municipal inscreve como um dos seus objetivos estratégicos a “redugdo das
assimetrias socioespaciais, promovendo um modelo de desenvolvimento urbano policéntrico
e eliminando fatores de estigmatizagdo”, dirigindo-se sobretudo a zona oriental. Varios outros

municipais objetivos, centrados nas acessibilidades, na qualidade ambiental e na valorizagdo do
patrimonio, sdo amplamente convergentes com os objetivos da ORU.
Tabela 9. Ameagas
Ameacgas

Riscos de especulagdo
imobiliaria

O incremento consideravel dos pregos do mercado imobilidrio, observado ao longo dos ultimos
anos, é potencialmente indutor de dindmicas de segregagdo socioespacial.

Dificuldades de geragdo de
emprego

As transformagdes tecnoldgicas e as perspetivas de retragdo da atividade econdmica poderdo
traduzir-se numa menor empregabilidade dos segmentos da populagdo menos qualificados, que
se encontram sobre representados no territério de Azevedo.

Atratividade de outras zonas da
cidade e drea metropolitana

A crescente atratividade dos polos de desenvolvimento que tém emergido dentro e fora do
Porto podera representar um desafio a concretizagdo dos objetivos da ORU de Azevedo, no caso
de os desafios que este territério ainda enfrenta ndo serem rapidamente superados.

Ameagas a biodiversidade

Num contexto de elevada densidade da vegetacdo (autdctone e invasora), a presenga de
espécies infestantes constitui uma ameaga, devido sobretudo a complexidade do seu controlo
e a necessidade de atuagdo persistente.
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3. ESTRATEGIA TERRITORIAL

3.1. Enquadramento no PDM e outros instrumentos

Neste ponto, sdo apresentadas as propostas do Plano Diretor Municipal (PDM) com influéncia direta
ou indireta em Azevedo, assim como de outros documentos estratégicos relevantes pelo facto de
terem contribuido para a definicdo da estratégia do PDM, por contribuirem para a definicdo da
estratégia da ORU de Azevedo, ou ainda porque a sua operacionalizacdo terd inevitavelmente
implicagOes no territério de incidéncia desta ultima.

Plano Diretor Municipal

A estratégia territorial do Plano Diretor Municipal propde uma sectorializacdo do territério da cidade
com base em critérios como a consolidacdo dos tecidos urbanos, as dindmicas observadas de
infraestruturacdo e de transformacdo das morfologias urbanas, o patriménio e a vitalidade da base
econdmica. A luz destes critérios, o territério da Operacdo de Reabilitagdo Urbana inscreve-se no
Arco Nascente, caracterizado sobretudo por uma identidade urbana débil associada a elevada
fragmentacao territorial, mas também pela presenca de polos de dinamizacao relevantes associados
a grandes equipamentos e infraestruturas e a bolsas de terreno ndo ocupado que constituem
oportunidades de revitalizacdo urbana.

Neste contexto, o territério da ORU de Azevedo concentra vdrias das potencialidades do Arco
Nascente, com destaque para a elevada qualidade ambiental, o interesse ecoldgico e paisagistico e
a elevada acessibilidade externa. Encerra, no entanto, vdrias das suas principais fragilidades,
incluindo os débeis indices de desenvolvimento socioecondmico, a escassa dotagdo de servigos
urbanos de proximidade e a reduzida acessibilidade interna.

Com base nestas especificidades, o PDM propde para o territdrio mais oriental do Porto uma fungao
de transicdo de um tecido mais denso para uma malha mais dispersa e uma capacidade edificativa
mais baixa. No territdrio de implantacdo da ORU de Azevedo coexistem realidades muito distintas,
refletindo a diversidade de contextos em presenca. Esta diversidade reflete a pluralidade de
categorias de qualificacdo do solo presente na zona, incluindo diversos tipos de espacos verdes:

o De fruicdo coletiva, correspondente ao Parque Oriental e a jardins de acesso publico na
frente ribeirinha,

e Ludico-produtivos, associados a funcGes agricolas e florestais e sujeitos a regimes de
edificabilidade muito restritivos (sobretudo na envolvente ao rio Tinto),

e Associados a equipamentos como o horto municipal.

A zona de Azevedo evidencia um elevado potencial de articulagdo entre a natureza e diversas fungbes
urbanas associado a coexisténcia de espacos verdes com modalidades de qualificacdo do solo mais
centrais. Entre estas, inclui-se um nucleo histérico que conserva reminiscéncias dos nucleos rurais
antigos, areas consolidadas ao longo da rua do Meiral e espacos de moradias e blocos isolados
(nomeadamente no bairro do Lagarteiro). Nos extremos Noroeste e Sudoeste, o Plano prevé a
concretizacdo de duas areas empresariais do tipo 2 (ou seja, admitindo a complementaridade com
outras fungdes, incluindo a residencial).

O modelo territorial assim proposto reflete a convergéncia entre a qualificacdo do solo, o programa
de execucgdo e os objetivos estratégicos mais gerais do PDM, sobretudo no que respeita a melhoria
da qualidade ambiental, na medida em que promove um modelo de desenvolvimento urbano
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sustentavel através do refor¢o da quantidade e qualidade dos espacos verdes, da conectividade entre
as diferentes componentes da Estrutura Ecolégica Municipal e da difusdo da biodiversidade.

Do mesmo modo, a redugdo das assimetrias socioespaciais, outro dos objetivos estratégicos do
PDM, devera ser assegurada através da eliminacdo dos fatores de estigmatizacdo que ainda
caracterizam a zona oriental da cidade. Pretende-se, deste modo, promover um modelo de
desenvolvimento urbano policéntrico que potencie o reforco das centralidades por via da melhoria
da qualidade ambiental e da difusao territorial das atividades associadas a cultura e ao lazer.

A preservacao da identidade cultural, urbanistica e arquitetdénica do Porto encontra-se igualmente
presente na ORU, por via da qualificacdo dos seus tecidos urbanos e da valorizacdo do patrimdénio
natural e construido. A qualidade paisagistica e arquitetdnica, associada a elevada dotacdo de
espacos verdes, proporcionardao condicdes de vida mais favordveis a populacdo do Porto e, em
particular, aos que residirem na sua envolvente imediata. Nesse sentido, e apesar das restricdes a
construcdo, a ORU de Azevedo contribuird, ainda que de uma forma indireta, para reforgar a
atratividade residencial do Porto e criar as condicGes para a recuperacao demografica da cidade, um

dos objetivos estratégicos do PDM.

Finalmente, a dotacdo no territério da ORU de duas novas areas empresariais contribuird ndo apenas
para o reforco da competitividade da base econémica global como tera consequéncias favoraveis
do ponto de vista da coesdo socioterritorial, ao criar emprego numa zona da cidade caracterizada
por elevadas caréncias neste dominio, apesar de dotada de uma acessibilidade externa favoravel. A
criagdo de novas condicOes para a intermodalidade e a utilizacdo dos modos de transporte "suaves",
proporcionada pela ORU, permitira ainda complementar a presenca de infraestruturas de acesso a
outros territérios com melhorias de reforgo da acessibilidade interna, inscrevendo-se deste modo
na estratégia global do PDM.

O PDM integra um Programa de Execucdo e Plano de Financiamento que define diversas acdes e
programas (estes ultimos entendidos como um conjunto de agdes com a mesma natureza setorial,
mas com incidéncia territorial disseminada pela cidade), assim como o correspondente volume de
investimento. Estas agBes e programas serdo maioritariamente executadas pela CMP até 2030,
embora o programa preveja igualmente investimentos a realizar por outras entidades publicas, ou
mesmo por atores privados (neste caso, em parceria com a CMP).

No caso do territério de incidéncia da ORU de Azevedo, os projetos mais relevantes incidem na
ampliagdo do Parque Oriental, na requalificacdo da Frente Ribeirinha do Freixo e no Programa de
tratamento de aguas residuais do Porto, com incidéncia no equipamento do Freixo/Sobreiro (este
ultimo contiguo a ARU). Deverdo igualmente ser referidos os investimentos no dominio da
mobilidade, incluindo na rede ciclavel, na construgdo de novos arruamentos e reabilitacdo dos
existentes, assim como no transporte publico através da criacdo de uma via dedicada ao modo
rodoviario. Para além dos projetos de maior dimensao referidos anteriormente, o PDM propd&e ainda,
no dominio do ambiente a da requalificacdo dos espagos publicos, a continuidade do programa
“corredores saudaveis” (URBINAT) e o projeto de integracdo paisagistica e de desenho urbano da Via
de Cintura Interna (VCI). Por ultimo, esta prevista a requalificacdo da Unidade de Saude Familiar de
Azevedo de Campanha. A Figura 85permite identificar a localizacdo geografica destes projetos.
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Figura 84. AgOes e projetos do PEPF com incidéncia na ORU

’ T 0 150 300m A
| )
:I Limite | ARU Azevedo
PEPF - Programas e agoes - SE20 - Requalificagio do Centro de Saude de Azevedo
- SA13 - Ampliagdo do Parque Oriental :I SU12 - Requalificacdo da Frente Ribeirinha do Freixo
I:] S&21-Frojotaide * Gonedores; Saudavale™™ - Urbinat D SU13 - Programa de integracao paisagistica e de desenho urbano da VC
C] SMOg=FrogramaiRede:Clclavel Estutirante - SI03 - Programa de tratamento de Aguas Residuais do Porto — Sobreiras/Freixo

- SM12 - Programa "Infraestrutura para transporte publico rodoviario"
- SM14 - Programa de outras ligacdes rodoviarias

- SM17 - Programa de arruamentos locais

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

MasterPlan da Zona Oriental

O MasterPlan estratégico para a Zona Oriental do Porto, concluido em 2019, incorpora varios dos
objetivos que mais tarde reverteram para a estratégia do PDM, para além de ser igualmente
convergente com as estratégias mais especificas associadas a delimitacdo de Areas de Reabilitacdo
Urbana e a execucdo de Operacdes de Reabilitacdo Urbana (ORU) que entdo se encontravam em
curso naquela parte da cidade.
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Partindo de desafios igualmente enunciados nestes ultimos documentos, com destaque para a
transformacgdo da base econémica e social, para valorizacao dos ativos ambientais e naturais, para a
superacdo das barreiras e de ruturas fisicas e psicoldgicas, para a afirmacdo da imagem externa e
para a inovacao nas politicas publicas (incluido no dmbito da participacdo), o Masterplan propde uma
visdo do Porto Oriental como um “espaco multifacetado e agregador de dindmicas ecoldgicas,
criativas e colaborativas, sustentado numa dimensao identitdria e com capacidade de gerar solucdes
urbanas inovadoras e de robustecer os seus sistemas urbanos de modo a favorecer um
reposicionamento ativo na cidade e na metrépole”.

Esta visdo traduz-se em objetivos mais especificos que remetem para a atratividade residencial, para
a diversificacdo da base econdmica, para o equilibrio entre o suporte natural e a heranga patrimonial
edificada, para a melhoria do acesso a equipamentos e servicos e para a superacao dos atuais fatores
de periferizacdo através de uma maior integracao social e territorial da cidade.

Varios dos projetos considerados basilares para a estruturagdo e concretizagdo desta estratégia
dirigem-se aos desafios que se colocam mais diretamente no territério de Azevedo. Entre estes,
destaca-se o Porto ECO-district, centrado na valorizacdo sustentdvel dos ecossistemas existentes
através do reforco da complementaridade entre estruturas naturais ou naturalizadas existentes.
Estas abrangem o Parque Oriental (numa configuracdo mais alargada que inclui parte dos vales dos
rios Tinto e Torto), as areas agricolas e florestais de Azevedo, a frente ribeirinha do Douro junto ao
Freixo e que se prolonga, a jusante, pelas escarpas, para além de um conjunto de estruturas de verde
urbano de menor dimensdo. Entre os projetos especificos mais inovadores propostos, conta-se a
construcdo de um “eco-bairro” no vale dos rios Tinto e Torto, enquanto espaco exemplar do ponto
de vista das praticas de sustentabilidade e da integracdo na zona socialmente mais sensivel do
Lagarteiro; a criagdo de uma rede de percursos ecoldgicos e sociais integrando pragas, jardins e
pequenos espagos publicos; a ativagao de praticas associadas a pequena agricultura sustentavel e
um vasto programa de educagao ambiental.

O projeto Laboratério Social Urbano (LAB-SU), direcionado para os graves problemas sociais da Zona
Oriental, particularmente salientes no caso de Azevedo, propde desenvolver projetos inovadores e
de experimentac¢do destinados a capacitar a populagdo e a reforgar a inclusdo social. Para além de
iniciativas mais convencionais, como o refor¢o da dotagao de equipamentos e servigos, inserem-se
neste projeto a¢des centradas na experimentacdo em matéria da relacdo dos servigos publicos locais
com os cidaddos e solugdes urbanas de partilha e colaborativas em dominios como a economia de
partilha e colaborativa, assim como a criacdo de plataformas geridas no sentido da partilha de
informacdo, de recursos e de servicos.

Outros projetos propostos no ambito do MasterPlan, localizados fora da zona de Azevedo mas com
elevado potencial de disseminag¢do das dindmicas geradas, centram-se na criagdo de hubs criativos,
logisticos e de inovac¢do na sua proximidade (Campanha-Estacdo, Corujeira e Ranha-Contumil), com
extensao ao Porto Innovation District da Asprela. Todos estes projetos reverteram para o PDM
através de diferentes Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo ou de projetos especificos como
a reconversdao do antigo Matadouro, a construgdo do Polo Intermodal de Campanh3d, ou a
qualificagdo do Centro de Apoio a Criagdo de Empresas (CACE) Cultural do Freixo, entre outros.
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ORU de Campanha-Estac¢ao e da Corujeira

Nas duas Areas de Reabilitacio Urbana (ARU) confinantes com a ARU de Azevedo encontram-se ja
em execucdo Operacdes de Reabilitacdo Urbana, nomeadamente em Campanha-Estacdo (ORU
aprovadaem 2017) e na Corujeira (ORU aprovada em 2019). Tal como referido anteriormente, ambas
geram dinamicas urbanas que apresentam um elevado potencial de disseminacao para o territério
vizinho, pelo que as correspondentes estratégias deverao ser analisadas com maior detalhe.

A ORU de Campanha-Estacdao centra-se sobretudo na revitalizacdo econdmica, na mobilidade
sustentdvel e na reabilitacdo do patrimdénio edificado. Estes objetivos tém origem no diagndstico
realizado, que salienta o elevado potencial que a zona apresenta para a fixacdo de atividades
empresariais (atendendo a disponibilidade de espaco e a presenca de uma das principais
infraestruturas de mobilidade da regido Norte), mas também na presenca de problemas graves

associados as limitacGes de mobilidade interna e a degradagdo do parque habitacional.

O reforco das “amenidades” urbanas por via de intervengdes profundas no edificado e nos espagos
publicos é potencialmente gerador de novas dindmicas habitacionais que ndo deixardo de ter
impacto nas zonas vizinhas. Tal serd particularmente saliente no caso de Azevedo, dado a
complementaridade potencial associada a presenca de condicGes do ponto de vista da oferta de
espacos vocacionados para a sociabilidade e o lazer.

Apds a aprovagado da ORU, foi decidida a construcdo de uma linha de Alta Velocidade entre Vigo e
Lisboa que tera na Estacdo de Campanha um dos seus principais interfaces de articulacdo com outros
meios de transporte, facto que contribuird fortemente para impulsionar a acessibilidade de toda a
envolvente as escalas nacional e internacional.

A ORU da Corujeira, aprovada em 2019, incide num territdrio que partilha varias das potencialidades
e dificuldades observaveis em Campanha-Estagdao, nomeadamente as que remetem para a fixagao
de atividades empresariais, para a degradagdo do edificado e para a presenga de obstdculos a
mobilidade interna (que neste caso surgem associadas a dificuldades de acessibilidade externa). Mais
periférica e estigmatizada do que Campanha-Esta¢do, a Corujeira terd como principal “projeto-
ancora” a reabilitagdo do antigo Matadouro, uma interven¢do fortemente ligada aos espagos
emblematicos vizinhos (estadio do Dragdo e pracga da Corujeira) que ndo deixara de exercer sobre
Azevedo uma influéncia determinante, igualmente motivada pela complementaridade de fun¢des
urbanas.

Outros documentos estratégicos

Varias estratégias de incidéncia sectorial ou transversal a diferentes dominios foram produzidas ao
longo da ultima década, com uma incidéncia varidvel no territdrio de Azevedo de Campanha. Varias
das suas propostas reverteram para a estratégia do Plano Diretor Municipal, pelo que serdo
abordadas de uma forma sintética.

A escala nacional, a principal aposta em curso é constituida pelo Plano de Recuperacdo e Resiliéncia
(PRR), aprovado em 2021 e com um periodo de execucdo até 2026, um documento centrado nos
principais investimentos a concretizar neste periodo, com o objetivo de impulsionar o crescimento
econdmico e a sustentabilidade. Estes investimentos inscrevem-se em trés tematicas
complementares (resiliéncia, transi¢do climatica e transi¢do digital), incidindo em dominios total ou
parcialmente relacionados com a estratégia proposta para a zona oriental do Porto. E o caso, por
exemplo, do acesso a habita¢do, da eliminagdo das bolsas de pobreza nas areas metropolitanas e da
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mobilidade sustentavel. Varios destes programas ndo tém associados projetos especificos na atual
fase, facto que dificulta uma avaliagdo mais rigorosa do seu impacto potencial na zona de Azevedo.

A escala local o Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU), submetido em 2015,
identificou um conjunto de investimentos prioritarios, cofinanciados no ambito do Programa
Operacional Norte 2020. No que respeita a ORU de Azevedo, merece particular relevancia a
referéncia a reabilitacdo da frente fluvio-maritima e a reabilitacdo do edificado (no ambito do
Programa de Ac¢do de Reabilitacdo Urbana, uma das componentes do PEDU), assim como as agles
de caracter transversal (social, ambiental e urbanistico) no dmbito do Plano de Ag¢do para a
Integracdo das Comunidades desfavorecidas (PAICD, outra das componentes do PEDU).

A Estratégia Local de Habitagdo (ELH), aprovada em 2019, coloca a énfase nas situagdes mais
extremas de degradacdo do edificado, nomeadamente no problema das “ilhas”, com elevada
incidéncia em Azevedo. O estudo sobre os Equipamentos de Cuidados de Saude Primarios,
Produzido pela Administracdo Regional de Saude do Norte e pela Camara Municipal do Porto,
procede ao levantamento das necessidades existentes, salientando o elevado estado de degradacdo
do equipamento instalado em Azevedo.

A Estratégia Municipal de Adaptacdao as Altera¢des Climaticas (EMAAC), publicada em 2016,
apresenta um amplo conjunto de propostas que reverteram para o PDM, parte das quais com forte
incidéncia em Azevedo. E o caso, nomeadamente, da Estrutura Ecolégica Municipal dotada de uma
maior conectividade entre os verdes existentes, da melhoria do acesso as areas verdes de
proximidade e da aposta numa maior permeabilizacdo do solo.

Por ultimo o concelho vizinho de Gondomar tem, igualmente, desenvolvido estratégias de
reabilitacdo urbana traduzidas na delimitacdo de ARU e na aprovacdao de ORU, parte das quais
confinantes com Azevedo de Campanha. O Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU de
Sao Cosme-Valbom, aprovada em 2018, enfatiza a qualificacdo do ambiente urbano, o reforco da
mobilidade sustentdvel e a valorizagdo da paisagem, assim como um modelo territorial estruturado
em diversas centralidades situadas ao longo dos principais eixos vidrios que atravessam a Unido de
Freguesias. Pretende-se criar novos espagos publicos de proximidade, refor¢ar os modos suaves e o
transporte publico e qualificar os espagos verdes. A ARU de Atades, delimitada em 2022, estende-se
ao longo da margem do Douro, ndo tendo ainda uma ORU associada.

3.2. Viséo

O diagndstico estratégico que antecede permite nesta altura delinear a visdo sobre a
sustentabilidade do territério de Azevedo que a operagao de reabilitacdo urbana pretende alcancar.

Esta visdo prospetiva permite clarificar o significado, ambito e designio da operacdo, na medida em
que sintetiza os resultados pretendidos e identifica o cendario desejavel para o territdrio em causa no
médio e longo prazo. Constitui, deste modo, um fator de mobilizacdo de todos os envolvidos e a
principal referéncia e fio condutor da execugdo da operagdo de reabilitagcdo urbana.

O territério da ARU de Azevedo concentra diversas fragilidades, com destaque para a elevada
vulnerabilidade social, dificuldades de integracdao no tecido urbano do Porto por razdes de ordem
fisica e uma base econdmica débil. Apresenta, simultaneamente, diversas potencialidades,
nomeadamente a preservagao de um patrimdnio natural e construido de inegavel valor e o potencial
de interagdo com a envolvente imediata, onde se perspetivam novas dindmicas urbanas. Uma vez
concretizadas, as oportunidades de transformacgao associadas a estes atributos tornardo possivel a
superagdo daqueles desafios.
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Neste contexto, assume-se como visdo estratégica:

“Azevedo de Campanhd, um espago urbano tnico, ativo natural e patrimonial de exceléncia,
socialmente equilibrado, atrativo a residentes e atividades economicas”

Esta visdo de futuro, territorialmente informada, pressupde um compromisso, geralmente de dificil
obtencdo, entre objetivos de sustentabilidade ambiental inerentes a ampla dota¢do de espacos
verdes, a capacidade de assegurar uma elevada coesdo social e territorial e uma atratividade
residencial e empresarial potencialmente indutora, quer de dindmicas de segmentacdo socioespacial
(“gentrificacdo”), quer da desvalorizagdo de ativos naturais e culturais.

As particularidades deste territorio e o dificil equilibrio entre objetivos cuja concretizacdo, se
incorretamente realizada, pode conduzir a resultados contraditérios, tornam particularmente
exigente a definicdo e operacionalizagdo da estratégia da ORU. Imp&e-se, deste modo, uma
estruturacdo rigorosa da estratégia e uma selecdo criteriosa dos projetos estruturantes que
contribuem para a sua execugao.

A Visdo para o futuro do territério pressupde a sua transformagdo num espaco urbano qualificado e
coeso, bem integrado no espaco urbano da cidade do Porto, com capacidade de atracdo e de gerar
valor. Para o efeito a operacionalizacdo da estratégia (Figura 85) pressupée o alinhamento com os
objetivos estratégicos definidos para a delimitacdo da ARU, e que por sua vez enquadram os eixos
estratégicos, assim como os objetivos especificos, finalmente materializados em projetos
estruturantes e agdes.

Figura 85. Niveis de operacionalizagdo

Visao

Objetivos estratégicos
definidos na ARU

Eixos estratégicos

Objetivos especificos

Projetos estruturantes

Acoes

a definir no PERU

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT
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3.3.  Objetivos e Eixos estratégicos

Com a delimitacdo da ARU de Azevedo foram sintetizados os objetivos estratégicos que se encontram
na génese da estratégia territorial da presente operagdo de reabilitagdo. Os diferentes eixos
projetam de forma direta uma série de Objetivos especificos, que se pretende venham a ser
alcancados com a concretizagdo das acOes propostas pelos diferentes Projetos estruturantes. Os
Eixos estratégicos alinhados com a Visdo encontram-se referidos na Figura 86.

Figura 86. Visao e Eixos estratégicos da ORU

EE1 EE2
Ambiente natural Valorizagao do
e urbano qualificado patrimonio edificado

228 Visao EE3
Inovacdo na comunicagao "
e envolvimento em - EsFrutura_gao ©
solugdes Azevedo de Campanha, conetividade integradas
um espago urbano unico,
ativo natural e patrimonial
de exceléncia, socialmente
equilibrado, atrativo
EE7 aresidentes e EE4
Iniciativas de escala atividades economicas Funcées urbanas
supra-local qualificadas

EE6
Economia, inovacao,
formacdo e emprego

qualificado

EE5
Vitalidade urbana e
coesao social

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

Pretende-se com a matriz dos projetos sintetizada na Tabela 10, prosseguir a materializagdo da Visdo
estratégica almejada para Azevedo de Campanhd, “um espaco urbano unico, ativo natural e
patrimonial de exceléncia, socialmente equilibrado, atrativo a residentes e atividades economicas”“.
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Tabela 10. Matriz da estratégia territorial

VISAO

Azevedo de Campanhd, um espago urbano unico, ativo natural e patrimonial de exceléncia, socialmente equilibrado, atrativo a residentes e atividades econémicas

Objetivos
Estratégicos
(OE)

OE1 Afirmar Azevedo como espago
urbano baseado no equilibrio do suporte
natural com a heranga patrimonial

edificada

OE2 Estruturar o territério de
modo a superar as
desconexdes internas e
externas, para uma integragdo
orgénica na cidade

OE3 Incentivar a reabilitagdo do edificado, a
multifuncionalidade e a instalagdo de equipamentos
de referéncia qualificadores da vida urbana

OE4 Potenciar a base econdmica, diversificada e
articulada com os ativos territoriais e ambientais,
capaz de gerar crescimento socioeconémico.

OES Envolver os atores
territoriais na estratégia
de regeneragdo urbana,
através de modelos
colaborativos

Eixos
Estratégicos

EE1 Ambiente
natural e urbano

EE2 Valorizagdo
do patriménio

EE3 Estruturagdo e
conetividade integradas

EE4 Fungdes urbanas
qualificadas

EE5 Vitalidade urbana
e coesdo social

EE6 Economia,
inovagdo, formagdo e

EE7 Iniciativas de
escala supra-local

EE8 Inovagdo na
comunicagdo e

PES. Frente
ribeirinha

espago publico

PE7. Equipamentos
coletivos

envolvimento e
participagdo

PE8. Agdo social,
educagdo e formagdo

PES. Frente ribeirinha

PE6. Patriménio
edificado, conjuntos e
lugares

(EE) qualificado edificado emprego qualificado envolvimento em
solugBes
Objetivos OES1 Promover a OES4 Incentivar OES6 Requalificar e promover OES11 Implementar uma OES14 Implementar OES17 Consolidar e OES20 Apostar na OES22 Gerar dindamicas
Especificos continuidade a reabilitagdo novas ligagdes viarias de distribuigdo criteriosa dos agoes nos dominios da reforgar as instalagdo e colaborativas com os
(OES) ecoldgica e a fruigdo do edificado e a conexdo com a envolvente equipamentos satde e bem-estar, infraestruturas nos desenvolvimento de atores territoriais em
através da requalificagdo externa estruturantes e de desporto, educagdo, espagos do PDM para equipamentos-ancora variados dominios da
requalificagdo funcional OES7 Incrementar a rede de proximidade acdo social e cultura atividades econdmicas, tendo em vista a sustentabilidade
paisagistica e OESS5 Valorizar transportes publicos, incluindo | OES12 Fomentar modelos | OES15 Promover uma comprimaziaa afirmacdo territorial de terrltfmal, com vista a
amblgnta! do vale e divulgar os implementagdo de nova linha habitacionais acessiveis oferta diversificada dos |ndustr|ale §erV|gos de A;evedo qum forte gdogao de solugges
dos rios Tinto e bens culturaise | de metro adequados ao tecido setores de comercio e tecnologia l'mp?' ativo da Cidade '”°Yad°fas crfmAlmpacto
Torto o patriménio OES8 Intervir em arruamentos | $0¢ial, fora das dinamicas | servigos de produtols € servicos OES21 Promover a social e econdmico
OES2 Estimular a edificado locais e promover redes especulativas do mercado proximidade sustentaveis exceléncia dos ativos
biodiversidade pedonais inclusivas na OES13 Incentivar a OES16 Mitigar os focos | OES18 Promoveragdes | naturais de uso publico
asso?{ada~a hierarquizagdo de percursos instalagdo de atividades de pobreza, de reV|taI|zagao fjo em af|rma?ao - parque
r'eabllltaga’o de OES8 Qualificar o espaco relevantes geradoras de desemprego e exclusio tecido emp.resarlal, urbano Or|§ntal ea
linhas de agua pag fl t d ial bai tendo em vista a frente Fluvial -
publico de fruicio dotando-o uxos, nos setores de social, baixa 30 da ofert indut de atraca
OES3 Fomentar : servigos, comércio, escolaridade e da promogao da ofertae o | Indutores de atracao
; i de pequenos equipamentos de | - * ; inali reforgo da turistica, forasteiros e
projetos inovadores dinamizacdo e mobiliario industria e turismo marginalidade coda o ' S
no dominio das NbS ¢ empregabilidade visitantes ocasionais
urbano adequado
(Nature-based . OES19 Apoiar
solutions), energia, O.ESIO'Reff:rgar os eixos de requalificagdo e
economia circular e dmaml.z.agao urbana, instalagdo do comércio
neutralidade re[quahﬁcando °‘e,5Pa§° e dos servigos de
carbonica publico, a rede V|_ar|a €0s proximidade
transportes coletivos
Projetos PE3. Parque Oriental PE6. Patrimonio PE1. LigagOes vidrias PE6. Patrimonio PE8. Agdo social, PE6. Patrimoénio PE3. Parque Oriental e PE9. Divulgagdo,
Estruturantes e o vale do rio Tinto edificado, estruturantes edificado, conjuntos e educagdo e formagdo edificado, conjuntos e o vale do rio Tinto envolvimento e
(PE) PE4. Vale do rio conjuntos e PE2. Eixos viarios locais e lugares PE9. Divulgagdo, lugares PE4. Vale do rio Torto participagao
Torto lugares

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT
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3.1. Modelo Territorial

A concecdao do modelo territorial (Figura 87) é o resultado dos estudos de caracterizagdo e
diagndstico que antecedem, e constitui a traducdo espacial conceptual da estratégia de intervencao
no espaco urbano, destacando os elementos fundamentais e estruturantes do territério e sua
envolvente de modo a conferir expressao ao esboco da estratégia territorial.

O modelo territorial designado de Eco-district’? estd estruturado através da definicdo de eixos,
orientadores de transformacao, distribuidos por trés sistemas agregadores: - o sistema ambiental, o
sistema funcional e o sistema de mobilidade. A estratégia territorial ilustrada pelo modelo destaca
os elementos fundamentais e estruturantes do territdrio e propde um conjunto de solucdes para
cada um dos eixos de intervengao.

Assim sob o ponto de vista ambiental, o modelo territorial identifica “espacos ancora”
potencialmente qualificadores do ambiente urbano. No plano funcional, sdo evidenciados os
principais polos e eixos de dinamizagao do territério, materializados em novos equipamentos e
atividades, assim como nos espacos cujos atributos patrimoniais importa valorizar. No plano da
mobilidade, o modelo territorial procura enfatizar os principais eixos e espacos de conexdo,
existentes ou propostos, incluindo aqueles que estabelecem uma articulacdo territorial
intermunicipal.

Figura 87. Modelo territorial

ECO-DISTRICT
[ e smsmemts Sistema Funclonal

s
VEDD

monalo Temtortal

RATE 22

Fonte: CMP/DMPU/DMPOT

11 Termo criado pelo MasterPlan estratégico para a Zona Oriental do Porto (2019) em referéncia ao territério de Azevedo de Campanha
“centrado na valorizagdo sustentdvel dos ecossistemas existentes através do refor¢o da complementaridade entre estruturas naturais ou
naturalizadas existentes.”
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Esta estratégia territorial tem como mote captar a atencao para a zona mais esquecida do Porto
Oriental, e criar um sistema urbano capaz de mobilizar dinamicas impulsionadoras centradas na
valorizagdo sustentavel dos ecossistemas existentes, em espacos urbanos de baixa densidade ou em
areas verdes ludico-produtivas!2. Procura potenciar o efeito de contaminacdo positiva das dindmicas
urbanas geradas por iniciativas municipais tais como: o Terminal Intermodal de Campanh3; a
reconversdao do Matadouro Industrial; o jardim da Corujeira; ou ainda o parque da Alameda de
Cartes, associado ao corredor sauddvel, ao projeto URBINAT.

A peca grafica a escala 1/5.000 do modelo territorial com representagdo no mapa da Figura 87,
acompanha em anexo este Relatdrio 01, por forma a uma melhor leitura do conjunto articulado de
intervengdes, a executar pelos projetos estruturantes e as respetivas acoes, os quais serdo definidos
no Relatério 02 — programa estratégico de reabilitacdo urbana (PERU).

Sistema de Mobilidade

O sistema de mobilidade adquire fundamental importancia para a definicdo da estratégia territorial,
Com efeito, atendendo as caracteristicas dispersas do edificado impdem-se dindmicas de
infraestruturacao e de transformacdo da morfologia, no sentido de combater algumas fragilidades
vidrias. Por conseguinte, um dos eixos principais para acdo - Estruturacdo e conetividade integradas
(EE3) - converge para o objetivo estratégico que pretende “Estruturar o territério de modo a superar
as desconexdes internas e externas, preparando — o para uma integracéo orgdnica na cidade”.

O modelo territorial aponta trés propostas de vias e um sistema reticular de ligacdes com o objetivo
de mitigar os constrangimentos deste sistema. A previsao da nova linha de metro Souto - Dragdo
entre Gondomar e o Porto, permitird atenuar parte dos constrangimentos relativos a parca rede de
transporte publicos existentes atualmente e dard grande impulso a percecao da mobilidade na zona
Oriental. Neste contexto, salienta-se a ligacdo rodovidria ao concelho de Gondomar, no
prolongamento da Avenida Francisco Xavier Esteves, desde a rotunda e em dire¢do a sul, via
estruturante proposta pelo PDM a qual coincide com a previsdo da nova linha de metro. Embora esta
via intermunicipal prevista no Plano, ndo seja incompativel com o a futura linha, adivinha-se que o
canal rodoviario tenha um impacto muito mais negativo sobre o vale do rio Torto, do que uma linha
de metro em ponte, mais ligeira sobre o vale, pode configurar na paisagem.

A aposta nos diferentes tipos de ligacdo permite estruturar o territério nos seus diferentes niveis de
fluxos de mobilidade, quer se trate de movimentos pendulares, quer se trate de movimentos
pontuais e de apoio aos diferentes setores de atividade. A articulagdo dos diferentes nucleos urbanos
estabelece-se através das vias principais junto das quais, se pretende associar dinamicas funcionais
ligadas a proliferagado da atividade comercial e de servicos de proximidade. Pretende-se ainda, apoiar
a dispersao da populagdo por uma rede vidria secundaria que auxilie a acessibilidade dos cidadaos.

Faz igualmente parte do sistema de mobilidade, uma série de ligacdes de carater reticular, que se
pretende, favorecam os modos suaves de deslocacdo e que permitirdo ligar os pequenos nucleos
urbanos através das grandes zonas de verde ludico-produtivo com as dreas de baixa densidade e o
concelho vizinho. Este conjunto de caminhos decorre essencialmente do acesso a diferentes
propriedades e encontra-se associado a uma estrutura fundidria quase sempre identificada e
pontuada por elementos ligados a atividades agricolas ainda identificadas.

12 Categoria e subcategoria da qualificagdo funcional do solo atribuida pelo PDM 2021
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Pelo carater estruturante que adquire, o sistema de mobilidade impdem-se como o mais importante
na abordagem adotada, personificando um elemento unificador da estratégia, facilmente
identificado no modelo territorial.

Sistema Ambiental

Em termos ambientais duas linhas de agua afluentes e perpendiculares ao rio Douro estruturam o
territério limitado pela ORU. O rio Tinto a poente continuara a dar suporte a a¢des de valorizagdo
das suas margens e a expansao do Parque Oriental da cidade, por outro lado, o rio Torto, a nascente,
acompanhado por quatro pequenos nucleos urbanos de ocupacdo dispersa é a base para
desenvolvimento de propostas de requalificacdo ambiental e valorizacdo das linhas de agua,
baseadas em estudos iniciados pela Rede de Parques Metropolitanos na Grande Area Metropolitana
do Porto.

A frente ribeirinha, com caréncias identificadas ao nivel da qualificacdo do espaco publico, rivaliza
em questoes de atratividade com o Parque Oriental que se pretende expandir. Por outro lado, a
densa mancha verde agroambiental cuja potencialidade encerra carateristicas rurais identitarias,
impde-se como um ativo ambiental capaz de articular o parque publico com a dncora verde do viveiro
municipal, antevendo a continuidade do corredor saudavel plasmado pela Alameda de Cartes. Por
outro lado, a sul, naguela que pode ser considerada a face voltada ao rio Douro é urgente a
articulacdo do verde associado aos equipamentos com a qualificacdo urgente do espaco publico
envolvente ao Museu da Imprensa.

No caso do sistema ambiental sdo dois os eixos definidos - Ambiente natural e urbano qualificado
(EE1) e Valorizacdo do patrimonio edificado (EE2) — que convergem para o objetivo estratégico que
pretende “Afirmar Azevedo como espaco urbano baseado no equilibrio do suporte natural com a
herancga patrimonial edificada”

Sistema Funcional

Fazem parte do sistema funcional dois nucleos urbanos antigos — Meiral e Azevedo — cujo
desenvolvimento ao longo dos eixos vidrios estruturantes agregam a pouca atividade econdmica que
se encontra no local. Sdo estas centralidades difusas de cariz histérico que se pretende assumam um
papel atrativo de fungGes e atividades socioecondmicas que, por sua vez, permitam reabilitar o tecido
urbano, fixando habitantes, e ao mesmo tempo, melhorando as condi¢Ges da qualidade de vida da
populagao.

Assim sendo, estas pequenas centralidades de matriz rural que se distribuem ao longo do territério
apoiam-se nos dois nucleos urbanos hierarquicamente mais relevantes que correspondem aos polos
de atragdo das atividades econémicas e de servigos, os quais importa valorizar, alargando o seu efeito
multiplicador de desenvolvimento urbano. De forma quase periférica, em relagdo a estes eixos
principais encontramos duas zonas dedicadas a localizacdo de industria e atividades relacionadas
(uma ja existente e outra proposta na qualificacdo do solo do PDM), areas privilegiadas para atragdo
de emprego muito ligadas aos eixos vidrios de escoamento e acessibilidade funcional supra concelhia.

No caso do sistema funcional sdo varios os eixos definidos - Fungdes urbanas qualificadas (EE4),
Vitalidade urbana e coesdo social (EE5), Economia, inovagdo, formagdo e emprego qualificado (EE6)
e Iniciativas de escala supra-local (EE7) — que convergem para os objetivos estratégicos que
pretendem “Incentivar a reabilitacio do edificado, a multifuncionalidade e a instalagdo de
equipamentos de referéncia qualificadores da vida urbana”, bem como, “Potenciar a base
econdmica, diversificada e articulada com os ativos territoriais e ambientais, capaz de gerar
crescimento socioeconémico”.
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Para a concretizacdo da visdao contribui também um eixo estratégico - Inovacdo na comunicacao e
envolvimento (EE8) - que dada a sua transversalidade, pretende “Envolver os atores locais na
estratégia de regeneracdo urbana, através de modelos colaborativos”.
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Anexo 1 | Pegas desenhadas

01. Ocupacdo do edificado (esc: 1:5000)

02. Usos gerais do edificado (esc: 1:5000)

03. Usos do edificado no rés-do-chdo (esc: 1:5000)

04. Numero de pisos do edificado (esc: 1:5000)

05. Estado de conservacdo do edificado (esc: 1:5000)

06. Numero de fogos nas ilhas (esc: 1:5000)

07. Estado de conservacdo dos arruamentos (esc: 1:5000)

08. Modelo Territorial (esc: 1:5000)
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