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PROPOSTA

Considerando que:

1. Nos termos do disposto no artigo 7.° do Regime Juridico de Reabilitagao Urbana
(RJRU), aprovado pelo Decreto — Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na redagao
que lhe foi conferida pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, pelo Decreto-Lei n.°
136/2014, de 09 de setembro, pelo Decreto-lei 88/2017, de 27 de julho, e pelo
Decreto-Lei n.° 66/2019, de 21 de maio, a reabilitacao urbana & promovida pelos
municipios, através da delimitacado de areas de reabilitagdao urbana (ARU) e da
aprovacao da operagao de reabilitacao urbana (ORU) a desenvolver nas areas
delimitadas, através de instrumento proprio ou de um plano de pormenor de

reabilitacao urbana;

2. Em 14 de outubro de 2019 a Assembleia Municipal, em sessédo extraordinaria,
deliberou aprovar a delimitacao da ARU de Azevedo, deixando para momento
posterior a definigao das respetiva ORU, tendo a delimitagcao sido publicada a 8 de
novembro de 2019, em Diario da Republica, através do Aviso n.° 17759/2019;

3. O artigo 15.° do RJRU prevé que, no caso da aprovagao da delimitagao de uma ARU
nao ter lugar em simultaneo com a aprovag¢ao da ORU a desenvolver nessa area,
aquela delimitacao caduca se, no prazo de trés anos, nao for aprovada a

correspondente operacgao de reabilitagao urbana;
Considerando, ainda, que:

4. A data da delimitagdo da ARU de Azevedo reconheceu-se que se estava perante um
territorio que, pelas suas carateristicas morfotipologicas, funcionais e sociais,
apresentava debilidades patentes ao nivel das infraestruturas coletivas, do edificado
e do tecido socioeconémico mas que, simultaneamente, integrava potencialidades e

ativos territoriais capazes de sustentar uma dinamica propria de regeneracao;
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5. Devido a contingéncias de planeamento municipal, destacando-se a elaboragdo do
Plano Diretor Municipal, publicado em julho de 2021, instrumento fundamental no
planeamento e gestao da cidade, verificou-se alguma demora na conclusao do

programa estrategico para a definicao da ORU de Azevedo;

6. Os trabalhos de desenvolvimento da ORU de Azevedo encontram-se praticamente
concluidos, estando, neste momento, em fase de concertacdo com as diferentes
unidades organicas do Municipio e com as empresas participadas, prevendo-se que

estejam concluidos no primeiro trimestre de 2023;

7. Nao obstante, € essencial que se mantenha o quadro legal de beneficios fiscais e
outros incentivos, fundamentais para a captacao de investimento e a dinamizagao das
intervencoes que tem vido a ocorrer neste territério, pelo que se entendeu de manter
os objetivos e os critérios de delimitagcao estabelecidos em 2019 para a ARU de

Azevedo, remetendo-se para uma fase seguinte a aprovagao da respetiva ORU;

8. Esta possibilidade encontra-se prevista no RJRU, designadamente, o n° 3 do artigo
7°, o qual estabelece que a aprovagao da delimitagdo de ARU pode ter lugar em
momento anterior a aprovacao da ORU a desenvolver nessas areas, produzindo a
delimitagdo de uma area de reabilitagao urbana um conjunto de efeitos imediatos,
designadamente quanto a beneficios fiscais e outros incentivos, fundamentais para a

captacao de investimento e para a dinamizacao das intervencoes.
Propde-se que:

A Camara Municipal delibere, nos termos do disposto, conjugadamente, no n.° 1, do
artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, e do no n.° 2, do artigo 16.°
da Lein.°73/2013, de 3 de setembro, nas suas versées em vigor, submeter a aprovagéo
da Assembleia Municipal a delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Azevedo,
nos termos que constam dos documentos que aqui se anexam e que fazem parte

integrante da presente deliberacdo, onde se incluem:
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a) a memoria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a

delimitacédo da area abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir (Anexo1);
b) a planta com a delimitagao da area abrangida (Anexo 2);
c) o quadro dos beneficios fiscais associados aos tributos municipais (Anexo 3), cujo
valor da despesa fiscal anual se estima em €137.247,81 (cento e trinta e sete mil,

duzentos e quarenta e sete euros, e oitenta e um céntimos).

Porto, 02 de novembro de 2022
Visada

Diregdo Mynicipal de Servicos Juridicos
L S—
L'_' . \‘3/-\/ e é~ "

O Vereador dos Pelouros do Urbanismo e Espaco Publico e Habitagao

W

Pedro éaganha

Anexos:
1 — Memodria descritiva e justificativa;
2 — Planta com a delimitacao da area abrangida;

3 — Estimativa da Despesa Fiscal - ARU Azevedo.
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Delimitagio da Area de Reabilitacio Urbana de Azevedo

1. INTRODUCAO

A area de reabilitagdo urbana (ARU) de Azevedo, publicada no Aviso n.2 17759/2019 -
DR n.2 215/2019, Série Il de 2019-11-08, estabeleceu que seria implementada uma
operagdao de reabilitagdo do tipo sistematica, através da elaboracdo um programa
estratégico de reabilitacdo urbana (PERU), nos termos do disposto no artigo 33.2 do
regime juridico da reabilitacdo urbana (RJRU), na redagdo conferida pela Lei n.2 32/2012
de 14 de agosto. Ainda, nos termos do n.21 do Artigo 20.2 do RJRU, caso a aprovacdo da
delimitagao de uma area de reabilitagao urbana nao tenha lugar em simultaneo com a
aprovacdo da operacdo de reabilitagdo urbana a desenvolver nessa area, aquela
delimitagdo caduca se no prazo de trés anos ndo for aprovada a correspondente
operacdo de reabilitacdo.

Face a contingéncias de planeamento municipal de que se destaca a elaboragdo do
Plano Diretor Municipal publicado em 2021, instrumento fundamental no planeamento
e gestdo da cidade, resultou nalgum atraso na conclusdo do programa estratégico para
a definicdo da ORU de Azevedo, cujos trabalhos estdo em curso, sendo para tal
necessdrio proceder a redelimitagdo da ARU de Azevedo. Com efeito é essencial que se
mantenha o quadro legal de beneficios fiscais e outros incentivos, fundamentais para a
captagao de investimento e a dinamizagao das intervengdes que tem vido a ocorrer
neste territorio.

A delimitacdo da ARU de Azevedo objeto deste projeto mantém os mesmos limites
territoriais definidos em 2019, remetendo-se para breve a conclusao da elaboragao da
ORU sistematica.

A aprovacdo da delimitagao da ARU é da competéncia da Assembleia Municipal, sob
proposta da Camara Municipal, através do documento de delimitagdo devidamente
fundamentado, nos termos do disposto no n.2 2 do artigo 13.2 do RJRU, com os
seguintes elementos:

- memoria descritiva e justificativa da delimitacao;

- planta com a delimitacao da area abrangida;

- quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais, nos termos da
alinea a) do artigo 14.2 do RJRU.

Em termos de tramitacdo legal, o RJRU prevé que, apods o ato de aprovacao da
delimitagdo da area de reabilitagdo urbana, o projeto seja publicado em Didrio da
Republica e divulgado na pagina eletrdnica do municipio, e ainda, remetido ao Instituto
de Habitagao e Reabilitagdo Urbana (IHRU), por meios eletronicos.
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2. MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA
2.1.Critérios subjacentes a delimitagdo da Area de Reabilitacio Urbana

Azevedo de Campanha corresponde a drea mais oriental do concelho do Porto e integra
a freguesia de Campanhd, numa drea também conhecida pelo vale de Campanh3,
limitada a sul pelo rio Douro a nascente pelo concelho de Gondomar.

O Lugar de Azevedo surge em registos de 1058 relacionados com o patrimonio do
mosteiro de Santa Maria de Campanha, no lugar de maior abundéancia de agua e solos
férteis do vale de Campanhg, onde geragGes de moleiros construiram levadas e agudes,
ao longo dos leitos estreitos e caudalosos dos rios Tinto e Torto. Azevedo constitui
também um espago onde dominavam as propriedades agricolas, importante reserva
agricola do Porto medieval e moderno, detém fortes relagdes visuais com a envolvente,
caracterizados pela monumentalidade e requinte arquitetonico, como a Quinta da
Capela, a Quinta da Revolta, ou o Palacio do Freixo.

Hoje, cerca de 4 mil habitantes vivem neste aglomerado urbano de matriz rural, de baixa
densidade e disperso ou denso, como no bairro municipal do Lagarteiro. Debilidades do
tecido social e econdmico sdo patentes e agravadas pela estigmatizacdo territorial que
se faz sentir. Azevedo possui um conjunto de ativos ambientais e naturais que ainda
preservam caracteristicas originarias suscetiveis de valorizagdo ambiental e ecologica.
Uma intervengdo integrada contribuird para melhorar a imagem do conjunto, mitigando
a percecdo de territorio periférico e de segregagdo socio-territorial

A ARU de Azevedo com uma area de 185 ha, decorre da estratégia municipal em cobrir
o Porto oriental com programas de reabilitagdo urbana capazes de produzir efeitos
imediatos no desenvolvimento socioecondmico e na sustentabilidade ambiental deste
territorio.

Fig. 1 Enquadramento territorial

L AR Azevodo Arwas de reabistagic urbana aprovadas AT ARU QRY

Fonte: CMP / DMPOT

CMP | DMDU | DMPU | DMPOT 3



Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Azevedo

A delimitagdo da ARU de Azevedo decorre da leitura e diagndstico deste territorio
situado no extremo oriental da cidade do Porto, e fundamenta-se em 4 critérios
objetivos resultantes das diversas dimensoes em analise, nomeadamente:

O enquadramento territorial

Situada para além da Estrada da Circunvalagado € constituida por um aglomerado urbano
de matriz rural, por vezes de baixa densidade ou disperso. Para além disso inclui também
areas consolidadas o bairro social do Lagarteiro ou loteamentos de moradias da classe
meédia. Separada do resto da cidade por eixos viarios de grande capacidade, confronta a
poente com as ARU da Corujeira e de Campanha-Estacdo. A continuidade espacial com
as ARU a oeste e com o concelho de Gondomar a leste, alavancara as sinergias para a
coesdo deste sistema territorial.

A base econdmica e social

Aa debilidades do tecido social e economico, patentes numa populagdo com baixas
qualificacdes, desempregada ou envelhecida e na base econdmica fragil e pouco
diversificada. As barreiras rodoviarias juntamente com a degradacdo do edificado, das
infraestruturas e dos equipamentos basicos, contribuem para a perce¢do de isolamento
e estigmatizagdo territorial. A valorizagdo das carateristicas singulares dos ativos
humanos, naturais, ambientais e paisagisticos, contribuirao para alavancar a base social
e economica desta area.

Os constrangimentos urbanos

Caracterizada por uma morfologia urbana de escala variavel condicionada pela orografia
do terreno, onde a estrutura viaria se adapta de forma organica as vertentes declivosas,
através de ruelas e calgadas declivosas, surgem pequenos quarteirdes de ocupagdo
densa, marginados por ruelas inacessiveis ao automovel provocando constrangimentos
a mobilidade. Ao nivel da conexao viaria externa para além dos nds radiais a norte e a
sul existem lacunas nas ligagbes de proximidade locais e intermunicipais. Estas
debilidades do sistema tem implicagées na rede de transportes publicos ao nivel da
qualidade e da eficacia do servigo.

A oportunidade de valorizagao

Esperam-se efeitos de contaminagdo positiva induzidos pelas operagdes de reabilitacao
urbana em curso em Campanha e na Corujeira, bem como pela consolidagdo do Parque
urbano Oriental a frente fluvial como referéncias de lazer alargas a area metropolitana
do Porto. Azevedo de Campanha possui um conjunto de ativos ambientais e naturais, e
nucleos urbanos que preservam caracteristicas originarias da ocupagao rural. Uma
intervencdo integrada contribuira a valorizagdo ambiental, ecoldgica e da imagem do
conjunto, mitigando a percegdo de territdrio periférico e de segregagdo socio-territorial.

CMP | DMDU | DMPU | DMPOT 4
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2.2.0bjetivos a prosseguir

Emboraem Azevedo de Campanha seja notdrio o declino urbano associado a um contexto social
fragil é patente o potencial dos seus valores patrimoniais, naturais e paisagisticos, moldados ao
longo de geragdes cujo modo-de-vida da agricultura e oficios, construiu o aglomerado urbano
por entre o Tinto e Torto até a margem do Douro. A estratégia de reabilitacdo urbana para
Azevedo devera orientar a acdo no sentido de intervir nos tecidos e infraestruturas urbanas e
na valorizacdo dos ativos naturais, transformando-os em fatores de fruicdo. Deve ainda focar-se
na capacitagdo da base econdmica e social e cultural, sendo capaz de atrair novos city users; na
superacdo das barreiras fisicas e psicoldgicas; definir uma nova centralidade do sistema urbano
da cidade de Porto. Baseado nestes pressupostos, os objetivos estratégicos a prosseguir na
definicdo na operagdo de reabilitagdo urbana de Azevedo sdo os seguintes:

Afirmar Azevedo como um espago urbano baseado no equilibrio com o suporte
natural e com a heranga patrimonial edificada.

Das estruturas de ruralidade que outrora ocupavam os vales dos rios Tinto e Torto, persistem
ainda ecossistemas naturais, embora muito adulterados ou danificados, um patrimonio
edificado de caracteristicas rurais, de baixa densidade ou disperso, associado a organizacdo
fundiaria de antigas quintas, e algumas marcas da industrializagdo relacionada sobretudo com a
moagem de trigo. A estratégia para a regeneragdo urbana deve assumir para Azevedo a vocacao
de um espago de fruigdo natural onde a relagdo equilibrada entre o homem e a natureza
assumem o principio essencial, tendo por objetivo a valorizagdo da heranca patrimonial,
material e imaterial do territdrio.

Devera ser assumida uma nova abordagem para este territorio, capaz de revalorizar os seus
fatores de identidade, de favorecer e recuperar a autoestima da comunidade local. Objetivos
operacionais dirigidos a um padrdo de ambiente urbano saudavel e sustentavel através de
solugdes de reabilitagdo coerentes e integradas entre si dirigidas ao edificado e espaco publico
numa rede ecoldgica urbana, de modo a proporcionar o bem-estar da populagdo.

Estruturar o territdrio de modo a superar as desconexdes internas, as barreiras fisicas,
infraestruturais e morfoldgicas, e promover a sua integragao organica na cidade.

As condicionantes morfoldgicas naturais que decorrem da orografia do terreno envolvente ao
leito dos rios e das infraestruturas pesadas que separam Azevedo do resto da cidade, criam
desconexdes internas e externas com impacto negativo na vida das pessoas, agravando a
percecdo de isolamento e a estigmatizacgdo social da drea. Havera pois que superar estes fatores
de desconexdo interna atraves da valorizagdo dos antigos caminhos, calcadas e ruas, através da
criagdo de novos eixos de mobilidade que promovam as ligacbes internas adaptadas as
morfologias dos tecidos rurais e urbanos, promover a continuidade com a cidade e o concelho
vizinho. Ultrapassar as barreiras infraestruturais rodoviarias reformulando o servico de
transportes publicos e apostando nos modos de mobilidade suave e de partilha.

Assegurar que as intervengdes nas infraestruturas, necessdrias a recomposi¢do do territorio,
ndo desvirtuem a identidade e memdria dos lugares, as morfologias dos nucleos urbanos e
rurais, e a qualidade da paisagem. Conduzir uma efetiva regeneracdo do territorio, traduzida no
desenho dos espagos urbanos, na reorganizacao e qualificacdo das malhas dos aglomerados da
paisagem urbana. Optar por um modelo territorial que privilegie sistemas, espaciais e
funcionais, abertos e que ndao se confinem ao territdrio, superando os fatores estruturais de
periferizacdo.

w
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Promover a reabilitagdo do edificado, a multifuncionalidade e a instalacdo de
equipamentos de referéncia qualificadores da vida urbana.

A desqualificagdo urbana de Azevedo faz-se notar com especial incidéncia ao nivel das condi¢des
do parque habitacional. Sendo esta a fungdo dominante do edificado, debate-se com um
elevado numero de edificios em mau estado de conservagdo, ou sem condigdes minimas de
habitabilidade, ao abandono ou em ruina, contribuindo para uma perce¢do de exclusdo
periférica da paisagem urbana. Acresce a incapacidade de atragdo de outras fungdes urbanas
que impulsionem o débil tecido socioecondmico e ajudem a reverter a tendéncia de
desinvestimento em equipamentos e servicos de uso publico. A estratégia de reabilitacdo
dirigida ao edificado dos ntcleos urbanos deverd assegurar principios de interven¢do que
preservem as morfologias, o ambiente, a memdria do lugar e a autenticidade patrimonial em
conjunto. O modelo de intervengdo e dinamiza¢do destas dreas degradadas, devera recorrer a
mecanismos de compensagdo que evitem dinamicas de gentrificacdo ou de exclusdo dos atuais
residentes, traduzindo-se num sistema multifuncional, com reflexos na condigdo de utilizagio
dos edificios, na fruigdo do espacgo urbano e na qualidade de vida.

Havera em suma, que oferecer padrées de ambiente urbano sauddveis e sustentaveis, que
incorporem solugdes baseadas na natureza. Estimular a atratividade dos equipamentos, e do
espaco publico, a atracdo de diferentes segmentos de city-users no acesso a amenidades
urbanas, ecologicamente positivas, induzindo novas formas de relagdo da populagdo com os
elementos naturais em presenga.

Desenvolver uma base econdmica diversificada articulada com os ativos territoriais e
ambientais, capaz de gerar um crescimento socioeconémico da populagdo.

O Porto tem vindo a recuperar da perda de atividades empresariais, sofrida nas tltimas décadas,
manifestando tendéncias positivas de atracdo de investimento empresarial em setores de
inovagdo tecnologica, do turismo, saude e agroalimentar, contudo esta evolugdo positiva ndo
tem sido homogénea, e Azevedo é ainda um territorio afastado destas tendéncias de
recuperagdo economica. A superagdo do estado periférico implica criar uma base econdmica
sustentavel, sendo necessario favorecer os mecanismos de atracdo de investimento baseados
nas especificidades de Azevedo, melhorar as infraestruturas e mobilidade e a dotacdo de
equipamentos e servigos dirigidos ao bem-estar e a satisfagdo das necessidades de desempenho
do tecido socioecondmico.

Havera que assegurar uma valorizacdo sistémica dos ativos naturais e naturalizados, através de
projetos estruturantes que assumam dimens3o polarizadora de centralidade a uma escala
alargada. Integrar novos modelos de negdcio que rentabilizem os setores de populacio ativa,
como a economia de partilha baseada no alojamento local e outros servicos de apoio, ou a
economia circular, numa base de inovagdo e experimentagdo. Ser capaz de atrair também
investimentos de outra dimensdo com oferta variada de servigos e produtos baseados nos ativos
ambientais suscetiveis de garantir uma base econdmica diversificada, solida e articulada com a
cidade alargada.
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Implementar modelos colaborativos que envolvam os atores locais na estratégia de
regeneragdo urbana.

A persecucdo dos objetivos da estratégia territorial depende ainda da capacidade de assegurar
o envolvimento dos seus habitantes, resgatando-os do posicionamento afastado dos centros de
decisdo municipal, chamando-os a participagdo civica ativa no processo de reabilitagdo urbana.
E, assim, pertinente, incentivar o envolvimento dos diversos setores e agentes locais para a
necessidade uma participagao ativa e colaborativa, essencial para levar a cabo a transformacao
da area, num modelo de intervencdo integrado e sistematico que estimule a transversalidade
de politicas e de intervencdes setoriais, baseadas nas pessoas e nos problemas, valorizando o
contributo das comunidades locais. Com efeito estando ativas, pelo menos ao nivel da freguesia
de Campanhd, diversas instituicdes publicas e outras de incidéncia local que, embora nao
capacitadas para uma intervencdo territorial de efetiva mudanga, podem contribuir
positivamente na estratégia de regeneracao urbana, e no desenvolvimento de projetos e agdes
a desenhar para desencravamento fisico, socioeconémico e cultural deste territorio.

3. DELIMITACAO DA AREA ABRANGIDA

O limite da ARU de Azevedo é constituido:

- a norte e a nascente pelo limite administrativo do concelho do Porto

- a poente pelo limite da ARU da Corujeira e ARU de Campanha- Estagdo;
- a sul pelo rio Douro

Fig. 2 Planta do limite da drea de reabilitag3o urbana de Azevedo
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4. QUADRO DE BENEFICIOS FISCAIS E DE OUTROS INCENTIVOS A REABILITAGAO

Na delimitagdo de area de reabilitagdo urbana, nos termos da alinea c) do n.2 2 do artigo 13%e
da alinea a) do artigo 142 do RJRU, o municipio esta obrigado a definir “os beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio, designadamente o imposto municipal
sobre imaveis (IM1) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imadveis (IMT), nos
termos da legislagao aplicavel”.

4.1.Impostos Municipais

4.1.1. Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)
De acordo com o Artigo 45.2, n.2 1 e 2 a) do EBF, alterado pela LOE/2018,

Ficam isentos de IMI os prédios urbanos objeto de reabilitagdo urbana, pelo periodo de 3 anos
a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitagao, desde que:

- sejam objeto de intervengdes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do RJRU
aprovado pelo DL n.2 307/2009, de 23/10, ou do regime excecional do Decreto -Lei n.2 53/2014,
de 8/04;

E

- em consequéncia da intervengdo o respetivo estado de conservagdo esteja dois niveis acima
do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no
Decreto -Lei n.2 266 -B/2012, de 31 de dezembro;

E

- sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos
edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado
pelo Decreto -Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do
Decreto -Lei n.2 53/2014, de 8 de abril.

O reconhecimento da intervencdo de reabilitagdo para efeitos de aplicagdo dos beneficios fiscais
deve ser requerido conjuntamente com a comunicacdo prévia/pedido de licenca da operagdo
urbanistica.

A comunicagdo do reconhecimento ao servigo de finangas da area de situagdo do prédio cabe a
camara municipal, no prazo maximo de 20 dias a contar da data de determinacdo de estado de

conservacgdo resultante das obras ou da emissdo da certificagdo energética, se esta foi posterior.
Este regime ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo
prejudicando, porém, a opgao por outro mais favoravel.

Procedimento para reconhecimento da isengao:

- Certificagdo da execugdo da agdo de reabilitagdo urbana pela entidade licenciadora;

- Certificado de cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica
aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de
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agosto, alterado pelo Decreto -Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto
no artigo 6.2 do Decreto -Lei n.2 53/2014, de 8 de abiril

- Determinagdo do nivel de conservagdo do prédio antes do inicio e no termo das agoes de
reabilitagdo.

4,1.2. Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imaveis (IMT)
De acordo com o Artigo 45.2, n.2 1 e 2 b) e ¢) do EBF, alterado pela LOE/2018
Ficam isentos de IMT:

- as aquisigdes de imoveis destinados a intervengGes de reabilitagao, desde que o adquirente
inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisi¢ao;

- a primeira transmissdo, subsequente a intervengdo de reabilitagdo, a afetar a arrendamento
para habitacdo permanente ou, quando localizado em area de reabilitacdo urbana, também a
habitacao propria e permanente;

Desde que:

- sejam objeto de intervengGes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do RJRU
aprovado pelo DL n.2 307/2009, de 23/10, ou do regime excecional do Decreto -Lei n.2 53/2014,
de 8/04;

E

- em consequéncia da intervengdo o respetivo estado de conservagao esteja dois niveis acima
do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no
Decreto -Lei n.2 266 -B/2012, de 31 de dezembro;

E

- sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos
edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado
pelo Decreto -Lei n.? 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do
Decreto -Lei n.2 53/2014, de 8 de abril.

O reconhecimento da intervengdo de reabilitagdo para efeitos de aplicagdo dos beneficios fiscais
deve ser requerido conjuntamente com a comunicagao prévia/pedido de licenca da operagdo
urbanistica.

A comunicacdo do reconhecimento ao servico de finangas da drea de situagdo do prédio cabe a
camara municipal, no prazo maximo de 20 dias a contar da data de determinagdo de estado de
conservacao resultante das obras ou da emissao da certificagdo energética, se esta foi posterior.
Este regime ndo € cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo
prejudicando, porém, a opcao por outro mais favoravel.

Procedimento para reconhecimento da isengdo:

- Certificagdo da execucdo da agdo de reabilitacdo urbana que compete a entidade licenciadora;
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- Determinagdo do nivel de conservagdo do prédio antes do inicio e no termo das agdes de
reabilitacdo.

- Certificado de cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica
aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de
agosto, alterado pelo Decreto -Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto
no artigo 6.2 do Decreto -Lei n.2 53/2014, de 8 de abril

4.1.3. Taxas devidas pelo estado de conservacao
De acordo com o Artigo 45.2, n.2 1 e n.2 2, alinea d) do EBF, alterado pela LOE/2018

Beneficiam de reducdo a metade das taxas devidas pela avaliagdo do estado de conservagdo os
imoveis que:

- sejam objeto de intervengdes de reabilitagcdo de edificios promovidas nos termos do RIRU
aprovado pelo DL n.2 307/2009, de 23/10, ou do regime excecional do Decreto -Lei n.2 53/2014,
de 8/04;

E

- em consequéncia da intervengdo o respetivo estado de conservagdo esteja dois niveis acima
do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no
Decreto -Lei n.2 266 -B/2012, de 31 de dezembro;

E

- sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos
edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto -Lei n.? 118/2013, de 20 de agosto, alterado
pelo Decreto -Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do
Decreto -Lei n.2 53/2014, de 8 de abril.

O reconhecimento da intervengdo de reabilitagdo para efeitos de aplicagdo dos beneficios fiscais
deve ser requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia/pedido de licenca da operagdo
urbanistica.

A comunicagdo do reconhecimento ao servico de finangas da area de situagdo do prédio cabe a
camara municipal, no prazo maximo de 20 dias a contar da data de determinacdo de estado de
conservacao resultante das obras ou da emissao da certificagcdo energética, se esta foi posterior.
Este regime ndo € cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, nao
prejudicando, porém, a opgao por outro mais favoravel.

Procedimento para reconhecimento da isengdo:

- Certificagdo da execugdo da agdo de reabilitacdo urbana que compete a entidade licenciadora;

- Determinacao do nivel de conservagdo do prédio antes do inicio e no termo das acoes de
reabilitacdo.

- Certificado de cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica
aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de
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agosto, alterado pelo Decreto -Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto
no artigo 6.2 do Decreto -Lei n.2 53/2014, de 8 de abril.

4.1.4. Artigo 1.2,2.2,3.2,14.2 e 15.2 do Regulamento de Isen¢bes de Impostos Municipais
do Municipio do Porto

Reabilitagdo urbana sem valorizagdo energética:

Ficam isentos de IMI os prédios urbanos objeto de reabilitagdo urbanistica, pelo periodo de 5
anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitagdo, sem possibilidades de
renovacao, desde que:

- os prédios tenham sido objeto de intervencdo de reabilitagdo, ja concluida, promovida nos
termos do Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto -Lei n.2 307/2009, de
23 de outubro, ou do regime excecional previsto no Decreto -Lei n.2 53/2014, de 8 de abril;

E

- em consequéncia da intervencdo, o estado de conservacdo dos prédios esteja dois niveis acima
do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, o nivel “bom”, nos termos do disposto no
Decreto — Lei n.2 266 -B/2012, de 31 de dezembro;

E

- sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica a que se refere
o artigo 30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, sem prejuizo do disposto no artigo
6.2 do Decreto — Lei n.2 53/2014, de 8 de abril.

Reabilitagdo urbana com valorizagdo energética:

Ficam isentos de IMI os prédios urbanos objeto de reabilitagdo urbanistica, pelo periodo de 5
anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitagdao, renovavel por mais 5
anos, dependendo esta renovagdo de novo requerimento do interessado, desde que se
cumpram os requisitos anteriores, bem como os relativos a valorizagao energética.

O reconhecimento da intervengdo de reabilitagdo deve ser requerido conjuntamente com a
comunicagdo de inicio de trabalhos, comunicagdo prévia ou pedido de licenga da operagdo
urbanistica.

A certificagdo da valorizagdo energética compete a Agéncia de Energia do Porto, mediante
apresentacdo de Certificado Energético e documentacgdo relacionada no dmbito do Sistema de

Certificagdo Energética dos Edificios.

A comunicacdo do reconhecimento ao servico de finangas da drea de situagdo do prédio cabe a
camara municipal.

Este regime ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, nao
prejudicando, porém, a opgdo por outro mais favoravel.
Procedimento para reconhecimento da isengao:

- Certificagdo da execugdo da agdo de reabilitagdo urbana pela entidade licenciadora;

CMP | DMDU | DMPU | DMPOT 11



I B
il Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Azevedo

- Certificado de cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica
aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de
agosto, alterado pelo Decreto -Lei n.? 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto
no artigo 6.2 do Decreto -Lei n.2 53/2014, de 8 de abril,

- Certificado de valorizagdo energética, quando se pretenda beneficiar de renovagdo
automatica, por igual periodo, da isencdo de IMI - Determinag¢do do nivel de conservagdo do
prédio antes do inicio e no termo das agbes de reabilitacdo.

4.2.Taxas Municipais

4.2.1. Taxas de ocupagao de dominio publico

Reducdo em 80% do montante das taxas devidas pelo licenciamento de ocupagdo do dominio
publico por motivo de obras diretamente relacionadas com obras de construgao, reconstrugdo,
conservacdo, recuperacdo ou reabilitacgdo do parque edificado, situadas nas areas de
reabilitagdo urbana aprovadas nos termos do Regime Juridico da Reabilitagao Urbana — Artigo
G/16.9, n.21 alinea a) do Cédigo Regulamentar do Municipio do Porto.

4.2.2. Taxas devidas pelo licenciamento/ autorizacdo/ admissdo da comunicagdo prévia de
operagodes urbanisticas

Redugdo em 50% do montante das taxas devidas pelo licenciamento/ autorizagdo/ admissdo da
comunicagdo prévia de operages urbanisticas localizadas na area definida nas dreas de
reabilitagdo urbana aprovadas nos termos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana — Artigo
G/16.2, n.21 alinea b) do Cadigo Regulamentar do Municipio do Porto.
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Anexo 3 - Quadro dos beneficios fiscais referente aos ultimos 12 meses (01-10-2021 a 30-09-2022)

QUADRO I- CALCULO DA ESTIMATIVA DA DESPESA FISCAL PARA ARU AZEVEDO - IMl e IMT

AREA (ha) Peso da ARU AREA CORRIGIDA VALOR BENEFICIO FISCAL
no valor total (ha)*™* ESTIMADO
AZé\?EUDO* 185 2% 35 85 069,08 €

QUADRO II- CALCULO DA ESTIMATIVA DA DESPESA FISCAL PARA ARU DE AZEVEDO - Taxas municipais

AREA (ha) Peso da ARU AREA CORRIGIDA | VALOR BENEFICIO FISCAL
no valor total (ha)* ESTIMADO
ARU
AZEVEDO* 185 2% 35 52 178,73 €
Total 137 247,81 €

* Aferido tendo por base os beneficios fiscais concedidos no ambito da ARU de Campanha-Estacao

** Area medida em termos de beneficios fiscais concedidos




